TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN XUAN LOC Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 08/2023/HNGD-ST
Ngay: 09-02-2023

V/v: “Ly hon, chia tai san

chung vo chéng; tranh chap

hop dong chuyen nhwong OSD
dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LQC
Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:
- Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Luwu Ly
- Hoi thAm nhan dan: Ong Pham Quang Nghia
Ong Lé Tinh Théi

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Phwong Thao - Thu ky toa 4&n nhan

dan huyén Xuan Ldc.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Xuin Loc Ba Pham Thi Ly-

Kiém sat vién

Vao ngay 09/02/2023, tai Toa an nhan dan huyén Xuan Loc xét xur so thdm
cong khai vu an Hon nhan gia dinh thu ly s6: 465/2019/TLST-HNGD ngay
22/7/2019 ve€ vi€c “Ly hon, tranh chap nudi con, chia tai san chung vo chong,
tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat” theo Quyét dinh dua vy

an ra xét xur s6 163/2022/QDST-HNGD ngay 09/12/2022 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 01/2023/QDST- HNGD ngay 09/01/2023 gitra:

- Nguyén don: Ba Phan Ngoc Th, sinh ndm: 1964 (C6 mat)
Dia chi: 4p 5, x4 T, huyén X, tinh B

- Bi don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim: 1968 (C6 mit)
Dbia chi: ép 5,xa T, huyén X, tinh

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp:
1. 6ng Nguyén Vin H, sinh nim: 1972 (C6 mit)

Dia chi: 4p 5, x4 T, huyén X, tinh B

2. Ba Nguyén Thi Minh Q, sinh nim: 1960 (Ving)

Dia chi: 25, khu phé 1, phwong X, thanh phd L, tinh P
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Chd ¢: 25, khu phd 1, phwong X, thanh phé L, tinh D.

- Nguoi dai dién hop phap cho ba Nguyén Thi Minh Q: Ong Nguyén
Vian D, sinh nam: 1959 (Co6 mait)

bia chi: ép 4, xa Xuan Tam, huyén Xuan Loc, tinh D(‘A)ng Nai

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Trwong Thi Tran H, sinh nam: 1977 (Ving)

Dbia chi: ép 5,xa T, huyén X, tinh

2. Chi Nguyén Thi Phwong K, sinh nim: 1992 (Cé mit)

Dia chi: 4p 5, x4 T, huyén X, tinh B

3. Anh Nguyén Quéc D, sinh nam: 1998 (Ving)

Dbia chi: ép 5,xa T, huyén X, tinh

4. Chi Nguyén Phan Thuy T, sinh ndm: 2001 (Ving)

Dbia chi: ép 5,xa T, huyén X, tinh

5. Anh Nguyén Thai S, sinh nam: 1987 (Ving)

Dia chi: 4p 5, x4 T, huyén X, tinh B

6. Chi Nguy@én Thi L, sinh ndm: 1988 (Ving)

Dbia chi: ép 5,xa T, huyén X, tinh B

7. Ong Poan Hitu P, sinh nim: 1968 (Ving)

Dbia chi: ép 5,xa T, huyén X, tinh B

8. Chi Ngo Thi Thu H, sinh ndm: 1971 (Vang)

Dia chi: 4p 5, x4 T, huyén X, tinh B

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc 16i khai bo sung, tai phién toa nguyén don ba
Phan Ngoc Thtrinh bay: N )

Trén co so tim hiu ty nguyén ba va ong Nguyén Van P chung song voi
nhau vao nam 1992 dén 2009 dang ky két hon tai UBND x& Xuan Tam, huyén
Xuén Loc, tinh Bong Nai. Qua trinh chung song v¢ chong khong hanh phuc
nguyén nhan do 6ng D thuong xuyén udng rugu, say xin, chui boi xtic pham ba,
ngoai ra 6ng B con c6 moi quan h¢ bat chinh voi nguoi phu nir khac. Ba va ong
P di ly than tir nam 2016 dén nay, thoi gian ly than 6ng ba da han gan hoa giai
doan tu nhung khong c6 két qua. Nay tinh cam khong con nén ba yéu cau duoc
ly hon

Vé con chung: ba va ong Nguyén Vin P c6 03 con chung 1a Nguyén Thi
Phwong K, sinh ngay: 20/11/1992, Nguyé&n Quéc D, sinh nam: 15/5/1998,
Nguyén Phan Thuy T, sinh nam: 01/3/2001. Khi ly hon cac con chung da trudng
thanh va c6 kha nang lao dong nén ba khong yéu cau giai quyét
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V& tai san chung: Vo chdng chung séng c6 tai san chung 1a thira dit sé 70
to ban d6 97 xa Xuan Tam, huyén Xudn Loc, tinh Pong Nai, dién tich 2.205.4m”
va 01 can nha cép 4 toa lac trén dat. Trong d6 c6 300m 2 d4t thd cu, hién nay do
ong ba dang quan 1y str dung.

Nim 2017 anh Nguyén Thii S 13 con riéng ctia 6ng Nguyén Van D tuy
xay dyung nha trén dién tich ngang 5m dai 25m. Thoi diém anh Sinh x4y nha, ba
so anh Sinh qudy pha nén khong c6 y kién vé viéc anh Sinh xay nha ¢. Qua trinh
str dung dat anh Sinh tu ¥ sir dung chiéu dai hét thira dat ma khong c6 sy dong ¥
ctia ba, hién nay anh Sinh d3 str dung phan dién tich theo d6 hién trang ctia Vin
Phong ding ky dat dai tinh Dong Nai, chi nhanh Xuan Loc duoc gi6i han bai
cac mdc 2,9,q9,8,7,6,w,1,16,17,5,4, 3, x-2) dién tich 244 3m* . Nay ba
khong dong ¥ cho anh Sinh phan dién tich dit trén. Ba khong yéu cau khoi kién
gi d6i v6i anh Sinh.

Niam 2006 ba va 6ng Nguyén Vin P c6 sang nhuong 01 phan dién tich
ngang 5m dai 30m thudc mot phan thira 70 t& ban d6 97 x3 Xuan Tam theo ban
d6 do dac thudc cac méc (23,12,13,14-23) dién tich 172.4m’ cho ba Nguyén Thi
Minh Q véi gia chuyén nhuong 1a 15.000.000 dong. Khi chuyén nhuong dat 1a
dat nong nghiép. Hai bén chi 1ap gidy sang nhuong viét tay, khong dugc cong
chtng tai co quan c6 tham quyén. Cac bén da giao du tién va di giao dit trén
thuc dia. Ba déng y voi yéu cau khoi kién cia ba Q, yéu ciu cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén.

Ngoai ra vao ngay 10/6/2017 ba va éng Nguyén Vin P con sang nhuong
cho vo chdng 6ng Nguyén Vin H va ba Trwong Thi Tran H phan dién tich dét
ngang 10m dai theo thira dat thuoc mot phan thira dat sé 70 to ban d6 97 xa
Xuan Tam, theo ban do do dac hién trang dét thudc cac moc
(10,15,16,r,w,6,7,8,q,9-10) dién tich 554.6m” véi gia chuyén nhuong 1a
185.000.0000 ddng, trong d6 c6 100m* dat thd cu. Cac bén da nhan du tién. Hai
bén chi lap gidy sang nhuong dét viét tay, khong duoc cong ching tai co quan
c6 tham quyén. Ba théng nhat voi yéu cau khai kién doc lap cua dng Nguyén
Vin H cong nhan hop déng chuyén nhuong dat néu trén.

Nay ba yéu ciu chia tai san chung 1a phan dién tich dét con lai theo ban
d6 do dac thude cac mde (10,11,12,23,14,15-10) dién tich 979.5m* trong d6 c6
cin nha cdp 4 va dién tich thudc cic mdc theo ban d6 hién trang
(1,2,x,3,4,5,17,n,19,20,21,22-1) dién tich 212.5m* dién tich theo cac mdc
(2,9,0,8,7,6,w,1,16,17.5,4,3,x-2) dién tich 244.3m” .

Ba yéu cau dugc nhan phén dién tich dat duoc gi61 han béi cac mbe
(10,11,12,23,14,15-10) dién tich 979.5m” trong d6 c6 can nha cap 4 bao gdom ca
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mai che dugc gidi han boi cac mée (a,b,c.d,e,f,g,h-a) Giao lai phan dién tich
dién tich thudc cac mbe theo ban do hién trang (1,2,x,3,4,5,17,n,19,20,21,22-1)
dién tich 212.5m” va dién tich theo cac méc (2.9,q,8,7,6,w.,1,16,17,5,4,3,x-2)
dién tich 244.3m” cho 6ng Nguyén Vin P. Trudng hop, gié tri tai san ba nhan
cao hon cua 6ng D ba s¢ tra lai dng D gia tri chénh I¢ch.

Vé no chung: Vo chéng khong c6 no chung.

- Theo cdc loi khai da thu thdp trong hé so vu dn va tgi phién toa Bj
don ong Nguyén Vin D trinh bay: .

, Ong thong nhat vai loi trinh bay cua ba Phan Ngoc Thve thoi gian chung
song, dang ky két hon. Nguyén nhan mau thuan vg chong la do ba Tho khong
hop v6i nguoi con riéng cua ong nén sudt ngay churi boi gay go, nén ong phai ra
ngoai thué phong tro dé o, vo chong hién da ly than tir nam 2016 dén nay, thoi

gian ly than ban than ong ¢ gang han gin hoa giai doan tu nhung khong co két
qua. Nay ba Tho yéu cau ly hon 6ng dong y.

V& con chung: 6ng ba ¢ 03 con chung 1a Nguyén Thi Phwong K, sinh
ngay: 20/11/1992, Nguyén Qudc D, sinh ndm: 15/5/1998, Nguyén Phan Thuy
T, sinh ndm: 01/3/2001. Khi ly hén cac con chung da truéng thanh va c6 kha
nang lao dong nén 6ng khong yéu cau giai quyét. Anh Nguyén Thai S, sinh nam:
1987 1a con riéng ctia 6ng.

V& tai san chung: Vo chdng chung sdng co tai san chung 1a thira dt s6 70
td ban d6 97 xa Xuan Tam, huyén Xuédn Loc, tinh Pong Nai, dién tich 2.205.4m”
va 01 can nha cap 4 toa lac trén dat. Trong d6 c6 300m’ dat tho cu.

Thira dat trén, hién nay do ong ba dang quan Iy sir dung, trong d6 vao
nam 2017 vo chdng 6ng ba cho anh Nguyén Thai S 13 con riéng cua ong dién
tich ngang 5m dai dai hét thira dat hién nay anh Sinh di st dung phan dién tich
theo dd hién trang ctia Vin Phong dang ky dat dai tinh Dong Nai, chi nhanh
Xuan Loc duoc gidi han boi cac mbc (2,9,9,8,7,6,w,r,16,17,5,4,3,x-2) dién tich
244.3m” . Khi cho khong 1am gidy ting cho cac bén chua 1am thu tuc tach thira.
Nay ba Tho khong dong ¥ cho anh Sinh dat nira, thi 6ng Théng nhat voi y kién
ba Tho khong cho anh Sinh phan dién tich hién nay anh Sinh dang sir dung.

Nam 2006 6ng va ba Phan Ngoc Theé sang nhuong 01 phan dién tich
ngang 5m dai 30m thudc mot phan thira 70 to ban d6 97 x3 Xuan Tam theo ban
d6 do dac thudc cac mbc (23,12,13,14-23) dién tich 172.4m* cho ba Nguyén Thij
Minh Q véi gia chuyén nhuong 13 15.000.000 dong. Khi chuyén nhuong hai
bén thoa thuan 1a dit nong nghiép. Hai bén chi 1ap gidy sang nhuong viét tay,
khong dugc cong chimg tai co quan c6 thim quyén. Cac bén da giao du tién.
Ong d6ng ¥ voi yéu cau khoi kién ciia ba Q yéu cau 6ng nhan hop dong chuyén
nhuong dat néu trén.



Ngoai ra vao ngay 10/6/2017 6ng ba con sang nhuong cho 6ng Nguyén
Vin H phan dién tich dt ngang 10m dai theo thira dat thudc mot phan thira dat
s6 70 to ban dd 97 xa Xuan Tam, theo ban do do dac hién trang dét thudc céc
mdc (10,15,16,1,w,6,7,8,q,9-10) dién tich 554.6m" véi gia chuyén nhuong 1a
185.000.0000 ddng, trong d6 c6 100m* dat thd cu. Cac bén di nhan du tién va
da giao dat. Hai bén chi lap gidy sang nhuong dét viét tay, khong dugc cong
chtng tai co quan c6 thim quyén. Ong théng nhét véi yéu cau khai kién doc 1ap
ctia 6ng Nguyén Vin H cong nhan hop déng chuyén nhuong dat néu trén.

Nay 6ng dong ¥ chia tai san chung vo chong 1a phan dién tich dat con lai
theo ban d6 do dac thudc cac mde (10,11,12,23,14,15-10) dién tich 979.5m’
trong d6 c6 cin nha cap 4 bao gém ca mai che duoc gidi han bdi cac mdce
(a,b,c,d.e,f,g,h-a) va dién tich thudc cac mdc theo ban dd hién trang
(1,2,x,3,4,5,17,n,19,20,21,22-1) dién tich 212.5m* va dién tich theo cac mdc
(2,9,0,8,7,6,w,1,16,17,5,4,3.x-2) dién tich 244.3m” . Ong yéu ciu sang nhuong
hét cac tai san trén, ong va ba Tho sé& chia doi gia tri tai san bang tién sau khi da
sang nhugng.

* Theo cdc 107 khai dd thu thdp cé trong hé so vu dn va tai phién toa
Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau dpc lip 6ng Nguyén Vin H
trinh bay:

Vao ngay 10/6/2017 vo chong 6ng ¢ nhan sang nhugng mot phan dién
tich ctia vo chong ba Phan Ngoc Thva éng Nguyén Vin P véi dién tich ngang
10m va dai hét thira dat, trong d6 ¢6 100m” dat tho cu. Vi gia chuyén nhugng
13 185.000.000 dong, hai bén c6 lap gidy sang nhuwong dat nhung khong lam tha
tuc cong chimg tai co quan c6 thim quyén. vo chong 6ng di giao du tién cho
ong P va ba Tho. Theo ban d6 do dac hién trang dat cua Van phong dang ky dat
dai phan dat ong nhan sang nhuong dugc gidi han boi cac mbc
(10,15,16,r,w,6,7,8,q, 9-10) dién tich 554.6m".

Nay 6ng yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong dat trén.

* Tai cdc 107 khai da thu thdp trong hé so vu dn Ngwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan cé yéu cau dpc lgp ba Nguyén Thi Minh Q va Ngwoi dai
dién hop phdp cho ba Nguyén Thi Minh Q do éng Nguyén Vin D trinh bay:

Niam 2006 ba Nguyén Thi Minh Q c6 nhan sang nhugng ctia vo chong
6ng Nguyén Vin P va ba Phan Ngoc ThO1 phan dién tich ngang 5m dai 30m
thudc mot phan thira 70 to ban d6 97 xa Xuan Tam theo ban d6 do dac thudc cac
mdc (23,12,13,14-23) dién tich 172.4m” cho ba Nguyén Thi Minh Q véi gia
chuyén nhugng 13 15.000.000 dong.



Thoi diém chuyén nhuong dat thi gia dinh ba Tho, ong P chwa duoc cip
gidy chtng nhan QSD dat nén khong xac dinh duoc 1a dat dugc cap 1a loai dat
gi, nhung 6ng xac dinh khi chuyén nhuong trong d6 c6 80m” dét thd cu. Hai
bén chi lap gidy sang nhuong viét tay, khong duoc cong ching tai co quan c6
tham quyén. Cac bén di thanh toan du tién va da giao dat.

Nay yéu cau cong nhan hop dong néu trén va yéu cau trong d6 c6 80m’
dat tho cu.

* Tai cdc 107 khai di thu thdp trong hé so vu dn Ngwoi cé quyén lgi
nghia vu lién quan anh Nguyén Thdi S trinh bay:

Thira dat s6 70 to ban d6 97 xa Xuan Tam duoc UBND huyén Xuan Loc
cap cho ho 6ng Nguyén Vin P 1 tai san chung cta ong Nguyén Vin P va ba
Phan Ngoc Thtao dung nén, nén anh khong c6 y kién gi.

Vao nidm 2016 cha anh 1a 6ng Nguyén Vin P va ba Phan Ngoc Thco cho
anh phan dién tich dit ngang 5m khéng noi cho phan chiéu dai dat 13 bao nhiéu,
khi cho thi 6ng P viét gidy ting cho anh, tuy nhién chi 14 gidy viét tay, khong
dugc cong ching tai co quan c6 thAm quyén, gidy ting cho thi chi mot minh éng
P ky con ba Tho chi néi cho miéng nhung khong ky vao gidy ting cho. Clng
nam 2016 thi anh lam nha & trén dat cing vo 1a Nguyén Thi L va con 1a Nguyén
Thi Yén Nhi sinh séng tir 46 dén nay.

Anh yéu cong nhan dién tich dat ma 6ng Nguyén Vin P va ba Phan Ngoc
Thcho anh 13 ngang 5m va dai hét thira dat dugc giéi han boi cac mbe theo ban
d6 hién trang st dung dat (2,9,q,8,7,6,w,1,16,17,5.4,3 x-2) dién tich 244.3m""

Truong hop khong cong nhan dét cho anh thi phai thanh toan lai cho anh
toan bd gia tri tai san 1a cong trinh xay dung trén dat. Anh khéng c6 yéu cau
khaoi kién doc 1ap trong vu &n nay.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Truwong Thi Trin H trinh
bay:

Ba 13 vo 6ng Nguyén Vin H, ba thdng nhit véi 101 trinh bay ctia 6ng H,
ba khong c6 y kién gi bo sung, ba yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
dat cho gia dinh ba. Ba khong co yéu cau doc 1ap trong vu an nay, quyén va loi
ich ctia ba gan lién v6i 6ng H.

- Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi L trinh bay:

Chi 12 vo anh Nguyén Thai S, chi thong nhat 16i khai ctia anh Sinh, chi
khéng c6 yéu cau khoi kién doc 14p trong vu 4n nay.

- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi: Nguyén Thi Phwong K,
Nguyén Quéc D, Neuyén Phan Thity T théng nhét trinh bay: Anh chi 13 con
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rudt ba Phan Ngoc Thva ong Nguyén Vin D thira dat s6 70 to ban do 97 x4
Xuan Tam 12 tai san chung cta 6ng Nguyén Vin P va ba Phan Ngoc Tho, anh
chi khong c6 yéu cau gi d6i voi phan tai san trén, anh chi khong ¢ yéu cau khoi
kién doc 1ap trong vu an nay.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Hitu Phiic trinh
bay:

Hién 6ng dang quan 1y thira dat sb 69 t& ban d6 97 xa Xuan Tam, thira dat
trén ong da sang nhuong mot phan cho ba Ngo Thi Thu H dién tich khoang
160m” thtra dat ctia 6ng giap ranh véi thira dat s6 70 t& ban d6 97 xa Xuan Tam.
Tai ban d6 hién trang do v& thira dat s6 70 thi phan dién tich c6 14n sang phan
dién tich cua thira 69 véi dién tich 6.0m” dugc gidi han boi cac mébe (19, n, m -
19) tuy nhién phan dién tich dat niy nam trén phan dat ong di sang nhuong cho
ba Ngo Thi Ha nén ong khong co ¥ kién gi.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Ngé Thi Thu H trinh bay:

Ba c6 nhan sang nhuong mot phan dién tich dat khoang 160m’ thudc mot
phan thtra 69 t& ban d6 97 x3 Xuan Tam cua ong Poan Hitu P. Sau khi do vé&
hién trang thtra dat s6 70 t& ban d6 97 xa Xuan Tam thi c6 1an qua dét ciia ba
nhan sang nhugng thira s6 69 dién tich 6.0m? duoc gi61 han bdi cac mbe (19,n,
m -19) 6.0m” ba khong c6 ¥ kién gi dbi véi phan dat trén. Ba khong c6 yéu cau
doc 1ap trong vu an.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Xudn Ljc phdt biéu quan diém:

Vé quan hé phép luat, xac dinh tu cach duong sy tham gia t6 tung, thong
bao thu ly vu an, thu thép chimg ct, viée cap tong D van ban t6 tung cho Vién
kiém sat, dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Tuy nhién ngay 30/7/2019
tbng D thong bao thy 1y vu an cho bi don 1a khong ding thoi han.

V& thoi han chuén bi xét xit dam bao thdi han chuén bi xét xtr theo quy
dinh tai Diéu 203 B6 luat T4 tung dan su.

Vé qua trinh thu thap chimg ctr gdm bién ban lay 10 khai duong sy, dam
bao theo trinh tu t6 tung dan su.

V& tuén theo phap luit t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctua Hoi
ddng xét xir da dugce thuc hién ding t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an:

V& quan hé hén nhan: Qua trinh chung sdng ba Tho va éng P khong hanh
phuc ¢6 nhiéu mau thuln, nay tinh cam khéng con nén ong ba théng nhét ly hon.
Do d6 dé nghi cong nhan thuan tinh ly hon ctia ba Phan Ngoc Thva 6ng Nguyén
Van D.

V& con chung: ba Tho va ong P c6 03 con chung 13 Nguyén Thi Phwong
K, sinh ngay: 20/11/1992, Nguyén Quéc D, sinh nam: 15/5/1998, Nguyén Phan
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Thuy T, sinh ndm: 01/3/2001. Khi ly hon cac con chung da trudng thanh va co
kha ning lao dong nén khong xem xét giai quyét.

Xét yéu cau khai kién doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Minh Q: Ba Nguyén
Thi Minh Q yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
duogc ky két giira ba Phan Ngoc Tho, 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi
Minh Q d6i véi dién tich 172.4m” thudc cac mébe (23,12,13,14-23) trong do co
80m” dit thé cu, thudc mot phﬁn thtra 70 to ban dd 97 x Xuan Tam, huyén
Xuan Loc, tinh Dong Nai. Ong P va ba Tho thdng nhat cong nhan hop dong
chuyén nhuong dat néu trén cho ba Q, tuy nhién khong dong y phan dién tich
dat da sang nhuong c6 80m” dat thd cu. Hon nita tai don khai kién doc 1ap cua
ba Q ciing khong yéu cau c6 phan dién tich dat thd cu. Nhu vay cac bén chi
thoa thuan vo1 nhau phén dién tich dat sang nhuong dién tich 172.4m* thudc cac
mdc (23,12,13,14-23) 1a dat nong nghiép.

Dé nghi chip nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ctua ba Nguyén Thi Minh Q
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky két giira ba
Phan Ngoc Tho, ong Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi Minh Q d6i véi dién
tich 172.4m” thudc cac mdc (23,12,13,14-23) thudc mot phan thira 70 td ban dd
97 xa Xuan Tam, huyén Xuan Ldc, tinh D(‘A)ng Nai.

Xét yéu cau khai kién doc 1ap cua d6ng Nguyén Vin H: Dé nghi chip nhan
yéu cau khoi kién doc 1ap ctia 6ng Nguyén Vin H. Cong nhan hop dong chuyén
nhuong Quyén st dung dat duoc ky két giita ba Phan Ngoc Tho, 6ng Nguyén
Vin P va 6ng Nguyén Van H, ba Truong Thi Tran H véi dién tich dién tich
554.6m” thudc cac mée (10,15,16, 1, w, 6, 7, 8, q, 9-10) thudc mot phan thira 70
to ban d6 97 xa Xuén Tam.

Xét yéu cau chia tai san chung vo chdng: Dé nghi giao cho ba Phan Ngoc
Thphan dién tich dat 979.5m” dugc gidi han boi cac mbe (10,11,12,23,14,15-10)
trong d6 c6 can nha cip 4 bao gdm ca mai che duoc gidi han boi cac mde
(a,b,c,d,e,f,g,h-a) trong do co 100m* dét tho cu thude thira 70 to ban dd 97 x4
Xuan Tam, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai. Giao cho 6ng Nguyén Vin P duogc
quyén str dung phan dién tich 212.5m* thudc cac mbc theo ban dd hién trang
(1,2,x,3,4,5,17,n,19,20,21,22-1) va dién tich 244.3m” theo cic méc
(2,9,0,8,7,6,w,1,16,17,5,4,3.x-2) trong d6 ¢6 100m* dat thd cu thude thira dat sd
70 to ban dd 97 x4 Xuan TAm, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai.

Buoc ba Phan Ngoc Ththanh toan cho 6ng Nguyén Vin D gia tri tai san
chénh 1éch.

Vé no chung: ba Tho va dng P khai khong c6, nén khong xem xét giai
quye€t.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cic tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Ba Phan Ngoc Thkhai ki¢n 6ng Nguyén Vin
D yéu cau ly hon, chia tai sdn chung vo chong Nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan ong Nguyen Vin H, ba Nguyén Thi Minh Q c6 yéu cau doc 1ap yéu
cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat da ky két véi éng
Nguyén Viin P va ba Phan Ngoc Tho. Nén quan hé phap luat dugc xac dinh 1a
“Ly hon, chia tai san chung vo chong va tranh chdp hop dong quyén sir dung
dat” theo quy dinh tai Diéu 28, khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& thAm quyén giai quyét: Bi don 6ng Nguyén Vin D co diang ky
thudng tra tai: p 5, xd T, huyén X, tinh D. Ngoai ra bat dong san 1a quyén sir
dung d4t toa lac tai xa Xuan Tam, huyén Xuan Ldc, tinh D(‘A)ng Nai nén thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Xuan Loc theo quy dinh tai
diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan su.

[3] V& tu cach tham gia td tung: Ba Phan Ngoc Theo don khoi kién xin ly
hén va yéu cau chia tai san chung vo chdng v6i 6ng Nguyén Vin P, do d6 xac
dinh ba Tho la nguyén don, 6ng P 1a bi don theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu 68 Bo lugt t6 tung dan su. ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Minh Q
6 don yéu cau khai kién doc 1ap trong vu an nén xac dinh 6ng Nguyén Van H va
ba Nguyén Thi Minh Q 1a nguoi co quyen loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 BO luat tb tung dan su. chi Nguyen Thi Phuwong
K, anh Nguyén Quéc D, chi Nguyén Phan Thuy T 1a thanh vién ho gia dinh ong
Nguyén Vin P; anh Nguyén Théi S 1a thanh vién ho gia dinh dong thoi sinh séng
trén thira dat tranh chap, chi Nguyén Thi L 14 vo anh Sinh hién nay dang sinh
song trén thira dat tranh chap; ba Trwong Thi Tran H 14 vo 6ng Nguyén Van H
nén xac dinh chi K, anh D, chi T, anh Sinh, chi Lién, ba H la nguoi c6 quyén
loi va nghia vy lién quan quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat to tung dan su.

Qua trinh do dac thira dat s6 70 t& ban dd 97 x4 Xuan TAm, co 14n ranh
sang thira dat s6 69 to ban d6 97 x4 Xuan Tam do 6ng Poan Hiru P 14 ngudi str
dung dat, hién ong Phiic d4 sang nhuong mot phan dién tich dat cia thira 70 cho
ba Tran Thi Thu Ha nén xac dinh 6ng Phuc va ba Ha 13 nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 B¢ luat t6 tung dan su.

[4] V& thii tuc té tung: ba Trwong Thi Tran H, chi Nguyén Thij
Phwong K, anh Nguyén Qudc D, chi Nguyén Phan Thuy T, chi Nguyén Thi L,
ong Poan Hiru P va chi Ngd Thi Thu H ¢6 don xin xét xir vang mit. Anh
Nguyén Thai S d dugc Toa an tridu tap hop 18 1an thir hai nhung van vang mit
khong c6 1y do. Nén xét xir vang mat cac duong su néu trén tai phién toa 1a phu
hop véi quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat tb tung dan su.



[5] Ve quan hé hon nhén: Ba Phan Ngoc Thva ong Nguyén Vin D ty
nguyén tién dén hon nhén, c6 diang ky két hon theo luat dinh nén dugc phap luat
cong nhan va bao vé.

Ba Phan Ngoc Thy¢u cau ly hon véi ong Nguyén Vin P. Xét thay, ong
ba déu thira nhan cudc song chung vo chdng khong hanh phuc co nhiéu miu
thuan, nay tinh cam vg chong khéng con nén ong ba thong nhat ly hon. Nhu
vay, ching té mau thudn cua ong ba di traim trong, doi song chung khong thé
kéo dai, muc dich hon nhan khong D duoc nén chap nhén cho ba Tho dugc ly
hon voi 6ng P 1a phu hop véi Di€u 56 Luat hon nhan gia dinh.

[6] Vé con chung: ba Phan Ngoc Thva 6ng Nguyén Van D ¢6 03 con
chung 1a Nguyén Thi Phwong K, sinh ngay: 20/11/1992, Nguyén Quéc D, sinh
nam: 15/5/1998, Nguyén Phan Thuy T, sinh nam: 01/3/2001 hién nay cac con
chung da di 18 tudi va c6 kha nang lao dong, nén ong ba khong yéu cau giai
quyét.

[7] Xét yéu cau khéi kién doc 1ap ciia ba Nguyén Thi Minh Q:

Ba Nguyén Thi Minh Q yéu ciu céng nhan phan dién tich 172.4m” thudc
cac moc (23,12,13,14-23) thuéc mot phan thira 70 to ban d6 97 x3 Xuan Tam
trong d6 c6 80m> dat tho cur.

Nhan thay, 6ng P, ba Tho va ba Q déu thira nhan vao nim 2006 ong P,
ba Tho sang nhuong phan dién tich 5m x30m cho ba Q véi gia chuyén nhuong
1a 15.000.000 d6ng. Hai bén chi lap gidy to viét tay, khong cong ching hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét tai co quan c6 thim quyén. Nay 6ng P
va ba Tho théng nhat cong nhan hop dong chuyén nhugng dat néu trén cho ba
Nguyén Thi Minh Q. Tuy nhién ong ba khong ddng y phan dién tich di sang
nhuong c6 80m” dat thé cu nhu ba Q yéu cau.

Xét thay, tai hop dong chuyén nhuong dat ma ba Q cung cip chi thé hién
phan dién tich dat sang nhuong 13 5m x 30m khong thé hién trong d6 c6 dat thd
cu. Hon nfra, tai don khoi kién doc 1ap cua ba Q cling chi yéu cu cong nhan
hop dong chuyén nhuong dét v6i dién tich da sang nhuong ma khong yéu cau c6
phan dién tich dat thd cu. Nhu vay chimg to cac bén chi thoa thuan véi nhau
phan dién tich sang nhuong theo nhu ban db hién trang do dac thira dat phan
dién tich 172.4m” thudc cac mde (23,12,13,14-23) 1a dat nong nghiép.

Xét yéu cau cong nhan quyén st dung dat ciia ba Q thi thiy, Nam 2006
6ng P va ba Tho chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Q dién tich c6 kich
thudc 5m x 30m 6ng P ba Tho di ban giao ranh gidi vi tri dat ngoai thuc dia
cho ba Q sir dung 6n dinh tir 46 dén nay. Cén cr quy dinh tai khoan 1 Piéu 3
Luat dat dai 2013 quy dinh “Thira dat 1a phan dién tich dugc giéi han béi ranh
gidi, xac dinh trén thuc dia hodc duoc mo ta trén hd so” va Can cir diém d khoan
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3 Piéu 1 Quyét dinh s 35/2022/QD- UBND ngay 29/8/2022 ctia UBND tinh
Pong Nai quy dinh: Thira dat da hinh thanh hoac da tach thia tir trudc ngay
29/8/2008 hién dang st dung 6n dinh du diéu kién cdp gidy chirng nhan theo quy
dinh phap luat vé dat dai, thi khong ap dung Quyét dinh s6 35/2022/QD- UBND
ngay 29/8/2022 cua UBND tinh Dng Nai. Dién tich dat nay ba Q nhén sang
nhuong tir nim 2006 va st dung 6n dinh tir 46 dén nay nén ap dung Quyét dinh
s6 49/2008/QD - UBND ngay 19/8/2008 cua UBND tinh Dong Nai vé quy dinh
dién tich ti thiéu dugc phép tach thira dat ddi véi timg loai dat trén dia ban tinh
DPdng Nai.

Can ctr vao Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 cac bén lam hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat vi pham vé hinh thtc tuy nhién da thuc hién
viéc giao tién va giao dit nén cong nhan hiéu luc cua giao dich d6. Nén chap
nhan yéu cau khai kién doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Minh Q cong nhéan dién tich
172.4m” thudc cac mébe (23,12,13,14-23) thuéc mot phan thira 70 to ban d6 97
xa Xuan Tam.

[8] Xét yéu cau Khéi Kién dc 1ap ciia ong Nguyén Vin H. Ong H yéu
cau cong nhan dién tich 554.6m” thudc cac mdc (10,15,16,r,w,6,7,8,q,9-10)
thudc thira dat s6 70 to ban d6 97 xa Xuan Tam. Trong d6 c6 100m” dat tho cu

Qua trinh diéu tra, thu thap chimg ¢t 6ng P, ba Tho va vo chong éng
Nguyén Vin H va ba Trwong Thi Tran H déu thira nhan vao nim 2017 éng
va ba Tho c6 sang nhuong cho vo chdng 6ng H, ba H dién tich ngang 10m va
dai hét thira dat trong d6 c6 100m” dat tho cu voi gia chuyén nhuong la
185.000.000 dong. Hai bén da giao du tién va lam hop ddng chuyén nhuong dit
bang gidy tay khong ching thuc hop dong tai co quan c6 tham quyén. Nay cac
bén thdng nhit véi yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong H.

Xét thay, vo chong 6ng H, ba H nhén chuyén nhuong tir nim 2017 phan
dién tich 554.6m” trong d6 c6 100m*> dat tho cu. Do d6 ap dung khoan 1 Piéu 6
va khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh s6 35/2022/QD- UBND ngay 29/8/2022 cta
UBND tinh Déng Nai. Can ct vao Diéu 129 B6 luat dan sy nim 2015 cac bén
1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vi pham vé hinh thirc tuy nhién
da thuc hién viéc giao tién va giao dat nén cong nhén hi¢u lyc cua giao dich do.
Do d6 chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong Nguyén Vin H ddi véi yéu
cau cong nhan dién tich 554.6m” thudc cac moc (10,15,16,r,w,6,7,8,q,9-10)
trong d6 c6 trong d6 c6 100m” dit thd cu thudc thira dat sé 70 to ban d6 97 xa
Xuan Tam.

[7] Xét tai san chung vo chong: Ba Phan Ngoc Thva 6ng Nguyén Vin
P déu théng nhat tai san chung vo chong 1a thira dat s6 70 to ban d6 97 x4 Xuan
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Tam, huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai duoc cép cho ho ong Nguyén Van b,
trong d6 c6 300m’ dat thd cu. Qua trinh sir dung dat 6ng ba c6 sang nhuong mot
phan dién tich dat cho ba Nguyén Thi Minh Q véi dién tich 1a 172.4 m* dugc
gidi han boi cac moc (23,12,1314,-23) va sang nhuong cho 6ng Nguyén Vian H
dién tich 554.6m” duoc gidi han boi cac moe (10,15,16,r,w,6,7,8,q,9-10) trong
d6 c6 100m’ dat tho cu.

Ngoai ra, theo 101 trinh bay ctia ba Phan Ngoc Thvao nam 2016 anh
Nguyén Théi S va vo 1a Nguyén Thi L 1a con riéng 6ng Nguyén Vin P tu y xay
nha & ma khong co6 su déng ¥ ctia ba va sir dung phan dién tich dat 244.3 m”
dugc gio1 han béi cac mbc (2,9,9,8,7,6,w, 1, 16,17,5,4,3,,x-2). Ong Nguyén Van
P thira nhan vao nam 2017 éng va ba Tho c¢6 cho anh Sinh phan dién tich trén
dé x4y nha va sinh song trén dit. Nay ba Tho khong dong ¥ cho anh Sinh nita thi
ong thong nhat v4i y kién ctia ba Tho. Xét thdy, qua trinh thu thap chimg ct anh
Nguyén Thai S thira nhan thira dat s6 70 to ban d6 97 x3 Xuan Tam 14 tai san
ctia cha anh 12 6ng Nguyén Vin P va ba Phan Ngoc Tho, nim 2016 6ng D cho
anh phan dién tich dat nay, nhung anh khong cung cip duogc gidy ting cho. Nay
anh Sinh yéu cau cong nhan quyén sir dung phan dién tich trén cho anh.Tuy
nhién, anh khong c6 yéu cau khoi kién doc lap trong vu an trén.

Nhén thdy, phan dién tich dat nay 1a tai san chung ctia 6ng P va ba Tho,
anh Sinh va 6ng P cho rang ong P cho anh Sinh nhung khong cung cap dugc
gidy to chirng minh, ba Tho khéng thira nhan viéc ting cho ndy, do d6 khong co
co s& dé khang dinh dién tich dat nay 14 6ng P, ba Tho da cho anh Sinh.

Déi v6i tai san 13 can nha trén dat do vo chong anh Sinh xay dung trén
dat, do anh Sinh khong c6 yéu cau khéi kién nén khong xem xét giai quyét. Nhu
vy phan dién tich tich dat 244.3 m*> duoc gi6i han bai cac mde (2,9,q,8,7,6,w, T,
16,17,5,4,3,,x-2) van 1a tai san chung cia ba Phan Ngoc Thva 6ng Nguyén Vin
b.

Nhu vay xac dinh tai san chung vo chong ctia ba Phan Ngoc Thva éng
Nguyén Vin P gom: phan dién tich dat theo ban dd do dac thudc cac mdc
(10,11,12,23,14,15-10) dién tich 979.5m” trong d6 c6 can nha cip 4 bao gdm ca
mai che dugc gidi han bdi cac mdc (a,b,c,d,e.f,g,h-a) va di¢n tich thudc cac mdc
theo ban dd hién trang (1,2.x,3,4,5,17,n,19,20,21,22-1) dién tich 212.5m*; dién
tich theo cac mébc (2,9,9,8,7,6,w,r,16,17,5,4,3,x-2) dién tich 244 3m?, trong do
6 200m” dat tho cu.

[7.1] Vé viéc xéc dinh gia: Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba
Phan Ngoc Thva 6ng Nguyén Vin P théng nhat ching thu tham dinh gia ngay
04/5/2021 ctia Cong ty ¢ phan tham dinh gia Minh Phat. Ba Tho va ong P
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khong yéu cau tham dinh gia lai. Do d6, Hoi dong xét xtr can clr theo Chimg thu
tham dinh gia sb 37/2021/TDG- CT ngay 04/5/2021 caa Cong ty c6 phan thim
dinh gia Minh Phat dé giai quyét vu 4n va xac dinh gia tri tai san tranh chip

[7.2] Vé x4c dinh yéu ciu chia tii sin chung ciia ba Phan Ngoc Thva
ong Nguyén Vin D khi ly hon.

Ba Tho yéu cau duoc nhan phan dién tich dit dugc gidi han bai cac mbe
(10,11,12,23,14,15-10) dién tich 979.5m” trong d6 c6 can nha cap 4 bao gdom ca
mai che dugc gi6i han boi cac mée (a,b,c.d,e.f,g,h-a). Giao lai phan dién tich
thudc cac mdc theo ban d6 hién trang (1,2,x,3.4,5,17,n,19,20,21,22-1) dién tich
212.5m’ va dién tich theo cac mdc (2,9,q,8,7,6,w,r,16,17,5.4,3,x-2) dién tich
244.3m” cho 6ng Nguyén Vin P. Truong hop, gia tri tai san ba nhan cao hon
ctiia 6ng D ba s& tra lai ong P gia tri chénh léch. Ong Nguyén Vin P thong nhat
chia tai san chung vo chong, 6ng yéu cau sang nhuong hét cac tai san trén, 6ng
va ba Tho sé& chia d6i gid tri tai san bang tién sau khi dd sang nhuong. Xét thay,
ong P khong c6 nhu cau str dung cin nha trén dat. Hién nay ba Tho dang phai di
thué tro, ngoai can nha cép 4 toa lac trén thira dat 70, ba Tho khong c6 noi ¢ nao
khac. Do do6 giao cho ba Tho nhan phﬁn dién tich 979.5m* dugc gid1 han béi cac
mdc (10,11,12,23,14,15-10) trong d6 c6 can nha cp 4 bao gdm ca méi che duoc
gidi han boi cac moc (a,b,c,d,e,f,g,h-a) trong d6 c6 100m* dat tho cu; Giao cho
ong Nguyén Vin P dién tich 212.5m’ thudc cac mdc theo ban dd hién trang
(1,2,x,3,4,5,17,n,19,20,21,22-1) va dién tich 244.3m” theo cac méc
(2,9,0,8,7,6,w,1,16,17,5,4,3,x-2) trong d6 c¢6 100m” dat tho cu

Gia tri phan tai san ba Phan Ngoc Thdugc chia theo chimg thu thAm dinh
gia 879.5m’ dat nong nghiép x 1.690.000/m* = 1.486.355.000 ddng, 100m> dat
thd cu x 2.200.000/m*> =220.000.000 ddéng; 01 nha & 68.9m’> co tri gia
124.020.000 ddng; mai che 25.5m’ c6 gié tri 4.781.250 dong. Nhu vdy tong tai
san ba Tho dugc chia 14 1.835.156.000 dong.

Gia trj tai san ma ong P duoc chia 356.8 m” dat nong nghiép x1.690.000 =
602.992.000 ddng, 100m* dat thd cu x 2.200.000 ddng/m* =220.000.000 dong.
Nhu vay tong tai san ong P duge chia 1a 822.992.000 dong.

Do ba Tho nhan phan gi4 tri tai san 16n hon 6ng B do d6 ba Tho phai tra
cho ong P gia tri tai san chénh 1éch 1a 506.082.000 dong.

[8] Vé no chung: Ong P va ba Tho trinh bay khong c6 nén khong xem
xét giai quyét.

[9] V& chi phi té tung: Chi phi thim dinh gia 1a: 8.000.000 dong (Tdm
triéu dong); chi phi xem xét tai cho 1a 700.000 dong (Bdy trdam ngan dong), do
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dac 874.966 dong (Tam tram bdy mwoi bon ngan chin tram sdu mwoi siu
dong), tién trich luc hd so cip gidy 300.000 dong (Ba trdm ngan dong). Do yéu
cau chia tai san chung duoc chap nhén, nén ba Tho va éng P phai chiu cac
khoan chi phi té tung. Céc chi phi t6 tung néu trén do ba Tho dd tam tng, do d6
6ng Nguyén Vin P co6 nghia vu thanh toan lai cho ba Tho % sb tién chi phi td
tung 14 4.937.500 dong.

[10] V& an phi: Do yéu cau khoi kién doc lap cua ong Nguyén Vin H va
ba Nguyén Thi Minh Q dugc chap nhan. Do d6 ba Phan Ngoc Thva 6ng
Nguyén Vin P phai chiu tién an phi dan su so tham 13 600.000 dong. Hién 6ng
P va ba Tho ly hon do d6 phan chia nghia vu chiu 4n phi ba Tho va 6ng P moi
ngudi phai ndp 300.000 dong tién an phi dan su so tham.

Ba Phan Ngoc Thva 6ng Nguyén Vin P phai ndp 4n phi dan sy so thim
cho phan tai san duoc chia. Ba Tho va 6ng P mdi ngudi phai ndp s tién an phi
51.872.200 dong (Nim muroi mot triéu tam tram bay muoi hai ngan hai tram
dong). Ba Tho phai ndp 300.000 dong an phi dan sy tham ddi véi yéu cau ly
hon.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 26 Diéu 28, biéu 35; Diéu 39, Diéu 228 cua Bo luit tb
tung dan sy;

- Ap dung Diéu 9, Diéu 11 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 va Piéu
131 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014.

- Ap dung Diéu 51; Diéu 56, Diéu 57, Piéu 59, Piéu 62 cia Luat Hon
nhan gia dinh 2014;

Céc Diéu 100, Diéu 106, Pidu 203 Luat dat dai.

Céc biéu 219, biéu 500, Bidu 501, Diéu 502, Piéu 503 cua Bo luat dan
su nam 2015.

- Ap dung Nghi quyet s0 326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Québc Hoi vé an phi, 16 phi Toa an:

- Tuyén xu:

1 Vé quan hé hén nhan: Ba Phan Ngoc Thduoc ly hon véi ong Nguyén
Van D

Quan hé hon nhan cham dut va gidy ching nhan két hon s6 89/TP, quyén
s6 01/93 do Uy ban nhan dan xd Xuan Tam, huyén Xuan Loc, tinh Péng Nai
cap ngay 29/11/1993 khong con gia tri phap 1y, ké tir ngdy ban an, quyét dinh ly
hon ¢6 hiéu luc phap luat.
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2. Vé con chung: Hién cac con chung da truong thanh va c6 kha nang lao
dong nén khong xem xét giai quyét.

3. V@ tai san chung:

Chia cho ba Phan Ngoc Thdugc quyén st dung phan dit dién tich
979.5m” duge gidi han boi cac mbe (10,11,12,23,14,15-10) trong d6 c6 cin nha
cap 4 bao gdbm ca mai che duoc gidi han boi cac méc (a,b,c,d,e,f,g,h-a) trong d6
c6 100m” dat tho cu thudc thira 70 t& ban dd 97 xa Xuan Tam, huyén Xuan
Loc, tinh Déng Nai, mdc gidi thé hién tai Ban dd hién trang su dung dat s
4249/2020 ctia Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai, chi nhanh Xuén Loc
ngay 06/8/2020.

Chia cho 6ng Nguyén Vin P dugc quyén sir dung phan dién tich 212.5m’
thudc cac mdc theo ban db hién trang (1,2,x,3,4,5,17,n,19,20,21,22-1) va dién
tich 244.3m” theo cac méc (2,9,q,8,7,6,w,1,16,17,5.4,3,x-2) trong d6 c6 100m’
d4t tho cu thudc thira dat sb 70 to ban d6 97 x3 Xuan Tam, huyén Xuan Ldc,
tinh Dong Nai

Ong Nguyén Vin P phai c6 nghia vu giao cho ba Phan Ngoc Thphéan dat
va toan b tai san gén lién véi dat duoc chia cho ba Phan Ngoc Tho.

Ba Phan Ngoc Tho, phai c6 nghia vu giao cho ong Nguyén Vin P phan
dat dugc chia cho ong Nguyén Vin P.

4. V& nghia vu thanh toan: Budc ba Phan Ngoc Ththanh toan cho 6ng
Nguyén Vin P gid tri tai san chénh 1éch 1 506.082.000 dong (Nam tram 1é sdu
triéu khéng tram tam muwoi hai ngan dong)

5.Vé hop d(‘”)ng chuyén nhwong quyén str dung dat

Cong nhan hop déng chuyén nhuong Quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong 13 ba Phan Ngoc Thva 6ng Nguyén Vin P va bén nhan chuyén nhuong
1a ba Nguyén Thi Minh Q duogc xac lap nam 2006 d6i voi dién tich 172.4m’
thudc cac mdc (23,12,13,14-23) thudc mdt phan thira 70 to ban d6 97 xa Xuan
Tam theo ban db hién trang quyén sir dung dat sé 4249/2020 ngay 06/8/2020
ctiia Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai, chi nhanh Xuéin Loc.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong 13 ba Phan Ngoc Thva 6ng Nguyén Vin P va bén nhan chuyén nhuong
13 6ng Nguyén Vin H va ba Truwong Thi Tran H duogc xéac 1ap ngay 10/6/2017
d6i voi dién tich dién tich 554.6m” thudc cac mée (10,15,16,r,w,6,7,8,q,9-10)
trong d6 c6 100m’ dat thd cu thuoc mot phan thira 70 t& ban dd 97 x3 Xuan TAm
theo ban d6 hién trang quyén sir dung dat s6 4249/2020 ngay 06/8/2020 ctia Vin
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai, chi nhanh Xuan Loc.

Ba Phan Ngoc Tho, 6ng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén
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Thi Minh Q c6 nghia vu lién hé v&i co quan nha nude c6 tham quyén dé tién
hanh cac tha tuc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dit va quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat theo quy dinh phap luat d6i voi phan dat
duoc chia.

6. V& ng chung: khong c6, nén khong xem xét giai quyét

7. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Vin P thanh toan cho ba Tho
Y5 s6 tién chi phi t6 tung 13 4.937.500 dong (Bon triéu chin tram ba muwoi bay
triéu ndm tram ngan dong)

8. Vé an phi: Budc 6ng Nguyén Vin D phai ndp an phi dan sy so thAm
do phan tai san duoc chia 51.872.200 ddng (Nam muroi mét triéu tam tram bay
muoi hai ngan hai tram dong) va s tién an phi 300.000 dong (Ba trdm ngan
dong) vi yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Vian H ba ba Nguyén Thi Minh Q
dugc chap nhan.

Budc ba Phan Ngoc Thphai ndp an phi dan sy so tham ly hon 300.000
dong (Ba trdm ngan dong), tién an phi do phan tai san duoc chia 51.872.200
ddng (Nam muwoi mot triéu tam tram bdy mwoi hai ngan hai tram dong) va sb
tién an phi 300.000 dong (Ba tram ngan dong) vi yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Minh Q duogc chip nhan. Pugc trir vao sb
tién tam g 4n phi da nop 300.000 dong (Ba trdam ngan dong) theo bién lai thu
s6 0003097 ngay 05/7/2019 va sb tién tam tGng phi da ndp 2.500.000 dong (Hai
triéu ndm tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0003098 ngay 05/7/2019 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Xuan Ldc, tinh Béng Nai. Ba Phan Ngoc Thcon
phai nop s6 tién an phi 13 49.672.200 dong (Bén muoi chin triéu sau tram bdy
muoi hai ngan hai tram dong)

Hoan tra cho anh Nguyén Vin H sé tién tam Gmg an phi 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) da ndp theo lai thu s6 0009395 ngay 26/6/2020 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Xuan Ldc, tinh B(‘A)ng Nai

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Minh Q sé tién tam Gmg an phi 300.000
ddng (Ba tram ngan dong) da ndp theo lai thu s6 0009446 ngay 07/7/2020 cia
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Xuéan Loc, tinh Pong Nai

Céac duong sy duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay tron
ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat duoc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngdy tron ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh an ciia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca
céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia
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sO tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh Pong Nai; S ’ - oA ‘

_ VKSND Tinh Péng Nai: Tham Phan - Chu toa phién toa

- VKSND Huyén Xuan Ldc;

- CCTHADS H Xuén Loc;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- UBND x4, thi trin

- Luu an van;

- Ho so vu an.

Luu Ly
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