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Ban 4n s6: 05/2023/DS-ST
Ngéy; 10-01-2023 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

Thanh phdn Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba V3 Thi Lé.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Thao;
2. Ong Nguyén Thanh Can.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Nguyén Thi My Hanh - Thu ky Toa 4n nhan
dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dén thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong tham
gia phién tdoa: Ong Pham Vin Giap - Kiém sét vién.

Vao cac ngay 21 thang 12 nam 2022 va ngay 10 thang 01 nam 2023, tai
try s¢ Toa an nhan déan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong xét xtr so tham cong
khai vu an dan su thu 1y s6 06/2021/TLST-DS ngay 12 thang 01 nam 2021 vé
viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6
107/2022/QDXXST-DS ngay 14 thang 11 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa
s6 58/2020/QDST-DS ngay 07 thang 12 nim 2022 va Thong bao vé viéc mé lai
phién toa sé 60/2022/TB-TA ngay 27 thang 12 nam 2022, giita cic duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi Y, sinh nam 1968; dia chi: S nha 215, t6
4, khu pho C, phuong T, thi xa TU, tinh Binh Duong; ¢6 mit.

2. Bi don: Ong Truong Minh Ph, sinh nim 1965; dia chi: S6 nha 216, to
4, khu phé C, phuong T, thi xa TU, tinh Binh Duong; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Truong Thi Kh, sinh ndm 1968; c6 mat.

3.2 Ong Truong Hitu T, sinh nam 1988; cO mat.

3.3 Ba Truong Kim H, sinh nam 1991; c6 yéu cau giai quyét vang mit.



3.4 Ba Truong Thi Thuy Tr, sinh nim 1994; c6 yéu cau giai quyét vang
mat.

3.5 Ba Huynh Kim Ng, sinh nam 1933; c6 yéu cau giai quyét vang mit.

Cung dia chi: S6 nha 216, t6 4, khu phd C, phuong T, thi x4 TU, tinh Binh
Duong.

3.6 Ong Huynh Téan Ngh, sinh nim 1975; dia chi: S6 nha 215, t6 4, khu
phé C, phuong T, thi x4 TU, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1 Ong Truong Vin T1, sinh nim 1962; dja chi: t6 4, khu phé C, phuong
T, thi x4 TU, tinh Binh Duong; c6 yéu cau giai quyét ving mit.

4.2 Ong Truong Vin T2, sinh nim 1963; dija chi: t6 4, khu phé C, phuong
T, thi x4 TU, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

4.3 Ong Truong Minh HI, sinh nim 1986; dia chi: t6 4, khu phé C,
phuong T, thi xa TU, tinh Binh Duong; c6 mat.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngay 07/12/2020, b6 sung don khéi kién ngay
24/12/2020 va don khéi kién bé sung ngay 07/6/2022; cdc loi khai trong qué
trinh Tod dn gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba Truwong Thi Y trinh
bay:

Ngay 10/8/2010, ba Truong Thi Y dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén
(nay 1a thi xd) Tan Uyén cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat sd vao sd
CHO00159 d6i véi dién tich dat 1.230m? thudc thira dat 228, t ban d6 sb 2 tai
khu phd Cay Cham, phuong Thanh Phudc, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong.
Nguodn goc dat 1a do ba Y duoc thira ké ciia cha me tir nam 2009. Khi cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Y khong c6 do dac thuc té. Canh hudng
Nam thtra dat s6 228 ctia ba Y giap ranh voi thira dat s 276 cua gia dinh ong
Truong Minh Ph. Trén thyc té hai thira dat 228 va 276 khong c6 gi lam ranh tir
xua toi nay. Gia dinh ba Y sinh song trén thira dat nay tir sau nam 1975.

Ngay 21/10/2020, 6ng Truong Minh Ph ty y chdn 03 tru xi ming lan qua
dat ciia ba Y véi dién tich do dac thuc té 12 105,8m2 Ong Ph cho rang dién tich
nay thudc thira dt sé 276 cua gia dinh 6ng. Ba Y khong dong ¥ vai ¥ kién cua
6ng Ph nén da gui don 1én UBND phuong Thanh Phudc yéu cau hoa giai tranh
chap dét voi 6ng Ph nhung khong thanh. Do d6, ba Y da ndp don khéi kién yéu
cau 6ng Truong Minh Ph tra dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a 105,8m?
thudc thira dat s6 228, to ban do sd 2 tai khu phd Cay Cham, phudong Thanh
Phuéc, thi xd Tan Uyén, tinh Binh Duong, dat c6 tir can nhu sau: huéng Pong



giap thira dat s6 227; hudng Tay giap thira 229; hudng Nam giap thira dat s6 276
ctia 6ng Ph; hudng Béc giap phan con lai ctia dat s6 thira 228.

Bi don ong Truong Minh Ph trinh bay:

Ngay 23/8/1999, UBND huyén (nay 1a thi x3) Tan Uyén cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 vao sé 01081 QSDD/TU cho ho ong Truong Minh Ph bao
gom nhiéu thira dét, trong d6 c6 thira dat sb 276, td ban d6 sb 2 voi dién tich dat
1.974n7 tai khu phé Cay Cham, phuong Thanh Phudc, thi xd Tan Uyén. Dén nam
2015, dng Ph d tién hanh thu tuc cap doi lai gidy ching nhan quyén s dung dat.
Ngay 06/02/2015, UBND thi x Tan Uyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
v6i s6 vao s6 CH 01269 cong nhan cho ho dng Truong Minh Ph dugc quyén sir
dung dién tich dét 1.974m? thudc thira dat 276, to ban do sb 02. Nguén géc dét 1a do
6ng Ph duoc thira ké ctia cha me ong tir nam 1989. Tai thoi diém cap gidy ching
nhan, sau ndy cip doi thi ciing khong c6 do dac thyc té. Giap ranh véi thira dat 276 1a
thira dat 228 cua ba Truong Thi Y. Ngudn goc cia thira dat 228 1a do ba Y duogc
thira k& tir cha me 1a 6ng Truong Van S va ba Huynh Thi X. Gia dinh 6ng Ph sinh
sOng trén thira dat nay tir sau nam 1975. Ranh gi6i ctia hai thira dat dugc xac dinh
bai cay dui, bui tam vong (do cha 6ng Ph 1 6ng Truong Van Qu (da chét nim 1990)
trong trén 30 nam) va hang xuong rong. Hién nay, cdy dui va hang xuwong rong
khong con. Cay dui thi gia dinh ba Y cua ban, con hang xuong rong ba Y da chat
d6t. Do d6, hién nay ranh gidi giita hai thira dat duoc xac dinh boi bui tim vong. Sau
khi ba Y chat dot bui xuwong rong nén giita hai bén ciing nhiéu lan 161 qua tiéng lai,
dé bao vé dat ciing nhu dé xac dinh ranh gidi cua hai thira dat 228 (ctia ba Y) va thira
dat 276 (cta gia dinh 6ng Ph) nén dng Ph da chén 02 try xi mang tai vi tri cly dai ma
gia dinh ba Y di cua ban thi luc ndy méi phat sinh tranh chap, con tir trudc d6 hoan
toan khoéng c6 mau thudn hay tranh chip gi vé ranh gi6i ctia hai thira dat néu trén.
Ngoai bui tim véng nam trén phan dat tranh chap thi con c6 02 bui tim vong ké bén
dé 1am ranh gi6i. Ong Ph xéc dinh gia dinh 6ng Ph khong 14n dat ctia ba Y. Do do,
6ng Ph khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia ba Y.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi Kh, éng Truong
Hiru T, ba Truwong Kim H, b Truong Thi Thiy Tr va bd Huynh Kim Ng thong
nhdt trinh bay: Thong nhat voi phan trinh bay ctia 6ng Ph vé ngudn gbc dat va ranh
gidi cua hai thira dat s6 228 va 276. Gia dinh 6ng Ph hoan toan khong c6 1an dét cta
ba Y. Do d6, khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia ba Y. Dé nghi Toa an khong
chip nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Tan Ngh trinh bay:
Ong Nghia 14 chong cua ba Y. Ong Ngh thong nhat v6i phan trinh bay ctia ba Y vé
nguon goc dat va thong nhat vai yéu cau khoi kién cia ba Y. Dé nghi Toa 4n chap
nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Truong Thi Y.

Nguwoi lam chirng ong Truong Van T1 trinh bay:



Ong T1 14 hang x6m caa ba Y va dng Ph. Ong T1 sinh song tai dia phuong
tir nam 1975 cho dén nay. Quyén str dung dat ctia ong T1 nam canh huéng Pong
cua thira dat s6 288 ciia ba Y va thira 276 6ng Ph. Ngudn gbc dat ctia ba Y va
6ng Ph 1a ctia cha me dé lai. Trudc day giira hai thira dat 288 va 276 ¢6 hang
xuong rong lam ranh, hién tai hang xuong rong khéng con, ai 1a ngudi d& bo thi
6ng T1 khong biét. Trudc day, khi con hang xuong rong thi tir hang xuong rong
kéo vé hudng thira 228 do ba Y sir dung, con phan dat tir hang xwong rong kéo vé
huéng thira 276 do dng Ph sir dung. Ong T1 khong biét phan dat dang tranh chap
ai la nguoi st dung.

Nguoi lam chitng éng Truong Van T2 trinh bay:

Ong T2 14 hang x6m cua ba Y va dng Ph. Ong T2 sinh sdng tai dia phuong
tir nam 1978 cho dén nay. Ngudn gbc dat ctiia ba Y va 6ng Ph 13 ctia cha me dé
lai. Trudc day, ranh gitta dat ong Ph va ba Y c6 dudng bo (6ng T2 khong biét bo
dat nay do ai dap) va mot hang xuong rong, phan giap véi dudng dat con co bui
tam vong do cha ong Ph trong. Nam 2020, khi ba Y tranh chép véi 6ng Ph thi
hang xwong rong da bi pha bo, nhung giita dat cua ba Y va 6ng Ph van con
duong bo nhung rat thip, bui tim vong (canh huéng Tay) 1am ranh van con.
Trudc day, khi con hang xuong rong thi tir hang xuong rong kéo vé hudng thira 228
do ba Y sir dung, con phan dat tir hang xuong rong kéo vé hudng thira 276 do 6ng
Ph str dung.

Nguoi lam chirng 6ng Truong Minh HI trinh bay:

Ong H1 1a hang x6m ctia ba Y va 1a chau ruot caa déng Ph. Ong H1 sinh
song tai dia phuong tir nho cho dén nay. Trudc day, dia hinh dat 6ng Ph cao hon
dat cia ba Y nén giira dat ong Ph va ba Y c6 mot duong bo rat thap, trén duong
bo ¢6 hang xwong rong, mot sb cay tho do (cao khoang 04-05 mét), 01 cay dui
va mot bui tim vong do ong nodi ong H1 1a 6ng Truong Van Qu tréng. Cach day
khoang 10 nam 6ng H1 c6 héi cha ba Y 12 dng Truong Vin S bing cdy dui nam trén
ranh dat néu trén thi 6ng Sdong y va ong H1 c6 dua cho 6ng Sét 500.000 dong, viée
6ng H1 bung cay dai thi ba Y ¢6 chimg kién, luc nay van con bd ranh, hang xwong
rong, ciy tho do va bui tam vong. Sau nay ba Y gom rac, dot hang xuong rong va
cay tho do nhung van con bui tim vong nam giap véi dudng dat. Trude day, khi con
hang xuong rong thi tir hang xwong rong kéo vé hudng thira 228 do ba Y st dung,
con phan dat tir hang xuong rong kéo vé hudng thira 276 do 6ng Ph sir dung. Phan
dat tranh chap tir trude dén nay déu do dng Ph quan 1y, sir dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Tan Uyén tham gia phién toa phat
biéu quan diém nhu sau:

- Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhiing
nguoi tién hanh va tham gia t6 tung da chip hanh dung quy dinh cta phap luat
t6 tung dan sy. Tham phan xac dinh quan hé phap luat dang theo quy dinh tai
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Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy va vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thi xa Tan Uyén.

- V& noi dung: Cin ctr cac chung cir ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh
tung tai phién toa, nhan théy: Theo két qua do dac thuc té thi dién tich dat ma
nguyén don dang quan 1y, st dung néu khong bao gém dién tich tranh chap thi
cling d nhiéu hon dién tich dat dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat;
16i di ma nguyén don tranh chap véi 6ng Truong Van B vao ndm 2015 thé hién
khéng tiép giap voi thira dat sé 228 cua nguyén don. Mit khac, tai phan dat
tranh chép c6 01 bui thm vong lam ranh, ngoai ra thi canh doé con cé 02 bui tam
vong gidng nhu vdy dé lam ranh giéi. Do dé, nguyén don cho ring bi don lan
chiém dét ciia nguyén don 1a khong c6 co s& nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Nguyén don khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don tra lai quyén
sir dung dién tich dat 105,8m? tai khu phd Cay Cham, phuong Thanh Phudc, thi
xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Vi vay, Hoi déng x€t xur xac dinh quan hé tranh
chép 13 “Tranh chip quyén sir dung dat”. Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi déng xét
xtr xac dinh vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa Tan
Uyén, tinh Binh Duong.

[1.2] V€ viéc vang madt cuia cac duong su:

Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi 1am ching vang
mit nhung da c6 10 khai va van ban dé nghi Toa an giai quyét vang mat. Can cr
vao Diéu 228 va 229 caa Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét
XU ving mat nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi lam chimg.

[2] Nguyén don ba Truong Thi Y yéu cu bj don dng Truong Minh Ph tra
quyén str dung dién tich dat 105,8m? thudc thira dat s6 228, to ban dd sb 2 tai
khu phé Cay Cham, phuong Thanh Phuéc, thi xd Tan Uyén, tinh Binh Duong;
bi don khong ddng v voi yéu cau khai kién cua nguyén don; Hoi dong xét xur
thiy nhu sau:

[2.1] Ho so cung cap thong tin vé cac thira dat nhu sau:



Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x) Tan Uyén cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sb vao s6 01099QSDB/TU ngay 23/8/1999 cong nhan ho ong
Truong Vin S dugc quyén sir dung nhiéu thira dat, trong d6 c6 thira dat sb 228,
td ban d6 s6 02, dién tich 1.230m? tai phudng Thanh Phude, thi xa Tan Uyén,
tinh Binh Duong.

Sau khi dng Truong Van S (cha ctia ba Truong Thi Y) chét thi cac thanh
vién trong ho 6ng Truong Vian S 1ap Van ban phan chia tai san thira ké duoc
UBND x4 (nay 14 phuong) Thanh Phudc chimg thuc sé 10, quyén sé 01/2010
TP/CC-SCT/VBPC ngay 29/6/2010. Can cir vao Van ban phan chia tai san thira
ké néu trén, Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xd) Tan Uyén di cap Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 BB55260, sb vao s6 CH00159, ngay 10/8/2010 cong
nhan ba Truong Thi Y dugc quyén st dung thira dat sd 228, to ban d6 sb 02,
dién tich 1.230m? (trong d6 c6 300m? 1a dat &; 930m? 1a dét trong cay lau nam)
tai phuong Thanh Phudc, thi xa Tan Uyén.

Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xd) Tan Uyén cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 01081QSDD/TU, ngay 23/8/1999 cong nhan ho éng
Truong Minh Ph dugc quyén st dung nhiéu thira dat, trong d6 c6 thira dat s6 276,
to ban do so 2 véi dién tich dat 1.974m? tai khu phé Cay Cham, phuong Thanh
Phudc, thi xa Tan Uyén. Ngay 06/02/2015, UBND thi x4 Tan Uyén cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat véi sb vao s6 CH 01269 céng nhan ho ong Truong Minh Ph
dugc quyén st dung thira dat 276, to ban dd s6 02 véi dién tich dat 1.974m? (trong
d6 co 300m? 1a dat ¢; 1674,0m? 1a dat trong cdy lau nam) tai phuong Thanh
Phudc, thi xa Tan Uyén.

[2.2] Theo Manh trich luc dia chinh s6 86-2021 do Chi nhanh Vin phong
Piang ky dat dai thi xa Tan Uyén 1ap ngay 12/5/2021 thé hién nhu sau:

Nguyén don ba Truong Thi Y quén 1y dién tich dat 1401,5m? (bao gdm ca
dién tich tranh chap 105,8m?); bi don 6ng Truong Minh Ph quan 1y dién tich dat
1982,0m? (bao gom ca dién tich tranh chap 105,8m?).

Dién tich dat tranh chap giita cac duong sy 1a 105,8m? c6 tir can nhu sau:
- Hudng Pong giap dat ba Truong Thi D;

- Hudng Tay giap phan dit ba Y dang st dung (cac duong sy khong tranh
chap);

- Hudng Nam giap phan dét con lai thudc thira dat s6 276 cua éng Ph;
- Pong Bic giap phan dat con lai thudc thira 228 ciaba Y.

[2.3] Theo két qua dinh gia ngay 03/12/2021 thi quyén sir dung dién tich
dat tranh chap 105,8m? c6 tri gia 1a 370.300.000 dong.



Tai san trén dat tranh chip: 01 byi tAm vong, trong d6 co 50 cay tri gia
1.250.000 dong va 01 tram bong vang (trong nim 2017) ¢6 trj gia 29.000 dong.

[2.4] Két qua xac minh thé hién nhu sau:

Theo Cong van sb 2127/CNTU-KT ngay 01/8/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thi x3 Tan Uyén va két qua xac minh tai Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa Tan Uyén xac dinh dugc nhu sau:

Khi Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x3) Tan Uyén cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé vao s6 01081 QSDB/TU ngay 23/8/1999 cho ho éng
Truong Vin Ph; s6 vao s6 CH 01269 ngay 06/02/2015 cho ho 6ng Truong Minh Ph;
s6 vao s6 01099 QSDD/TU ngay 23/8/1999 cho hd 6ng Truong Vin S; s6 vao sb
CHO00159 ngay 10/8/2010 cho ba Truong Thi Y thi co quan chuyén mén déu khdng
tién hanh do dac thuc té, khdng co6 ky xac nhan thng nhat ranh gidi cta cac chu
st dung dét lién ké ma chi thuc hién trich luc dia chinh thira dat trén co sé ban
d6 dia chinh.

Theo Cong vin sd 2950/CNTU-KT ngay 25/10/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dt dai thi xa Tan Uyén; két qua xac minh tai Uy ban nhan dan
phuong Thanh Phudc ngay 16/8/2022 va két qua xac minh d6i v6i ong Truong
Vin B ngay 08/11/2022 xac dinh nhu sau: Khoang dau nam 2015, ba Truong
Thi Y tranh chép 16i di véi 6ng Truong Vin B. Ngay 30/01/2015, UBND
phuong Thanh Phuéc t6 chirc phién hoa giai, tai ddy cac duong su thong nhét
thoa thuan, 6ng Truong Vin B dong y mo 16i di thudc mot phan thira dat s6 229
cua h ong Truong Van B, duoc cu thé tai Manh trich do dia chinh s6 31 do Chi
nhanh Van phong 1ap ngay 14/4/2015 xéac dinh dién tich 16i di 117,9m? khong
tiép giap voi thira dat s6 228. Vi tri 16i di co tir can tiép giap nhu sau:

+ Hudéng Pong giap: mot phan dién tich thira dat s 276 va mot phan dién
tich thira dat 229;

+ Hudng Tay giap: thira dat s 229;

+ Hudéng Nam giap: dudng dat;

+ Hudng Bic giap: thira dat s 229.

[2.5] Két qua tranh tung thé hién nhu sau:

Nguyén don cho rang giita hai thira dat s6 228 ctia nguyén don va thira dat
276 cua gia dinh bi don ong Truong Minh Ph tir truéc t6i gio khong co gi dé
lam ranh. Trong qua trinh sir dung dat bi don da lan chiém dién tich dat dugc do
dac thuc té 1a 105,8m2 Bi don dng Truong Minh Ph cho riang khéng 1an chiém
dat ciia nguyén don vi trén thyuc té ranh gidi gitta hai thira dat c6 hang xuong
rong; bui tim vong va cay dai lam ranh. Tuy nhién, khi cha ba Y 12 6ng Truong
Vin S con séng di ban cay dii cho 6ng Truong Minh H1; con hang xuong rong thi



trong qua trinh str dung dat ba Y da dét di va hién tai chi con bui tim vong do cha ong
Ph la Truong Van Qu da tréng trén 30 ndm. Ngoai bui tAm vong 1am ranh giita thira
dat 276 v6i thira dat 228 thi trén dét ciia bi don con ¢ 02 bui tam vong giéng nhu
vay; 03 bui tm vong nay dugc trong thang hang va ké tiép nhau véi muc dich dé
lam ranh. Loi khai nay cta bi don phu hop vai 101 khai ctia ngudi lam chimg ong
Truong Minh H1 1a nguoi 1a ngudi mua cdy di tir 6ng Truong Van S va phu hop
voi 1oi khai ctia dng Truong Van B, Truong Van T1 va Truong Van T2 xac dinh ranh
gi6i giita hai thira dat néu trén c6 hang xuwong rong, cdy dui, bui tim vong 1am ranh va
hién tai chi con bui tim vong. Vi tri cay di nam théng hang véi bui tam vong & vi tri
tranh chap. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don ba Truong
Thi Y cling thtra nhan 03 bui tAm vong, trong do c6 01 bui tAm vong & vi tri d4t tranh
chép c6 tir rat 1au 16i, cac bui tim vong nay khong phai do phia gia dinh nguyén don
trong, con ai 13 ngudi trong thi nguyén don khong rd. Mit khac, nguyén don ciing thira
nhén khi cha ctia nguyén don con séng c6 ban cay dui cho 6ng Truong Minh H1 va
nguyén don cling chimg kién viéc mua ban nay. Pay 1a tinh tiét, sy kién khong
phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 ctia Bo luat t tung déan su.

Theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BB55260, s viao s
CHO00159, ngay 10/8/2010 thi ba Truong Thi Y dugc quyén sir dung thira dat s6
228, t& ban d6 s6 02 voi dién tich 1.230m? Theo Gidy chimg nhan quyén su
dung dat sb vao s6 CH01269, ngay 06/02/2015 thi ho 6ng Truong Minh Ph duoc
quyén st dung thtra dat s6 276, to ban d6 sb 02 véi dién tich dat 1.974n?2.

Theo Manh trich lyc dia chinh s6 86-2021 do Chi nhanh Van phong Ping
ky dét dai thi xa Tan Uyén lap ngay 12/5/2021 thi nguyén don ba Truong Thi Y
dang quan ly dién tich dat (khong tinh dién tich tranh chap 105.8m?) Ia
1295,7m?; néu tinh ca dién tich tranh chap 105,8m? thi dién tich ctia nguyén don
la 1401,5m?; con bi don 6ng Truong Minh Ph dang quan 1y dién tich dat (khong
tinh dién tich tranh chap 105,8m?) 1a 1876,2m?; néu tinh ca dién tich tranh chap
105,8m? thi dién tich cuia bi don 1 1982,0m?. Nhu vay, theo két qua do dac thuc
té thi dién tich dat ma phia nguyén don dang quan 1y, st dung néu khong bao
gdm dién tich tranh chip thi ciing da nhiéu hon dién tich dat dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a 65,7m2

Mit khac, theo Cong van sé 2950/CNTU-KT ngay 25/10/2022 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thi x4 Tan Uyén; két qua xac minh tai Uy ban
nhan dan phuong Thanh Phudc ngay 16/8/2022 va két qua xac minh d6i véi ong
Truong Vian B ngay 08/11/2022 xac dinh theo Manh trich do dia chinh sé 31 do
Chi nhanh Vian phong 1ap ngay 14/4/2015 xac dinh dién tich 16i di 117,9m? ma
nguyén don tranh chap véi ong Truong Vin B vao nam 2015 dé di vao dat cua
nguyén don thé hién khong tiép giap vai thira dat s6 228 clia nguyén don.



[3] Tir sy phan tich trén, xét thay yéu cau khoi kién cta nguyén don
khong c6 can cir nén Hoi dong xét xir khong chap nhan; ¥ kién trinh bay cta bi
don va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa c6 cin cir, phit hop phap
luat nén Ho1 dé)ng xét XU chép nhan.

[4] V& an phi dan sy so thAm: Yéu cau khdi kién cua nguyén don khong
dugc Toa an chap nhan. Do d6, nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham
theo quy dinh ctia phap luat; bi don khdng phai ndp an phi dan su so tham.

[5] Vé chi phi tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Chi phi t6 tung 1a
7.446.000 dong; nguyén don dd ndp tam ung s tién 7.446.000 ddng. Yéu cau
khai kién cua nguyén don khong duoc Toa an chip nhan; theo quy dinh tai Diéu
157 va Piéu 165 Bo luat T tung dan sy, nguyén don phai chiu sd tién 7.446.000
dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Céan ctr vao:

- Khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khodn 1 Diéu 39; cac
diu 92, 147, 157, 165; diém c khoan 1 Diéu 217; céc dicu 227, 228, 229, 266,
271 va 273 cua B0 luat T tung dan su;

- C4c Diéu 175, 176 cua Bo luat Dan su;

- Céc Diéu 166 va 170 cua Luat Dét dai;

- Céc Diéu 26 va 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nOp, quan
1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Truong Thi Y
d6i v6i bi don 6ng Truong Minh Ph vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

2. V& an phi dan sy so thAm:

2.1 Nguyén don ba Truong Thi Y phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin
dong) an phi dan su so tham, khau trir vao sé tién 6.438.000 ddng (sdu triéu bon
tram ba muoi tdm nghin dong) d3 ndp theo cac Bién lai thu tién tam tng an phi,
1¢ phi s6 AA/2016/0052163 ngay 07/01/2021 va s6 AA/2021/0005971 ngay
07/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong;

tra lai cho ba Truong Thi Y sé tién 6.138.000 dong (sdu triéu mot tram ba miroi
tam nghin dong).

2.2 Bi don 6ng Truong Minh Ph khdng phai chiu 4n phi dan su so thim.



3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Ba Truong
Thi Y phai chiu s tién 7.446.000 dong (bdy triéu bon tram bon mwoi sdu nghin
dong), khau trir vao sb tién tam Gng da nop 1a 7.446.000 dong (bdy triéu bon
trdm bon muoi sdu nghin dong); ba Truong Thi Y khong phai nop thém.

4. V& quyén khang céo:

4.1 Cac duong su co mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tr ngay tuyén an.

4.2 Céac duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy niém yét ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luéat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy./.

Noi nhdn: - N , > <
- TAND tinh Binh Duong; TNI; HOI DONG XET XU SO’ATHAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thi x& Téan Uyén;

- Chi cuc THADS thi xa Tan Uyén;
- Cac duong su;

- Luu: VT, HS.
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