TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n so: 272/2026/DS-ST

Ngay: 29-6-2026

VA “Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”’

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PONG NAI

- Thanh phc‘in Hoi doAng X6t xi¥ 50’ thdm gém co:

Thdm phdn - Chui toa phién toa: Ba Lé Thi Nguyét.

Céc Hoi tham nhdn dan:

1. Ba Vuong Thi Khanh Loan.

2. Ba Hoang Thi Mai.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Diéu Linh - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 1
- bong Nai.

- Dgi dién Vién Kiém sdat nhan din khu vuc 1 - Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Dong - Kiém st vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2026, tai try s& Toa an nhén dan khu vyc 1 - Pong Nai
X€t XU 0 tham cong khai vy 4n thy 1y s6: 47/2023/TLST- DS ngay 09 thang 01 nam
2023, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur so: 322/2026/QD XXST-DS ngay 22 thang 5 nam 2026,
Quyét dinh hoan phién toa s6 2014/2026/QDST-DS ngay 11/6/2026 giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Trigu Thi M, sinh ndm 1953; Cu tra: 48H/33, t6 C, khu pho
C, phuong T, thanh pho D;

Nguwoi dai dién theo 4y quyén: Ong Ha Phuc T, sinh nam 1989; dia chi: 5,
duong so F, phuong L, (cti 1a thanh pho T), thanh phd H6 Chi Minh (theo van ban
uy quyén ngay 01/12/2022).

- Bi don: Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1983; dia chi: T6 E, khu phé C,
phuong T, thanh pho D;

- Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phung Van T1, sinh nim: 1980; dia chi: D, t6 C, khu phé C, phuong
T, thanh pho D.

2. Ba Pinh Thi L, sinh nam 1985; dia chi: E, khu phb A, phuong T, thanh phé
B, tinh Bong Nai (nay phuong T, thanh pho D);

3. Ba Lé Thi C, sinh nam 1991;



4. Chau Lé Van L1, sinh nam 2013; (con cua ba C)

5. Chéau L& Van P, sinh nam 2015; (con ctia ba C).

Nguoi dai dién theo phap luat ctia chau L1, chau P 1a ba Lé Thi C.
Cung dia chi: T6 C, khu phb C, phuong T, tinh Bong Nai;

6. Ba Quach Thi Hong V, sinh nim 2008;

7. Ong Mai Ly Thanh T2, sinh nam 2005;

Cung dia chi: T6 C, khu phb C, phuong T, thanh phé D.

(Ong Ha Phuc T va ba Triéu Thi M ¢6 mat, bi don va nhiing ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Cin civ don khdi kign, ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ba Triéu Thi M co6 6ng Ha Phuc T la dai dién trinh bay:

Ngay 20/4/2010, ong Phung Van T1 c¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng T3 Uu
Dii mot phan dién tich dit khoang 500m? theo gidy chuyén nhuong viét tay dugc
lap ngay 20/4/2010 (Ngudn goc thira d4t nay 13 cua 6ng Tran Thanh D duoc U cap
gidy ching nhdn quyén st dung dat (GCNQSDP) s6 00522
QSDD/4415/QDTP/2002 véi dién tich 2.602,4m2 dat nong nghiép (loai dat vuon)
thudc thira dat s 82, to& ban do sb 4 (nay la thtra 190, to ban do sb 10), toa lac tai dia
chi phuong T, Tp ., tinh Dong Nai cap ngay 01/11/2002. Sau d6 chuyén nhuong toan
bo cho 6ng T3 Uu Dii theo Hop dong chuyén nhuong khong sé 1ap ngay 15/11/2002
do UBND phuong T, Tp . xac nhén.

Tt khi nhan chuyén nhuong tir 6ng T3 Uu Dii 6ng T1 sinh séng 6n dinh,
khong tranh chip véi bat ky bén thir ba nao khac (ké tir ndm 2010 dén cudi nim
2020). Trong qua trinh st dung 6 ong T1 tu tao 1ap 02 phong tro va mot can nha cip
4 dé cho thué (sau nay can nha cap 4 duoc pha do dé tao lap thém 3 phong tro, ba M
(Triéu Thi M) c6 bo tién ra dé tu stra thém dé tiép tuc khai thac kinh doanh.

Vi thuong di lam xa nén 6ng T1 tam thoi giao lai cho ba Triéu Thi M (la me
rudt cua ong T1) quan Iy cac phong tro nay, viéc giao quyen quan ly khong tao 1ap
van ban. Khoang cudi nam 2020, c6 tranh chép vé quyén st dung dat trén phan dat
ong T1 mua nén ba c6 lién hé chinh quyén dia phuong dé yéu cau giai quyét nhung
vi gidy to khong rd rang, mot phéan khong am hiéu nhiéu vé quy dinh phap luat nén
vu viéc chua dugc giai quyet dugc triét dé.

Nam 2020, ba M duoc ong G goi ¥ viée s& giup ba ding ra doi lai dat va cac
cin phong tro bi chiém giit. Ba M c6 bao lai 6ng T1 biét 1a s& nhd 6ng G doi giup vi
ong G cling 1a nguoi trong gidi xa hoi nén viée doi lai s¢ nhanh hon, 6ng T1 khong
dong y va da timg ngan ba M 1a khong dugc nho vi s& rac roi vé sau. Tuy nhién, ba
M van ty y dtng ra nho ong Nguyén Vin G gitip d6 bang cach cac bén tu lap hop
ddng chuyén nhuong gia cach dé tao chimg cr 13 c6 mua ban gifta cac bén (hop dong
mua ban gia cach lap ngay 16/6/2014, duoc 1ap lui ngdy nhung viéc tranh chép thuc
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t& xay ra vao nam 2020) khi chua duoc sy ddng y ctua ong T1. Viéc nhd dén sy giap
d& 14y lai dat va 05 phongtro bi chién nay gitra ba M va 6ng G tu tao ra khi dat va
tai san trén dat khong thude quyén so hitu cia ba M diéu d6 da gdy anh hudng
nghiém trong dén quyén va lgi ich hgp phap cua 6ng T1. Tai don khoi kién ngay
21/11/2022, ba Triéu Thi M c6 yéu cau Toa an giai quyét ca van dé sau: Yéu cau
tuyén hop dong chuyén nhuong giita ba M (ba Triéu Thi M) va éng Nguyén Vin G
13 vo hiéu boi ba M khong phai 14 chi thé sir dung dat hop phap dat va tai san trén
dat va chua duoc su dong ¥ ctia 6ng T1 khi nho ong G dimg ra doi giup phan dat va
nha tro bi chiém béi khach thué tro.

Yéu cau 6ng Nguyén Van G cham dut hanh vi chiém giit, sir dung trai phép
dién tich dat va tai san trén dat (1a 05 phong tro nam trong dién tich 100 m?) dé tra
lai cho 6ng Phung Van TI.

Ngay 26/11/2025, ba Tri¢u Th1 M co don thay d6i, bo sung yéu cau khoi kién
va yéu ciu Toa 4n xem xét giai quyét cac van dé sau:

+ Tuyén b6 vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Triéu
Thi M va 6ng Nguyén Vin G 1ap ngay 16/6/2014. T4 budc 6ng Nguyén Vin G chdm
dut hanh vi chiém gitt, st dung trai phép dién tich dat va tai san trén dat [a 05 phong
tro nam trong dién tich 131.4 m? (cin ctr ban vé& s6 4016/2025 ciia Van phong dang
ky dét dai tinh D, chi nhanh B2 ngay 26/7/2025 va Ban v& hién trang cong trinh nha
cap 4 s6 11.11/BV-TTG ngay 11/11/2025) thudc thira dat s6 190, to ban d6 sb 10
(trudc day 1a thira dat sb 82, to ban dd s6 4), toa lac tai dia chi phuong T, thanh phd
P dé tra lai cho 6ng Phung Van T1.

+ Tuyén bb vo hiéu hgp ddng chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat
lap ngay 05/04/2025 1ap gilra ba binh Thi L va 6ng Nguyén Van Gl vi viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat bang glay tay khong cong chung, Chu’ng thuc 1a vi pham
vé hinh thiic trong hoat dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, vi pham diéu cam
cua luat dan dén giao dich khong phat sinh hiéu luc ké tir khi cac bén giao két. Buoc
ba Pinh Thi L giao tra lai toan bd dién tich dat 131.4 m? va 05 can phong tro trén
dét cho 6ng Phung Vin T1 (can ct ban vé& s6 4016/2025 cua Van phong dang ky dat
dai tinh D, chi nhanh B2 ngay 26/7/2025 va Ban vé& hién trang cong trinh nha cap 4
6 11.11/BV-TTG ngay 11/11/2025).

* Theo ban tw khai, qua trinh lam viéc bi don 6ng Nguyén Vin G trinh bay:

Toan bo dién tich dat va tai san gan lién v6i dat 1a day phong tro gdm c6 05
phong ctia dng thudc thira dat s6 190 t ban do s 10 (thtra cii s6 82 td ban dd s 4),
toa lac tai phuong T, tinh Dong Nai, cu thé:

- Quyén st dung dat: Dién tich: 100m? (5m x 20m), c6 tir can nhu sau:
+ Dong giap Ut B

+ Tay gidp nha chi TS

+ Nam giap duong di

+ Bac giap nha anh T6



Tai san gan lién véi dat: Day phong tro gdm c6 05 phong:
+ Dién tich xay dung: 100m? (ROng 5m x dai 20m).
+ Két chu: Tuong gach, cdt gach, mai ton, nén gach men,

+ Pja chi nha: Tb 4 (cii: T6 C), Khu phd C, phuong T (phudng T, thanh phd
B cii), tinh Pong Nai

Ong da chuyén nhuong nha dat néu trén cho ba Pinh Thi L, sinh nam: 1985,
dia chi: E, Khu phé A, phuong T, thanh phd B (nay la phuong T), tinh Dong Nai
theo Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
05/04/2024 va Bién ban giao nhan tién va ban giao nha ngay 05/04/2024 giita 6ng
Nguyén Vin G va ba Dinh Thi L.

Nha dat néu trén thudc mot phén dién tich theo Giéy Chimg nhéan quyén su’
dung dat do Uy ban nhén dan thanh phé U, tinh Dong Nai cap ngay 01/11/2002, sb
vao so cap gidy chu‘ng nhan quyén st dung dat: 00522 QSDD/4415/QDTP/2002
dung tén 6ng Tran Thanh D. Ngay 20/04/2010, 6ng Triéu Uu B sang nhuong mot
phan dién tich d4t tai thira dat néu trén cho 6ng Phung Van T1 bang gidy sang nhugng
viét tay. Ngay 16/06/2014, ba Triéu Thi M, dng Phung Van Bl (b me ciia dng
Phung Vin T1) sang nhuong lai mot phan dat c6 dién tich 100m? néu trén cho ong
Nguyén Vin G bang gidy sang nhuong viét tay (trén gidy sang nhuong co chir ky
ctia ngudi chuyén nhuong 6ng Phung Van BI, ong Phung Van T1 va ba Triéu Thi
M; ngudi lam chimg: ba Nguyén Thi H, ba Truong Thi T7, ba Tran Thi P1). Ngay
05/04/2024 ong Nguyen Van G sang nhuong lai nha d4t néu trén cho ba Binh Thi L
theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dt.

Ba Triéu Thi M khéi kién tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va doi lai tai san néu trén 1a khong c6 can ctr, khong dung phép luat. Ong bac bo
toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Triéu Thi M.

Ong yéu cau Toa an xem xét cong nhan quyén st dung dat va quyén so hitu tai san
gan lién véi dat 1a toan bo dién tich 100m? (5m x 20m) dat va tai san gin lién véi
dat 1a day phong tro gom c6 05 phong cia ong thudc thira dat s6 190 to ban d6 s6
10 (thtra cii s6 82 to ban dd s 4), toa lac tai phuong T, tinh Pong Nai cho ba Pinh
Thi L theo quy dinh cua phap luat.

* Theo don yéu ciu doc Iap, ban tw khai va qua trinh giai quyét vu an nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Phung Vin T1 trinh bay:

Ngay 20/4/2010, 6ng c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng T3 Uu Pii mot phan
dién tich dat khoang 500m? theo giay chuyen nhuong viét tay dugc 1ap ngay
20/4/2010 (Nguon gbc thira dat nay 1a cua 6ng Tran Thanh D duoc U cip gidy ching
nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) sb 00522 QSDD/4415/QDTP/2002 véi dién
tich 2.602,4m? dat nong nghi¢p (loai dat vuon) thude thira dat sb 82, to ban do sb 4,
toa lac tai dia chi phuong T, Tp ., tinh Pong Nai ngay 01/11/2002, sau d6 chuyén
nhugng toan bd cho 6ng T3 Uu Pii theo Hop dong chuyén nhuong khong sb 1ap
ngay 15/11/2002 do UBND phuong T, Tp . xac nhan.



Sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng T3 Uu Pii 6ng sinh séng on dinh trén
phan dat d6, khong c6 tranh chap nao phat sinh trong sudt qua trinh sinh song cho
dén nam 2020. Trong qua trinh st dung 6ng co tao 1ap 02 phong tro va mot can nha
cip 4 dé cho thué (sau nay cin nha cép 4 dugc pha do va tao 1ap thém 3 phong tro,
03 phong tro nay do ngudi tranh chap tao 1ap va Me 6ng bo tién ra dé tu sira thém
sau nay dé tiép tuc khai thac kinh doanh). Vi thudng di lam xa nén 6ng tam thoi giao
lai cho ba Triéu Thi M (la me rudt cua 6ng) quan ly cac phong tro nay, viéc giao
quyen quan ly khong tao 1ap van ban. Nam 2020, c6 tranh chap vé quyén st dung
dat trén phan dat ong mua nén me Ong co lién hé co quan co tham quyén dé yéu cau
giai quyét nhung vi gidy to khong rd rang nén chua thé giai quyét duoc triét dé. Me
ong co trao d6i 1a nhd 6ng G doi gitip vi 6ng G ciing 1a nguoi trong gidi xa hoi nén
viéc doi lai s€ nhanh hon 6ng khong dong y va da tung khuyén la khong duoc nho
vi s& rac roi sau ndy. Tuy nhién, me 6ng van ty y dimg ra nho 6ng Nguyén Vin G
gitp d& bang cach cac bén tr 1ap hop dong chuyén nhuong dé tao chimg cir 13 ¢6
mua ban (hop ddng mua ban gia tao) khi chua duoc sy déng ¥ ciia ong. Viéc nho
dén su giup d& 1ay lai 05 phong tro bi chiém nay giita ba M va 6ng G tu tao ra khi
d4t va tai san trén dat khong thudc quyén so hitu caa ba M didu d6 di giy anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich ctia 6ng.

Ong yéu cau doc lap yéu cau Toa an giai quyét Tuyén vo hiéu ddi véi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Triéu Thi M va ong Nguyén Vin G tao
lap ngay 16/6/2014 d6i véi mot phan dién tich dat bi tranh chap khoang 100 m?2 thudc
thira dat s6 82, to ban do sb 4, toa lac tai dia chi phuong T, Tp ., tinh Dong Nai, trén
dét c6 05 phong tro (Hop ddng chuyén nhuong lap ngay 16/6/2014 duoc lap ra nham
gla tao dé ong Nguyén Vin G doi lai dat giup ba Triéu Th1 M con vé ban chat thyc
té khong ton tai viéc chuyén nhuong dat ciing nhu giao tién giita cac bén); Budc ong
Nguyén Vin G giao tra lai dién tich ¢4t ma ba M va ong G di ty thoa thuan theo lap
ngay 16/06/2014 dé giao tra lai cho ong gdm 100 m? ¢4t va tai san trén dat 1a 05 cin
phong tro.

* Theo ban tw khai va qua trinh giai quyét vu 4n ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Pinh Thi L trinh bay:

Nay ba duoc biét ong Nguyén Vin G 1a bi don trong vu an véi ba Triéu Thi M, viéc
giai quyét vu an dan su néu trén c6 lién quan dén quyén loi va nghia vu cia ba nén
ba dé nghi Toa an bo sung ba tham gia t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

* Nhirng ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi C, ba Quach Thi
Hong V, 6ng Mai Ly Thanh T2: Qua4 trinh giai quyét vu 4n Toa an da tong dat
thong bao thu 1y va cac van ban té tung khac cho ba C, ba V va 6ng T2 nhiing nhiing
nguoi nay khong 1én toa lam viéc nén khong cé 101 khai.

* Y kién ciia dai dign Vién kiém sdt nhin déan khu vwe 1 - Pong Nai:
Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién
toa, trong qua trinh giai quyét vu an ke tr khi thu 1y cho dén trudc thoi diem Hoi
dong xét xtir nghi an, da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat to tung dan sy.



Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung cua cac duong su: Nguyén don chap hanh
dlng cac quyén va nghia vy theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su; bi don va
nhimg ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa 4n tridu tap hop 1é nhung
van vang mit khong cé 1y do.

Vé noi dung glal quyet vu an: Can cur vao céc tai liéu, chiing cr co trong ho
s0 vu an, xét hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra ba Triéu Thi M véi
ong Nguyen Van G c6 1ap bing gidy tay dé ngay 16/6/2014 va hop dong Chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén Van G va ba Pinh Thi L co lap gidy
tay ngay 05/4/2024 khéng co cong chiing, ching thuc nén da vi pham vé hinh thirc
cua hop dong theo quy dinh ciia phap luat. Vé noi dung ciia cac hop ddng trén, xét
ngudn gbc thira dat s6 82, to ban d6 sé 4 (nay 1a thura 190, to ban d6 sé 10), toa lac
tai phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, thanh phd D) c6 ngudn
goc caa ong Trieu UuD. Ngay 20/4/2010, 6ng Triéu Uu D chuyén nhugng mét phan
dién tich dat thuoc thira dat néu trén khoang 100m? cho 6ng Phung Van T1, hai bén
c6 1ap bang gidy tay, sau do, 6ng T1 da xay phong tro trén dat va di giao cho ba
Triéu Thi M (me 6ng T1) trong coi, quan ly gium 6ng T1. Nhu vay, ba M khong
phai 1a ngudi c6 quyén sir dung dat nhung van dimg ra ky hop déng chuyén nhuong
nha dat trén cho ong G 1 trai quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, dién tich dat tranh
chép trén dang trong thoi gian Toa an giai quyét tranh chap nhung 6ng G lai 1ap hop
déng Chuyén nhuong cho ba L 1a trai quy dinh tai Diéu 188 luat dat dai nam 2013.
Déi chiéu cac quy dinh caa phap luat, thi cac hop dong Chuyen nhuong quyen su
dung dat giita ba Triéu Thi M vdi ong Nguyen Van G lap bang gidy tay dé ngay
16/6/2014 va hop ddng Chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyén Van G
va ba Pinh Thi L lap glay tay ngay 05/4/2024 1a v6 hiéu. Do do6, dé ngh1 Hoi dong
xét xtr chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau doc lap cua
nguodi co6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Phung Van T1, tuyén cac hop dong
chuyén nhuong néu trén vo hiéu. Do hop ddéng vo hiéu nén cac bén phai tra lai cho
nhau nhing gi da nhan.

Vé an phi va chi phi t6 tung: Giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
tda, HOi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tha tuc td tung: Bi don dng Nguyén Vin G va nhiing nguoi c6 quyen
loi, nghia vy lién quan da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai nhung van
vang mat khong co 1y do; ong Phing Van T1 ¢6 don xin xét xtr ving mat. Cin cu
vao khoan 1 Diéu 227 va khoan 2 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan su, Toa an tién
hanh xét xtr vu 4n vang mat cac duong su.

[2] V& tham quyen giai quyet vu an: Bi don Ong Nguyen Van G cu tra tai
phuong T, thanh phd P nén vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan

khu vyc 1 —Dong Nai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a khoan 1 Di¢u 39 B§ luat T6 tung dan su.
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3] Vé quan hé phép luat tranh Chap Nguyén don ba Triéu Thi M khai kién
yéu cau Toa an nhan dan khu vyc 1 - Pong Nai giai quyét tuyén huy hop ddng
chuyén nhuong quyeén sir dung dat gitra ba Triéu Thi M véi 6ng Nguyén Vén G tra
lai dién tich dat va 05 cin phong tro lai cho 6ng Phung Van T1. Nguoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan la 6ng Phung Van T1 yéu cau doc lap yéu cau Toa an tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ong Nguyén Vin G va ba Pinh
Thi L v6 hiéu va yéu cau 6ng Nguyén Vin G va ba Dinh Thi L giao tra lai dién tich
dat va 05 can phongtro cho 6ng T1. Do vay, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh
chap “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 ciia Bo luat td tung dan sy Bo luat Dan su.

[4] V€ nd1 dung yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap cua
nguoi cd quyeén loi, nghia vu lién quan:

[4.1] Xét vé hinh thiic cua hop dong:

Xét hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat gitra ba Triéu Thi M véi ong
Nguyen Vin G c6 1ap bang gidy tay dé ngay 16/6/2014 va hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Van G va ba Pinh Thi L ¢6 lap g1ay tay ngay
05/4/2024 khong co cong chimg, ching thyc dung theo quy dinh tai diém a khoan 3
Piéu 167 Luat Dat dai ndgm 2013: “Hop dong chuyen nhirgng, tang cho, thé chap,
g6p von bang quyén sit dung dat, quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi ddt phdi
dwoc céng chitng hodc chitng thwe”, khong phi hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu
117 va khoan 2 Piéu 119 cua B luat dan su. Ngoai ra, theo quy dinh tai Piéu 502,

Diéu 503 Bo luat Dan su thi “Hop dong vé quyén sir dung ddt phai dwoc lap thanh
van ban theo hinh thirc phit hop voi quy dinh cua Bo ludt nay, phap ludt vé dat dai
va quy dinh khéc ciia phdp ludt cé lién quan”; “Viéc chuyén quyén sir dung ddt c6
hiéu luc 6 tir thoi diém dang ky theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai” .

[4.2] Xét ndi dung ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt.

Cin ctr vao hd so ngudn gde thira dat sd 82, to ban dd s 4 (nay 14 thira 190, to ban
dd s6 10), toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay la phudng T, thanh
phd D) ¢6 nguoén goc ctia 6ng Tran Thanh D nhéan chuyen nhuong lai tir cha, me 6ng
D. Sau d6, 6ng Tran Thanh D c6 1ap hop dong chuyén nhuong lai cho 6ng T3 Uu
Dii ngay 15/11/2002. Ngay 20/4/2010, 6ng Triéu Uu P chuyén nhuong mot phan
dién tich dét thuoc thira dat néu trén khoang 100m? cho 6ng Phung Van T1, hai bén
co lap bﬁng gidy tay. Sau khi nhan chuyén nhuong ong T1 da xﬁy nha va ph(‘)ng tro
trén dat va da nho ba Triéu Thi M 1a cho me rudt dng trong coi, quan ly gium. Dt
chua dugc cip g1ay chimg nhéin quyén sir dung dat. Déi chiéu quy dinh tai khoan 1
Diéu 168 va Diéu 188 luat dt dai nam 2013 thi: “Ngwoi sit dung dat diroc thyee hién
cdc quyén chuyen nhwo‘ng, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chdp, gdp vén quyen
sir dung ddt khi ¢6 gidy chirng nhdn”. Nhu vdy, nha dat trén khong thudc quyén
quan 1y, stt dung ctia ba M, phan dét tranh chip chua dugc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat nhung ba M lai ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ong G.



Mit khac, ba M cho rang nam 2020, ba M da thoéa thuan véi ong G vé viéc nho ong
G dung ra doi lai dat va cac can phongtro néu trén bi ngudi thué tro chiém gitt bang
cach hai bén 1ap hop déng chuyén nhuong gia cach dé tao chimg ctr 1a 6ng G ¢6 mua
bén giita cac bén (hop dong mua ban gia cach ghi ngay 16/6/2014, duoc 1ap lui ngay,
thuc té viéc tranh chdp xay ra vao nam 2020) dé 6ng G c6 c6 1a chi st dung dung
ra doi nha dat gium cho ba M. Theo gidy thoa thuan lap ngay 11/8/2020 duoc ky
giita ba Triéu Thi M, 6ng Phung Vin Bl va ong Nguyén Vin G c6 noi dung: “giita
chdu G véi 6ng ba dd thong nhdt dén khi nao ldy mdanh ddt xong xuéi. Hai bén thong
nhdt chia d6i, dwoc bao nhiéu cing hwéng nhung véi diéu kién hai bén phdinhdt tri
voi 6 dién tich la 100m?”. Ngoai ra, theo 10i khai ciia nguoi 1am ching ba Tran Thi
P1 xac dinh vao nam 2020 ba M ¢6 nho ong G dung ra doi gitp phan dién tich dat
khoang 100m? va cic cin phong tro tai phuong T nén hai bén co lap gidy sang
nhuong ghi ngay 16/6/2014 nhung thyc té thoi diém lap 1a cudi nam 2020. Tir nhiing
tai liéu, chimg ctr néu trén HOi dong xét xir xac dinh viée lap gidy sang nhugng ghi
ngay 16/6/2014 gitta ba M va ong G chi 1a hop dong gia cach, cac bén khong thuc
té chuyén nhuong va giao nhan tién.

D6i voi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vin G voi
baDinh Thi L lap gidy tay ngay 05/4/2024, nhu phan tich ¢ trén, do hop dong chuyén
nhuong quyeén sir dung d4t giita ba M va 6ng G bj vo hiéu nén ong G khong co quyén
chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho ba L, mat khac phén dién tich dat trén
dang trong thoi gian Toa an giai quyét tranh chap nhung 6ng G vabal van lap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 13 trai quy dinh tai Diéu 188 luat dat dai
nam 2013.

Tu nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir xét théy, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita ba Triéu Thi M voi 6ng Nguyén Vin G lap ngay 16/6/2014 va hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat glua ong Nguyén Vian G véi ba Dinh Thi L
1ap ngay 05/4/2024 v6 hiéu do vi pham vé hinh thtc va noi dung ctia hop déng duoc
quy dinh tai Diéu 122, Diéu 127 Bo luat Dan sy nam 2015, stra d6i bo sung nam
2017. Do do, yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tri¢u Thi M va yéu cau doc lap
clia nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Phung Van T1 la ¢6 can cur chép
nhén. Do hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat v hiéu nén cac bén phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau va tra lai cho nhau nhting gi da nhan.

[4.3] Hau qua cua hop ddng vo hiéu:

Nhu phén tich tai phan [4.2] trén thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba M va 6ng G la hop dong gia cach nén thyc £ khong co viée chuyén nhuong
quyeén st dung d4t va giao nhén tién. Do d6, khi hop ddng chuyen nhuong quyén st
dung dat giita 6ng G véi ba M va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
6ng G voi ba L vo hiéu thi 6ng G va ba L phai ¢ trach nhiém giao tra lai nha dat
néu trén cho 6ng Phung Van TI.

Do6i véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gita ong Nguyen Van G vaba
Dinh Thi L. Qua trinh giai quyet vu an, ba Binh Thi L khong c6 yéu cau doc lap yéu
cau ong G phai tra lai sb tién chuyén nhuong dat trén cho ba nén Hoi dong xét xir
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khong xem xét. Néu truong hop ba 13 ¢6 yéu cu thi ba L duoc quyén khai kién bang
vu kién khac.

[5] Dbi voi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Pong
Nai phat biéu tai phién toa xét thay phu hop voi cac chimg ctr trong hd so vu 4n va
pht hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir, nén duoc chap nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: Do yéu cdu cia nguyén don va yéu cau doc 1ap cua
ngu’(n co quyen loi, nghia vu lién quan du:oc chap nhan nén bi don phal chiu cac chi
phi t6 tung gdm chi phi sao luc hd so ngudn gbe dat; xem xét tham dinh tai chd;
tham dinh gia tai san va do v& theo quy dinh cta phap luat.

[7] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugce chdp nhéan bi don
phai chiu an phi dan sy khong c6 gia ngach.

Do yéu cau doc lap cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dugc chép
nhan nén hoan tra lai tién tam Gng an phi cho ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Phung Van T1 theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 2, Piéu
147, khoan 2 Diéu 227, Khoan 1 Diéu 228, Diéu 266, Dicu 271, Diéu 273 cua Bo
luat To tung Dan sy nam 2015;

- Piéu 167, Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013;

- bicu 122, bicu 127, Piéu 128, Piéu 137, Diéu 192, Diéu 198, Diéu 281 ciia
B0 luat Dan sy nam 2005; Diéu 357, Diéu 468 va Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam
2015;

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc Hoi.

1. Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Triéu Thi M va
toan b yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Phung Van
T1 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat” déi véi bi don
ong Nguyén Vin G va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Pinh Thi L.

2. Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Triéu Thi
M, 6ng Phing Vin Bl véi ong Nguyén Vin G dé ngay 16/6/2014 va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Van G véi ba Pinh Thi L dé
ngay 05/4/2024 d6i véi dién tich dat va cong trinh xay dung trén dat 13 05 phong tro
thuoc mot phan thia dat s6 82, to ban d6 s6 04 (nay 1a thua 190, to ban dd s6 10)
toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, thanh phd D)
vO hiéu.

Ong Nguyén Vian G va ba Dinh Thi L phai phai tra lai cho 6ng Phung Van T1
quyén sir dung dat co dién tich 1a 131,4m? duoc gidi han bai cac mébc (16,17,18,19



va 16) theo trich luc do v& s6 4016/2025 ngay 26/7/2025 cta Van phong dang ky dat
dai tinh B - Chi nhanh B2.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nggyén Vén G co trach nhiém hoan tra cho ba
Triéu Thi M so tién chi phi xem xét tham dinh tai cho, do v€, tham dinh gia, thu thap
tai liéu chang cir 1a 24.807.658dong.

4. V& an phi dan su so tham:

Bi don 6ng Nguyén Vin G phai chiu an phi dan sy so tham khong cé gia ngach
300.000d (ba tram nghin dong).

Hoan tra lai cho 6ng Phiing Van T1 s6 tién tam Gng 4n phi 600.000d (sau trim
nghin dong) theo cac bién lai s6 0003702 va 0003706 cung ngdy 13/5/2024 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a Phong Thi hanh
an dan su khu vyc 1 — Dong Nai).

5. Cac duong sy co mat tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15 ké
tir ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién tda co6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy
dinh cta phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Bong Nai (01); A I 2 en b
" VKSND Khu e 1 - Dang Nai (02): Tham phan- chia toa phién toa
- THADS thanh phd Dong Nai(01);
- Cac duong su (4);
- Luu HS-VP(03).

Lé Thi Nguyét
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