TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 132/2023/DS-PT
Ngay: 08-02-2023 ,
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh T

Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Ba Thinh

2. Ba Chau Thi Diép

- Thu ky phién toa: Ba P6 Tir Thanh Uyén - Thu ky Toa 4an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tien - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 01 nam 2023 va ngay 08 thang 02 nam 2023, tai
try 80 Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu
an dan sy thy ly s0 562/2022/TLPT-DS ngay 05/12/2022 vé viéc “Tranh chap
quyén su dung dat”.

Do bén 4n dén sur so tham so 150/2022/DS-ST ngay 22/8/2022 ciia Toa én
nhan dan huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé 6277/2022/QD-PT ngay
14 thang 12 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 240/2023/QP-PT ngay 06
thang 01 nam 2023, Quyét dinh tam ngung phién toa sd 506/2023/QP-PT ngay
13 thang 01 ndm 2023 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Trwong Hoang S, sinh nim 1957; (c6 mat ngdy
13/01/2023, vang mat ngay 08/02/2023)

Dia chi: S6 290/40/6 dudng N, Phuong M, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Dia chi lién lac: 279A duong M, xa P, huyén N, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don c6 ong Phan Thanh T, sinh
nam 1982; (c6 mat)

Pia chi: 51 duong H, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

Dia chi lién lac: 279A duong M, xa P, huyén N, Thanh pho HO Chi Minh.
(Theo Giay uy quyén s6 002462 lap ngay 16/7/2020 tai Van phong cong chung



Nguyén Thi Bay)

2. Bi don: Ong Trwong Thanh T1, sinh nim 1946;

Dia chi: S6 78 duong L, phuong B, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh.

bia qhi l‘ién hé: Can ho X, chung cu S, s6 27 duong N, phuong T, Quan D,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dia chi khac: sb 02 duong T, phuong B, Quan G, Thanh phé Hd Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don c6 ba Pinh Nguyén Thanh V,
sinh nam 1998; (c6 mat)

Dia chi lién hé: s0 02 duong T, phuong B, Quan G, Thanh phd HO Chi
Minh. (Theo Giay uy quyén s6 00009130 lap ngay 20/6/2022 tai Van phong cong
chig Tan Thuén)

Nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cua bi don: Luét su Lé Phuwong A
(c6 mat) va luat su Nguyén Thi Kim T2 (c6 mat), thuoc Cong ty Luat Trach
nhiém hiru han mot thanh vién Sach Vang VN — Doan luat su Thanh phd H6 Chi
Minh.

Pia chi lién hé: s6 02 duong T, phuong B, Quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh.

3. Nguwoi lam ching:
3.1 Ong Tran Vin N, sinh nim 1949; (vang mit)
3.2 Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1956; (viang mat)
Cung dia chi: 50/3 Ap 2, xd H, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Ngwoi khang cdo: Ong Trwong Thanh T1 - Bi don.
NOI DUNG VU AN:
Tém tit ndi dung an so’ tham:
Theo don khoi kién ngay 06/8/2020 va loi khai trong qua trinh gidi q‘uyé’t

vy an, nguyén don la ong Truong Hoang S co nguoi dai dién theo uy quyén la
ong Phan Thanh T trinh bay:

Ong Truong Hoang S 1a nguoi c¢6 quyén st dung phan dat dién tich
6.140m2, thudc thira s6 607, to ban dd s 16, tai xd H, huyén N, Thanh phé Ho
Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén
N cép ngay 22/5/2002.

Pau nam 2019, 0ng S c6 stra chita nha tai dia chi 78 duong L, phuong B,
Quén G, Thanh pho Ho6 Chi Minh, 14 nha chung ciia anh em do cha me dé lai.
Khi di chuyén d dac, vat dung trong nha, 6ng S c6 lam that lac (mat) ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay
22/5/2002.



Ngay 15/3/2019, 6ng S phat hién mat Gidy ching nhan quyén st dung dat
nén di 1am Pon c& mat dén co quan Cong an Phuong X, quén B, Thanh pho Ho
Chi Minh dé thyc hién thu tuc xin cAp lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Trong qua trinh 1ap hd so Xin cap lai Glay ching nhan quyen str dung dat,
Ong S nhan dugc Thong bao vé viée giai quyét hd so cdp lai Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s 194/TB-UBND ngay 09/9/2019 cta Uy ban nhan dan xa
H c¢6 néu: 6ng Truong Thanh T1 (sinh nam 1946, HKTT duong L, phuong B,
Quan G, Thanh phd HO Chi Minh; noi ¢ hién nay: Can ho X, chung cu S, s6 27
duong N, phuong T, Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh) c6 giit ban chinh Gidy
ching nhén quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay
22/5/2002 va dé nghi 6ng S lién hé 6ng T1 dé nhan lai Gidy ching nhan quyén
str dung dat.

Vi ¢6 sy mau thuln gitta hai anh em nén khi 6ng S lién hé 6ng T1 dé nghi
tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén N cép
ngay 22/5/2002 thi 6ng T1 tir chdi tra, sau d6 6ng S 1am Pon yéu cau nhd Uy
ban nhan dan x4 H can thiép, giai quyét.

Ngay 10/7/2020, Uy ban nhan dan xa H ¢6 t6 chitc cudc hop hoa giai day
da thanh phan theo quy dinh phap luat nhung khong hoa giai thanh do ong T1
khong tra Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Ong S. Hanh vi khong tra lai
Gidy ching nhan cta 6ng T1 gdy anh hudng xau dén quyén va loi ich hop phap
ctia 6ng S. Hién tai dat tai thira s6 607, to ban do s 16, tai xd H do 6ng S quan
ly, st dung va cho thué tir naim 2002 dén nay, khong c6 ai tranh chp.

Nguyén don dé nghj Toa an giai quyét:

- Bugc ong Truong Thanh T1 tra lai 6ng Truong Hoang S ban chinh Gidy
ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay
22/5/2002.

- Cong nhén 6ng Truong Hoang S la nguoi sir dung dat hop phap va duy
nhat d6i voi thira dat s6 607, to ban d6 so 16, tai xa H, N theo ni dung Giay
ching nhan quyén st dung ddt do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay
22/5/2002.

Theo don phan t6 ngay 11/01/2021 va 1oi khai trong qud trinh giai quyét
vu dn, bi don la ong Truong Thanh T1 c6 nguwoi dai dién theo iy quyén la ba
Dinh Nguyen Thanh V trinh bay:

Vao ngay 07/5/1997 6ng Trwong Thanh T1 c6 mua phan dat dién tich
6.140m2, thudc thtra s6 607, to ban do sé 16 theo Giay ching nhéan quyén sir
dung dit do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 25/5/2002, phan dat nay thudc
mot phan thtra 124, dién tich 6.890m2, t& ban dd s6 16, dia chi tai ap 2 xa Hi¢p
Phudc, huyén N cia 6ng Tran Van N va vo 13 ba Nguyén Thi L. Ong Truong
Thanh T1 mua cta ong N ba L bang hop df)ng chuyén nhuong ban dau c6 xac
nhan cta Uy ban nhén dan xa H, day 1a giay xac nhén cho c6 ban chinh (gidy
ching nhan quyén sir dung dat ban chinh) s6 U439184 vao sb cap do Uy ban
nhan dan huyén N cip ngay 22/5/2002.



Trong gidy nay 6ng Truong Hoang S dung tén dum ong Truong Thanh T1
vi ltc d6 6ng T1 con ban nhiéu cong viée, khong tién di lai nhiéu 1an, hon nira
Truong Hoang S la em rudt cua ong T1 nén ong T1 tin tuong. Sau khi ¢ gidy
ching nhan quyén st dung dat, ong T1 da giit gidy nay tir d6 dén nay. Néu dng
S bo tién ra mua dat thi khong co 1y do gi ong T1 lai giir ban chinh Gidy chung
nhan quyén sir dung dat ciia 6ng S.

Ong T1 ¢o luu gitt mot van ban x4c nhan va cam két ngay 11/7/2020 (c6
cong chimg) cta 6ng Tran Vin N va vo 1a Nguyén Thi L ban dat cho 6ng T1 va
mot bién ban chimg nhan dting tén dum quyén sir dung dat ctia 03 (ba) anh em
rudt cing chung mot ho khau cé cong chimg ngay 10/10/2019.

Vi¢c ong Truong Hoang S 1am don cé mat glay chtirng nhan quyen su dung
dat tai Cong an Phuong X, quan B dé xin cap gidy chung nhan quyén sur dung
dat moi (pho ban) 1a that thiét, 6ng S biét rat rd 1a 6ng T1 dang giit Gidy ching
nhan quyén sir dung dat tir nim 2002 dén nay.

Ong T1 c6 yéu cau phan t dé nghi Toa an bu¢c ong Truong Hoang S phai
lap thu tuc sang tén quyén sur dung dat trén vao so cap do Uy ban nhan dan

huyén N cip ngay 22/5/2002 véi dién tich 6.140m? thira 607, to ban dd sb 16
cho ong Truong Thanh T1 vi 6ng Truong Hoang S chi 1a ngudi ding tén dum.

Ngueoi lam ching la ong T ran Vin N va ba Nguyén Thi L ¢6 loi khai tai
Don twong trinh va cam két ngay 10/3/2021 va Bién ban lay loi khai ngay
30/3/2021 nhu sau:

Ong Tran Vin N va ba Nguyén Thi L 13 ngudi c6 quyén st dung phan dat
6.140m? thira 124, to ban d6 s6 16 tai ép 2,xa H, huyén N. Nam 1997, 6ng N ba
L co chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Truong Hoang S, gia
chuyén nhugng la 10.000. 000ddng/1 .000m? , tong cong gia chuyen nhuong la
61.400.000d6ng/6.140m>2. Nguoi giao tién nhan chuyen nhuong dat cho ong N
ba L 1a 6ng Truong Hoang S. Viéc chuyen nhuong dat c6 1ap thanh hop dong tai
Uy ban nhan dan xi H, c6 hai bén ky gom Tran Vian N, Nguyén Thi L va Ong
Truong Hoang S, 6ng N ba L khong hé biét 6ng Truong Thanh T1 13 ai, chi biét
nguoi nhan chuyén nhugng dat va giao tién cho ba 1a 6ng Truong Hoang S.

Vé Vin ban xac nhan va cam két (v/v ngudn géc nha dat) ngay 11/7/2020
tai Van phong Cong chimg D, 6ng N ba L xac dinh rang 6ng ba khong ky va lan
tay vao van ban nay, ba Nguyén Thi L khang dinh c6 dén phong cong chung &
quan P, tuy nhién vi ba khong dem theo chimmg minh nhan dan nén Phong cong
chtng khong lam tha tuc gi ddi véi ba, con 6ng Tran Vin N xac dinh khong hé
cO mat tai Phong cong chimg nao. Do d6 6ng N ba L khong thtra nhan 1a 6ng ba
d3 ky va lan tay vao vin ban xac nhan va cam két (v/v ngudn gdc nha dat) ngay
11/7/2020 tai Van phong Cong ching D.

Tai Ban 4n déin sw so tham s6 150/2022/DS-ST ngay 22/8/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén:

1. Chap nhan yéu cau kheéi kién caa nguyén don. Bugc bi don 6ng Truong
Thanh T1 tra lai cho 6ng Truong Hoang S ban chinh gidy chang nhan quyén su
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dung dat do Uy ban nhan dan huyén N cap ngdy 22/5/2002. Thoi han tra ngay
sau khi an cé hiéu luc phap luat, trong truong hop bi don 6ng Truong Thanh T1
khong thuc hién thi 6ng Truong Hoang S lién hé co quan ¢6 tham quyén lam tha
tuc gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan t cua bi don dé nghi Toa &n budc 6ng
Truong Hoang S phai 1ap thi tuc sang tén quyén sir dung dat s6 U439184 vao s6
cap do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 22/5/2002 véi dién tich 6.140m’
thira 607, to ban do s 16 cho dng Truong Thanh T1 vi ong Truong Hoang S chi
la nguoi dung tén dum.

3. Vé an phi dan sy so tham: bi don 6ng Truong Thanh T1 phai chiu &n phi
dan su so tham 1a 300.000d6ng, nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy c6 tham
quyén.

Ong Truong Hoang S khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai cho
ong Truong Hoang S tién &n ung an phi di ndp 1a 33.930.000dong theo Bién lai
thu tién s6 AA/2019/0073024 ngay 30/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia, do v& nguyén don tu
nguyén chiu chi phi nay.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh én,
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cia phép luit.

Ngay 23/8/2022 va ngay 01/9/2022, 6ng Truong Thanh Tung la bi don co
don khang cdo toan bo ban an dan su SO tham va dé nghi stra 4n so tham theo
huong khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don va chip nhan
toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay noi dung
khang cao, can cur cua viéc khang céo:

Toa an cap so tham khong danh gia khach quan, toan dién, day du va chinh

xac doi voi chung car Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
07/5/1997:

Ngay 07/5/1997, dng Tran Van N Va vo la ba Nguyen Thi L ky Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung 6890 m* dat thudc khu vuc ap 2, thira s6 123, to
ban dd s6 16 cho ong Truong Hoang S va 6ng Truong Thanh T1. Hop dong nay
dugc UBND x4 H x4c nhén chir ky cua 04 nguoi trén Hop dong chuyén nhuong
gém vo chong ong N ba L 1 bén chuyén nhuong va éng S, 6ng T1 13 bén duoc
chuyén nhuong. Tuy nhién, ban 4n so thdm nhan dinh ngudi dugce chuyén
nhuong 14 6ng S, con éng T1 dugc xac dinh 14 ngudi thira ké 12 hoan toan mang
tinh chu quan, xdm pham dén quyén va loi ich hop phép cia 6ng T1, boi 18:

~ - Hop dong trén duoc ghi 16 la hop d(‘A)ng‘ chuyén nhuong ql}yén st dung
dat. Xét vé ban chat, chu thé tham gia ky hop dong sé€ 1a bén chuyén nhuong va
bén dugc chuyén nhuong; chir khong c6 chu thé cia hop dong 1a nguoi thira ké.
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- V& viéc xac dinh hang thira ké, can cur theo quy dinh cta B§ luat dan sy
thi nguoi thira ké cua ong S la vg, cha dé, me dé, cha nuo6i, me nudi, con dé, con
nu6i cua 6ng S. Con 6ng T1 la anh rudt cua ong S. Ong T1 chi dugc xac dinh 1a
ngudi thira ké ctia ong S trong truong hop nhitng nguoi thua ké néu trén cua 6ng
S tir chdi di san hodc khong con song.

- Gitra 6ng T1 va 6ng S khong c6 thoa thuan miéng hodac van ban nao xac
dinh 6ng T1 1a nguoi thira ké cua ong S.

- Néu ban an so thim nhan dinh rang 6ng T1 1a nguoi thira ké ctia 6ng S thi
dbi chiéu v6i Bén chuyén nhuong: tén ong N ciing dugc ghi ¢ thira ké, duoc
hiéu 14 ong N ciing 1a nguoi thira ké ciia ba L. Néu x4c dinh nhu vay thi hoan
toan mau thun véi chimg cir va 10i khai ctia 6ng N va ba L trong ho so khi xéac
dinh phan dat chuyén nhuong 1a tai san chung cta vo chdng, nghia 13 6ng N va
ba L 14 dong s& hitu.

Nhén thdy, Toa 4n can thu thap y kién cua Uy ban nhéan dan xa H — la
nguoi da ky xac nhan vao Hop dong chuyen nhuong néi trén vé viéc chir “thira
ké” c6 ¥ nghia phap 1y nhu thé nao dé tir d6 c6 co sd danh gia va nhan dinh mot
cach khach quan.

Vé phia nguyén don ludn cho rang phan dat dang tranh chép 1a ctia ong S
mua va ding tén s& hitu, nhung trong sudt giai doan so tham ciing nhu tai phién
tdoa hom nay, nguyén don ciing nhu dai dién Gy quyén khong giai thich duoc 1y
do tai sao ong T1 lai ky tén dong s& hitu tai bén nhan chuyén nhuong. Toa an
cap so tham ciing khong 1am rd duoc tinh tiét nay. Pay 1a ching cir cling nhu
tinh tiét vo cung quan trong dé 1am sang to su that cua vu an.

Loi khai cua nguoi lam ching 1a 6ng Tran Van N va ba Nguyén Thi L co
nhiéu diém mau thuan chua phu hop voi chimg ctr ¢6 trong hé so vu an nhung
khong dugc Toa 4n cip so tham 1am rd tai 04 vin ban gdm: Vin ban xac nhan
va cam két vao ngay 11/7/2020, 6ng N va ba L ky tai Van phong cong ching D;
Pon tudng trinh va cam két vao ngay 10/3/2021; Bién ban lay 15i khai ctia 6ng
N va ba L tai Toa an vao ngay 30/3/2021 va Pon xin ving mit cung ngay
30/3/2021 ctia 6ng N va ba L.

Viéc ong N va ba L thay do6i 1oi khai d3 xdy ra rat nhiéu diém mau thuan
trong ho so vu 4n nhung khong dugc Toa an cap so tham lam rd dé xéac dinh sy
that khach quan cua vu an, cu thé:

Mau thudn 1: Loi khai ciia vo chdng ong N ba L trong cung 01 ngay
30/3/2021 tai 02 van ban da co sy mau thudn rd rang, khong thong nhat. Tai
bién ban ghi 10i khai thi cho rang khong ky, lan tay van ban cam két nhung tai
Pon xin vang mit thi lai thira nhan c6 ky do nhim 13n. Ngay trong hai vin ban
nay da thay co dau hiéu gian dbi, khong trung thuc. Boi 1§, Vin ban cam két tai
phong cong chung la c6 thuc va day dugc xem mot chirng ctir hop phéap va quan
trong, c6 ¥ nghia trong viéc xac dinh sy that cia vy an.

Mau thuan 2: Noi dung cua Vin ban xac nhan cam két ban dau ngay
11/7/2020 x4c dinh 6ng T1 1a ngudi mua dat va 6ng S ding tén dum la hoan
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toan phu hop véi ching cir ¢6 trong hd so, phu hop véi Hop dong chuyén
nhuong nim 1997. Tuy nhién, sau khi 6ng N ba L thay doi 101 khai, pht nhén
viéc 6ng T1 1a ngudi mua dat dong thoi xac dinh khong biét 6ng T1 14 ai 1a mau
thuin véi chimg ctr ¢6 trong hd so vu an. Nhu di phan tich & trén, Hop dong
chuyén nhuong nim 1997 ¢6 chir ky ca 04 ngudi gdm éng N, ba L, ong T1 va
ong S va UBND phuong H cling xac nhan 04 chir ky 1a co that.

Tda an cap so thdm da vi pham trong viée thu thap va danh gia chimg cu:

Trong hd so vu an & giai doan so thadm c6 Ban tu khai cta ba Nguyén Thi
C va 6ng Nguyén Ngoc B duoc lap vao ngay 06/6/2022, trén vin ban nay cé
chit ky va dau lin tay cta hai ngudi. Tuy nhién, Ban tu khai nay khong duoc 1ay
101 khai thu thap theo trinh tu, thu tuc tb tung tai Diéu 95 Bo luat TTDS 2015 vi
vay day khong duoc coi 1a ching cir, khong c6 du co sd dé xac dinh ngudi khai,
ky tén va lin tay c6 ding 13 ca ba C va anh B ngudi ¢ nho va trong coi dat hay
khong, hon nita tai liéu nay khong duoc cong khai trong sudt giai doan so tham
cling nhu tai phién toa so thAm. Toa 4n so tham ciing khong triéu tip hay xac
dinh tu cach tham gia t tung cta ba Nguyén Thi C va ong Nguyén Ngoc B.

Hon nifa, tai vin ban trén, ba C va anh B cho rang khong quen biét 6ng T1.
Tuy nhién day cling chi la 101 trinh bay tir mot phia. Thé nhung, van ban nay lai
dugc Toa an cap so tham xem xét 1a chimg ctr va 1am co s dé danh gia va nhan
dinh 13 vi pham Diéu 95 va 108 BLTTDS nam 2015.

Nhéan thay, tai giai doan phiic tham ciing nhu tai phién toa hom nay, nhiing
diém mau thudn trén cling nhu vi _pham cua Toa cap so thAm khong thé thuc
hién bd sung ngay duogc. Do o, dé nghi Hoi ddng xét xur phuc thAm tuyén huy
toan b ban an so thdm va chuyén hd so vu an cho Tda cip so thim giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so thim.

Nguot dai dién hop phap cua bi don théng nhat noi dung khang cao ma luat
su b1 don da trinh bay va khong bd sung gi thém.

Pai dién nguyén don khong rut yéu cau khoi kién, dé nghi giit nguyén ban
an so tham.

Céc duong su van giit nguyén y kién va cac bén khong c6 phuong an hoa giai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay ¥ kién
ve viéc tuan theo phéap luat trong qué trinh gidi quyét vu an dan sy ¢ giai doan
phuc tham nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr thuc hién dung cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan sy, cac duong su chap hanh ding phap luat.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 01 Piéu 308, Piéu
310 B luat T tung dan sy nam 2015 tuyén xir: Khong chap nhan khang céo
ciia 6ng T1 va giit nguyén ban an dan sy so tham sb 150/2022/DS-ST ngay
22/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén N theo ndi dung phét biéu tai phién toa
phic tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cao cua ong Truong Thanh T1 trong thoi han
luat dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2] Vé ndi dung khang cao ctia ong T1, Hoi dong xét xir nhan thiy:

[2.1] Nguyén don la 6ng Truong Hoang S khoi kién yéu cau bi don 1a 6ng
Truong Thanh Il :[ré lai cho nguyén don ban chinh Gi,éy ching nhan quyén su
dung dat vao s6 cap do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 22/5/2002 va dé
nghi cong nhén cho nguyén dorn 1a nguoi sur dung dat hop phap va duy nhat ddi

v6i phan dat dién tich 6.140m’ thudc thira dat sb 607, to ban do sb 16, tai xa
Hiép Phudc, N, Thanh phd Ho Chi Minh.

Bi don co yéu cau phan to yéu cau budc nguyén don phai 1ap tha tuc sang
tén quyén st dung dat vao sb cap do Uy ban nhan dén huyén N cap ngay
22/5/2002 véi dién tich 6.140m? thira 607, to ban dd sd 16 cho bi don vi nguyén
don chi 1a nguo1 ding tén gium cho bi don.

_Nguyén don va bi don déu cho rang minh 1a nguoi nhén chuyén nhuong
quyén st dung dat va giao tién chuyén nhuong dat cho vo chong ong Tran Van
N va ba Nguyen Thi L.

[2.2] Vé qua trinh thu thap, danh gia ching ct tai cap so tham:

Ong N ba L dugc Toa an cip so tham triéu tap véi tu cach 1a ngudi lam
chiing va c6 ban ty khai ngay 30/3/2021 trinh bay: Vao ngay 07/5/1997, 6ng ba
c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 6.140m? thira 124, to ban dd sb
16 tai ép 2,xa H, huyén N, Thanh phé Hd Chi Minh cho ong Truong Hoang Son
v6i gia chuyén nhuong 1a 10.000.000 ddng/1.000m?, téng cong gia chuyén
nhuong 13 61.400.000 dong/6.140m? va ngudi giao tién nhan chuyén nhugng dat
cho éng ba la 6ng S. Viéc chuyén nhuong dat dugc lap thanh van ban c6 xéac
nhan ctia Uy ban nhan dan xd H ngay 07/5/1997, c¢6 hai bén ky gom Tran Vin
N, Nguyén Thi L va ong Truong Hoang S, 6ng N ba L khong hé biét ong T1 1a
ai, chi biét nguodi nhan chuyén nhuong dét va giao tién cho 6ng ba 1a dng S.

Tuy nhién, theo Vin ban x4c nhan va cam két (V/v ngudn gbc nha dat)
dugc chirng nhan tai Van phong Cong chimg D ngay 11/7/2020 thi 6ng N, ba L
lai xdc nhan trudc ddy o6ng ba chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
6.140m? thira 124, to ban d6 sd 16 tai ap 2, xa H, huyén N, Thanh phd Ho Chi
Minh cho 6ng Truwong Thanh T1 véi gida chuyén nhuong 1a 10.000.000
d6ng/1.000m?, tong cong gia chuyén nhuwong 13 61.400.000 dong/6.140m?, moi
giao dich trao d6i thoa thuan va giao nhan tién mua ban dat ong ba tién hanh véi
ong Truong Thanh T1 va lac d6 6ng T1 c6 dé nghi 6ng Truong Hoang S (em



rudt 6ng T1) dimg tén giim cho 6ng T1 trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Nhu vay, 10 khai caa 6ng N ba L ngay 30/3/2021 tai Toa an cip so tham
mau thuin v&i Vin ban xdc nhan va cam két 11/7/2020 tai Vin phong Cong
ching D vé noi dung ngudi nhan chuyén nhuong dat va giao tién chuyén
nhuong dat. ba L khang dinh c6 dén phong cong ching & quéan P, tuy nhién vi ba
khong dem theo chirng minh nhan dan nén phong cong chimg khong lam thu tuc
gi di v4i ba, con 6ng N xac dinh khong hé co mit tai phong céng chimg nao.
Do d6, 6ng N ba L xac dinh 6ng ba khong ky va lan tay vao Van ban xac nhan
va cam két (V/v ngudn gbc nha dat) ngay 11/7/2020 tai Van phong Cong chimg
D. Nhu véy, dé danh gia chimg ct khach quan, toan dién, day du va chinh xéc
cling nhu x4c dinh gid tri chirng minh cua ting chimg ¢t trong vu an nay thi can
phai hily ban 4n so thAm va giao vé cho Toa an cap so tham tién hanh trung cau
giam dinh chit ky, ddu lan tay caa ong N va ba L trong Vin ban x4c nhan va
cam két 11/7/2020 dong thoi triéu tap 6ng N, ba L, Van phong Coéng chimg D
vao tham gia to tung véi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an dé diéu tra 1am r6 viéc chuyén nhugng dat va giao tién chuyén nhuong dat
giita cac bén, phia dng N ba L ¢6 bj lira di khi ky cac Van ban xac nhan va cam
két 11/7/2020 tai Van phong Cong chimg D hay khong.

[2.3] Mt khac, theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung lap ngay
07/5/1997, 6ng Tran Vin N Va vo 1a ba Nguyén Thi L ky Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung 6890 m® dat thuoc khu vuc ap 2, thira sé 124, to ban dd
s0 16 cho 6ng Truong Hoang S va 6ng Truong Thanh T1. Hop dong nay dugc
UBND xa H xac nhan chit ky cua 04 nguoi trén Hop dong chuyén nhuong gdm
vo chong 6ng N ba L, ong S, 6ng T1 la bén dugc chuyén nhuong. Tuy nhién,
ban 4n so thim nhan dinh tai trang 7: ..nguoi duoc chuyén nhirong la ong S,
con ong Tl dwoc xac dinh la nguoi thwa ké...” 1a chua c6 co sé viing chac, bdi
1&:

- Xét vé ban chat, chu thé tham gia ky hop dong s& 1a bén chuyén nhuong va
bén dugc chuyén nhugng; chir khong c6 chu thé cua hop dong 1a nguoi thira ké.

- Truong hop ban an so tham nhan dinh 6ng T1 13 nguoi thira ké ctia dng S
thi khi ddi chiéu voi bén chuyén nhuong theo hop dong thi tén ong N ciing duoc
ghi 13 nguoi thira ké. Néu xac dinh nhu vay thi hoan toan mau thuan véi chung
ctr va 101 khai cua 6ng N va ba L trong hd so khi xac dinh phqn dat chuyén
nhuong la tai san chung ctia vo chong, nghia 1a 6ng N va ba L 1a dong s& hiru.

~ Do dd, Toa an cap S0 tham khi giai quyét lai vu an can thu thap thém y
kién cua UBND x& H vé dong chtr “nguoi thua ké” trén hop dong chuyén
nhuong dé tir d6 c6 co s& xem xét, danh gia ching cir mot cach khach quan,
chinh xac.



[2.4] Tir nhiing 1y 1€ da vién dan, Hoi dong Xt xur chap nhan khang céo cua
bi don 6ng Truong Thanh T1 vé viéc hiy an so tham, khong chap nhén d€ nghi
Vi¢n kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc gitr nguyén ban an so
tham.

[3] V& an phi dan su phic thém:7D0 hay an so thaAm nén nguoi khang céo
khong phai chiu an phi dan sy phic thdm theo quy dinh tai khoan 3 bicu 148 B6
luat T6 tung dan sy 2015.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 B6 luat Té tung dan sy 2015;

Can cu Luat Thi hanh an dan su;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chap nhan khang cdo ctia ong Truong Thanh T1.

Tuyén xu:

1. Huy ban an dan sy so thim sd 150/2022/DS-ST ngay 22/8/2022 ctia Toa
an nhan dan huyén N, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Giao toan bd ho so vu an thy ly s6 562/2022/TLPT-DS ngay 05/12/2022
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé cho Toa an nhén dan huyén N,
Thanh ph6 H6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. V& an phi:
3.1. An phi dén sy so tham duoc giai quyét lai khi vu an duoc giai quyét lai.

3.2. An phi dan su phuc tham: Ong Truong Thanh T1 khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén N;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac duong su; . . B
- Luu hd so. (20) Lai Huynh Tu
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