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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TP. BUÔN MA THUỘT                        

TỈNH ĐẮK LẮK 

  Bản án số: 40/2024/DS-ST 

 Ngày: 01/4/2024 

    V/v                             

                                   

   ”. 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ BUÔN MA THUỘT, TỈNH ĐẮK LẮK 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

  ẩm   á  - C ủ  oạ   iê   o : Bà Nguyễn Thị Hồng Thanh. 

Cá  Hội   ẩm   â  dân: Bà  h   Thị Tuy   Nhung  à  ng Nguyễn C ng 

Chính. 

- Thư ký phiên toà:  ng H àng V n Na  - Thư ký T à án nhân dân T . 

Bu n Ma Thuộ ,  ỉnh Đắk Lắk. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân TP. Buôn Ma Thuột: Bà Nguyễn Thị 

Di u Linh –  i   sá   i n.  

Ngày     háng   n       ,   i Hội   ư ng B,     s  T a án nhân dân  hành 

 hố Bu n Ma Thuộ         s   h   c ng khai    án  h   ý số:         TLST-DS 

ngày     háng    n            i c   anh ch                                ” 

 he  Quy   định đưa    án  a        số:         QĐXXST- DS ngày 12 tháng 3 

n       , giữa các đư ng sự: 

- Đồn  n u  n   n   

1. Ông Mai Đình R, sinh n    9 8; Địa chỉ: N,  ổ dân  hố F,  hư ng E, 

 hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk. 

+ N  ời  ại  iệ    eo ủ         ủ  ô   M i Đì   R: Ông  i  V n S, sinh 

n    96 . Địa chỉ: Bu n H,  ã E,  hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk     m   . 

2. Ông Nguyễn Hữu T, sinh n    97   à bà  h   Ti u M, sinh n    978; 

Cùng địa chỉ: Số A Y,  hư ng E,  hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk. 

+ N  ời  ại  iệ    eo ủ         ủ     P ạm  i   M: Ông Nguyễn Hữu T. 

Địa chỉ: Số A Y,  hư ng E,  hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk     m   . 

N  ời   o  ệ            i           á    o  á      ê        : Luậ  sư 

Dư ng Lê S1 – V n  h ng L ,  huộc Đ àn Luậ  sư  ỉnh Đ     m   . 

- Bị   n  Ông H àng Minh Đ sinh n    9 8  à bà T ần Thị H, sinh n   

1958. Cùng địa chỉ: N,  ổ dân  hố F,  hư ng E,  hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk. 
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+ N  ời  ại  iệ    eo ủ         ủ   ị    : Bà H àng Thị Thanh T , sinh 

n    98 . Địa chỉ: Số A Đ,  hư ng T,  hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk     m   . 

- N     c  qu  n l   v  n h   v  l  n qu n  

1. UBND  hành  hố B. Địa chỉ: Số A L,  hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk. 

N  ời  ại  iệ    eo ủ       : Bà Vũ Thị Thanh V –  hó T ư ng  h ng Tài 

nguy n  à M i   ư ng  hành  hố B  C       i       m   . 

2. Ông T ần Quang H  sinh n    979, bà  h   Thị Bích Thủy s n    98 . 

Địa chỉ: Số B  ,  hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk. Địa chỉ  i n h : Số B N,  hư ng T, 

 hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk  C  m   . 

3. Ông  h   Quang L, sinh n    9  . Địa chỉ: N,  ổ dân  hố F,  hư ng E, 

 hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk  C       i       m   . 

- N     c  qu  n l   v  n h   v  l  n qu n v  ph         nh  n  T1: 

4. Bà Nguyễn  h   Hư ng T , sinh n       . Địa chỉ: N,  ổ dân  hố F, 

 hư ng E,  hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk. 

+ N  ời  ại  iệ    eo ủ         ủ     T2 là: Ông Nguyễn Hữu T (V n bản 

ủy quy n ngày    6     ). Địa chỉ: Số A Y,  hư ng E,  hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk 

 C  m   . 

- N     c  qu  n l   v  n h   v  l  n qu n v  ph         nh  n  R: 

 . Bà Vũ Thị M , sinh n    9 8;  ng Mai Đình T , sinh n    98 . Cùng 

địa chỉ: Th n Đ,  ã Q, huy n  ,  ỉnh Thái Bình. 

6. Ông Mai Đình T , sinh n    987; Bà Mai Thị H , sinh n    99 . Cùng 

địa chỉ: N,  ổ dân  hố F,  hư ng E,  hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk. 

+ N  ời  ại  iệ    eo ủ         ủ  ô   T4, bà H2     M1, ông T3: Ông 

 i  V n S, sinh n    96 . Địa chỉ: Bu n H đ k,  ã E,  hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk 

 C  m   . 

- N     c  qu  n l   v  n h   v  l  n qu n v  ph         nh  n  Đ: 

7. Bà H àng Thị Thanh T , sinh n    98 . Địa chỉ: Số  8 Đà  T n,  hư ng 

Tân Lợi,  hành  hố Bu n Ma Thuộ ,  ỉnh Đắk Lắk 

8. Bà H àng Thị Thúy A, sinh n    986. Địa chỉ: T ung cư  , đư ng B, T  

.,  ỉnh  hánh H a. 

9. Bà H àng Thị Ngọc Â, sinh n    988. Địa chỉ: Số A Đ,  hư ng T,  hành 

 hố B,  ỉnh Đắk Lắk 

10. Bà H àng Thị N, sinh n    99 . Địa chỉ: Số A, đư ng  ,  hư ng T, 

 hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk. 

+ Đại  iệ    eo ủ         ủ     Ho      ị N ọ  Â, Ho      ị N, Hoàng 

Thị Thúy A: Bà H àng Thị Thanh T , sinh n    98 . Địa chỉ: Số A Đ,  hư ng T, 

 hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk  C  m   . 
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-  gư i  àm ch ng: Ông Nguyễn V n T , sinh n    96 ; Địa chỉ: Số I 

đư ng Y, nhó   i n gia   ,  ổ dân  hố F,  hư ng E,  hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk 

 C       i       m   . 

NỘI DUNG VỤ ÁN  

1. N u  n   n  n  N u ễn Hữu T v  n     bảo vệ qu  n v  l    ch h p 

pháp trình bày: 

Ngày  9       9 gia đình  ng T bà M1 (nguy n đ n) có nhận chuy n 

nhượng của  ng T ần Quang H  bà  h   Thị Bích T6 di n  ích đ    76 
2 
 ư ng 

 ng ngang 6  dài  6 ,   i  i n gia A,  ổ dân  hố F,  hư ng E,  hành  hố B,  ỉnh 

Đắk Lắk   i giá   ị    .   .   đồng, đ   chưa được c   gi y ch ng nhận quy n 

s  d ng đ   (GCNQSDĐ).  

T i  h i đi   chuy n nhượng gia đình  ng H1 có nói  he  hợ  đồng  hì di n 

 ích đ    ng nhận chuy n nhượng của nhà  ng Đ (bị đ n)  à  76 
2
, nhưng  hần 

cuối đ     ư c đó  ng đã ch    i gia đình bị đ n quản  ý s  d ng, đồng  h i chỉ 

 ốc gi i s  d ng ch  nguy n đ n  à nguy n đ n  à  nhà s  d ng ổn định    đó 

ch  đ n nay. D  nguồn gốc đ    à của gia đình bị đ n n n ngày          9 nguy n 

đ n có y u cầu bị đ n ký hợ  đồng   ực  i     i nguy n đ n, được bà H ( ợ  ng Đ 

đồng ý)  à ký hợ  đồng,  ý d   ì sa  khi đó  ng Đ kh ng ký hợ  đồng  hì nguy n 

đ n kh ng nh . Hợ  đồng chuy n nhượng   i bà H ghi di n  ích đ      cận giống 

như hợ  đồng giữa nguy n đ n   i  ng H1 (nội dung này đ  đả  bả   i c nhận 

chuy n nhượng  à đúng). 

Quá   ình s  d ng đ   nguy n đ n     nhi u  ần y u cầu bị đ n  hực hi n các 

 hủ   c c   GCNQSDĐ ch  nguy n đ n nhưng bị đ n đ u nói khi nà  Nhà nư c 

có  h ng bá   à  bị đ n s   h ng bá    i  à cùng  à . Đ n đầu n        nguy n 

đ n  há  hi n hộ bị đ n đã được U  ban nhân dân (UBND)  hành  hố B c   

GCNQSDĐ số BT 9  77 ,  h a đ   số  ,    bản đồ    , di n  ích   7  
2
, có 

150m
2
 đ    ;  he  đó hộ bị đ n đã k  khai đ  c   GCNQSDĐ   àn bộ di n  ích đ   

nguy n đ n nhận chuy n nhượng   ư c đó. 

The  đ n kh i ki n nguy n đ n y u cầu T a án c ng nhận di n  ích đ   

297,5m
2 
đang s  d ng  à hủy GCNQSDĐ số BT9  77 ,  h a số  ,    bản đồ     

  i  hư ng E Quá   ình  ố   ng  à   i  hi n   a nguy n đ n  hay đổi nội dung kh i 

ki n  à quan đi   cuối cùng của nguy n đ n  à: Đ  nghị T a án c ng nhận hợ  

đồng  ua bán đ   ngày          9 giữa nguy n đ n  à bị đ n; C ng nhận di n 

 ích đ      .  
2
 nguy n đ n đang quản  ý s  d ng hi n  à  ộ   hần của  h a đ   

77 ,    bản đồ    ,  hư ng E có các c nh dài  à    cận như k   quả đ     k   huậ  

đ  có c n c  ch  nguy n đ n  hực hi n các  hủ   c  ách  h a đ    he   há   uậ . 

V  k   quả đ     k   huậ , k   quả định giá nguy n đ n đồng ý kh ng có ý 

ki n gì. 

V  chi  hí  ố   ng: Nguy n đ n T6 đã      ng nộ   .   .   đồng chi  hí 

 h   định  à  .  9.   đồng chi  hí đ     k   huậ , nguy n đ n  ự nguy n nộ  các 

chi  hí n u    n. 
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Quan đi   của ngư i có quy n  ợi  à ngh a     i n quan d   ng T6 đ i di n 

 he  ủy quy n cùng  hống nh   như   ình bày của  ng T6. 

 . N      ạ  d ện theo    qu  n c    n  M   Đ nh R v  n     bảo vệ 

qu  n v  l    ch h p pháp tr nh b    

Ngày          , bị đ n  ng Đ, bà H có chuy n nhượng ch  gia đình  ng 

Mai Đình R di n  ích đ       
2
 có chi u ngang 6    chi u dài    , giá chuy n 

nhượng  à   .   .   đồng. Sau đó giữa các b n có  ậ , ký hợ  đồng chuy n 

nhượng đ   nhưng kh ng đ  ngày ( i c gia  nhận  i n chuy n nhượng đ  ngày 

         , hợ  đồng kh ng đ  ngày nhưng  à sự  ự nguy n;  ì  ậy đ  nghị  T a án 

 ác định hợ  đồng chuy n nhượng  à cùng ngày          ) . Các b n đã gia  nhận 

đủ số  i n  à bàn gia  đ   nhận s  d ng. Sau khi nhận chuy n nhượng  ng R đã 

 ây dựng nhà   ổn định ch  đ n nay kh ng có   anh ch     i ai,  ng R cũng đã 

 hực hi n đầy đủ ngh a    nộ   hu  ch  Nhà nư c khi có y u cầu. 

Đ n n       ,  ng R  há  hi n hộ  ng Đ, bà H đã k  khai c   GCNQSDĐ 

số BT 9  77 ,  h a đ   số  ,    bản đồ    , di n  ích   7  
2
, có 150m

2
 đ     (k  

cả  hần đ     ư c đó đã chuy n nhượng ch   ng R); sau đó  ách di n  ích đ   của 

gia đình  ng R1  à  ng T6 đang s  d ng  hành  h a đ   số 77 ,    bản đồ    , 

di n  ích   6,  
2
  ang   n hộ  ng Đ, bà H. Vì  ậy nguy n đ n kh i ki n  à quan 

đi   cuối cùng hi n nay của nguy n đ n  à: 

- Y u cầu T a án c ng nhận hợ  đồng chuy n nhượng QSDĐ ngày 

          giữa nguy n đ n  à bị đ n, c ng nhận di n  ích đ    hực    nguy n đ n 

đang s  d ng  he  hi n    ng      ộ gi i  à  97,  
2
 (theo k   quả đ      à    .  

2
) 

hi n  à  ộ   hần của  h a đ   77 ,    bản đồ    ,  hư ng E có    cận như k   quả 

đ     k   huậ   à  ài sản hợ   há  của  ng R, bà M1. 

- Hủy giá   ị  há   ý của GCNQSDĐ số CU    7   đối   i  h a đ   77 ,    

bản đồ    , di n  ích   6,  
2
 do S  Tài nguy n  à M i   ư ng  ỉnh Đ c   ngày 

 9 6      ch  hộ bà T ần Thị H và ông H àng Minh Minh Đ   i  hư ng E,  hành 

 hố B (Lý d  y u cầu hủy  à đ  kh i  h c   i  ình   ang đ   ban đầu đ  nguy n đ n 

 hực hi n  hủ   c c   đ     i   c  hu   h   h n hi n   i). 

V  k   quả đ     k   huậ , k   quả định giá nguy n đ n đồng ý kh ng có ý 

ki n gì. 

V  chi  hí  ố   ng: Nguy n đ n  ng R  ự nguy n nộ  chi  hí định giá  ài sản 

 .   .   đồng đã      ng nộ   à chi  hí   ng.  

Quan đi   của ngư i có quy n  ợi  à ngh a     i n quan     hía hộ  ng R 

do ông S nhận đ i di n  he  ủy quy n cùng  hống nh   như ý ki n của  ng R đồng 

 h i  ác định y u cầu T a án c ng nhận di n  ích đ      n ch   ng R, bà M1. 

 . N      ạ  d ện theo    qu  n c   bị   n  n  Ho n  M nh Đ và bà 

Trần Thị H trình bày: 

N    99  gia đình bị đ n có nhận chuy n nhượng của  ng L di n  ích đ   

h n  .    
2
,   i giá  ,  cây  àng 99%. Sau khi nhận chuy n nhượng gia đình bị 
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đ n      n đ   ổn định ch  đ n nay. T i  h i đi   nhận chuy n nhượng đ   chưa 

được c   GCNQSDĐ  à chỉ có  ác nhận của chính quy n địa  hư ng. Ngày 

 6 7     , hộ bị đ n được c   GCNQSDĐ    n   àn bộ di n  ích đ   nhận chuy n 

nhượng của  ng L  à   7  
2
,  h a số  ,    bản đồ      he  GCNQSDĐ BT 

922770. 

- Đối  ới  ê         i  iệ   ủ  ô   T6, bà M1: N      6 gia đình bị đ n 

chuy n nhượng ch   ng T ần Quang H  bà  h   Thị Bích T6 di n  ích đ   ngang 

6  dài  6  di n  ích  76 
2
. T i  h i đi   chuy n nhượng đ   chưa được c   

GCNQSDĐ, đồng  h i các b n có  h a  huận hợ  đồng ghi như  ậy nhưng gia 

đình ch    i bị đ n  hần cuối đ   n n di n  ích  hực    c n   i kh ảng    ,7 
2
; các 

b n gia  nhận đ   quản  ý s  d ng    đó đ n ngày  9       9  ng H1, bà T6 

chuy n nhượng   i ch   ng Nguyễn Hữu T, bà  h   Ti u M (khi các b n gia  đ   

có gọi bị đ n  à nói      hần đu i   ư c đó  ợ chồng  ng H1 ch    i gia đình bị 

đ n  he  như   ình bày      n). Ngày          9  ợ chồng  ng T, bà M y u cầu bị 

đ n ký hợ  đồng  ua bán đ     ực  i     i nguy n đ n (  c đích  hay  h  ch  hợ  

đồng ngày  9       9 giữa nguy n đ n  à  ợ chồng  ng H1 BL  )  he  ch ng c  

nguy n đ n   ình bày  à đúng, hộ bị đ n kh ng  há  sinh   anh ch  , kh ng có ý 

ki n gì  ì ch    ng đ   đã bán ch   ợ chồng  ng H1; Vì  ậy,  i c  ộ   ình bà H 

ký hợ  đồng chuy n nhượng kh ng có chữ ký của  ng Đ cũng như các  hành  i n 

khác    ng hộ nhưng các  hành  i n    ng hộ đ u đồng ý  à kh ng  há  sinh   anh 

ch  ,  ì  ậy đồng ý   i y u cầu của nguy n đ n đ  nghị T a án c ng nhận hợ  

đồng ngày          9 giữa  ợ chồng  ng T, bà M  à bà H đối   i di n  ích đ   

 hực    s  d ng  à    .  
2
  à  ộ   hần của  h a 77 ,    bản đồ      hư ng E 

- Đối  ới  ê         i  iệ   ủ  ô   M i Đì   R: Ngày          , bị đ n có 

chuy n nhượng ch   ng Mai Đình R di n  ích đ       
2
 có chi u ngang 6    

chi u dài    , giá chuy n nhượng  à   .   .   đồng. Ngày           ,  ợ chồng 

bị đ n  i   gi y sang nhượng  ay ch   ng R có  ác nhận của  ổ   ư ng  ổ  i n gia 

 à  ổ   ư ng  ổ dân  hố 6  ng Nguyễn V n T   à đúng, các b n đã gia  nhận đủ số 

 i n  à bàn gia  đ   nhận s  d ng ổn định      ư c đ n nay. 

 hi được c   GCNQSDĐ hộ gia đình bị đ n đã khai bá    àn bộ di n  ích 

đ      ng đó có di n  ích đ   chuy n nhượng ch  gia đình  ng R b i   ,  he  hi u 

bi   của bị đ n  hì c   đ    ần đầu c   h   ch  bị đ n đ   i n ch   i c đóng  hu  

sau đó s   ách  a ch  các hộ  à các hộ s    ả chi  hí ch   i c  à  bìa (nội dung này 

các b n  h a  huận b ng  i ng). Sau khi được c   bìa gia đình bị đ n có g   

nguy n đ n đ    a  đổi  h   i n ch  bị đ n  à  bìa nhưng nguy n đ n kh ng đồng 

ý n n đầu n        gia đình bị đ n đã  ách di n  ích đ    hực    s  d ng của gia 

đình nguy n đ n  ng T và ông R  hành    bìa  i ng  he  GCNQSDĐ CU    7  , 

 h a 77 ,    bản đồ số     ngày  9 6       ang   n hộ bị đ n. 

Đối   i y u cầu kh i ki n của nguy n đ n  ng R bị đ n đồng ý đ  nghị T a 

án c ng nhận di n  ích đ    hực    gia đình  ng R s  d ng  he  k   quả đ     

301.2m
2
,  à  ộ   hần của  h a 77 ,    bản đồ số     n u    n ch  nguy n đ n.  
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- Di n  ích đ    à  ài sản    n đ   đ u d  các nguy n đ n     dựng  à đang 

quản  ý đúng    cận bị đ n kh ng   anh ch  . GCNQSDĐ bị đ n đang quản  ý  à 

gia  ch  nguy n đ n khi nguy n đ n y u cầu.  

- Đối   i k   quả  h   định, đ     k   huậ , định giá  ài sản bị đ n kh ng có 

ý ki n gì. 

- V  chi  hí  ố   ng: bị đ n kh ng   anh ch       ốc gi i,  u n đồng ý sang 

  n ch  nguy n đ n nhưng các nguy n đ n kh ng đồng ý  à kh i ki n y u cầu T a 

án c ng nhận,  ì  ậy bị đ n kh ng đồng ý nộ  chi  hí  ố   ng. 

V  án  hí: Bị đ n  à ngư i ca   uổi n n đ  nghị T a án  iễn nộ  á   hí 

DSST  he  quy định. 

* Ý k ến c   n     l  n qu n  n  H1: 

N      6 gia đình   i nhận chuy n nhượng của bị đ n di n  ích đ   ngang 

6  dài  6  di n  ích  76 
2
, đ n n      9 chúng   i đã chuy n nhượng  h a đ   

   n ch   ợ chồng  ng T   i giá    .   .   đồng. 

 hi nhận chuy n nhượng    bị đ n chúng   i đã nhận đ    à  ác định  ốc 

gi i nhận s  d ng. N      9 chuy n nhượng ch  nguy n đ n chúng   i cũng đã 

chỉ  ốc gi i ch  nguy n đ n. The  hợ  đồng nhận chuy n nhượng    bị đ n n   

   6  hì di n  ích đ    à  76 
2
 (ngang 6m, dài  6 ), khi này đ   chưa có đư ng 

 à chỉ có c n hẻ  nh  đi  à   ư n nhà khác. Cuối n      6 gia đình bị đ n có 

gọi chúng   i đ n đ  đ  đ c   i di n  ích đ    à  c n c     đư ng  à c   bìa sau 

này,  he  đó các b n  hống nh   di n  ích của chúng   i sau khi ch    i gia đình bị 

đ n  ộ   hần ( hần cuối đ   nay  à  h a 77 ) c n   i kh ảng    ,7 
2
 c   h  

ngang, dài ba  nhi u  hì chúng   i kh ng c n nh  nhưng có  á   anh   i nhà  ng R 

 à b   ư ng nhà;  

Hi n nay đ   nguy n đ n đang quản  ý s  d ng, gia đình  ng H1 kh ng  há  

sinh   anh ch     i các b n đồng  h i  ác định kh ng c n quy n  ợi  à ngh a    gì 

n n đ  nghị T a án c ng nhận hợ  đồng giữa nguy n đ n  à bị đ n dựa    n di n 

 ích đ    hực    s  d ng. 

* Ông L tr nh b    N    99   ng có chuy n nhượng đ     i  ổ dân  hố F, 

 hư ng E ch  bị đ n  à bị đ n s  d ng được c   GCNQSDĐ   ổn định    đó ch  

đ n nay  ng L kh ng  há  sinh   anh ch  . Vi c giữa các nguy n đ n  à bị đ n 

 há  sinh   anh ch    ng kh ng  i n quan y u cầu T a án giải quy    he  quy định 

 há   uậ . 

* N     l m ch n   n  N u ễn Văn T5 tr nh b     

Và  kh ảng n      9  ng Đ, bà H có chuy n nhượng đ   ch   ng T, bà M 

 à ngư i cùng  ổ dân  hố. T i  à  ổ   ư ng  ổ dân  hố F,  hư ng E được hai gia 

đình đưa ký  ác nhận     i c  ua bán. T i đã y u cầu hai b n  ua bán  à  đầy đủ 

 hủ   c  he   uậ  quy định. Đ n  h i đi   hi n   i  hì  ng T, bà M đang s  d ng đ   

ổn định ch  đ n nay. Và  đầu n        hai b n đã   a  đổi   i   i    nội dung 

  anh ch    hì   i đã h a giải   i hai b n gia đình,  uy nhi n hai b n gia đình kh ng 
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 hống nh    à g i đ n y u cầu giải quy     anh ch    a  y ban nhân dân  hư ng 

nhưng h a giải kh ng  hành.  

Tạ  ph  n tò , K ểm sát v  n  ạ  d ện V ện k ểm sát nhân dân th nh phố 

Bu n M  Thuột phát b ểu qu n   ểm nh  s u  

Quá   ình  ác  inh,  hu  hậ  ch ng c  của    án    khi  h   ý đ n khi có 

Quy   định đưa    án  a       , Th    hán đã giải quy   đúng   ình  ự của 

BLTTDS. T i  hi n   a, HĐXX, Thư ký  hi n   a  à đư ng sự có     đã ch   

hành  ố  các quy định của  há   uậ .  

V  nội dung: C n c  kh ản   Đi u  6, đi   a kh ản   Đi u   , đi   a 

kh ản   Đi u  9, Đi u    , Đi u   7 Bộ  uậ  Tố   ng Dân sự; Bộ  uậ  Dân sự; 

Luậ  đ   đai; Nghị quy   số   6    6 UBTVQH   ngày          6 của U  ban 

 hư ng    Quốc Hội. Đ  nghị Hội đồng       :      

- Ch   nhận y u cầu kh i ki n của  ng Mai Đình R: C ng nhận hợ  đồng 

chuy n nhượng quy n s  d ng đ   ngày           giữa  ng Mai Đình R   i  ng 

H àng Minh Đ, bà T ần Thị H. 

C ng nhận di n  ích đ    ng hộ Mai Đình R được quy n quản  ý, s  d ng có 

di n  ích    ,2m
2
  huộc  h a đ   77 ,    bản đồ số       i  hư ng E,  hành  hố B, 

 ỉnh Đắk Lắk, có    cận như  he  k   quả   ích đ  địa chính  h a đ   của Công ty 

TNHH Đ  ngày 01/7/2021. 

- Ch   nhận y u cầu kh i ki n của  ng Nguyễn Hữu T và bà  h   Ti u M: 

C ng nhận hợ  đồng chuy n nhượng ngày          9 giữa  ng Nguyễn Hữu T, bà 

 h   Ti u M  à bà T ần Thị H đối   i di n  ích đ      .  
2 
 à  ộ   hần của  h a 

77 ,    bản đồ số       i  hư ng E,  hành  hố B,  ỉnh Đắk Lắk. 

C ng nhận di n  ích đ    ng Nguyễn Hữu T và bà  h   Ti u M được quy n 

quản  ý, s  d ng di n  ích đ      .  
2 
 huộc  h a 77 ,    bản đồ số       i  hư ng 

E, có    cận  ị   í  h a đ    he  k   quả   ích đ  địa chính  h a đ   của Công ty 

TNHH Đ  ngày 01/7/2021. 

Ông H àng Minh Đ  à bà T ần Thị H, ông Nguyễn Hữu T và bà  h   Ti u 

M, hộ  ng Mai Đình R có   ách nhi   cùng  i n h  c  quan Nhà nư c có  h   

quy n      nh  ực đ   đai đ   hực hi n  he  quy định  há   uậ . 

V  chi  hí  ố   ng  à án  hí: Các đư ng sự  hải chịu  he  quy định  há  

 uậ . 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN  

Sau khi nghi n c u các  ài  i u đã có    ng hồ s     án HĐXX nhận định:  

    V   h   quy n  à quan h    anh ch  : The  y u cầu kh i ki n của 

nguy n đ n T a án  h   ý quan h    anh ch    à                              ”  

quá   ình  ố   ng các nguy n đ n đ u kh i ki n y u cầu T a án c ng nhận hợ  

đồng chuy n nhượng QSDĐ  à di n  ích đ    hực    đang s  d ng, n n HĐXX  ác 

định quan h    anh ch    à                                                  

                                   ”  huộc  h   quy n giải quy   của T à án 
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nhân dân  hành  hố Bu n Ma Thuộ   he  quy định   i các đi u  6,     à  9 

BLTTDS.  

    V    ình  ự  hủ   c: Ngư i có quy n  ợi ngh a     i n quan có đ n  in     

    ắng     n n HĐXX á  d ng quy định   i đi u   7,   8 đ   i     c         à 

 hù hợ . 

The  đ n kh i ki n nguy n đ n  ng T y u cầu hủy GCNQSDĐ số 

BT9  77 ,  h a số   ,    bản đồ       i  hư ng E Th a    đã được  ách  hành 

 h a  77 , 77 , 77     bản đồ    . Nhưng sau đó nguy n đ n  hay đổi nội dung 

kh i ki n, y u cầu T a án giải quy   đối   i di n  ích đ   nguy n đ n đang quản  ý 

s  d ng   i  h a 77 ,    bản đồ      ọa   c  hư ng E Vì  ậy, HĐXX      h y chủ 

s  d ng  h a đ   77 , 77   à Ngân hàng nhận  h  ch   các  h a đ      n kh ng  i n 

quan đ n    án nữa n n kh ng đưa  à   ha  gia  ố   ng   i  ư cách ngư i có 

quy n  ợi ngh a     i n quan  à  hù hợ . 

    V  ki     a  i c gia  nộ ,  i   cận, c ng khai ch ng c : Đư ng sự có 

    đã  hực hi n đầy đủ, đúng  he  quy định  há   uậ . D  đó HĐXX s   e      

các  ài  i u ch ng c  d  T a án  hu  hậ   à đư ng sự gia  nộ  có  ưu    ng hồ s  

   án. 

    V  nội dung   anh ch  :  

Nguy n đ n  ng R y u cầu T a án c ng nhận hợ  đồng  à di n  ích  hực    

 he  hi n    ng      ộ gi i c n   i  he  k   quả đ     k   huậ  của gia đình  ng  à 

301.2m
2
  à hủy GCNQSDĐ số CU    7    h a đ   77 ,    bản đồ       i  hư ng 

E Ông Nguyễn Hữu T và bà  h   Ti u M y u cầu T a án c ng nhận hợ  đồng 

chuy n nhượng QSDĐ ngày          9 giữa nguy n đ n  à bị đ n đối   i di n 

 ích đ    hực     he  hi n    ng      ộ gi i c n   i  he  k   quả đ     k   huậ  

215.3m
2
  à của  ợ chồng  ng. 

  .   X   nguy n đ n  ng T ch    ng, ngày  9       9  ợ chồng  ng bà có 

 ậ  hợ  đồng nhận chuy n nhượng của  ợ chồng  ng H1 di n  ích đ   ngang 6 , 

dài  6    i giá    .   .   đồng. Ngày          9  ng T y u cầu bà H ký hợ  

đồng chuy n nhượng  h a đ   n u    n   ực  i     i  ng (  c đích đ  an  â     

nguồn gốc đ   gữa gia đình  ng H1  à bị đ n),  ì  ậy y u cầu T a án c ng nhận 

hợ  đồng  à di n  ích đ    hực    s  d ng    .  
2
 được bị đ n đồng ý. Bị đ n  ác 

định   c dù   i  h i đi   các b n chuy n nhượng đ   chưa được c   GCNQSDĐ, 

 hi u  hành  i n của hộ   à kh ng đúng quy định  há   uậ  nhưng được hộ bị đ n 

 h a nhận  à đồng ý  i     c  hực hi n hợ  đồng. Giữa bị đ n  à  ợ chồng  ng H1 

kh ng  há  sinh   anh ch  . Bị đ n đã gia  đ      n  hực địa ch   ng H1 cũng như 

nguy n đ n sau khi nhận chuy n nhượng quản  ý đúng  ốc gi i  à s  d ng ổn 

định ch  đ n nay. 

HĐXX      h y, quá   ình  ố   ng nguy n đ n  ác định  ốc gi i s  d ng 

nhưng kh ng  hống nh      di n  ích, nhưng   i  hi n   a nguy n đ n y u cầu 

c ng nhận di n  ích     .  
2
  à  hù hợ , đ   có    cận: 
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   hía Bắc giá  đ   nhà  ng R có chi u dài đang s  d ng  he  s  đồ  ách 

 h a  à   . 8  ( .7 ,   .98, 7. 7, 6.  ,   .8 ). 

   hía Na  giá  đư ng b n   ng có chi u dài đang s  d ng  he  s  đồ  ách 

 h a  à   .    ( .67,   .77,   .79),  

   hía Tây giá  đư ng b    ng chi u  ộng  he  s  đồ  ách  h a  à  . 6 . 

   hía Đ ng giá   h a 77  có chi u  ộng  he  s  đồ  ách  h a  à  .9  . 

T  những nhận định n u    n cần c ng nhận hợ  đồng chuy n nhượng đ   

ngày          9 giữa nguy n đ n  à bị đ n đối   i di n  ích đ      .  
2
; Đối   i 

 ài sản    n đ   nguy n đ n  ác định bản  hân     dựng, khi  ây dựng  ài sản chưa 

được c    h  , bị đ n kh ng  há  sinh   anh ch   n n kh ng đ  cậ  giải quy  .  

  .   X   y u cầu kh i ki n của nguy n đ n  ng R  ác định: n         ợ 

chồng  ng Đ bà H chuy n nhượng ch   ng Mai Đình R di n  ích     
2
 (ngang 6  

  dài    )   i giá   .   .    đồng, các b n đã gia  nhận  i n  à bàn gia  đ   s  

d ng,  ng R đã  ây dựng nhà   ổn định ch  đ n nay; Quá   ình  ố   ng  à   i  hi n 

  a bị đ n đồng ý  i     c  hực hi n hợ  đồng cũng như c ng nhận quy n s  d ng 

đ   ch  gia đình  ng R  à  ự nguy n  à  hù hợ  n n cần ch   nhận  à c ng nhận 

 he  k   quả đ     k   huậ   à  ồng gh   s  đồ chia  ách GCNQSDĐ di n  ích đ   

ông R đang s  d ng  à    .  
2
, đ   có    cận như sau: 

   hía Bắc giá   h a 77  có c nh dài   .    (6.  ,  . 9,  .79,   .  ) 

   hía Na  giá   hần đ   gia đình  ng T đang s  d ng có c nh dài  he  s  

đồ  ách  h a  à   . 8  ( .7 ,   .98, 7. 7, 6.  ,   .8 )  à  h a 77  có c nh 8.    

   hía Đ ng có c nh 6.    ( .  ,  .69). 

   hía Tây giá  đư ng có c nh dài 6. 7 . 

  .   The  đ n kh i ki n của nguy n đ n  à quá   ình  ố   ng bị đ n đ u 

đồng ý chỉnh  ý bi n động   àn bộ  h a đ   số 77 ,    bản đồ số       i  hư ng E 

đang đ ng   n bị đ n ch  các nguy n đ n, nhưng các nguy n đ n đ u kh ng đồng 

ý  à y u cầu T a án        đ  c ng nhận di n  ích đ   s  d ng   ư c khi bị đ n 

được c   GCNQSDĐ  à kh ng  hù hợ    i quy định  há   uậ  b i   , nguồn gốc 

đ   d  gia đình bị đ n nhận chuy n nhượng     ng L n    99  đ n khi bị đ n 

chuy n nhượng   i  ộ   hần ch  các nguy n đ n đ     n chưa được c   

GCNQSDĐ, đ n ngày  6 7      hộ gia đình bị đ n đã k  khai đ  được c   

GCNQSDĐ đối   i   àn bộ di n  ích đ   nhận chuy n nhượng của  ng L, sau đó 

 ách  hần đ   đúng  ị   í  à    cận các nguy n đ n đang s  d ng  hành  h a số 77  

   bản đồ số       i  hư ng E đ ng   n bị đ n  à  hù hợ  đúng quy định  há   uậ  

cũng như nội dung   ình bày của UBND  hành  hố B. Sau khi  ách  h a  à   i 

 hi n   a bị đ n  u n có nguy n  ọng chỉnh  ý bi n động   àn bộ  h a đ   77  ch  

các nguy n đ n  à  ự nguy n  à  hù hợ  n n cần ghi nhận ch  kh ng cần  hi   

 hải hủy GCNQSĐĐ  h a 77  n u    n  he  y u cầu của nguy n đ n  à  hù hợ . 

Các gia đình  ng R, ông T, ông Đ có quy n  à ngh a     i n h    i c  quan Nhà 
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nư c có  h   quy n    ng quản  ý đ   đai đ   hực hi n các  hủ   c  he  quy định 

 há   uậ  khi  ách  h a  à  hù hợ . 

  .   X    i c  ợ chồng  ng H1 nhận chuy n nhượng đ   của bị đ n sau đó 

chuy n nhượng   i ch  nguy n đ n, giá   ị chuy n nhượng đã  hực hi n   ng,  ài 

sản d  các nguy n đ n     dựng  à   ực  i   quản  ý, giữa các b n kh ng  há  sinh 

  anh ch   đồng  h i y u cầu c ng nhận quy n s  d ng đ   ch  hộ các nguy n đ n 

 à  ự nguy n  à kh ng   ái quy định n n cần ghi nhận. 

X   ngư i  i n quan  ng L   ình bày n    99   ng có chuy n nhượng di n 

 ích đ   của  h a       bản đồ       i  hư ng E ch  bị đ n, nay bị đ n quản  ý s  

d ng, chuy n nhượng ch  ngư i khác  ng kh ng  há  sinh   anh ch    à  ng 

kh ng c n quy n cũng như ngh a     à  ự nguy n  à  hù hợ    i quy định  há  

 uậ  n n ghi nhận. 

X   ngư i  i n quan     hía nguy n đ n  à     hía bị đ n đ u  hống nh   

như ngư i đ i di n của nguy n đ n  à bị đ n   ình bày n n cần ghi nhận. 

    V  k   quả  h   định, định giá  à đ     k   huậ  của C ng  y TNHH Đ  

các đư ng sự đ u  hống nh    à đ  nghị T a án s  d ng    ng quá   ình giải quy   

   án  à  hù hợ . 

D  các b n kh ng   anh ch      giá   ị  ài sản    n đ   cũng như giá   ị của 

hợ  đồng n n k   quả định giá đã  hực hi n  ưu    ng hồ s     án đ   ha  khả . 

 6  V  chi  hí  ố   ng:  

+ Ông Mai Đình R  ự nguy n chịu chi  hí ch   i c định giá  à 

 .   .   đồng đã chi  hí   ng, kh u     số  i n đã      ng nộ  ngày            

 à  hù hợ  n n ghi nhận. 

+ Ông Nguyễn Hữu T và bà  h   Ti u M  ự nguy n chịu chi  hí ch   i c 

định  h   định  à đ     k   huậ   à  .  9.   đồng đã chi  hí   ng, kh u     số 

 i n đã      ng nộ  ngày  7 6       à ngày             à  hù hợ  n n ghi nhận. 

 7  V  án  hí: D  y u cầu kh i ki n của nguy n đ n được ch   nhận n n bị 

đ n  hải chịu án  hí DSST nhưng bị đ n đ u  à ngư i ca   uổi. T i  hi n   a 

ngư i đ i di n  he  ủy quy n y u cầu T a án  iễn án  hí  à  hù hợ   à đúng quy 

định  há   uậ  n n cần ch   nhận  iễn   àn bộ án  hí. 

T ả   i ch  nguy n đ n  ng Nguyễn Hữu T và bà  h   Ti u M 

 .   .   đồng án  hí đã      ng nộ .  ng Mai Đình R  à ngư i ca   uổi n n 

được  iễn nộ       ng án  hí n n kh ng đ  cậ  giải quy  . 

 Vì  á   ẽ   ê : 

QUYẾT ĐỊNH 

1. V     u luật áp d n     

C n c   à  các đi u  6,   ,  9,   7,  8 ,  66,   7,   8 Bộ  uậ   ố   ng dân 

sự;  

C n c   à  Bộ  uậ  dân sự n       ,     ; Luậ  đ   đai n       ,     ;  



11 

 

C n c  Nghị quy   số:   6    6 NQ-UBTVQH14 ngày 30/12/2016 quy 

định      c  hu,  iễn, giả ,  hu, nộ , quản  ý  à s  d ng án  hí  à     hí T a án. 

 . V  nộ  dun   

 .  Ch   nhận y u cầu kh i ki n của  ng Nguyễn Hữu T và bà  h   Ti u 

M:  

C ng nhận hợ  đồng chuy n nhượng ngày          9 giữa  ng Nguyễn 

Hữu T, bà  h   Ti u M  à bà T ần Thị H đối   i di n  ích đ      .  
2 
 à  ộ  

 hần của  h a 77 ,    bản đồ số       i  hư ng E có    cận như sau: 

   hía Bắc giá  đ   nhà  ng R có chi u dài  à   . 8   

   hía Na  giá  đư ng b n   ng có chi u dài  à   .     

   hía Tây giá  đư ng b    ng có chi u  ộng  à  . 6 . 

   hía Đ ng giá   h a 77  có chi u  ộng  à  .9  . 

Ông H àng Minh Đ  à bà T ần Thị H có   ách nhi   cùng   i  ng Nguyễn 

Hữu T và bà  h   Ti u M  i n h  c  quan Nhà nư c có  h   quy n      nh  ực 

đ   đai đ   hực hi n  he  quy định  há   uậ . 

 .  Ch   nhận y u cầu kh i ki n của  ng Mai Đình R: 

- C ng nhận hợ  đồng chuy n nhượng quy n s  d ng đ   ngày           

giữa  ng Mai Đình R, bà Vũ Thị M   à  ng H àng Minh Đ, bà T ần Thị H. 

- C ng nhận di n  ích đ    ng hộ  ng Mai Đình R, bà Vũ Thị M  đang s  

d ng  he  s  đồ chia  ách GCNQSDĐ của  ộ   hần  h a 77 ,    bản đồ số       i 

 hư ng E có di n  ích    .  
2
,    cận như sau: 

   hía Bắc giá   h a 77  có c nh dài   .   . 

   hía Na  giá   hần đ   gia đình  ng T đang s  d ng của  h a 77  có 

c nh dài  à  9.   . 

   hía Đ ng có c nh 6.   . 

   hía Tây giá  đư ng có c nh dài 6. 7 . 

Ông H àng Minh Đ  à bà T ần Thị H có   ách nhi   cùng  ng Mai Đình R, 

bà Vũ Thị M   i n h  c  quan Nhà nư c có  h   quy n      nh  ực đ   đai đ   hực 

hi n  he  quy định  há   uậ . 

 . V  ch  ph  tố t n  v  án ph    

V  ch  ph  tố t n   

+ Ông Mai Đình R chịu chi  hí ch   i c định giá  à  .   .   đồng đã chi 

 hí   ng, kh u     số  i n đã      ng nộ  ngày           . 

+ Ông Nguyễn Hữu T và bà  h   Ti u M chịu chi  hí ch   i c  h   định 

 à đ     k   huậ   à  .  9.   đồng đã chi  hí   ng, kh u     số  i n đã      ng 

nộ  ngày  7 6       à ngày           . 
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V  án ph   

+ Ông H àng Minh Đ  à bà T ần Thị H  à ngư i ca   uổi n n được  iễn 

  àn bộ án  hí DSST.  

+ Ông Mai Đình R  à ngư i ca   uổi n n được  iễn nộ       ng án  hí n n 

kh ng đ  cậ  giải quy  . 

  T ả   i ch  nguy n đ n  ng Nguyễn Hữu T và bà  h   Ti u M 

 .   .   đồng án  hí đã      ng nộ   he  bi n  ai số 6 AA           67 ngày 

 8          i Chi c c  hi hành án dân sự T . Bu n Ma Thuộ ,  ỉnh Đắk Lắk.  

Các đư ng sự có       i  hi n   a được quy n kháng cá  bản án    ng h n 

   ngày k     ngày  uy n án. Đư ng sự  ắng     được quy n kháng cá     ng h n 

   ngày k     ngày nhận h  c bản án được ni   y   hợ    . 

 ơi nhận:                                                   

- TAND  ỉnh Đắk Lắk; 

- V SND T . Bu n Ma Thuộ ; 

- THADS T . Bu n Ma Thuộ ; 

- Các đư ng sự; 

- Lưu hồ s     án. 

 

T.M HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

NGUYỄN THỊ HỒNG THANH 

 

 


