TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TP. BUON MA THUQT Poc lap - Tu do - Hanh phiic

TINH PAK LAK
Ban 4n s6: 40/2024/DS-ST

Ngay: 01/4/2024
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong va tranh c,hd'p quyén sir dung

dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

Cdc Hgi tham nhdn dan: Ba Pham Thi Tuyét Nhung va ong Nguyén Cong
Chinh.

- Thu ky phién toa: Qng Hoang Van Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan TP.
Buon Ma Thuot, tinh DBak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din TP. Buén Ma Thut: Ba Nguyén Thi
Diéu Linh — Kiém sét vién.

Ngay 01 thang 4 nam 2024, tai HQ1 truong B, tru s¢ Toa &n nhan dan thanh
ph6 Buon Ma Thudt xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 31/2024/TLST-DS
ngay 15 thang 01 nam 2024 vé viéc tranh chap “Tranh chdp quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 21/2024/QDXXST- DS ngay 12 thang 3
nam 2024, gitra cac duong su:

- Pong nguyén don:

1. Qng Mai I-,)inh,R, sinh nam 1958; DPia chi: N, t6 dan phé F, phuong E,
thanh pho B, tinh Bak Lak.

+ Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia ong Mai Dinh R: Ong Kim Van S, sinh
nam 1962. DPia chi: Buén H, xa E, thanh pho B, tinh Pak Lak (co mat).

2. Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1970 va ba Pham Tiéu M, sinh nim 1978;
Cung dia chi: S6 A 'Y, phuong E, thanh pho B, tinh Dak Lak.

+ Nguoi dai dién theo iy quyéﬁ cua ba P’ham,Tié?u M: Ong Nguyén Hitu T.
Dia chi: S6 A'Y, phuong E, thanh pho B, tinh Bak Lak (co maz).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho cdc nguyén don la: Luit su
Duong Lé S1 — Vian phong L1, thuéc Doan Luat su tinh D (c6 mat).

- Bi don: Ong Hoang Minh D sinh ndm 1958 va ba Tran Thi H, sinh ndm
1958. Cung dia chi: N, t0 dan pho F, phuong E, thanh pho B, tinh Bak Lak.
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+ Nguwoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ba Hoang Thi Thanh T1, sinh
nam 1982. Pia chi: S6 A B, phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak (cé maz).

- Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. UBND thanh phé B. Dia chi: S5 A L, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Vi Thi Thanh V — Pho Truéng phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd B (Co don xin vang mat).

2. Ong Tran Quang H1 sinh nam 1979, ba Pham Thi Bich Thuy s nam 1982.
Dia chi: Sé B P, thé}nh phf) B, tinh bak Lak. Pia chi lién hé: S6 B N, phuong T,
thanh pho B, tinh Bak Lak (Co mat).

3. C)ng Pham Quang L, sinh nam 1 950. Dia chi: N, t6 dan phé F, phuong E,
thanh pho B, tinh Bak Lak (Cé don xin vang mat).

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vé phia gia dinh ong T1:

4. Ba Nguyén Pham Huong T2, sinh ndm 2000. Bia chi: N, to dan pho F,
phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lak.

+ Nguoi dai dién theo iy quyé‘n’ ciia ba T2 1a: Ong Nguyéq Hiru T (Van ban
uy quyén ngay 11/6/2021). Pia chi: S0 A Y, phuong E, thanh pho B, tinh bak Lak
(Co mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vé phia gia dinh éng R:

5. Ba Vi Thi M1, sinh nam 1958; Ong Mai Pinh T3, sinh nam 1983. Cung
dia chi: Thon D, xa Q, huyén K, tinh Thai Binh.

6. Ong Mai Dinh T4, sinh ndm 1987; Ba Mai Thi H2, sinh nam 1990. Cung
dia chi: N, t6 dan pho F, phuong E, thanh pho B, tinh Dak Lak.

+ Newoi dai dién theo ity quyén cia éng T4, ba H2, ba M1, 6ng T3: C)r)g
Kim Van S, sinh nam 1962. Pia chi: Budn H dok, xa E, thanh phd B, tinh Bak Lak
(Co mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vé phia gia dinh ong D:

7.Ba Hoz‘mg Thi Thanh T1, sinh nam 1982. Dia chi: S6 18 Pao Tén, phuong
Tan Loi, thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak

8. Ba Hoang Thi Thuy A, sinh nam 1986. Dia chi: Trung cu K, duong B, TP
., tinh Khanh Hoa.

’ 9. Ba Hroémg Thi Ngoc A, sinh nam 1988. Dia chi: S6 A D, phuong T, thanh
pho B, tinh bak Lak

10. Ba Hoang Thi N, sinh nam 1991. Pia chi: S6 A, duong P, phuong T,
thanh pho B, tinh Dak Lak.

+ Pai dién theo 1ty quyén ciia ba Hoang Thi Ngoc A, Hoang Thi N, Hoang
Thi Thﬁy, A: Ba Hoe:mg Thj Thanh T1, sinh nam 1982. Dia chi: S6 A D, phuong T,
thanh pho B, tinh Bak Lak (Co mat).
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- Ngwoi lam chirng: CA)ﬁng Nguyén Van T5, sinh nam 1960; Dia chi: S(‘), I
duong Y, nhom lién gia 10, t6 dan pho F, phuong E, thanh phd B, tinh Dak Lak
(Co don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don dng Nguyén Hiru T va ngudi bio vé quyén va lgi ich hop
phép trinh bay:

Ngay 19/12/2019 gia dinh 6ng T ba M1 (nguyén don) c6 nhan chuyén
nhuong ciia ong Tran Quang H1 ba Pham Thi Bich T6 di¢n tich dat 276m” twong
Ung ngang 6m dai 46m, tai lién gia A, t6 dan phd F, phuong E, thanh phé B, tinh
Pik Lik véi gia tri 120.000.000d0ng, dat chua duge cap gidy ching nhan quyén
str dung dat (GCNQSDD).

Tai thoi diém chuyen nhuong gia dinh ong H1 c6 noi theo h(rp dong thi dién
tich dat 6ng nhan chuyén nhuong cta nha éng D (bi don) la 276m? , nhung phan
cubi dat trudc d6 ong da cho lai gia dinh bi don quan 1y sir dung, dong thot chi
moc gidi str dung cho nguyén don va nguyén don lam nha st dung 6n dinh tir 46
cho dén nay. Do nguoén goc dat 1a cta gia dinh bj don nén ngay 20/12/2009 nguyén
don ¢6 yéu cau bi don ky hop dong truc tiép voi nguyén don, duge ba H (vo éng
dong ¥) va ky hop dong, 1y do vi sao khi d6 ong B khong ky hop dong thi nguyén
don khong nhd. Hop dong chuyén nhuogng véi ba H ghi dién tich dat tir can giong
nhu hop dong gitra nguyén don véi ong H1 (ndi dung nay dé dam bao viéc nhan
chuyén nhuong 1 dung).

Qua trinh st dung dat nguyén don rat nhiéu lan yéu cau bi don thuc hién cac
thu tuc cdp GCNQSDD cho nguyén don nhung bi don déu néi khi nao Nha nudc
c6 thong bao 1am bi don s& thong béo lai va cing lam. Pén dau nam 2020 nguyén
don phat hién ho bi don d3 dugc Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé B cip
GCNQSDD sb BT 922770, thura déat sb 3, t& ban dd 121, dién tich 1271m?, co
150m* dat &; theo d6 ho bi don da ké khai dé cAp GCNQSDD toan bo dién tich dat
nguyén don nhan chuyén nhuong trude do.

Theo don khoi kién nguyén don yéu cdu Toa an cong nhan dién tich dat
297,5m” dang sir dyng va hity GCNQSDD s6 BT922770, thira s6 3, to ban d6 121
tai phuong E Qua trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don thay d6i noi dung khoi
kién va quan diém cudi cung cua nguyén don la: Pé nghi Toa 4n cong nhan hop
d6ng mua ban dat ngay 20/12/2009 giita nguyén don va bi don; Coéng nhéan dién
tich dat 215.3m” nguyén don dang quan 1y str dung hién 1a mot ph?m ctia thira dat
772, t& ban d6 121, phuong E ¢6 cac canh dai va t can nhu két qua do vé& ki thuat
dé co6 can ctr cho nguyén don thyc hién céac thi tuc tach thira dat theo phap luat.

Vé két qua do vé& k¥ thuét, két qua dinh gia nguyén don ddng ¥ khong c6 ¥
kién gi.

V& chi phi td tung: Nguyén don T6 dd tam ung ndp 2.000.000d0ng chi phi
tham dinh va 3.049.000ddng chi phi do v& k¥ thuat, nguyén don tu nguyén ndp céac
chi phi néu trén.
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Quan diém cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan do 6ng T6 dai dién
theo iy quyén cung thong nhat nhu trinh bay cta 6ng T6.

_ 2. Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Mai Pinh R va ngudi bao vé
quyén va lgi ich hgp phap trinh bay:

Ngay 22/5/2004, bi don ong D, ba H c6 chuyén nhuong cho gia dinh 6ng
Mai Binh R dién tich dat 300m® c6 chidu ngang 6m x chiéu dai 50m, gia chuyen
nhuong 14 23.000.000d6ng. Sau dé giira cac bén co lap, ky hop dong chuyen
nhuong dat nhung khong dé ngay (viéc giao nhén tién chuyén nhuong dé ngay
22/5/2004, hop dong khong dé ngay nhung 1a sy ty nguyén; vi vay dé nghl Toa an
xac dinh hop dong chuyen nhuong la cung ngay 24/5/2004) . Cac bén da giao nhan
du so tién va ban giao dat nhan str dung. Sau khi nhan chuyen nhuong 6ng R da
xdy dung nha & 6n dinh cho dén nay khong co tranh chap vOi ai, ong R clng da
thuc hién day di nghia vu nop thué cho Nha nudéc khi ¢ yéu cau.

Pén nam 2020, ong R phat hién ho ong D, ba H di ké khai cap GCNQSDD
s6 BT 922770, thira dat s6 3, to ban do 121, dién tich 1271m®, ¢ 150m* dat & (ké
ca phan dat trudc d6 di chuyén nhugng cho ong R); sau d6 tach dién tich dét cia
gia dinh 6ng R1 va 6ng T6 dang sir dung thanh thia dat s6 772, to ban do 121,
dién tich 516,5m” mang tén ho 6ng D, ba H. Vi viy nguyén don khéi kién va quan
diém cudi cung hién nay ctia nguyén don 1a:

- Yéu ciu Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD ngay
22/5/2004 gifta nguyén don va bi don, cong nhéan di¢n tich,dﬁt thuc t€ nguyén don
dang str dung theo hién trang trir 16 gidi 1a 297 ,5m* (theo két qua do vé la 301’.2m2)
hién 1a mgt phan cua thura dat 772, to ban d6 121, phuong E ¢o6 tr can nhu két qua
do vé k¥ thuat 1a tai san hop phap cua 6ng R, ba M1.

- Huy gié trj phap 1y cia GCNQSDD s6 CU 405702 doi véi thira dat 772, to
ban do 121, dién tich 5‘16,5m2 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
29/6/2020 cho ho ba Tran Thi H va dng Hoang Minh Minh D tai phudng E, thanh
pho B (Ly do y€u cau huy la d€ khoi phuc lai tinh trang dat ban dau dé nguyén don
thuc hién thu tuc cap dat véi muac thué thap hon hién tai).

, Vé két qua do vé& k¥ thuat, két qua dinh gid nguyén don dong ¥ khong c6 y
kién gi.

Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ong R tu nguyén ndp chi phi dinh gia tai san
2.000.000d6ng da tam trng ndp va chi phi xong.

Quan diém cua ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan vé phia ho ong R

do O0ng S nhéan dai dién theo iy quyén cung théng nhéat nhu ¥ kién cta 6ng R dong
tho1 xac dinh yéu cau Toa an cong nhan dién tich dét trén cho 6 ong R, ba M1.

3. Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Hoang Minh P va ba
Tran Thi H trinh bay:

Nam 1994 gia dinh bj don c6 nhan chuyén nhuong cia ong L dién tich dét
hon 1.000m? véi gia 1,4 cdy vang 99%. Sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh bj
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don ¢ trén dat 6n dinh cho dén nay. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat chua
dugc cip GCNQSDD ma chi c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Ngay
06/7/2015, ho bi don dugc cap GCNQSDD trén toan bo dién tich dat nhan chuyén
nhuong cia éng L 1a 1271m? thia s§ 3, t& ban dd 121 theo GCNQSDD BT
922770.

- Déi voi yéu cau khoi kién cia 6ng T6, bd M1: Nam 2006 gia dinh bi don
chuyén nhugng cho 6ng Tran Quang H1 ba Pham Thi Bich T6 dién tich dit ngang
6m dai 46m dién tich 276m®. Tai thoi diém chuyén nhuong dat chua dugc céap
GCNQSDD, ddng thoi cac bén co thoa thuan hop dong ghi nhu vay nhung gia
dinh cho lai bi don phﬁn cudi dat nén dién tich thuc té con lai khoang 230,7m?; cc
bén giao nhan dat quan 1y sur dung tu do dén ngay 19/12/2009 6ng H1, ba T6
chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyen Hiru T, ba Pham Tiéu M (khi céc bén giao dat
¢ goi bi don va ndi trir phan dudi trude d6 vo chong ong H1 cho lai gia dinh bi
don theo nhu trinh bay ¢ trén). Ngay 20/12/2009 vo chong 6ng T, ba M yéu cau bi
don ky hop dong mua ban dat truc tiép vi nguyén don (muc dich thay thé cho hop
dong ngay 19/12/2009 giira nguyén don va vo chong 6ng H1 BL54) theo ching cir
nguyén don trinh bay 1a ding, hd bi don khong phat sinh tranh chap, khong co
kién gi vi cho rang dat di ban cho vo chong 6ng H1; Vi vay, viéc mot minh ba H
ky hop doéng chuyén nhuong khong c6 chit ky cia ong D cling nhu cac thanh vién
khac trong ho nhung cac thanh vién trong ho déu dong ¥ va khong phat sinh tranh
chap, vi vay doéng v voi yéu cau ctia nguyén don dé& nghi Toa an céng nhan hop
dong ngay 20/12/2009 glu:a %y chong ong T, ba M va ba H dbi voi dién tich dat
thuc té sir dung 13 215.3m” 1 mot phan cua thira 772, to ban db 121 phuong E

- D6i véi yéu cau khéi kién ciia 6ng Mai Pinh R: Ngay 22/5/2004, b1 don co
chuyén nhuong cho 6ng Mai Dinh R di¢n tich dat 300m” c6 chiéu ngang 6m x
chiéu dai 50m, gia chuyén nhuong 13 23.000.000d0ng. Ngay 04/12/2004, vo chdng
bi don viét glay sang nhuong tay cho 6ng R c6 xac nhén cua t6 truong to lién gia
va t6 truong to dan phd 6 6ng Nguyen Van T5 la ding, cac bén dé giao nhan du s6
tién va ban giao dat nhan st dung 6n dinh tir trudc dén nay.

Khi duoc cép GCNQSDD hg gia dinh bi don da khai bao toan bg di¢n tich
dat trong d6 c6 dién tich dat chuyén nhuong cho gia dinh 6ng R boi 18, theo hiéu
biét cua bi don thi cép dét 1an dau cép hét cho bi don dé tién cho viéc doéng thué
sau do s€ tach ra cho cac hd va céac hd s€ tra chi phi cho viéc lam bia (ndi dung nay
cac bén thoa thuin bang miéng). Sau khi dugc cip bia gia dinh bi don co gip
nguyén don dé trao d6i phu tién cho bi don lam bia nhung nguyén don khong dong
¥y nén dau nam 2020 gia dinh bi don da tach dién tich dat thuc té sir dung cua gia
dinh nguyén don 6ng T va 6ng R thanh 01 bia riéng theo GCNQSDD CU 405702,
thira 772, to ban d6 s6 121 ngay 29/6/2020 mang tén ho bi don.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng R bi don dong y dé nghi Toa
an cong nhén dién tich dat thyc t€ gia dinh 6ng R st dung theo két qua do vé
301.2m% 12 mot phan cua thira 772, t& ban do sé 121 néu trén cho nguyén don.



- Dién tich dat va tai san trén dat dél;l do cac nguyén don tao dung va dang
quan ly ding tir can bi don khong tranh chap. GCNQSDD bi don dang quan ly va
giao cho nguyén don khi nguyén don yéu cau.

- Doi v6i két qua tham dinh, do v& k¥ thudt, dinh gi4 tai san bj don khong c6
¥ kién gi.
- V& chi phi td tung: bi don khong tranh chap vé mdc gidi, ludn dong y sang

tén cho nguyén don nhung cac nguyén don khong dong 'y va khoi kién yéu cau Toa
an cong nhan, vi vay bi don khong déng y ndp chi phi t6 tung.

Vé an phi: Bi don la ngudi cao tudi nén dé nghi Toa an mién ndp ap phi
DSST theo quy dinh.

* Y kién clia nguoi lién quan ong H1:

Nam 2006 gia dinh t61 nl}éln chuyén nhuong cua bi don glién tich dat ngang
6m dai 46m dién tich 276m?, dén nam 2009 chung t61 da chuyén nhuong thira dat
trén cho vg chong 6ng T véi gia 120.000.000d0ng.

Khi nhan chuyén nhuong tir bi don chung t6i dd nhan dat va xac dinh mdc
gidi nhan s dung. Nam 2009 chuyén nhugng cho nguyén don ching t6i ciing da
chi méc gidi cho nguyén don. Theo hop dong nhan chuyén nhuong tir bi don nim
2006 thi dién tich dit 1a 276m? (ngang 6m, dai 46m), khi nay dét chwa c6 dudng
ma chi c6 con hém nho di vao vuon nha khac. Cudi nim 2006 gia dinh bi don ¢6
goi chung to1 dén dé do dac lai dién tich dat lam can ct mé duong va cép bia sau
nay, theo d6 cac bén thong nhét dién tich cua chang toi sau khi cho lai gia dinh bi
don mot phan (phan cudi dit nay 1a thira 773) con lai khoang 230,7m? cu thé
ngang, dai bao nhiéu thi ching t61 khong con nh& nhung c6 rép ranh vdi1 nha 6ng R
la bo tuong nha;

Hién nay dat nguyén don dang quan 1y sir dung, gia dinh 6ng H1 khong phat
sinh tranh chap véi cac bén dong thoi xac dinh khong con quyén loi va nghia vy gi
nén dé nghi Toa an cong nhan hop dong giita nguyén don va bi don dua trén dién
tich dat thuc té sir dung.

* Ong L trinh bay: Nam 1994 ong c6 chuyén nhuong dat tai to dan phd F,
phuong E cho bi don va bi don su dung duoc caAp GCNQSDD ¢ 6n dinh tir d6 cho
dén nay ong L khong phat sinh tranh chap. Vigc gitta cac nguyen don va bi don
phat sinh tranh chap ong khong lién quan yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh
phap luat.

* Ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Vin T5 trinh bay:

Vao khoang nam 2009 6ng D, ba H ¢6 chuyén nhuong dat cho ong T, ba M
1a ngudi cung to dan pho T6i 1a to trudong to dan pho F, phuong E duogc hai gia
dinh dua ky x4c nhan vé viéc mua ban. T6i di yéu cau hai bén mua ban lam day du
thu tuc theo luat quy dinh. DPén thoi diém hién tai thi 6 ong T, ba M dang sir dung dat
6n dinh cho dén nay. Vao dau nim 2020 hai bén di trao déi v6i t6i vé nodi dung
tranh chap thi toi da hoa giai v6i hai bén gia dinh, tuy nhién hai bén gia dinh khong
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théng nhat va giri don yéu cu giai quyét tranh chp ra Uy ban nhan dan phuong
nhung hoa giai khong thanh.

Tai phién toa, Kié}n sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Buon Ma Thu6t phat biéu quan diém nhw sau:

’ Qua trinh x4c minh, thu thap ch}'mg cur cla vu an tu k,hi thu 1y dén khi co
Quyet dinh dua vu an ra xet xu, Tham phan da giai quyét ding trinh ty cua
BLTTDS. Tai phién toa, HDXX, Thu ky phién toa va duong su c6 mat da chap
hanh tot cac quy dinh cua phap luat.

V& noi dung: Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, Piéu 144, Diéu 147 Bo luat T tung Dan su; Bo luat Déan su;
Luat dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi. D& nghi Hoi dong xét xir:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Mai Dinh R: Cong nhéan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/5/2004 gitra 6ng Mai Dinh R vo61 6ng
Hoang Minh B, ba Tran Thi H.

Cong nhan dién tich dat 6ng ho Mai Pinh R duoc quyén quan 1y, sir dung co
dién tich 301,2m? thudc thira dat 772, to ban d6 sé 121 tai phuong E, thanh phd B,
tinh Pak Lak, co tir can nhu theo két qua trich do dia chinh thira dat cua Cong ty
TNHH b1 ngay 01/7/2021.

- Chép nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Hiru T va ba Pham Tiéu M:
Cong nhan hop dong chuyen nhuong ngay 20/12/2009 gitra ong Nguyen Htru T, ba
Pham Tiéu M va ba Tran Thi H ddi véi dién tich dat 215.3m?1a mot phan cua thira
772, t& ban d6 s6 121 tai phudng E, thanh phd B, tinh Pak Lak.

Cong nhan dién tich dat ong Nguyén Hiru T va ba Pham Tiéu M duoc quyén
quan 1y, sit dung dién tich dit 215.3m” thudc thira 772, to ban d6 sé 121 tai phuong
E, c6 tir can vj tri thira dat theo két qua trich do dia chinh thtra dét cua Cong ty
TNHH b1 ngay 01/7/2021.

Ong Hoang Minh D va ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Hitu T va ba Pham Tiéu
M, h@ 6pg Mai Dinh R céq trach nhiém cung lién hé co quan Nha nudc c6 tham
quyén vé linh vuc dat dai dé thyc hién theo quy dinh phép luat.

Vé chi phi t6 tung va an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu dé c6 trong hd so vu an HDXX nhan dinh:

[1] V& tham quyén va quan hé tranh chap: Theo yéu céu khoi kién ctua
nguyén don Toa an thy Iy quan hé tranh chép 1a “Tranh chap quyén sir dung dat”’;
qua trinh t6 tung cac nguyén don déu khoi kién yéu cau Toa an coéng nhan hop
ddng chuyén nhuong QSDD va dién tich dat thuc té dang st dung, nén HDXX xac
dinh quan hé tranh chap la “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen s dung
ddt va tranh chdp quyén sir dung ddt” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n
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nhan dan thanh phé) Buon Ma Thuot theo quy dinh tai cac diéu 26, 35 va 39
BLTTDS.

[2] V& trinh ty thu tuc: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin xét
Xt vang mit nén HDXX ap dung quy dinh tai diéu 227, 228 dé tiép tuc xét xur 1a
phu hop.

Theo don khoi kién nguyén don 6ng T yéu cau huy GCNQSDP sb
BT922770, thira s6 03, t& ban dd 121 tai phuong E Thtra 03 da duoc tach thanh
thira 771, 772, 773 to ban dd 121. Nhung sau d6 nguyén don thay ddi ndi dung
khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét dbi voi dién tich dat nguyén don dang quan 1y
su dung tai thtra 772, to ban dd 121 toa lac phuong E Vi vay, HDXX xét théy chu
str dung thira dat 771, 773 va Ngan hang nhan thé chap cac thira dat trén khong lién
quan dén vu an nita nén khong dua vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cé
quyén lgi nghia vu lién quan 1a phu hop.

[3] Vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir: Puong sy ¢6
mat da thyc hién day du, ding theo quy dinh phép luat. Do d6 HDXX s€ xem xé&t
cac tai liéu ching ctr do Toa an thu thap va duong su giao nop co6 luu trong ho so
vu an.

[4] V& noi dung tranh chap:

Nguyén don 6ng R yéu cau Toa an cong nhan hop dong va dién tich thuc té
theo hién trang trur 10 gidi con lai theo két qua do v€ k¥ thuat cua gia dinh ong la
301.2m’ va huy GCNQSDD s6 CU 405702 thira dat 772, to ban d6 121 tai phuong
E Ong Nguyén Hitu T va ba Pham Tiéu M yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyen nhuong QSDD ngay 20/12/2009 gitra nguyén don va bi don d6i v6i dién
tich dat thuc té theo hién trang trir 16 giéi con lai theo két qua do v& ky thuat
215.3m* 1a ctia vo chong ong.

[4.1] Xét nguyén don 6ng T cho rang, ngay 19/12/2009 vg chong ong ba co
lap hop dong nhan chuyén nhuong cua vo chong ong H1 dién tich dat ngang 6m,
dai 46m vai gia 120.000. OOOdong Ngay 20/12/2009 ong T yéu cau ba H ky hop
dong chuyen nhu’O'ng thira dat néu trén truc tiép véi ong (myc dich dé an tam vé
nguodn gbc dat gira gia dinh 6ng H1 va bi don), vi viy yéu cau Toa an cong nhan
hop ddng va dién tich dét thuc té sir dung 215.3m* dugc bi don dong y. Bi don xac
dinh mic du tai thoi diém céc bén chuyén nhuong dat chua duoc cap GCNQSDD,
thiéu thanh vién cta ho... 1a khong dung quy dinh phap luat nhung dugc ho bi don
thira nhan va dong ¥ tiép tuc thyuc hién hop dong Giira bi don va vo chdng 6ng H1
khong phat sinh tranh chap. Bi don da giao dat trén thuc dia cho 6ng H1 cing nhu
nguyén don sau khi nhan chuyén nhuong quan Iy ding méc gii va sir dung 6n
dinh cho dén nay.

HDPXX xét thiy, qua trinh t6 tung nguyén don xac dinh méc gisi su dung
nhung khéng théng nhit vé dién tich, nhung tai phién toa nguyén don yéu cau
cong nhéan dién tich 215.3m” 13 phu hop, dat c6 tr can:



+ Phia Béc giap dat nha 6ng R c6 chiéu dai dang sir dung theo so dd tach
thira 1a 41.38m (5.75, 10.98, 7.37, 6.43, 10.85).

+ Phia Nam giap dudng bén téng c6 chiéu dai dang sir dung theo so d tach
thtra 1a 41.23m (5.67, 10.77, 24.79),

+ Phia Tay giap dudng bé tong chiéu rong theo so do tach thira 13 4.46m.
+ Phia Dong giap thira 773 c6 chiéu rong theo so do tach thira 13 5.95m.

Tir nhitng nhan dinh néu trén can cong nhan hop dong chuyén nhugng dit
ngay 20/12/2009 giita nguyén don va bi don ddi v6i dién tich dat 215.3m?; Déi véi
tai san trén dat nguyén don xac dinh ban than tao dung, khi xdy dung tai san chua
duogc cap phép, bi don khong phat sinh tranh chip nén khong dé cap giai quyét.

[4.2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng R xac dinh: nam 2004 vo
chdng ong D ba H chuyén nhugng cho 6ng Mai Dinh R dién tich 300m’ (ngang 6m
x dai 50m) voi gia 23.000.000 dong, cac bén di giao nhan tién va ban giao dat sir
dung, 6ng R di x4y dung nha ¢ 6n dinh cho dén nay; Qua trinh td tung va tai phién
toa bi don ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong ciing nhu cong nhan quyén st dung
dat cho gia dinh ong R 13 tu nguyén va phu hop nén can chap nhan va cong nhan
theo két qua do v& k¥ thuat va 16ng ghép so d6 chia tich GCNQSDD dién tich dat
6ng R dang sir dung 1a 301.2m?, dat c6 tr can nhu sau:

+ Phia Bac giap thtra 771 c6 canh dai 50.45m (6.22, 5.29, 3.79, 35.15)

_+ Phia Nam gidp phan dat gia dinh ong T dang sir dung c6 canh dai theo so
do tach thira 1a 41.38m (5.75, 10.98, 7.37, 6.43, 10.85) va thira 773 c6 canh 8.03m

+ Phia Dong c6 canh 6.04m (5.35, 0.69).
+ Phia Tay gidp dudng c6 canh dai 6.17m.

[4.3] Theo don khoi kién cua nguyén don va qua trinh t6 tung bi don déu
ddng ¥ chinh 1y bién dong toan bd thira dat sb 772, to ban d6 s6 121 tai phuong E
dang dung tén bi don cho cac nguyén don, nhung cac nguyén don déu khong dong
y va yéu cau Toa an xét xir dé cong nhan dién tich dat stir dung trude khi bi don
dugc cap GCNQSDD la khong phu hop voi quy dinh phap luat boi I8, nguon goc
dat do gia dinh bi don nhan chuyen nhuong tir ong L nam 1994 dén khi bi don
chuyén nhuong lai mot phan cho cidc nguyén don dat vin chwa duogc cap
GCNQSDD, dén ngay 06/7/2015 ho gia dinh bi don d3 ké khai dé duoc cap
GCNQSDb ddi voi toan bd dién tich dat nhan chuyén nhuong cua ong L, sau do
tach phan dit dung vi tri va t can cic nguyén don dang str dung thanh thira sb 772
td ban do s 121 tai phuong E dung tén bi don 1a phi hop ding quy dinh phap luét
cling nhu nodi dung trinh bay ctia UBND thanh phd B. Sau khi tach thira va tai
phién toa bi don ludn cé nguyén vong chinh 1y bién dong toan bo thira dat 772 cho
cac nguyén don 13 ty nguyén va phu hop nén cin ghi nhan cht khong can thiét
phai hity GCNQSPD thira 772 néu trén theo yéu cau cta nguyén don 1a phu hop.
Céc gia dinh 6ng R, 6ng T, 6ng P c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan Nha



nudc c6 thim quyén trong quan 1y dat dai dé thyc hién cac thu tuc theo quy dinh
phap luat khi tach thura 1a phu hop.

[4.5] Xét viéc v chéng ong H1 nhan chuyén nhuong dét cua bi don sau do
chuyén nhuong lai cho nguyén don, gia tri chuyén nhuong da thuc hién xong, tai
san do cac nguyén don tao dung va truc tiép quan ly, gilra cac bén khong phat sinh
tranh chdp dong thoi yéu ciu cong nhan quyén su dung dat cho ho cac nguyén don
la tu nguyén va khong trai quy dinh nén can ghi nhan.

Xet nguoi lién quan 6ng L trinh bay ndm 1994 ong c6 chuyén nhuong dién
tich dat cua thira 03 to ban d6 121 tai phuong E cho bi don, nay bi don quan ly sur
dung, chuyén nhuong cho ngudi khac ong khong phat sinh tranh chap va ong
khong con quyén cling nhu nghia vu la tu nguyén va phu hop véi quy dinh phap
luat nén ghi nhan.

Xét nguoi lién quan vé phia nguyén don va vé phia bi don déu thong nhét
nhu nguoi dai dién cia nguyén don va bi don trinh bay nén can ghi nhan.

[5] Vé ké:c qué’thém dinh, dinh gia va do v& k¥ thuat cua Cong ty TNHH D1
cac duong su deéu thong nhat va dé nghi Toa an st dung trong qua trinh giai quyét
vu an la phu hop.

Do cac bén khong tranh chap vé gia tri tai san trén dat cling nhu gia tri cua
hop dong nén két qua dinh gid da thyc hién luu trong ho so vu 4n dé tham khao.

[6] Vé chi phi t6 tung:

+ Ong Mai Dinh R ty nguyén chiu chi phi cho viéc dinh gia Ia
2.000.000d0ng di chi phi xong, khiu trir sd tién da tam tung ndp ngay 24/02/2022
1a phu hgp nén ghi nhan.

+ Ong Nguyén Hiru T va ba Pham Tiéu M tu nguyén chiu chi phi cho viéc
dinh tham dinh va do v& ky thuét la 5.049.000d6ng da chi phi xong, khau trur s6
tién da tam Umg nop ngay 17/6/2021 va ngay 24/02/2022 1a phu hgp nén ghi nhan.

[7] Vé an phi: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc ghép nhan nén bi
don phai chiu an phi DSST nhung bi don déu la nguoi cao tudi. Tai phién toa

nguoi dai dién theo uy quyen yéu cau Toa an mién 4n phi 1a phu hop va ding quy
dinh phép lut nén can chap nhan mién toan bd an phi.

Tra lai cho nguyén don oOng Nguyen Hitu T va ba Pham Tleu M
4.050. OOOdong an phi da tam ung ndp. Ong Mai Dinh R la nguoi cao tudi nén
dugce mién ndp tam ung an phi nén khong dé cap giai quyét.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH

1. Vé diéu luat ap dung:

Cian cir vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 184, 266, 227, 228 B} luat tb tung dan
su;

Cian ctr vao Bo luat dan sy nam 2005, 2015; Luat dat dai nam 2003, 2013;
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Can cor Nghi quyét sd: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

2. Vé ndi dung:

2.1 Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Hitu T va ba Pham Tiéu
M:

Cong nhan hop dong chuyen nhuong ngay 20/12/2009 gitra Ong Nguyen
Hitu T, ba Pham Tiéu M va ba Tran Thi H d6i véi dién tich dat 215.3m? 1a mot
phan cta thira 772, to ban d6 s6 121 tai phuong E ¢6 t can nhu sau:

+ Phia Béc giap dat nha ong R c6 chiéu dai 1a 41.38m

+ Phia Nam giap duong bén tong cé chiéu dai 1a 41.23m
+ Phia Tay giap dudng bé tong c6 chiéu rong 14 4.46m.
+ Phia Dong giap thira 773 ¢ chiéu rong 13 5.95m.

Ong Hoang Minh P va ba Tran Thi H c6 trach nhiém cung voi 6ng Nguyén
Hitu T va ba Pham Tiéu M lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén vé linh vuc
dat dai dé thyuc hién theo quy dinh phap luat.

2.2 Chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Mai Pinh R:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét‘ngéy 22/5/2004
gitta 6ng Mai Pinh R, ba Vi Thi M1 va 6ng Hoang Minh D, ba Tran Thi H.

- Cong nhan dién tich dat 6ng ho ong Mai Dinh R, ba Vi Thi M1 dang st
dung theo so d6 chia tdich GCNQSDD ctia mot phan thira 772, to ban do6 s6 121 tai
phudng E ¢6 dién tich 301.2m?, tir c4n nhu sau:

+ Phia Bic giap thtra 771 ¢6 canh dai 50.45m.

+ Phia Nam giap phan dat gia dinh 6ng T dang sir dung cta thira 772 ¢
canh dai 1a 49.41m.

+ Phia BDong c6 canh 6.04m.

+ Phia Tay gidp duong c6 canh dai 6.17m.

Ong Hoang Minh D va ba Tran Thi H c6 trach nhiém cung 6ng Mai Dinh R,
ba Vi Thi M1 lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén ve linh vuc dat dai dé thuc
hién theo quy dinh phap luat.

3. Vé chi phi td tung va an phi:

V& chi phi té tung:

+ Ong, Mai Dinh R chiu chi phi cho viéc dinh gia la 2.000.000d0ng da chi
phi xong, khau trur s6 tién da tam trng nOp ngay 24/02/2022.

+ Ong Nguyén Hiru T va ba Pham Tiéu M chiu chi phi cho viéc tham dinh
va do v€ k¥ thuat 1a 5.049.000d6ng da chi phi xong, khau trir s6 tién da tam Ung
ndp ngay 17/6/2021 va ngay 24/02/2022.
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Vé an phi:
+ Ong Hoang Minh P va ba Tran Thi H 1a ngudi cao tudi nén dugc mién
toan bo an phi DSST.

+ Ong Mai Dinh R la nguoi cao tudi nén dugc mién ndp tam tmg an phi nén
khong dé cap giai quyét.

+ Tra lai cho nguyén don ong Nguyén Hiru T va ba Pham Tiéu M
4.050.000d6ng an phi da tam Gmg nop theo bién lai s6 60AA/2021/0004067 ngay
18/5/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy TP. Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

Cac duong sy co mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit duoc quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan hodc ban an dugc niém yét hop 18.

Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Buén Ma Thuot;

- THADS TP. Buén Ma Thudt;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

NGUYEN THI HONG THANH
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