TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOIL TiNH CA MAU Pjc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 16/2018/DS-ST
Ngay 21 - 3 - 2018
“V/v tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tiéu Hong Phuong
Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Chéu Trung Truc

Ba Pham Thi Ha

- Thw ky phién toa: Ong Ha Chi Dé 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Bam
Doi, tinh Ca Mau.

Trong cac ngay 20 va 21 thang 3 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
DPam Doi xét XU SO tham cong khai vu an thy 1y s6 266/2017/TLST-DS ngay 16 thang
11 nam 2017 vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, hop
dong thué nha & va hop dong vay tai san theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6
52/2018/QbXXST-DS ngay 27 thang 02 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong V4 Minh B, sinh nim 1960;
2. Ba Huynh Tu L, sinh ndm 1963;
Cung dia chi: Ap C, x4 Q, huyén D, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién theo sy quyén cia ba L: Ong V& Minh B, sinh ndm 1960 (vin
ban uy quyén ngay 11/12/2017)

- Bj don: 1. Ong Thach Gi4o L, sinh nam 1970;

2.Ba Vo Thi O, sinh nam 1974;
Cung dia chi: Ap C, x4 Q, huyén D, tinh Ca Mau.
Tai phién toa 6ng D, ong L, ba O c6 mat.



NQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 10/11/2017, éng V6 Minh B trinh bay: Vao ngay
06/01/2015al (ngay 24/02/2015d1) 6ng c6 cho vg chong éng Thach Gido L va ba V&
Thi O vay s6 tién 50.000.000 déng, 13i suét thoa thuan 1.5%/ thang, thot1 han vay 12
thang, khi vay c6 lam bién nhén no, trong thoi gian vay 6ng L va ba O c6 dong 13i dén
ngay 26/12/2016 thi ngung cho dén nay. Nén éng D khoi kién yéu cau éng L va ba O
phai tra cho ong P s6 tién vay 50.000.000 dong va 7.850.000 dong tién 14i tinh tir
ngay 26/12/2016.

* Tai bién ban hoa giai ngay 19/12/2017 va tai phién toa 6ng V6 Minh D trinh
bay: Ong P chi yéu cau ong L va ba O phai c6 nghia vu trd cho ong s6 tién vén da
vay 1a 50.000.000 dong va dbi véi tién 14i ong khong yéu cau 6ng L va ba O phai tra.

* Tai don khoi kién ngay 10/11/2017 6ng VO Minh D va ba Huynh Tu L trinh
bay: Vao ngay 12/02/2015 vo chdng ong Thach Giao L va ba V6 Thi O ¢6 lam hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat gan lién véi nha ¢ cho vg chong ong, ba,
dién tich dat chuyen nhuong 73m®, thira 80 66, to ban d6 s6 22, do ong Thach Giao L
dung tén quyén su dung dat toa 1ac tai ap C, xa Q, huyén b véi gia chuyen nhuong
550.000.000 dong, c6 lam bién nhan tién va ong L giao cho 6ng ba 01 giay chimg
nhan quyen sir dung dat do ong Thach Gido L dung tén quyen sir dung dién tich dat
73m?, dat toa lac tai Chg C, x& Q, huyén P va hop dong chuyén nhuong nay dugc Uy
ban nhan dan x& Q chtmg thuc cing ngdy 12/02/2015. Sau khi nhan chuyén nhuong
vo chong 6ng, ba ¢ cho vo chong 6ng L, ba O thué lai toan bd cin nha trén phan dat
v6i gia thué mdi thang bang 8.250.000 ddng theo hop ddng vé viéc thoa thuan kinh té
(khong phai hinh thic thé chap tai san) 1ap ngay 12/02/2015, trong thoi gian thué nha
6ng L, ba O dong dén ngay 28/12/2016, tir ngay 28/01/2017 cho dén nay thi vo chong
6ng L, ba O khong dong thém bat ctr khoan tién thué nha nao cho vo chéng ong, ba.
Nén 6ng D va ba L khai kién yéu cau ong L, ba O phai c6 nghia vu ky day du gidy to
dé ong P va ba L di 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va ong L va ba O
phai tra lai nha cho ong B, ba L theo thoa thuan trong hop dong.

* Tai phién hoa giai va tai phién toa so tham 6ng V4 Minh D thay d6i ndi dung
yéu cau khoi kién khong yéu cau Toa 4n xem xet viée budce ong L va ba O phai ¢o
nghia vu Ky tén lam thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat cho ong P, ba L theo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan xa Q chung thyc
ngay 12/02/2015 va khong yéu cau dng L, ba O tra lai nha ma 6ng D chi yéu cau ong
L va ba O tra lai cho ong D va ba L sb tién 550.000. 000 dong theo gidy bién nhén
ngay 12/02/2015, ngoal ra 6ng D va ba L khong yéu cau gi khac. Dbi véi gidy ching
nhan quyen str dung dat do ong Thach Gido L dimg tén quyen st dung dién tich dat
73m?, dat toa lac tai Cho C, x& Q, huyén D, éng D yéu cau duoc tiép tuc duy tri viée
quan 1}'/ cho dén khi 6ng L va ba O thuc hién xong nghia vu tra ng cho 6ng va ba L.

* Bi don ong Thach Gido L va ba V§ Thi O thong nhat trinh bay:
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Vao nam 2011, ong ba c6 vay caa 6ng D va ba L sb tién 450.000.000 dong, 14i
sut thoa thuan 450.000 ddng/ngay, trong qué trinh vay Ong ba c6 dong 1ai cho ong D
dén cu01 nam 2014 thi khong con kha nang dong 1ai nira, de c¢6 von 1am dn va dong ha
141 suat nén vao ngay 12/02/2015 6ng, ba thoa thuan tiép véi 6ng D 1a giao bang
khoan dat do 6ng Thach Gido L dung tén dién tich dat 73m?, dét toa lac tai Cho C, xa
Q, huyén D dé vay thém sb tién 150.000.000 dong, 1an dau 6ng ba nhan cua éng D
100.000.000 dong, 1an thtr hai nhan tiép 50.000.000 dong, c6 1am bién nhan. Nhu vay,
tong cac lan 6ng, ba da vay cta 6ng P va ba L sd tién 600.000.000 ddng, 13i suét
300.000 dong/ngay va ong ba da dong 13i cho dén cudi nam 2016 al, khi dong 1ai cac
bén khong lam bién nhan.

Nay 6ng, ba thira nhan c6 vay ctia 6ng P va ba L téng sd tién von 1a 600.000.000
ddng va dong ¥ tra sb tién nay cho ong P va ba L; dbi véi 1ai sudt ong ba da tra cho
ong D va ba L tir ngdy 12/02/2015 cho dén ngay 27/01/2017, yéu cau Toa an tinh lai
theo quy dinh cua phap luét va Ong ba théng nhat duy tri viéc 6ng D ¢o quyen quan ly
gidy ching nhan quyén su dung dat do ong Thach Gido L dtng tén quyén st dung dat
dién tich 73m®, dét toa lac tai 4p C, x4 Q cho dén khi 6ng, ba tra xong khoan tién vay
cho ong b va ba L. Ngoai ra 6ng ba khdng co y kién gi khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[l] £)01 v6i yéu cau ctia 6ng D vé sb tién von vay 50.000.000 dong, Hoi dong
xét xur thdy rang:

Ong D xac dinh vao ngay 06/01/2015 &l, 6ng L va ba O co vay ctia ong D sd
tién 50.000.000 ddng, c6 lam bién nhan dugc 6ng L va ba O thira nhan va dong ¥ tra
cho 6ng D. Hoi dong xét xtr xét thiy viéc 6ng D yéu cau éng L va ba O c6 nghia vu
tra cho 6ng D 50.000.000 dong 14 ¢6 cin cir duoc chip nhén.

[2] P6i véi yéu cau cta 6ng Purc va ba Lan vé sb tién 550.000.000 dong:

Xét hop dé{lg chuyén nhugng quyén st dung q5t gilta ong b va ba L véi 6ng L
va ba O duogc thiet 18p ngay 12/02/2015 trén tinh than ty nguyén, duge Chu tich Uy
ban nhan dan x& Q ching thyc, 1a thuc t€ c6 xay ra.

Xét hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét trén thay rang: Vé hinh thic
hop dong 1ap bang van ban cé chimg thyc theo quy dinh cia phap luat, vé ndi dung
thoa thuan thé hién trong hop dong khong trai v6i quy dinh cta phéap luat va dao duc
x4 hoi. Nhu vay xét vé diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan su dugc quy dinh tai
Diéu 122 cta B luat dan sy nim 2005 thi hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén da phat sinh hiéu lyc tai thoi diém chtng thyc. Tuy nhién cac bén lai co
thoa thuin bang hop ddng c6 nodi dung: “Bén A dong y cho Bén B tiép tuc sir dung
can nha noi trén nhung mdi thang Bén B phai tra cho Bén A sb tién sir dung nha 1a
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8.250.000 dong; néu Bén B khong thuc hién tra ding véi so tién néi trén trong thoi
gian 06 thang, thi Bén B s¢ giao lai can nha néi trén cho Bén A ma khong c6 dua ra
bat ctr diéu kién nao khac; Thoa thuin thém: Bén A ddng v néu Bén B ¢6 du sb tién
mua lai cin nha nha néi trén thi Bén A s& dong ¥ chuyén nhuwong lai cin nha cho Bén
B, nhung Bén B phai tra cho Bén A dung sé tién 550.000.000 dong ma Bén B d3 ban
cho Bén A theo gia luc ban dau”.

Thue té tai san nhu nhan dinh trén d3 duoc chuyén nhuong hop phap 1a da
thugce quyén so hitu ciia nguyén don nén phia nguyén don duong nhién dugc toan
quyén ban hodc cho thué chur khong 1y do gi phai 1ap hop dong c6 noi dung thoa
thuan thém: Bén A dong ¥ néu Bén B ¢6 du sb tién mua lai cin nha nha ndi trén thi
Bén A s& dong y chuyén nhuong lai can nha cho Bén B, nhung Bén B phai tra cho
Bén A dung sO tién 550.000.000 dong ma Bén B d3 ban cho Bén A theo gia luc ban
dau.

Nhu vdy noi dung nay phil hop véi 1oi khai ciia bi don, thuc té dy 1a quan hé
vay tai san nhung ky hop dong chuyén nhugng dé dam bao khoan no vay. Tir d6 co
cdn clr xac dinh 6ng L va ba O vay ng cua dong D va ba L va ky hop ddng gia tao bang
cach chuyen nhuong quyén st dung dat va dé hop thuc 13i suit bang hinh thirc 1ap
hop d6ng cho thué lai nha. Do d6, c6 co sd xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra bi don voi nguyén don, c6 dau hiéu nham muc dich che giau giao
dich 1a hop dong vay tai san. Nén hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
thué nha ¢ néu trén gitra cac bén la vo higu.

[3] Xeét qua trinh hoa giai nguyén don yeu cau bi don c6 nghia vu tra cho
nguyén don 550.000.000 dong theo bién nhan ngdy 12/02/2015 duogc bi don dong v
tra theo yéu cau cua nguyén don. Hoi dong xet xur xet thdy viéc ong b yéu cau 6ng L
va ba O c6 nghia vu tra cho ong D va ba L sd tién 550.000.000 ddng theo bién nhan
ngay 12/02/2015 1a ¢6 can cir duoc chap nhén.

[4] D01 vOi yéu cau xem xét vé phan lai suat bj don da dong cho nguyén don
d6i vai so tién von 600.000.000 dong tir ngay 12/02/2015 cho dén ngay 27/01/2017.

Xet trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don trinh bay thong nhat
nhau vé s tién von, thoi gian vay va muc lai suat; doi voi thoi gian tra tién 13i ong B
xac dinh 6ng L va ba O tra dén ngay 28/12/2016 d6i v4i sb tien von 550.000.000
dong vangay 26/12/2016 d6i véi s6 tién von 50.000.000 dong, con dng L va ba O cho
rang tra dén ngay 27/01/2017. Tai phién toa ong L va ba O khong cung cap duoc
chung cu dé chung minh 6ng, ba di tra 13i dén ngay 27/01/2017 nén chi chap nhan
thoi gian 6ng L va ba O tra 13i dén ngay 28/12/2016 ddi véi sd tién vén 550.000.000
ddng va ngay 26/12/2016 dbi vai sd tién vén 50.000.000 dong nhu ong D thira nhan.

Nhu vay, 14 suit nguyén don di nhan cua bi don: Tur ngay 12/02/2015 dén
ngay 28/12/2016 1a 01 ndm 10 thang 16 ngay x 550.000.000 dong x 8.250.000
dong/thang = 185.900.000 dong va tir ngay 24/02/2015 dén ngay 26/12/2016 1a 01
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ndm 10 thang 02 ngay x 50.000.000 dong x 750.000 dong/thang = 16.550.000 dong.
Tong cong bang 202.450.000 dong.

Dbi chiéu 14i suat theo quy dinh, cu thé: T ngay 12/02/2015 dén 31/12/2016
(9%/Mmam) 13 01 nam 10 thang 19 ngay X 550.000.000 dong x13,5%/nim =
140.043.750 ddng va tir ngay 24/02/2015 dén 31/12/2016 1a 01 ndm 10 thang 07 ngay
X 50.000.000 dong x13,5%/nam = 12.506.250 dong; tir ngay 01/01/2017 dén ngay
21/3/2018 1 20%/nam, cu thé 600.000.000 dong x 20%/nim x 01 nim 02 thang 21
ngay = 147.000.000 dong. Téng cong bang 299.550.000 dong.

Tir d6 cho thdy s6 tién 13i bi don da tra cho nguyén don it hon so vdi so véi s6
tién 1ai sudt dugc tinh theo quy dinh cta phap luét trén tién vén di vay, nén yéu cau
ctia bi don khéng dugc chip nhan.

[5] Déi voi viée thoa thuan cta ong B véi 6ng L va ba O 1a cho 6ng P duoc
tiép tuc quan 1y gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ong L dtng tén cho dén khi
6ng L ba O tra hét ng cho 6ng P va ba L. Xét thay thoa thuan nay cia 6ng B véi ong
L va ba O thuc chat 1a dé dam bao quyen va nghia vu cta cac bén. Nhu da nhan dinh
trén thi hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 12 vo hiéu, nén thoa thun nay
cua nguyén don va bi don khong dugc Ho1 dong x&t XU chap nhan.

[6] An phi dan sy so tham: Ong B va ba L khong phai chiu; dng L va ba O phai
chiu 14.000.000 dong [20.000.000 ddng + (200.000.000 dong x 4%) : 2] (do dng L va
ba O c6 don xin giam an phi duoc chinh quyén dia phuong xac nhan va duoc Hoi
ddng xét xir xét giam 50%).

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 463, 466 Bo luat dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia dng V& Minh B va ba Huynh T L. Budc
6ng Thach Gi4o L va ba V& Thi O tra cho 6ng B va ba L sé tién 550.000.000 ddng
(ndm traim nim muoi triéu dong).

2. Chap nhan yéu cau kheoi kién cia 6ng Vo Minh . Bugc 6ng Thach Gido L
va ba V6 Thi O tra cho 6ng P sé tién 50.000.000 dong (ndam muoi triéu dong).

3. Ké tir ngdy 6ng D, ba L c¢6 don yéu cau thi hanh an ddi véi khoan tién dugc
thi hanh an néu nhu 6ng L va ba O chua thi hanh xong s0 tién phai thi hanh an thi



phai chiu thém phan lai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan su
tuong g véi thoi gian va sb tién cham thi hanh an tai thoi diém thi hanh an.

4. Bugc 6ng V6 Minh D va ba Huynh Tu L tra lai cho 6ng Thach Gido L va ba
V& Thi O giay chimg nhén quyén str dung dat do 6ng Thach Giao L dimg tén quyén
su dung dat dién tich 73m?, dat toa lac tai ap C, xa Q, huyén b.

5. Vé an phi dan sy so tham:

+ Ong V& Minh B va ba Huynh Tu L khéng phai chiu, ong D va ba L da
nop tam Gng sé tién 300.000 dong tai bién lai s6 0009351, 6ng B da nop tam tng s6
tién 1.446.000 dong tai bién lai s6 000935, cung ngay 16/11/2017 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Dam Doi, dugc nhan lai.

+ Ong Thach Gi4o L va ba V6 Thi O phai chiu 14.000.000 dong (muoi bén
triéu dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan
su.

6. Cac duong su co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bam Doi;
- THA huyén Dam Doi; (da ky)
- TAND tinh Ca Mau;

- Luu VT, hd so vu an.

Tiéu Hong Phwong



