TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 26/2026/DS-PT

Ngay: 29/01/2026

V/v tranh chdp quyén sit dung dit
va boi thuong thiét hai ngodi hop
dong.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién

Cdc Tham phan: Ong Truong Quang Tt

Ong Vii Duy Luan

- Th ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu -Thu ky Toa an.

A - Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Hung Yén tham gia phién toa:
Ong Pham Thanh Phong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Hung Yén xet
xu phuc thdm cong khai vy an dan sy thu ly s6:199/2025/TLPT-DS ngay 19 thang
12 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai ngoai
hop dong” do c6 khang cao cua nguyén don la ba Phan Thi Y d6i voi Ban an so
tham so: 36/2025/DS-ST ngay 10 thang 11 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 5 - Hung Yén. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s0: 232/2025/QbBXX-PT
ngay 23 thang 12 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 31/2026/Qb-PT ngay
20 thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Phan Thi Y, sinh nam 1969. Dia chi: Thon P, xa V, tinh
Hung Yén (c6 mat).

Bi don:

- Ong Tran Vian S, sinh ndm 1926. Dia chi: Thén P, x3 V, tinh Hung Yén
(vang mat).

- Ba Tran Thi M, sinh nim 1978. Pia chi: Thon P, x V, tinh Hung Yén
(vang mat).

Nguoi dai dién iy quyén cia 6ng Tran Van S: Ong Tran Xuan S1, sinh nim
1957. Pia chi: Thon H, xa V, tinh Hung Yén (vang mat)

Ngueoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong Tran Van G, sinh ndm 1959. Dia
chi: Thon P, xa V, tinh Hung Yén (c6 don xin xét xtr vang mat).



NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién, don sira doi bé sung don khéi kién va bdn tie khai ciing
nhir qud trinh gidi quyét va tai phién toa, nguyén don la ba Phan Thi Y trinh bay:

Nam 1983 do ¢6 nhu cau tao 1ap chd & méi nén bd dé ba 1a 6ng Phan Ba B
(d3 chét) dan ba dén nha ong Tran Xuén P (hién d3 gia yéu, khong con minh min)
dé mua nha, dat ¢ tai thon P, x4 H, c6 vin ban xac nhan co chit ky cua ong P vé
viéc mua ban nha, dit. Viéc mua ban da thanh toan xong tién va ban giao nha, dat
nhung khong néi 1 thira dat, dién tich ddt mua ban ma ong P chi bang tay va néi
miéng cho bd con ba biét dé nhan nha, dat. Nguén tién mua nha, dit 1a cta ba va
1a ctia bd dé ba cho ba, ngoai ra ba di vay va tu tra no, khong lién quan dén 6ng
Tran Vin G (1a chong da ly hon).

Thira dat trén theo ban do 299 1a thira dat s6 142, dién tich 525m? béan do
khong thé hién s t0, khong co s6 muc ké, loai dat T; Theo ban d6 241 1a thta sb
357, dién tich 810m? loai dat T, t& ban d6 sb 07; Theo ban d6 Vlap 14 thira s6 19,
dién tich 1019m? loai dat ONT+CLN, t& ban d6 s6 31.

Sau khi mua nha, dat, nim 1983 gia dinh ba don vé & ngay va nam 1984 -
1985 thi xay dung cong trinh chin nudi, bép va nha vé sinh, lay buc tuong cia
cong trinh phu nay & phia Pong Bic thira dat cua gia dinh ba lam tudng bao (hién
cac cong trinh phu dé pha d nhung 01 gian bép van con nguyén hién trang). Birc
tuong ciia cong trinh phu xay bang gach xi khong phai 1a ranh giéi gitia thira dat
cua gia dinh ba dang str dung vai thura dat caa nha 6ng Tran Vin S lién ké. Boi
phia sau buc tudong nay ba van con 2,7m dat chiéu rong tinh tir mép ngoai birc
tuong cong trinh phu nha ba tré ra, chiéu dai tinh tir mép tuong bao do nha ba xay
& phia ngd nha 6ng S hat trd vao dai kéo hét canh thira dat tlep giap_ dat o ong T2.
Khi x4y cong trinh phy, gia dinh ba khong xay hét dat ma d¢é lai dé trong sin, dau
va dong dao. Nam 2006 ba di Dai Loan lao dong, khong ai trong nom nén gia dinh
6ng S da trong cdy bong va chubi lan sang hét phan dat nay, dién tich lan khoang
4Om2 Hai bén gia dinh d xay ra tranh chap mdc gidi dat tir nam 2023, ba ¢ yéu
cau nhung 6ng S khong tra.

V& birc tudng bao thir hai phia Tay Bic thira dat ctia gia dinh ba, vi tri btc
turong nim & phia ngd vao nha éng S, buc tudng ndy dugce xdy nim 1987 ndi tiép
vai buc tuong cong trinh phu. Khi xay tuong bao nay, ba da pha bui tre do nha
6ng P (chu cii) trong va ciing khong do dac lai dién tich thtra dat 357. Theo ba bui
tre d6 1a ranh giori dat giira 6ng P va dng S da co tir trude, ba da tuan thu dung ranh
gi01, khi xay, gia dinh 6ng S khong c6 y kién phan dbi, tham chi con xin ba xay
vao phan dét cua ba dé mo rong 16i di vao nha ong S.

Sau khi phat hién viéc 14n chiém 40m? dat phia sau btrc tuong cong trinh phy, ba
da yéu cau gia dinh ong S tra lai phan dat do, nhung gia dinh 6ng S khong tra va
van tiép tuc trong chuéi Khi ba thué nguoi xay thém tuong bao phia céng trinh
phu dé chén coc tuyp sit va chiang day thép gai dé bao vé tai san thi 0 ong S, ba M
(la con gai 6ng S) da pha tu:orng, nho coc sit va dut day thép gai xudng. Cu thé:
Lan 1 dém ngay 12/4/2023, gia dinh 6ng S da giat 5-7 cot sat va 7-8 m day thép
gai, lam v& mot hang gach cua bitrc tuong cong trinh phu. Ngay 20/4/2023, khi su
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viéc xay ra, ba dd bao Uy ban nhan dan xa H dé x4y lai btrc twong bi pha. Ngay
21 va 22/4/2023, tho xay da khic phuc tuong va dung lai hang rao ddy thép gai
nhung dén trua ngay 22/4/2023, ba M va mot nguoi dan Ong (sau nay ba xac dinh
12 nguoi than quen cta nha 6ng S, ba M) tiép tuc pha cot sit va hang rao, 1lam v
thém mot hang gach phia trén. Lan 3 vao thang 10/2024 ba xay thém 01 burc tudng
phia trong btrc tudng bao sat ngd nha 6ng S (vi gia dinh 6ng S duc birc tudng bao
ba xay vj tri sat ngd nha ong S dé thoat nudc, gay Ging ngap lam chét hoé nha ba)
thi ba M da dung xa beng dap pha toan bd 5 hang gach xi ming chiéu dai 10m b
tuong xay trén dat cua ba.

Ba da dé nghi Uy ban nhan dan xa H tranh chap dat sau khi gia dinh 6ng S
ph& hang rao day thép gai ma ba da cam trén blic tuong cong trinh phy, va pha
mong tudng mai xay sat tuong bao phia ngd nha 6ng S vao cac nam 2023-2024.
C4c bién ban déu c6 y kién va chit ky xac nhan cua ba cing dng S.

Pbi v6i thira dat nha 6ng S, lién ké dat nha ba, ba khong nam duoc thoi
gian cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat (Gidy CNQSDD) cho nha ong S, ba
cting khong ky ranh gidi, con 6ng G c6 ky hay khong thi ba khong biét. Nam 2023
ba da xin cap GCNQSDD don l¢ nhung chua du diéu kién nén chua dugc cap do
chua x4c dinh dugc dién tich va méc gidi cu thé cua thira dat thude quyén quan 1y
st dung cua gia dinh ba.

Ngay 5/5/2020, ba d¢3 mua thém 8 miéng dat rudng (khoang 228m?) cla
chi T ¢'thon P, xa V, c6 gidy bién nhan viét nhung chua lam thu tuc chuyén nhuong
theo quy dinh phap luat. Ngoai ra ba con dugc Uy ban nhan dan xa H giao dét
nong nghiép lién ké véi thira dat ma ba dd mua ciia 6ng P, chi T. Pdi voi dién tich
dat mua cua chi T lién ké thira d4t ciia ba di ¢6 khudn vién riéng, do chua lam thu
tuc chuyén nhuong, ba khong yéu cau Toa an giai quyét. Dat nong nghiép duoc
giao cho 06 khau thudc gia dinh gdm 6ng G, ba va 04 con 1a chi Phan Thj H, Phan
Van H1, Phan Van N va Phan Thi P1. Tuy nhién, hién cac con ba da truong thanh
di 1am xa, khong 13 dia chi cu thé, con anh N thi da biét viéc ba va gia dinh 6 Ong S
tranh chap dat nhung khong co 'y klen gi, kinh phi xay dung tudng bao, sit hop,
day theép gai, tra cong tho deu 1a tién cua riéng ca nhan ba. Do viéc giai quyét vu
an khong lién quan dén quyén loi ctia cac thanh vién khac trong gia dinh nén ba
dé nghi khong dua cac con ba tham gia t6 tung.

Ba yéu cau Toa an giai quyét: budc gia dinh ong S tra lai 40 m? dat phia sau
btic tuong cong trinh phu cua nha ba ma gia dinh 6ng S dang chiém gitt va yéu
cau 6ng S, ba M bodi thudng thiét hai tai san cua gia dinh ba do bi don di pha d&
hang riao day thép gai ma ba da cam trén birc tuong cong trinh phy va pha mong
tudng méi xay sat tuong bao cii phia ngd nha ong S vao cac nam 2023-2024. Vé
viéc pha hoai tudng cong trinh phu 02 1an, ba yéu cau 6ng S va ba M budc phai
bdi thudng thiét hai 1 8.000.000 dong. Vé tudng méng trong vudn ba M dap pha
tai san dd c6 UBND x4, COng an x& H 1ap bién ban va moi ra xi giai quyét nhung
6ng S ba M khong ra giai quyét. Ba dé nghi riéng tuong méng vudn budc ba M
thanh todn tra thiét hai 13: gach 600.000 dong, cat 400.000 dong, xi ming 560.000



ddng, cong tho 2.800.000 ddng. Tong gid tri thiét hai tudng mong vuon dot 3 1a
4.360.000 dong. Tong cong 1a 12.360.000 dong.

Sau d6, ngay 09/9/2025 ba bd sung thém yéu cau khoi kién:

- Budc gia dinh nha 6ng S phai tra lai cho ba dién tich dat la 9,9m? thudc
dat nong nghiép (dat vuon nha ba) giap ngd di bang bé tong nha 6ng S hién nay,
sat canh buc tuong bao phia ngd nha 6ng S ma ba xay dung ndm 1985.

- Yéu cau budc gia dinh ong S tra lai ba 83,9m? & vi tri giap cong trinh phu
nha ba thay vi 40m? dat nhu yéu cu ban dau.

2. Bi don 1a 6ng Tran Vin S khong c6 16i khai. Nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don 1 6ng Tran Xuan S1 (con dng S) trinh bay: ranh gidi va tuong
bao hai gia dinh ba Y va 6ng S da st dung 6on dinh, thira dat ciia ong S da dugc
cap GCNQSDD va khong co tranh chap v6i ai, dé nghi Toa an hoa giai dé cac bén
giit nguyén hién trang, 6n dinh cudc séng. Vé nguon gbc thira dat cta ong S dang
su dung la do gia dinh 6ng S dugc nha nudc cap cho vao khoang nam 1969 vi 1
lut khong c6 chd 6. Me ong 1a ba Tran Thi K khong rd nam sinh, chét nam 1982
(do thot gian dé lau nén khong con luu trix gidy chung tir ciia me 6ng). B6 me ong
1a vo chong hop phap, khong chung séng véi al nhu vg chong va khong c6 con
riéng, con nudi nao, c6 chung 09 ngu’(n con dé gom Ong Tran Xuan H2, ba Tran
Thi K1, dng Tran Xuan S1, ba Tran Thi V, ba Tran Thi V1, 6ng Tran Vin S2, ba
Tran Th; L, ba Tran Thi M1, ba Tran Thi M. Hién tai cac anh chi em cta 6ng déu
da trudng thanh co ho khéu, nha ctra riéng va di lam an xa & cac tinh khac nhau
nhu Lam Déng, T, TP H6 Chi Minh va déu khéng ¢ cing bd ong, ngoai trir ba M
hién dang song cung voi bo ong. Pia chi ciia cac ong ba noi trén, 6ng khong biét
cu thé nén khong cung cap dugc. Khi nha nude giao thém dat noéng nghi¢p nam
1997 d&én nam 2001 thi chi cap thém cho ong S 1a khau duy nhat, dat néng nghiép
duoc quy doi trong vuon lién thd vi me ong khi d6 d3 mat, cac anh chi em ong
khong dugc chia dat tai thira dat ma ong S dang quan 1y, sir dung vi cac con da
dugc chia dat theo ho riéng.

3. Bi don 14 ba Tran Thi M trinh bay: ba da nhan dugc day du cac van ban
t6 tung ciia Toa 4n ba M khong dong y véi yéu cau khoi kién ciia ba Y vé ndi dung
ba Y yéu cau Toa 4n budc gia dinh ba phai tra lai 1a 83,9 m? dat vuon phia giap
v6i tuong bao chinh 1a birc twong cong trinh phu (bép va chudng lon) nha ba Y.
Vi burc tudong gidp ranh gitta vueon nha 6ng S va cong trinh phu nha ba Y trude day
do nha ba Y xay dung ldy ranh gi6i tinh tir bép nha ba Y trd vao 1a nha ba Y. Con
tir tudng bép nha ba Y hét tro ra dén buc tudng giap ngd ong S thi do 6ng S xay
dung, tuong cao khoang 01m, thoi gian xay sau khi nha ba Y xay cong trinh phu.
Khi ba Y di Dai Loan thi con trai ba Y sang n6i véi 6ng S cho xay cao birc tuong
bao phia 6ng S x4y dé con ba Y 1am trang trai nudi lon cho d& mui 6 ué thi éng S
nhat tri nén birc tudng phia cong trinh phu nha ba Y méi xdy cao nhu hién nay.
Khi nha ba Y xay tuong cong trinh phu thi con hang dau ba M trong trén dat ong
S 1a ranh gi6i giita dat ciia ong S va dit cia ba Y nhung nay khong con, birc tuong
cong trinh phy dugc xdy trén dién tich dat cua nha ba Y 1a dung. V& buc tudong
bao phia ngd nha éng S giap ranh voi dat nha ba Y, bd M cho rang 6ng S Xay Vi
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da lau ba khong nhé thoi gian va nguoi xay. Phia trén birc tudong nay gia dinh ba
c¢6 dé cho nha ba Y xay 1én thém may hang gach dé chan mui tir trang trai lon nha
ba Y, khong rd la ai xay va khi nao.

Ba M khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién ciia ba Y vé viéc budc 6ng S va
ba M bdi thudng thiét hai do 6ng S, bd M phé d& tai san 1a mot hang gach do ba Y
xay dé cam 3 dng tuyp va ching day thép gai 1én mot phan cia bl tudng bao phia
vuon nha 6ng S giap voi bire tuong cua cong trinh phunha ba Y thi ba chi nhd 03
tuyp sat 1én, coc sit va day thép gai, gach van con nguyén. Nguyén nhan ba nhd
tuyp sat va d day thép gai 1a vi xa chua giai quyét xong ma ba Y van cim coc
chang day thép gai 1én. Ba thyc hién viéc nay chi mot 1an va hai bén da dugc hoa
glai.

Vé thiét hai tai birc tudng bao phia ngd nha 6ng S va ba Y: Do ba Y da thué
tho xay dung mot birc tuong bao ap sat vao birc trong bao phia ngd nha 6ng S nén
khi ba Y dang xay duoc khoang 7- 10 mét thi ba M da dung tay nhéc céc vién gach
da xay ra ma khong phai dung xa beng pha vi lac do vat liéu con niin va ba chi pha
mot 1an, 1y do ba pha 1a do dat ctia 6ng S van con ¢ bén trong birc tudng, chiéu
ngang khoang hon 30cm tinh tir mit trong burc tudng hét trd vao vuon nha ba Y,
Ba khong dong y boi thuong vi trude d6 xa H va co so thon da hoa giai va chia
cho nha 6ng S birc tuong ngd la ctia dng hién ranh gidi con vach son d6 UBND xa
xac dinh.

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 13 éng Tran Vin G: Ong la
chdng (d4 ly hon) ciia ba Phan Thi Y. Nam 1981, dng ba c6 nhd bd vo 1a 6ng Phan
B4 B dung ra mua ho dat ciia ong Tran Xuan P. Khi mua dit, c6 mot ngdi nha mai
ra nam trén thira dat. D6i v6i 02 bire tuong xay gach xi va gach do trén thira dat
357 mua cua Ong P dé dung tén 6ng (G) thi ong la nguoi dimg ra xay vao nam
1985, 1986 khi dng va ba Y con song v6i nhau. Khi xdy tudng, gilta hd gia dinh
6ng va ho gia dinh 6ng S déu nhat tri xay. Burc tudng thir nhat, nam tai phia Pong
Bic thira dat 357 gidp vuon nha 6ng S thi khi xay c6 dé thira ra 30cm. Myc dich
la dé giot gianh tudng cong trinh phu khoi chay nudc sang vuon nha 6ng S. Biic
tudng thi 2 hudng T thira dat 357 chay thang ra dé, giap ngd nha 6ng S thi khi xay
cling khong do dac, 6ng pha cay di dé xay tuong thi hai bén cling déu nhat tri. Ca
hai burc tuong nay tr nam 1985 dén nay déu khong xay ra tranh chap gl Ve moc
giéi. Tuy nhién, dén nam 2022 thi ba Y 1a ngudi c6 y kién tranh chap vé moc gioi
giira thira dat cua gia dinh 6ng (thtra 357, to ban do s 07 theo ban d6 241 va phiéu
trich thira nam 1997) véi thira dat ctia ho gia dinh nha 6ng S (thira 290, to ban d6
s6 7) lién ké. UBND x& H d tién hanh hoa giai vao khoang nim 2022, ¢ ca ong,
ba Y, gia dinh dng S, khu x6m, dai dién UBND x4 va thon di truc tiép do dac. Két
qua do dac thé hién, bén ngoai birc tuong thir nhét (twong cong trinh phu) gia dinh
ong con lai 30cm dat. Birc tuong thir 2 chay ra dé (tudng bao giap ngd nha 6ng S),
U thé hién thiéu 30cm cua nha 6ng S va thira ra khoi khuén vién dat cua ho gia
dinh 6ng 30cm. Vi vay, dudi su hoa giai cia UBND xa va co sé thon thi gia dinh
ong va gia dinh & ong S thdng nhét gilr nguyén 02 bure tuong: Birc tuong thir nhat
nam trén dét cua gia dinh 6 ong, con dat xay birc tuong thir hai giao cho nha éng S.
Vi hoan d6i bén thira bén thiéu cho nhau nén hoa, giit nguyén hién trang. Ba Y,
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6ng S va ban than éng cling déu nht tri cach giai quyét nhu vdy. Vé Iy doba Y
khoi kién 6ng S, ba M thi tir trude dén nay hay 101 qua tiéng lai nén méi phat sinh
tranh chip. Theo 6ng, viéc giir nguyén hién trang hai birc tuong dé xac dinh ranh
gidi dat cia gia dinh 6ng va gia dinh 6ng S 13 hop 1y, déu dam bao quyén loi cta
ca hai bén gia dinh. D& nghi Toa an cong nhéan ranh gidi hién trang nhu hién nay.
Dbi véi viec ba Y yéu cau ong S, ba M boi thuong vé viéc pha dd buc tuong thi
ong khong biét nén khong cé ¥ kién gi.

* Két qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién:

1. Déi véi thira dat caa nha ba Y dang quan 1y, sir dung 1 thtra dat sb 357,
t& ban dd sb 07, tong dién tich 1a 810m? loai dat T (ban dd 241 x4 H cii) dién tich
dat néng nghiép giao theo Quyét dinh 652 va Quyét dinh 948 14 415m? tai thira dat
s6 358, to ban dd sd 7 (giap thira 357, ban d6 241, x4 H cii). Tiép giap véi dién
tich dat nong nghiép giao theo quyét dinh 562, 948 quyén str dung 415m? 14 dién
tich dat ma ba Y mua cta chi Lai Thi T va 6ng Tran Thanh S3 (d4 xay hang gach
bo bao thanh khuén vién riéng), c6 dién tich 255.9 m? 1a dat nong nghiép, hién ba
Y dang quan Iy va trong hoe.

Vé tai san trén dat: 01 ngdi nha mai bang ba gian va cong trinh phu, phia
sau con 01 gian bép cii (xdy nim 1985 cung cong trinh phy di bi pha d&), 01 nha
mai lop ton dé xe, 01 chudng lgn; 03 bé nudc (02 bé nudc sau nha, 01 bé & vudn
trudc nha). San bé tong di kém nha mai bang, 01 vuon trong cdy cbi trude cira
nha; hen ké t1ep giap la dat nong nghiép uy ban nhan dan xa G2 cong voi chudng
lon nam trén dat, dat co trong hoe. Phia ngoai toan bo dién tich dat ctia ba Y dang
quan ly, su dung la dat nong nghiép cua ho gia dinh ba Tran Thi P2. Toan b6 dién
tich dat cia ba Y khong nam trong hanh lang chi gidi dé, phu hop voi quy hoach.
Tat ca ho gidp ranh voi ho gia dinh nha 6ng S, ba Y déu c6 mit va chi mdc gidi,
nhat tri khong c6 tranh chap gi. Hién trang ctia cac ho gia dinh déu 6n dinh, khong
6 x40 tron gi gitra mbc gidi dat ciia ho véi nha ba 'y, ong S.

Trén phan dién tich dat tranh chip c6 01 birc tuong xay lién mach bang xi
vita thanh 01 khéi théng nhét, chiéu dai 36m, chiéu cao tir mat dit 1én tir 1,3m dén
1,5m, birc twong déu da cii, bam réu, chinh 1a btrc tudng cong trinh phu gidp ranh
gittanha ba Y, 6ng S va bilrc tuong bao giap ngd nha dng S chay ra dé. Hién trang
burc tuong phia bén trong birc tudng bao giap ngd nha déng S do ba Y xay dung da
bi thdo d&. Pdi v6i birc tudng cong trinh phu gidp ranh véi nha ong S hién tai
khong con day thép gai va cot sat da bi thao d& (cudn gon lai ma khong cam coc
sat va khong chiang day thép gai 1én tudng). Theo bi duon thi birc tuong niy cd
mdt phan do 6ng S xay mot nira dudi cia buc tudng bao tinh tir gbc cdy mit phia
sau chuéng lon hién tai nha ba Y tré ra dén hét ngod, con phr:fm phia trén cua birc
tuong 1a do nha ba Y xay dung. Ong S khong cung cap duoc chimg cir xy buc
tuong nay.

- Thira dét nha 6ng S ¢ 01 nha mai bang 1 tang ba gian kém cong trinh phu
gia cong kién cd, san do6 bé tong, mai ton (xay nam 2014); 01 nha ng6i da cq, hét
khau hao sir dung; di xudng cap trim trong. Vuon sat canh nha ba Y trong chudi
va du du.



Ong S, chi M2 cho rang ba Y ¢6 xay 1én phia trén birc tuong phia TAy Nam
ctia thira d4t nha 6ng S gan véi tudng cong trinh phu phia Dong Bic nha ba Y, 6ng
S, ba M la nguoi giat ra, ly dobaY daty y cim 1én ma khong hoi y kién nha ong
S. B4 M d3 nho 03 coc sat co day thép gai virt xudng dudi, khéng phai 3 1an ma
chi ¢6 01 lan.

Tai budi tham dinh theo mdc gidi do ba Y chi, sau do dac dién tich dat ba
Y cho rang 6ng S l4n chiém cta nha ba Y 1a 83.9m2 Ba Y yéu cau 6ng S tra lai
cho ba 83,9m2 dat.

* Bién ban dinh gia tai san: Cin cir vao dé nghi cua nguyén don.

Hoi dong dinh gia dinh gia:

1. Vé dat dai: Phan dién tich ba Y xac dinh bi lan chiém don gia 54,000
dong; thanh tién 83,9m2 x 54.000 = 4.531.000 dong.

2. V& tai san thiét hai: Poan 1: 381,146 déng; doan 2: 263.020 d@)ng. Téng:
644.166 dong.

* Bién ban xac minh tai UBND x& H, huyén V ngay 18/6/2025 (nay la
UBND x4 V) thé hién:

Ba Phan Thi Y, 6ng Tran Van S va ba Tran Thi M déu cu tri ¢ thén P. Ong
S 1a bb dé cna ba M sinh séng tai cing mot thira dat nhung tai 2 nha riéng biét.
Ong Tran Vian G, sinh ndam 1959, HKTT tai thén P, xa H nhung dang song tai xa
D, huyén V. Ong G va ba Y 1a vo chong hop phap da ly hon. Ong ba c6 04 ngudi
con chung hién tai déu da di 1am an xa, khong séng cing 6ng ba. Thoi diémba Y,
6ng G két hon, s6 ding ky két hon ciling khong con luu trir. Thoi diém ly hén, trén

hé théng dir liéu cong qubc gia va ong G cung cap thé hién ong ba ly hon nim
2019.

Vé nguon goc dat cua ba Y, UBND x4 khong nam rd ba mua chuyén nhuong
clia ai. Thira dat cling khong thé hién chi sir dung dat 1 ai vi ban d6 299 chi thé
hién thong tin thira hién tai ba Y dang sir dung 1a thtra 142, dién tich 525m? khong
c6 s6 muc ké. Ban d6 241 thé hién thira 357 to ban do 07, dién tich 810m? theo
s6 muc ké 241 thé hién chu str dung 6ng Phan B4 G1. Tai phiéu trich thira khu dan
cur nam 1997 thé hién tén Tran Vian G (c6 stra chita) chit (Ninh) 14 tén bd dé 6ng
G. Ban d6 Vlap tai to ban d 31 thé hién 1a thaa 19, dién tich: 1019m?, chi st
dung ong Tran Van G va ba Nguyén Thi Y1. Viéc ghi ho tén cua cac duong su co
sai sot, tuy nhién UBND x4 khang dinh ong G, ba Y1 déu 1a mot ngudi va 1a thira
dat hién nay ba Y1 dang str dung c6 tranh chap véi dat cia 6ng Tran Vin S.

T ban dd 299, do dac 1986 dén nay, thira dét ciia ba Y1 khong tranh chép
v6i ai ngoai ho gia dinh 6ng S tir nam 2023 dén nay van chua chdm dat. UBND
xd d4 nhiéu 1an hoa giai nhung khong co6 két qua. Vé dién tich dat ho gia dinh ba
Y1 c6 su chénh Iéch qua cac thoi ky do dac: Ban dd 299 thé hién dién tich 525m?
dén ban d6 241 thé hién dién tich 810m? 1y do: Ho gia dinh ba Y1 duoc giao thém
dién tich dat trong dau (dat nong nghiép) trude nam 1997, theo 6ng H3 trudng
thon P cung cap, thoi diém giao dat cho nha ba Y1 thi tat ca cac ho gia dinh c4
nhan trong thon déu dugc giao. Ho gia dinh ba Y1 thoi diém giao dat néng nghiép
nam 1997 ¢6 ba Y1, 6ng G va 04 nguoi con, dugc chia ca ngoai déng va chia dat
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lién thd. Céac con cua ba Y1 hién da truong thanh di 1am in xa khong & cung ba
Y1 tai thira dat tranh chap, UBND x4 khong 13 ho tén, dja chi cia cac con ba Y1.
Nam 2001 thyc hién Qb 948 ctia UBND tinh, chia thém cho hd gia dinh 6ng G,
ba Y1 415m? dat nong nghiép ning dién tich 1én 13 1225m?. Ban db Vlap chua
duoc cong nhan. Nam 2020 ba Y1 mua thém 235m? ctia 6ng Tran Thanh S3 (dat
ndéng nghiép), tuy nhién dat mua thém chua 1am tha tuc chuyén nhuong. Ranh gi6i
thira dat theo ban dd Vlap chua thé hién 13 rang.

Pbi véi thira dat ciia 6ng S va ho gia dinh 6ng S: Ban d6 299: Thira s6 143,
dién tich 970m% Ban d6 241, thira 290, dién tich 1570m? Ly do dat 6 ong S tang
trudc nam 1997 cling dugc giao thém dién tich dat 'n6ng nghiép, thoi diém cap
thém dat néng nghiép c6 minh ong S la khau duy nhat. Dién tich dat ctia ong S da
duoc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat nim 2007 theo s liéu do dac cua to
ban dd 241, cap theo dién du an, UBND x4 khong con luu trir hd so cip Gidy
Chung nhén quyén sir dung dat ciia ho gia dinh ong S va khong biét ai dang quan
ly Gidy Chting nhan quyén sir dung dat ciia ho gia dinh 6ng S. Hién nay, 6ng S
dang sir dung, quan 1y diing vai dién tich dat ma gidy chimg nhan ciing nhu tai liéu
dia chinh d thé hién. Thoi diém vo ong S chét UBND x4 khong nam rd do khong
con tai liéu luu trir. Cac con cua vo chéng ong S va dia chi cu tra, 1lién hé ctua ho
UBND x4 khong nam duoc.

Péi véi dién tich ciia ba Y1, hién khong tranh chép véi thira dat ho gia dinh,
c4 nhan nao lién ke, ngoai trir véi thira dat ho gia dinh 6ng S. Biic tudng xay giap
ranh v&i nha 6ng S phia Pong Bac (giap vudn ong S) 1a do ca hai bén xdy dung
trude 2007 (thoi diém ong S dugc cap Gidy Chimg nhin quyén st dung dat) 1a déu
nam trén dat ctia ba Y1. Tinh tir mit ngoai (mép ngoai birc tuong bén phia nha éng
S) hat tré vao nha ba Y1 1a ranh gidi dat giita nha ba Y1 va 6ng S. Pay 1a y kién
tu thoa thuan gitra 6ng S va ba Y1 tai Bién ban lam viéc ngay 10/5/2023 cuia UBND
x& H. Quan diém ctia UBND x4 thi birc tudng phia Pong Bic nha ba Y1 giap ranh
gidi voi thira dat ho gia dinh 6ng S (buc tudng sd 1- giap cong trinh phu) dung 1a
ranh gi6i gitra hai bén va duoc xay trén dién tich dit cua ho gia dinh ba Y1 vi: ddi
chiéu véi s6 liéu hinh thé cac thira dat tai T ban do 241, 299 déu thé hién phu hop
v6i thuc té dang st dung ma khong c6 can cir ranh gidi dat cua ba Y1 13 vuot ra
ngoai pham vi birc tudng phia Péng Béc (giap véi nha éng S) tir 20cm trd 1én theo
quan diém cua ba Y1. Mt khac, hai bén cling da tu thdéa thuan, xac dinh ranh giéi
dat cia hai ho gia dinh la birc tuong nay. Dbi vai birc tuong Vé phia T nha ba Y1
(burc tuong s6 02) gip ngd di vao nha 6ng S, hién nay dang ton tai khong r6 thoi
diém xdy dung. Phia ba Y1 yéu ciu ca hai buc tuong 1 va 2 déu xac dinh nam trén
dat ctia ba Y1. Tuy nhién birc tuong 2 da xay trén dat ciia 6ng S, khong phai trén
dién tich dat caa ba Y1. Ly do: thuc té qua cong tac kiém tra, do dac cia xa va hod
so dia chinh nam 1997. Vi vay buic tuong thit hai ma ba Y1 nhan nam trén dét cia
ba la khong c6 co s¢. Khoang thang 10/2024 nha ba Y1 da goi tho xay buc tuong
p sat buc twong thir hai hién tai mot hang gach, phia dudi 1a mong ciing xay 1
hang gach xi gach ngang. Cong an xa di tién hanh kiém tra, x4c dinh tai noi xay
ra vu viéc co su viéc ba M, con gai 6ng S da c6 hanh vi dung xa beng pha birc
tuong dai 7,3m ma ba Y1 di xay dung vao chiéu ngdy 16/10/2024, birc tudng bi
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pha (blrc tudng méi x4y hang gach si du tién). D6i véi bire tuong 1, ba Y1 cb nhd
tho dé cam cac thanh sat dé chang day thép gai 1€n birc twong thi gia dinh ba M co
pha 05 vién gach, day thep gai dit ra, Cong an xa@ cung cap: vi ba M chi pha 05
vién gach, khong du can cir dé xir Iy nén khong 1ap bién ban va yéu cau ba M boi
thu:ong cho ba Y1. Day thép gai va thanh sit vin con nguyén (co bién ban lam
viéc ngay 13/4/2023 cta truong thon — dng Lé Thé H3). Cong an x& cung cap: gia
dinh ba M pha tuong c6 chang thép gai chi xay ra 01 1an vi duc céc biic tuong ra
dé co 16 chén cac tuyp sit ngan, ching day thép gai thi dém gia dinh ba M da hat
xubng lam thiét hai 05 vién gach xi néi trén ma khong phai 03 1an gia dinh ba M
pha hoai tai san nhu ba Y1 cung cép, cong thg nhu nhimg ngudi tho xiy cung cp
cho Cong an xa thé hién 02 dot tong 4 cong 1a 250.000 dong/cong.

* Bién ban kiém tra viéc giao ndp, ti€p cin, cong khai chirng cir ngay
09/9/2025:

- Ba Y1 co y kién: Tai don khoi kién ba Y1 phai tra lai 40m? dat phia dang
sau birc tudng cong trinh phu nha ba Y1. Tai budi do dac tham dinh, ba Y1 chi
méc dat nha ba sang phén dat cia nha 6ng S dang quan 1y, s dung (ba Y1 cho
rang gia dinh nha 6ng S 14n chiém) 1a 83,9m? (theo dung nhu ket qua do dac thé
hién trén ban v€& do ngay 04/9/2025). Nay ba Y1 thay d6i yéu cau budc gia dinh
6ng S tra lai ba Y1 83,9m? thay vi 40m? dat trude ddy tai don khoi kién.

Pbi voi dién tich dat nong nghiép ba mua cta vo chong 6ng Tran Thanh S3
(T). Theo két qua do dac thé hién 1a thira 52 c6 dién tich 255.9m? (dd c6 khuén
vién riéng xay gach si bdn xung quanh stra dat; c6 méng chim va xdy ndi 2-3 hang
gach si bén trén) lién ké véi dién tich dat nong nghiép ma Uy ban nhan dan xa H
da g1ao cho ba (415m?). Ba nhét tri va khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu
an nay.

- Bi don trinh bay: Gia dinh 6ng S dat dd c6 GCNQSDP dugc cap nim
2007, str dung 6n dinh, khong tranh chap vai ho lién ké nao khac ngoai gia dinh
ba Y1. P& nghi Toa an xem xét dé giai quyét yéu cau cta ba Y1 theo dang phap
luat, bao dam loi ich gita hai bén va nhiing gi c6 thé chap nhan dé nguyén nhu
hién tai thi nén ton trong, tranh xao tron. Bi don khong c6 yéu cau phan td gi khac.

- Bién ban lam viéc ciia UBND xa H hdi 14h30 ngay 16/5/2023 tai gia
dinh 6ng Tran Vin G va Phan Thi Y, thon P, x& H: Can ¢ ho so dia chinh, co
quan chuyén mon xac dinh ranh gidi, méc gidi tai thuc dia theo hd so dia chinh va
ban giao cho hai gia dinh. Hai bén gia dinh da nhéan mdc trén thuc dia va ty thoa
thuan. UBND x4 yéu cau hai gia dinh str dung diing muc dich, ding ranh gidi, va
giit tinh doan két trong khu dan cu. Y kién cua hai gia dinh: Hai gia dinh tu thoa
thudn, théng nhat. T1 giap ranh tir nha ong T2 dén ngd 6ng S dai 30m thudc quyén
str dung cua ong G, ba Y, mép tuong bén phia nha 6ng S 1a ranh gidi cua hai gia
dinh. Twong tu tir ngd nha 6ng S ra dén dé bdi thudc quyén st dung ctia ong S,
mép tuong bén phia nha 6ng G, ba Y la ranh gidi cta hai gia dinh.

Ngay 08/01/2025 tai Bién ban lam viéc cia UBND x4 H, ba Y cho rang
viéc giai quyét cia UBND x4 nam 2023 13 chua ding, tuong giap ngd ong S la
tuong cia gia dinh ba, khong thé giao cho gia dinh 6ng S, yéu cau UBND x4 cin

9



ctr vao hd so dia chinh xac dinh lai ranh gioi, moc gidi. Nam 2023 ba ky vao bién
ban 14 chi ddng y vai viée ba M pha hoai tai san cua gia dinh.

Y kién ctia 6ng G - chéng ba Y va cia anh N - con trai ba Y: dong ¥ v6i ndi
dung bién ban lam viéc cia UBND x4 ngay 16/5/2023. Ba Phan Thi Y khong dong
¥ v61 nd1 dung bién ban lam viéc cia UBND xa ngay 16/5/2023.

Tai Ban an sb: 36/2025/DS-ST ngay: 10 - 11 - 2025 V/v: “Tranh chép quyén
st dung dat va boi thuong thiét hai ngoai hop dong” ctia Toa an nhan dan Khu vuc
5 - Hung Yén dé quyét dinh:

Can ¢t khoan 6, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39; Khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 155, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, Diéu 163,
Diéu 165, Biéu 271, Piéu 273 cta B6 Luat TH tung dan su; Khoan 2 Piéu 1 Luat
stra ddi, bd sung mot sb6 diéu cua B luat TH tung Dan sy, Luat T tung Hanh
chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat Hoa giai, ddi
thoai tai Toa 4n s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025; Piéu 26 Luat dat dai ndm 2024;
cdc Dicu 163, Diéu 164; Dicu 166; Dicu 169, biéu 185, biéu 175, Diéu 176 clia
Bo luat Dan su; Dbiéu 12, Diéu 24, Piéu 26, biéu 27 Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQH14ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhén sy tu
nguyén ctia bi don d6i véi y€u cau cua nguyén don budc ho gia dinh ong Tran Vin
S tra lai 7,575m? dét 14n chiém cta gia dinh ba Phan Thi Y tai vi tri phia sau btrc
tuong bao hudng Pong Bic cta nha ba Phan Thi Y tai thira dat s6 357, to ban d6
s6 07, ban d6 241 va Phiéu trich thtra khu dan cu ngay 05/4/1997, ¢6 dia chi tai
thon P, x4 V, tinh Hung Yén. Cu thé: Dién tich dat 7,575m?ho gia dinh 6ng Tran
Vian S phai tra lai cho nha ba Phan Thi Y co s6 do cac canh: Phia Tay Bic giap
ngd nha 6ng Tran Vin S 1a 0,25m, phia Pong Nam giap tudong nha 6ng Tran Vin
T2 12 0,25m, phia Pong Bic giap dat vuon nha ong S 30,3m, phia Tay Nam giap
tuong bao cong trinh phu nha ba Y 14 30,3m, dugc xac dinh tir diém sb 18-19-20-
21 dén diém sb 1 trén so do thé hién dién tich dat tranh chép ho ong Tran Vian S
phai tré lai cho gia dinh ba Phan Thi Y.

(C6 so d6 kém theo)

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé yéu cau boi
thudng thiét hai ngoai hop dong dbi véi bi don ba Tran Thi M. Budc ba Tran Thi
M phai boi thudng cho ba Phan Thi Y gia tri thiét hai vé tai san theo gia trj ma Hoi
ddng dinh gia tai san di dinh gia 1a: Poan 1 (tudng mong vudn): 381,146 dong;
doan 2 (blrc tuong bép va cong trinh phu): 263.020 dong. Téng cong: 644.166
dong.

3. Vé an phi va céac chi phi khac: Budc bi don 1a 6ng Tran Vian S va ba Tran
Thi M ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Phan Thj Y s6 tién 5.000.000 déng (Nam
triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ma nguyén don
da ndp.

10



Ba Phan Thi Y phai chiu an phi dan su so thdm 1a 300.000 dong dbi voi
phan yéu cau khoi kién vé tra lai dat khong duoc Toa 4n chdp nhan va chiu an phi
dan sy so tham 1a 585.000 dong (lam tron) ddi véi phan yéu cau vé bdi thuong
thiét hai khong dugc Toa an chap nhan.

Bi don ong Tran Vin S chju 4n phi dan su so thdm 13 300.000 dong d6i véi
phan yéu ciu vé tra lai dat cua nguyén don dugc Toa an chap nhan. Ong Tran Vian
S 14 ngudi cao tudi nén mién an phi dan su so thdm cho ong S.

Ba Tran Thi M chiu 4n phi dan su so tham 1a 32.000 dong dbi véi phan yéu
cau vé bodi thudng thiét hai ciia nguyén don duoc Tda an chap nhan.

4. Vé hdu qua ciia viéc chdm thwc hién nghia vu: Ké tir ngay ban dn, quyet
dinh co hi¢u lic phap ludt (doi véi truong hop co quan thi hanh an co quyen chu
dong ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn ciia
ngueoi dwoce thi hanh an (déi véi cdce ‘khoan tién phai tra cho nguoi dwgc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi
hanh &n con phdi chiu khoan tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh én theo mirc ldi
sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt Dan su 2015.

5. Pinh chi giai quyét yéu cau ctia nguyén don doi bi don tra lai 9,9m? dat
giap ngd di cia nha ong Tran Vin S.

6. Vé an phi va céc chi phi khac: Budc bi don 13 ong Tran Vin S va ba Tran
Thi M c¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Phan Thi Y s6 tién 5.000.000 dong (Nam
triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ma nguyén don
da ndp.

Ba Phan Thi Y phai chiu 4n phi dan sy so thdm 13 300.000 déng d6i véi
phan yéu cau khoi kién vé tra lai dat khong duoc Toa 4n chap nhan va chiu an phi
dan sy so tham 13 585.000 dong (lam tron) dbi voi phan yéu cau vé boi thudng
thiét hai khong dugc Toa an chap nhan.

Bi don ong Tran Vin S chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong ddi véi
phan yéu cau vé tra lai dat cua nguyén don dugc Toa an chap nhan. Ong Tran Vin
S 1a ngudi cao tudi nén mién an phi dan su so tham cho ong S.

Ba Tran Thi M chiu 4n phi dan su so tham 1a 32.000 dong dbi voi phan yéu
cau vé bodi thuong thiét hai ciia nguyén don duoc Tda an chap nhan.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén quyén khang cio cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim, ngdy 18/11/2025 Toa an nhan dugc don khang céo
cua nguyén don la ba Phan Thi Y khang cdo toan b Ban an so tham s
36/2025/DS-ST ngay 10 - 11 - 2025 V/v: “Tranh chap quyén six dung dat va boi
thu’(mg thiét hai” ctia Toa an nhéan dan Khu vuc 5 - Hung Yén yéu cau cap phuc
tham giai quyet céc van dé sau: Stra 4n so tham, tuyén bugc gia dinh 6ng Tran Vian
S tra lai cho gia dinh ba 83,9m? dat da 1an chiém; Stra 4n phi va chi phi té tung.
Khong dong y s6 tién bdi thuong thiét hai do két qua dinh gia tai san thiét hai thép.
Tai phién toa phiic tham: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va giir
nguyén yéu cau khang cio.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat biéu y kién: Trong
qua trinh thu 1y va giai quyét vu 4n ¢ cip phic tham, nhitng ngudi tién hanh to
tung va nguyén don, bi don di chp hanh dung cac quy dinh ciua Bo luat T tung
dan su.

Vé ndi dung, de nghi Hoi dong xét xr: Chap nhan mot phan yéu cau khang
c4o ctia nguyén don vé an phi; can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su,
stra Ban 4n dan sy so tham sb 36/2025/DS-ST ngay 10 - 11 - 2025 V/v: “Tranh
chap quyén st dung dat va boi thuong thiét hai ngoai hop dong” ctia Toa an nhan
dan Khu vyc 5 - Hung Yén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu da thu thdp cé trong hé so vu dn, ciing nhw
tham tra tai phién toa va cdn civ vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don lam trong thoi han
khang cdo, dam bao quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat TH tung dan sy, la
khang cao hop 1¢, nén duoc xem xét theo thii tuc phuc tham.

[2] V& sy c6 mit, vang mit ctua duong su: bi don 13 ong S va ba M, ngudi
dai dién theo uy quyén cta 6ng S la 6ng Tran Xuén S1, ngudi lién quan 1a ong
Tran Van G d3 dugce Toa an tridu tap hop 1€ nhung Véng mat tai phién toa lan thir
2 khong ¢6 1y do nén Hoi dong xét xtr cin ctr Piéu 227, 228 Bo lut T6 tung dan
su, xet xu Véng mat cac duong sy nay.

[3] Xét cac noi dung khang cdo ctia nguyéns don, Hoi dong xét xir phuc
tham thay:

[3.1] V& ngudn gbc va qua trinh st dung dat cua hai gia dinh: Thira dat do
gia dinh ba Phan Thi Y hién nay dang quan 1y sir dung tai thon P, xa H, huyén V,
tinh Thai Binh (nay 12 xi V, tinh Hung Yén) c6 ngudn géc mua cta gia dinh ong
Tran Xuéan P, khi mua c6 lap gidy to viét tay dwoc UBND x4i x4c nhan nhung
khong rd cac bén mua ban dién tich bao nhiéu va méc gidi cua thira dat véi cac
thira dat lién ké. Qua trinh str dung ba Y da xay 02 birc twong bao tir nim 1983 -
1985 dé phan dinh ranh gidi voi dat clia gia dinh 6ng S. Thira dat dugc sir dung 6n
dinh va co tén trén ban do, s6 muc ké qua cac thoi ky do dac va quan 1y dat dai
duoc luu trit tai UBND x4 V, tinh Hung Yén. Theo Ban d6 299 14 thira dat 142 ¢6
dién tich 525m? dén ban dd 241 1a thira dét 357 t& ban d6 s6 7 ¢6 dién tich 810m?
(dién tich dat tang 1én do gia dinh ba Y dugc giao thém dién tich dat trong dau
thuc dat ndng nghiép trude nam 1997). Nam 2001 thuc hién Quyét dinh 948 cia
UBND tinh T cii, chia thém cho ho gia dinh ba Y 415m? dit néng nghiép, nang
dién tich gia dinh ba Y st dung 1én 1.225m2 Nm 2020 ba Y mua thém 235m? dat
nong nghiép cua ong Tran Thanh S3 (vige chuyén nhuong quyén sir dung dat chi
c6 gidy viét tay chua lam thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh) c6 vi tri lién ké
v6i dién tich 415m? dat nong nghlep duoc cap thém, ba Y da xay bao xung quanh
dién tich dat nay thanh khuon vién riéng, ba Y khong yéu cau giai quyét vé thia
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dat nay. Téng dién tich dat ba Y dugc st dung 1a 1.538,5m?. Pit chua duoc cép
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

[3.2] Két qua thim dinh, do dac hién trang gia dinh ba Y dang st dung
(khong bao gdm dién tich dat ba Y mua ctia ong Tran Thanh S3) 1a 1.282.6m?.
Nhu vay so voi dién tich dat theo ban d6 241 va phiéu trich thira cua gia dinh ba
Y (1.255 m?) thi dién tich dat ba Y dang str dung tang 1én 57,6m? Ly do ting la
khi do dac cac bén da thdng nhit do ca phan mong ngoai cua burc tudng bao phia

ngd di nha ong S da dugc xay dung va ton tai tir trude, ngodi ra con co sai so khi
do dac.

[3.3] Thira dat ho gia dinh 6ng Tran Vin S sir dung 13 thira dat s 15, to ban
d6 31, dién tich 1.548m? (theo ban d6 Vlap), theo ban d6 299 1a thira 143, dién tich
970m2, theo ban do 241 1a thira 290, t& ban d6 sb 07, dién tich 1.570m?, dién tich
tang thém ciing do Nha nudc giao thém dat nong nghiép, tai dia chi thon P, x& H,
huyén V, tinh Thai Binh (nay 1a x4 V, tinh Hung Yén), thira dat nay da duogc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat tir nam 2007 s6 AM 135268, dién tich
1.570m? (theo sd liéu cua ban do 241) cho ho gia dinh éng Tran Vin S.

[3.4] Theo s6 do hién trang thé hién, hién nay dién tich dat do ong Tran Vin
S stir dung c6 téng dién tich 1a 1.714,3m?. Trong d9, dién tich dat ¢, dat vuon tap
duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 1.570m? va 144,3m?1a dién tich
dé}t vuon st dung ngodi ranh gidi di dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

[3.5] Nhu vay hién trang sir dung dat va cac cong trinh xdy dung trén dat
ciia ba Y, dng S vai cac ho lién ké, giap ranh vai 02 thira dat déu sir dung 6n dinh,
ranh gi6i gilta cac thira dat khong co x4o tron, khong cé tranh chap vé méc gidi tir
truéc dén nay. Tir nim 2023 dén nay thi ba Y va gia dinh 6ng S méi phat sinh
tranh chip mdc gidi phia birc tuong giap vuon ong S va birc tudong phia ngd di ra
d8 nha 6ng S. UBND x4 va co s thon ciling da do dac tai thyc dia va hoa giai, két
qua: buc tudng phia giap vuon ong S sau khi do dac dat cua ong S thira ra 30cm;
Birc tuong phia giap ngd ong S di ra dé thi ong S thiéu 30cm dat nén Bién ban 1am
viéc cia UBND x4 hdi 14h30 ngay 16/5/2023 tai gia dinh 6ng Tran Van G va Phan
Thi Y, thon P, xa H da két luan: xéac dinh ranh gioi, moc gidi tai thuc dia theo hd
so dia chinh va ban giao cho hai gia dinh 6ng S, ba Y. Hai bén gia dinh da nhan
mdc trén thuc dia va tu thoa thuan. Hai gia dinh tu théa thuén, théng nhat; T1 giap
ranh tir nha 6ng T2 dén ngd 6ng S dai 30m thudc quyén sir dung ctia ong G, ba Y,
mép tuong bén phia nha 6ng S 1a ranh gidi cua hai gia dinh. Blrc tudng tir ngd nha
6ng S ra dén dé bdi thudc quyén sir dung cta ong S, mép tudng bén phia nha éng
G, ba Y la ranh gidi cua hai gia dinh.

[4] Xét yéu cau budc gia dinh 6ng S tra lai ba Y 83,9m? dién tich dat lan
chiém thay: Gia dinh 6ng S va gia dinh ba Y sir dung dat 6n dinh tir tree dén nay,
qua trinh sir dung khong c6 tranh chéap véi cac ho lién ké. Khi Uy ban nhan dan
huyén V trudc day cap Glay chtiing nhan quyen str dung dat cho gla dinh 6ng S
(nam 2007) khong xay ra bat cir khiéu nai gi. Phan ranh giol tiép giap gitta nha
ong Svaba Y cling da dugc xay dung 02 birc tuong kién co tir nhitng nam 1983-
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1985, thoi gian da gﬁn 40 nam. Dén nim 2023, UBND x4 nhan dugc don cia ba
Phan Thi Y vé viéc tranh chap mbc gidi giita hai gia dinh. Co s& thon va UBND
x3 d4 tién hanh hoa giai 03 1an. Tai 1an hoa giai tht nhét vao ngay 16/5/2023, hai
gia dinh da nhan mbc trén thuc dia va tu théa thuan: T1 giap ranh tir nha 6ng T2
dén ngd ong S dai 30m thudc quyén st dung cta dong G, ba Y, mép tudong bén phia
nha 6ng S 1a ranh gidi cua hai gia dinh; trong tu tir ngd nha éng S ra dén dé boi
thudc quyén str dung ctia 6ng S, mép tudng bén phia nha 6ng G, ba Y la ranh gidi
cua hai gia dinh. Nhung sau d6 ba Y khong dong ¥ v6i1 bién ban hoa giai cua
UBND xa ngay 16/5/2023, sau d6 UBND x4 tiép tuc hoa giai 02 lan nita nhung
khong thanh va ba Y khai klﬁ}l’l ra Toa.

[5] Trudc khi ddo méng tuong bao dé xem xét tham dinh, 6ng G ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan, 6ng S3 1a dai dién Gy quyén cta bj don, ba M va éng
S 1a bi don déu thdng nhat: ranh gidi cia thira dat 357 nha ba Y va thia dat 290
nha 6ng S cach mép ngoai ciia birc tuong phia Pong Bac thira dat nha ba Y 1a
30cm (chinh 14 rinh thoat nudc nhé hién tai) vé phia dat nha ong S nhung ba Y
cling khong nhat tri.

[6] Tién hanh ddo 03 diém & vi tri sat mong tuong giap ranh vé dat bén phia
nha dng S thé hién: khoang cach tir mep ngoai cua burc tuong den meép ngoai mong
tudng 1a 25cm, dién tich: 7,575m?, bi don va ngudi co quyen lg1 nghia vy lién
quan thdng nhét ranh gidi cta thira dat 357 nha ba Y va thira ¢at 290 nha ong S Ia
diém tinh tir mép ngoai cua buc tuong dén mép ngoai ciing clia mong tudng, co 5O
do 0,25m. Tuy nhién, ba Y khong nhat tri. Theo ba, dién tich 1an chiém khoang
cach 83,9m? tinh tir mép ngoai ctia burc tudng phia Pong Bic cua thira dat nha ba
tré ra phia dat ciia nha éng S.

[7] Tir nhitng can ci trén, thdy: mic du bi don dong y ldy mong tudng lam
ranh gié giita hai nha, nguyén don khong dong y va cho rang ranh gioi gitra hai
nha khong phai la birc tuong ma la con khu vue trong cay phia sau nam trong vuon
nha ong S nhung khong c6 moc gidi ndo nhu ba Y khai con ton tai & thoi diém
Tda an giai quyét, thuc té can cir xac dinh mbc gidi gitra hai nha chi con birc tuong
cong trinh phy ciia nha ba Y xay tir nhitng ndm 1983-1985, khong bi thay d6i, lan
chiém. Bi don ciing dong ¥ xac dinh ranh gigi dat thudc thira 357 do ba Y quan ly
sir dung cach mép ngoai cua birc tuong phia Pong Bic nha ba Y 30cm nén cb co
s& xac dinh mdc gidi gitta hai ho gia dinh ba Y va ong S 1a méng birc tudng cong
trinh phu (theo do dac thuc té 1a 0,25m). Do d6 khong c6 can ctr xac dinh gia dinh
6ng S 1an chiém 83,9m? dat ctia gia dinh ba Y & vi tri nhu ba Y trinh bay.

[8] V& yéu cau boi thuong thiét hai ciia nguyén don: Tai bién ban xac minh
ctia UBND x4 thé hién Cong an xa da tién hanh kiém tra, xac dinh tai noi xay ra
vu viéc, xac dinh ¢ su viéc ba M, con gai 6ng S da c6 hanh vi dung xa beng pha
btrc tuong dai 7,3m ma ba Y da xay dung vao chiéu ngay 16/10/2024, birc tuong
bi pha moi xay hang gach si dau tién, sy viéc c6 bién ban 1am viée clia cong an xa
kém theo. Di véi buc tudng phia Dong Bic thira dat nha ba Y, can cir Bién ban
lam viéc ngdy 13/4/2023 cua trudng thon - 6ng Lé Thé H3 va théng tin do Cong
an xa cung cap, c6 co so xac dinh ba M c6 hanh vi pha tudng ching thép gai nhung
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viéc pha chi xay ra 01 1an va ba M da 1am thiét hai 05 vién gach xi chir khong phai
thue hién pha 03 1an nhu ba Y cung cap. Ba M ciing thira nhén sy viéc nay. Vé
cong tho: can ctr vao thong tin nhimg nguoi thg xay cung cap cho cong an x4 thé
hién: tong hét 4 cong, tién mdi cong 1a 250.000 ddng. Nhur vay, cb su viéc ba M
pha 02 doan tuong cua 02 buc tudng cia nha ba Y, gay thi¢t hai cho ba Y, do vay
can ci Bo luat Dan sy, ba M phai c6 trach nhiém boi thuong cho ba Y la dung.
Tuy nhién murc bdi thudng can cin ctr theo két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh
gia. Vi vay Toa an cip so tham chi chip nhan mot phan yéu cau boi thuong thiét
hai ciia nguyén don la c6 can ctr, dung phap luat.

9] Vé chi phi t6 tung va an phi so tham: Yéu cau ctia ba Y kién doi tai san
la quyen st dung dat duoc Toa an chdp nhan nén ba Y khong phai chiu 4n phi dan
su so tham, o6ng S phai chiu an phi khong c6 gia ngach nhung 6ng Tran Vian S la
nguoi cao tudi nén mién an phi dan su so thim. Ba Y phai chiu an phi d6i voi yéu
cau boi thuong khong duoc Toa an chap nhan, ba M phai chiu an phi voi phan yéu
cau cia ba Y dugc Toa an chap nhan 1a dung. Tuy nhién Toa an cap so tham budc
caba Y vaodng S chiu an phi dbi v6i cting mot yéu cau va tuyén ba M phai chiu
an phi co gia ngach 32.000 dong trong khi mirc t6i thiéu phai la 300.000 dong 1a
khong ding nén can sira an so tham. Ddi véi khang cao vé chi phi xem xét tham
dinh, yéu cau ctia ba Y chi dugc chap nhan mot phan nén ba Y van phai chjiu mot
ntra chi phi xem xét thAm dinh va dinh gia do d6 khong chap nhan khang céo vé
chi phi t6 tung, ba Y di ndp toan bd chi phi td tung nén éng S phai tra lai cho ba
Y. Do 4n so tham bi stra nén ngudi khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phic
tham.

[10] Toa 4n cép so tham di cin ctr vao ngudn gdc va qua trinh st dung dat
ctia hai bén, thuc trang str dung dét va cong trinh trén dat, két qua hoa giai tai dia
phuong dé chip nhan mot phém yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 co s chip
nhén. Tuy nhién, phan an phi cip so thim tuyén chua chinh x4c, nén cin cir khoan
2 Piéu 308 can chdp nhan mot phan khang cdo, stra ban 4n dan sy so thim nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén tai phién toa.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy;

1. Chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don 14 ba Phan Thj Y.

Stra Ban an déan su so tham s6 36/2025/DS-ST ngay: 10 - 11 - 2025 V/v:
“Tranh chip quyén st dung dat va bodi thuong thiét hai ngoai hop déng” cta Toa
an nhan dan Khu vuc 5 - Hung Yén.

Can ctr khoan 6, 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39; Khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Piéu 155, khoan 1 Piéu 157, Piéu 158, Piéu 163,
Piéu 165, Piéu 271, Piéu 273 cua Bo Luat T6 tung dan sy; Didu 26 Luat dat dai
nam 2024; cac Diéu 163, Diéu 164; Pidu 166; Diéu 169, Diéu 185, Piéu 175,
Diéu 176 ctia BO luat Dan sy; Diéu 12, Diéu 24, Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét $6:
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326/2016/UBTVQH14ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1& phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc 6ng Tran
Vin S tra lai 7,575m? dat cho ba Phan Thi Y tai vi tri phia sau buc tuong bao
huéng Dong Bic cia thira dat s6 357, to ban d6 s6 07, ban do 241 dia chi tai thén
P, xa V, tinh Hung Yén, chu sir dung Phan Thi Y.

Pit c6 tir can:

Phia T4y Bic giap ngd nha 6ng Tran Van S dai 0,25m,

Phia Pong Nam giap tudng nha 6ng Tran Vian T2 dai 0,25m,

Phia Pong Bic giap dat vuon nha 6ng S dai 30,3m,

Phia Tay Nam giap tuong bao cong trinh phu nha ba Y dai 30,3m,

(C6 so d6 kém theo bén 4n)

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don budc ba Tran Thi
M boi thuong thiét hai do tai san bi xAm pham. Ba Tran Thi M phai boi thudng
cho ba Phan Thi Y gié tri tai san thiét hai gdbm Poan 1 (tudng méng vuon): 381,146
ddng; doan 2 (buc twong bép va coéng trinh phu): 263.020 dong. Tong cong:
644.166 dong.

3. V& 4n phi va céc chi phi t6 tung: Ba Phan Thi Y khong phai chiu an phi
dan sy so tham d6i véi yéu céu khoi kién doi tra lai quyén sir dung dat va phai
chiu 4n phi din sy so tham sd tién 585.000 dong (lam tron) dbi voi yéu cau boi
thuong thiét hai khong duge Toa an chap nhan nhung duoc d6i trir vao so tién tam
mg an phi 600.000 dong da ndp ngay 09/5/2025, Bién lai thu s6 0001939 tai Co
quan Thi hanh &n dan sy huyén V, tinh Thai Binh, nay 1a Thi hanh an dan sy tinh
Hung Yén, tra lai ba Y 15.000 dong. Ba Y phai chiu 5.000.000 dong tién xem xét
tham dinh (ba Y d3 nop du).

Mién 4n phi cho ong Tran Vin S.

Ba Tran Thi M phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham dbi véi phan
yéu cau vé boi thudng thiét hai ctia nguyén don dugc Toa an chip nhan.

Budc bi don 13 6ng Tran Van S va ba Tran Thi M ¢6 trach nhiém hoan tra
cho ba Phan Thi Y sé tién 5.000.000 dong (Nam triéu dong) chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu lirc phdp ludt hodc ké tir ngay nguoi
dwoc thi hanh Gn c6 don yéu cau thi hanh dan, ngwoi phdi thi hanh dn khéng thi
hanh an thi phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di
sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw 2015.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau cua nguyén don doi bi don tra lai 9,9m? dat
giap ngd di cua nha ong Tran Vin S.

5.Vé an phi phtic tham: Ba Phan Thi Y khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham. Tra lai ba Y 300.000 dong tam tng 4n phi dan sy phuc thAm da ndp tai Thi
hanh 4n dan su tinh Hung Yén, bién lai s6 0003688 ngay 01/12/2025.
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Cac quyét dinh khac ctia 4n so tham khong c6 khang cdo khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét khang cao, khang nghi.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén; Tham phan — Chii toa phién toa

- Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Hung Yén;

- Thi hanh an dan su tinh Hung Yén;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Hién
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