TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN C Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an s6: 30/2021/HNGD-ST.
Ngay: 16-4-2021.

VIN: “Tranh chdp ly hon

va chia tai san khi ly hon”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN C, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Puc Diing.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Tran Viét Hung.

2. Ong Hoang Ngoc Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phu, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan C, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Tin C, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyéen Thi Bich Ngoc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va ngay 16 thang 4 ndm 2021, tai try s& Toa an nhén dén
huyén Tan C, tinh Tay Ninh xét xir so tham coéng khai vy an thu ly so
287/2020/TLST-HNGD, ngay 18 thang 5 nam 2020 v€ “Tranh chap ly hon va chia
tai san khi ly hon” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0 09/2021/QDBXXST-
HNGD ngay 22 thang 02 nam 2021, giira cac duong su:

’l. Nguyén don: Ong Dodn Vin D, sinh nim 1969; dia chi cu tra: To 1, ép 1,
xa Suoi1 D, huyén Tan C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don vé phan tai san: Ba B3 Thi M,
sinh ndm 1962; dia chi cu tri: T 4, ap 4, x4 Sudi D, huyén Tan C, tinh Tay Ninh
(van ban ay quyén ky ngay 19-5-2020); ¢ mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh naim 1960; dia chi cu tra: T6 1, 4p 1, xa
Subi D, huyén Tan C, tinh Tay Ninh; vang mat.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Quy tin dung Nhan dan thi tran Tan C; dia chi tru so: Sé 60, dudng 30/4,
Khu phé 1, thi tran Tan C, huyén Tan C, tinh Tay Ninh.



Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Bui Duy T1, chirc vu: Chu tich Hoi ddng
quan tri; ving mit.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Bing Xuan S, chac vu: Can b tin dung;
cd mat.

3.2. Ngan hang A; dija chi tru so: Sb 2, duong Lang H, phuong Thanh C1,
quan Ba D1, Thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T2, chac vu: Téng Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Téng Puc H, chuc vu: Giam déc Ngan
hang A - Chi nhanh huyén Tan C, tinh Tay Ninh (van ban uy quyén ky ngay 27-
12-2019); ving mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H: Ong Nguyén Hoai P, chac vu: Phd
Giam déc Ngan hang A - Chi nhanh huyén Téan C, tinh Tay Ninh (vin ban uy
quyén ky ngay 07-7-2020); c6 mit.

3.3. Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nam 1963; dia chi cu tra: T6 1, 4p 3, x4
Subi D, huyén Tan C, tinh Tay Ninh; vang mat.

3.4. Anh Dodn Van T3, sinh ndm 1988; dia chi cu tra: T6 1, 4p 1, x& Sudi D,
huyén Tan C, tinh Tay Ninh; vang mat.

3.5. Anh Dodn Vin T4, sinh nam 1990; dia chi cu tra: T 1, ép 1, x4 Sudi D,
huyén Tan C, tinh Tay Ninh; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18-5-2020 va loi khai trong qué trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ong Doan Van D va Nguoi dai dign hop phap cia nguyén don ve
phan tai san ba Po Thi M trinh bay:

Vé hon nhan: Ong va ba Nguyén Thi T chung song véi nhau nhu v, chong
tir ngay 16-01-1987 am lich, nhung khong ding ky két hdn. Trong qué trinh chung
séng, 6ng va ba T phat sinh nhiéu mau thuin nguyén nhan 1a do bat ddng quan
diém Vé tai chinh trong gia dinh, ba T quan ly hét tién bac, khong tin tuong nhau
dan dén cu céi, gay go, danh nhau. Nay ong yéu cau Toa an giai quyét viéc chung
séng nhu vo chong nhung khong ding ky két hén gitra 6ng va ba T theo quy dinh
cua phap luat.

Vé con chung: C6 02 chau tén Dodn Vin T3, sinh nim 1988 va Dodn Vin
T4, sinh ndm 1990. Nay cac chau T3 va T4 di thanh nién, di 1am sinh séng 6n dinh
nén 6ng khdng yéu cau Toa an giai quyét.

V& tai san chung, gém co:



Phan dét tha nhat: Dién tich 6.750 m?, tai thira dat s6 630, t& ban d6 s 60,
toa lac tai 4p 1, x& Sudi D, huyén Tan C, tinh Tay Ninh, c6 t&r can: Huéng Pong
giap thura dat s6 626, Huéng Tay gidp thira dat sé 629, 293, Huéng Nam giép thira
dat s6 293, Hudng Bic giap duong dat, do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tay
Ninh cap gidy chang nhan quyén sir dung dat (goi tit 14 GCNQSDD) cho ba
Nguyén Thi T va ong Doan Vin D ding tén (goi tat 12 phan dat tha nhat). Tai san
trén phan dat ndy gom: 01 cin nha cap 4, xay dung nam 1999, dién tich chiéu
ngang 4,25 m X chiéu dai 13 m = 55,25 m?; 01 mai che, cot bé téng, kéo bing sit,
mai lop tole, dién tich vé hudng Tay chiéu ngang 4,25 m X chiéu dai 21 m = 89,25
m?, dién tich vé huéng Bac chiéu ngang 4,7 m X chiéu dai 14 m = 65,8 m?, xay
dung nam 2004; hang rao kém luéi B40 c6 chan gach xay dyng nim 2004: Nam &
huéng Nam, c6 chiéu cao 1,6 m X chiéu dai 98,23 m (gém céc doan 65,29 m, 5,25
m, 27,69 m) = 157,16 m?; hang rao kém ludi B40 khong cé chan gach xay dung
nam 2004 nam & huéng Pong va hudng Bac, cu thé hang rao hudng Pong ¢6 chiéu
cao 1,6 m X chiéu dai 74,06 m = 118,49 m?, hang rao huéng Bac c6 chiéu cao 1,6
m X chiéu dai 97 m (gém cac doan 86 m, 11 m) = 155,2 m?;, 01 cay mit 04 nim
tuoi; 80 cdy budi 01 nam tudi.

Phan dit tha hai: Dién tich theo GCNQSDD 1a 2.622,9 m?, dién tich theo So
d6 dang ky bién dong 1a 2.715,8 m? tai thira dat s6 252 (thira dat méi s6 626), to
ban d6 sb 30 (to ban dd méi s6 60), toa lac tai 4p 1, xa Sudi D, huyén Tan C, tinh
Tay Ninh, c6 tt can: Huéng Dong giap thira dat sé 268, Hudng Tay gidp thira dat
s6 630, Huéng Nam giap thira dat s6 293, 268, Hudng Bic giap duong dat, do Uy
ban Nhan dan huyén Tan C, tinh Tay Ninh cap GCNQSDPD cho ba Nguyén Thi T
va 6ng Doan Van P dung tén (goi tit 14 phan dat thi hai). Phan dat nay la dat
trong.

Phan dat tha ba: Dién tich chiéu ngang 16 m X chiéu dai 21 m, toa lac tai ap
1, x& Sudi D, huyén Tan C, tinh Tay Ninh, c6 t can: Hudng Pong giap dat 6ng
M1, Huéng Tay giap dat ong Hai L, Huéng Nam giap dat ba N, Huéng Béc giép
duong dat do. Ngudn géc phan dat nay 1a do 6ng va ba T nhan chuyén nhuong cua
ba H1 (tén goi khac 1a G) tir nam 2010 nhung chua duoc cdp GCNQSDD. Tai san
trén dat gom c6 01 cin nha xdy cap 4, xay dyng nam 2010. Ngoai ba phan dat va
tai san trén dat trén thi 6ng yéu cau chia 05 con bod. Ngay 10-9-2020, éng xin rit
mot phan yéu cau khoi kién dbi voi yéu cau chia phan dat thir ba va tai san trén
dat, rat yéu cau chia 05 con bo.

V& tai san chung thi éng yéu cau chia d6i nhung do ba T can tré khéng cho

do dac, dinh gia va ba Tam di c6 nha &, sinh song trén phan dat nhan chuyén
nhuong cua ba H1, 6ng dang sinh sbng trén phan dat th nhat nén 6ng yéu cau



duoc chia todn bo phan dat thir nhat va tai san trén phan dat thi nhat, ba T duoc
chia phan dét thir hai. Ai dugc chia gia tri nhiéu hon thi ¢6 nghia vy tra cho ngudi
kia gia tri chénh léch.

Vé no chung: No Quy tin dung Nhan dan thi tran Tan C 150.000.000 dong,
thé chap QSDD tht nhat va ng Ngan hang A - Chi nhanh huyén Tan C, tinh Tay
Ninh 80.000.000 dong, thé chap QSDP tht hai, tai phién toa ong B xac dinh lai no
cua Ngan hang A - Chi nhanh huyén Tan C, tinh Tay Ninh sb tién 100.000.000
ddng. Nay 6ng y&u cau chia d6i ng chung.

Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay theo bién ban ldy loi khai duy nhdt ngay
20-7-2020 tgi BL s6 84, 85, 86:

V& hon nhan: Ba va ong Doan Vian P chung song véi nhau nhu vo, chong tir
thang 5-1987 nhung khong dang ky két hdn. Trong qua trinh chung séng, ba va
ong D phat sinh nhiéu mau thuin, nguyén nhan 1a do 6ng B khong lo lam in,
khong quan tam dén vo, con va quan hé tinh cam véi ngudi phu nir khéac, ong D
thuong xuyén danh dap ba vo c6. Nay ba van con thuong ong D nén ba khong
dong y ly hon theo yéu cau cia 6ng D.

Vé con chung: C6 02 con chung tén Dodn Van T3, sinh nim 1988 va Doan
Vin T4, sinh nim 1990. Nay cac chau T3 va T4 da thanh nién, di 1am sinh song on
dinh nén ba khéng yéu cau Toa an giai quyét.

V& tai san chung: C6 ba phan dat va tai san trén dat nhu o6ng D trinh bay.
Hién nay, ong B dang sinh séng trén phan dat thir nhat, ba va 02 con dang sinh
séng trén phan dat thir ba. D6i vai 05 con bo 13 tai san caa 02 con, khdng phai tai
san chung cia ba va ong b.

Vé no chung: No Quy tin dung Nhan dan thi tran Tan C 150.000.000 dong
va no cia ba Nguyén Thi Thu N s tién 500.000.000 dong, ca hai khoan vay nay
dé lo sinh hoat, chi tiéu trong gia dinh. D6i Vi s6 tién vay 100.000.000 dong cua
Ngan hang A - Chi nhanh huyén Tan C, tinh Tay Ninh la ng riéng cta 6ng b, 6ng
b vay dé 1am gi thi ba khong biét. Bi vai yéu cau chia tai san chung va no chung
cua 6ng P thi ba yéu cau chia tai san chung va no chung lam 04 phan cho ba, 6ng
b va 02 con.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Ngan hang A trinh bay:

Ngay 26-6-2019, 6ng Dodn Vin P va ba Nguyén Thi T cling Ngan hang A -
Chi nhanh huyén Tan C, tinh Tay Ninh (goi tat 12 Ngan hang A - Chi nhanh huyén
Tan C, tinh Tay Ninh) di ky két hop dong tin dung s6 5705LAV201902693, sb
tién vay 100.000.000 dong, muc dich vay chian nudi, han tra ngay 11-6-2021. Tai
san 6ng D va ba T thé chap Ngan hang 13 GCNQSDD sé H02508, ngay cap 19-5-
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2009, noi cap Uy ban Nhan dan huyén Tan C, tinh Tay Ninh, dién tich thé chap
2.622,9 m?, tai thira dat s6 252 (thua dat méi s6 626), to ban dd sb 30 (to ban dd
mai sb 60), toa lac tai 4p 1, x& Sudi D, huyén Tan C, tinh Tay Ninh. Trong qua
trinh thuc hién hop dong, ba T di tra cho Ngan hang A - Chi nhanh huyén Tan C,
tinh Tay Ninh sé tién 14i 4.424.657 dong. Tinh dén ngay 14-4-2021, ong D vaba T
con ng Ngan hang A - Chi nhanh huyén Tan C, tinh Tay Ninh sé tién ng gdc
100.000.000 dong, tién 1ai 3.227.397 ddng, tong cong 1a 103.227.397 dong. Nay,
Ngan hang A - Chi nhanh huyén Tan C, tinh Tay Ninh khdng yéu cau khai kién
ong D va ba T tra ng vi 6ng D va ba T thyc hién ding quyén va nghia vy ddi voi
Ngan hang va khoan vay trén chwa dén han tra no.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Quy Tin dung Nhan dan th; tran Tan
C trinh bay:

Ngay 28-10-2019, ong Dodn Van P va ba Nguyén Thi T ky hop déng tin
dung s6 192065/HPTD véi Quy Tin dung Nhan dan thi tran Tan C dé vay sd tién
150.000.000 dong, muc dich vay chin nudi bo, 13i suat vay trong han 12,775%, i
suat vay quéa han bang 150% l4i suat vay trong han, thoi han vay 13 thang tir ngay
28-10-2019 dén ngay 28-11-2020. Tai san ong P va ba T thé chap cho Quy Tin
dung Nhan dan thi tran Tan C 1a QSDP va tai san gan lién voi dat theo
GCNQSDD s6 CO 439481, tai thira dat s6 630, to ban d6 s6 60, dién tich thé chap
6.750 m?, toa lac tai 4p 1, x& Sudi D, huyén Tan C, tinh Tay Ninh do S& Tai
nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap GCNQSDD cho 6ng P va ba T dang tén
ngay 08-8-2018. Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba T da tra cho Quy Tin
dung Nhan dan thi tran Tan C s tién no gbc 60.000.000 dong, tién 14i 23.572.000
dong. Ngay 24-11-2020, ba T c6 don gia han ky han tra ng thém 12 thang, tac 1a
dén ngay 28-11-2021 va dugc Quy Tin dung Nhan dan thi tran Tan C chap nhan.
Tinh dén ngay 14-4-2021, 6ng P va ba T con no Quy Tin dung Nhan dan thi tran
Tan C s6 tién no géc 90.000.000 dong, tién 1ai 2.678.000 dong, tong cong la
92.678.000 dong. Nay, Quy Tin dung Nhan dan thi tran Tan C khéng yéu cau khoi
kién 6ng D va ba T tra no vi ong D va ba T thuc hién ding quyén va nghia vu ddi
véi Quy Tin dung Nhan dan thi tran Tan C va khoan vay trén chua dén han tra no.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Thu N trinh bay:

Ba Nguyén Thi T c6 vay tién cua ba nhiéu lan, tong cong so tién vay la
500.000.000 dong, l4i suat thoa thuan 1a 3%, muc dich vay dé dao han Ngan hang
va lo cho con di ti. Khi vay tién mdi lan trén 100.000.000 ddng thi c6 lam gidy vay
tién do ba T ky tén nhan no, ong D khong nhan tién vay va ciing khong ky tén
nhan ng. Hién nay, ba T con no ba sé tién vay 500.000.000 ¢dng. Nay ba N khong
yéu cau khai kién 6ng B, ba T tra no.



Trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién tda, Toa dn da triéu tdp hop 16
Va téng dat cdc van bdn t6 tung cho nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan anh
Dodn Vin T3 va anh Dodn Vin T4 nhung anh T3 va anh T4 van vang mat khong
c6 ly do nén khéng cd y kien.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Tan C, tinh Tdy Ninh
phat biéu y kién:

- V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, Thadm phan va Thu ky phién toa da
thyc hién dung theo quy dinh cua B luat Té tung dan su. Viéc chap hanh cia
nhitg ngudi tham gia t6 tung thuc hién dung theo quy dinh cua B9 luat Té tung
dan sy, riéng bi don ba Nguyén Thi T; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Doan Vian T3, anh Dodn Vin T4 di duoc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu 1an ma van
cd tinh vang mit khong ¢ 1y do nén di tir bé quyén loi cia minh.

- Vé noi dung vu an: Can ct Piéu 9, 14, 16 ctua Luat Hon nhan va Gia dinh;
Diéu 219 cua B luat Dan sy; Diéu 147 ctia BO luat TH tung Dan su; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an dé nghi Hoi
déng x€t XU

+ V& hon nhan: Khong cong nhan 6ng Dodn Van b va ba Nguyén Thi T 1a
v, chong. Viéc chung song gitra 6ng Doén Vén D va ba Nguyén Thi T khong lam
phét sinh quyén, nghia vu giita vo va chong.

+ V& con chung: C6 02 chau tén Dodn Van T3, sinh nim 1988 va Dodn Vin
T4, sinh nam 1990 déu da thanh nién, di lam sinh séng 6n dinh nén 6ng B va ba T
khong yéu cau Toa an giai quyét.

ot Vé tai san chung: Giao cho ong b phan dét dién tich 6.750 m?, tai thira dat

s0 630, to ban do so 60 va tai san trén dat; giao cho ba T phan dat di¢n tich 2.622,9
m2, tai thira dat so 252, t& ban do s6 30. Ong D ¢6 trach nhiém thanh toan gi4 tri tai
san chénh léch cho ba T.

+ V& no chung: Ong P va ba T mdi ngudi co trach nhiém tra % sb tién vay

190.000.000 dong va lai _phat sinh khi Ngan hang A va Quy Tin dung Nhén dan thi
tran Tan C c6 don yéu cau giai quyét.

+ Dbi voi sb tién 60.000.000 ddng va 1ai suat phat sinh ba T d3 tra cho Quy
Tin dung Nhan dan thi tran Tan C va Ngan hang A trong qua trinh giai quyét vu
an. Do khong lam viéc duge voi ba T s€ duoc tach ra giai quyét trong vu an khac
khi ba T c6 yéu cau khai kién.

+ Doi v6i khoan ng ctia ba Nguyén Thi Thu N 6 tién 500.000.000 dong s&
dugc tach ra giai quyét trong vu an khéc, khi ba N c6 yéu cau khoi kién.

+ Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau chia tai san 1a phan dat dién tich chiéu
ngang 16 m X chiéu dai 21 m, toa lac tai 4p 1, xa Sudi D, huyén Tan C, tinh Tay



Ninh chua dugc cap GCNQSDD va dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau chia 05 con
bo cua 6ng b.

+ V& &n phi: Ong D va ba T phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai li¢u chimg cur ¢ trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cu két qua tranh luan cong khai tai phién Toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ba Nguyén Thi T 13 bi don, anh Dodn Vin T3 va anh Doan
Van T4 la nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan da dugc Toa an tri¢u tap den lan
thr hai nhung van c6 tinh Vang mat; ba Nguyen Thi Thu N la nguoi co quyén loi,

nghia vu lién quan c¢6 don xin vang mit, Hoi dong xét xir can ctr Picu 227, 228 clia
B luat To tung dan su, tién hanh xét xir vang mat ba T, anh T3, anh T4 va ba N.

[2] V& quan hé tranh chap: Ong Dodn Vin P yéu cau ly hon va chia tai san
khi ly hén nén Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap 1a tranh chap ly hon va
chia tai san khi ly hon.

[3] Vé hon nhan: Ong Dodn Vian P va ba Nguyén Thi T chung song véi
nhau nhu vo, chong sau ngay 03-01-1987, cu thé ong D khai 6ng va ba T chung
song véi nhau tir ngdy 16-01-1987 am lich, ba T khai ba va 6ng P chung song voi
nhau tir thang 5-1987, nhung khong dang ky két hon. Can ctr Diéu 9, 14 cua cia
Luat Hon nhan va gia dinh, khong cong nhan 6ng Dodn Vin D va ba Nguyén Thi
T 1a vo, chong. Viéc chung song gitra ong D va ba T khong lam phat sinh quyén,
nghia vy gitra vo va chong.

[4] Vé con chung: C6 02 chau tén Doan Vian T3, sinh nam 1988 va Dodn
Vin T4, sinh ndm 1990 déu di thanh nién, di 1am sinh séng 6n dinh nén ong D va
ba T khong yéu cau Toa an giai quyét.

[5] Vé tai san chung:

[5.1] Ong B va ba T déu xéac dinh tai san chung caa 6ng, ba gom, phan dat
tha nhat dién tich 6.750 m?, tai thira dat s6 630, to ban d6 s6 60, toa lac tai 4p 1, X&
Sudi D, huyén Tan C, tinh Tay Ninh, do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Tay
Ninh cip GCNQSDD cho ba Nguyén Thi T va 6ng Dodn Vin P dtng tén, ciing
nhu tai san trén phan dat thir nhat va phan dat tha hai dién tich theo GCNQSDD 1a
2.622,9 m?, dién tich theo So d6 ding ky bién dong la 2.715,8 m?, tai thira dat sb
252 (thtra dat méi s6 626), to ban d6 s6 30 (to ban dd mai sb 60), toa lac tai ap 1,
x& Sudi D, huyén Tan C, tinh Tay Ninh, do Uy ban Nhan dan huyén Tan C, tinh
Tay Ninh cip GCNQSDD cho ba Nguyén Thi T va éng Doan Vian b dung tén.

Do d6, Hoi dong xét xur xac dinh phan dat thir nhat, tha hai va tai san trén
dat 12 tai san thudc quyén so hitu chung cua 6ng P va ba T nén 6ng P yéu cau chia
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d6i tai san chung 13 c6 can cir. Ba T yéu cau chia tai san chung cua ba T va ong D
thanh 04 phan cho ba T, 6ng D, anh T3 va anh T4 1a khong c6 can cu, boi 1§ 02
phan dét trén da dugc co quan Nha nudc ¢d tham quyén cap GCNQSDPD cho 6ng
b va ba T dang tén dang quy dinh cua phap luat; mac khac ba T, anh T3, anh T4,
khong chimg minh duoc phan dat thir nhat, thi hai va tai san trén dat c6 dong gop
cbng suc cua anh T3 va anh T4.

[5.2] Ong D xin rat lai y8u cau chia phan dat tha ba dién tich chiéu ngang 16
m X chiéu dai 21 m, toa lac tai 4p 1, x& Sudi D, huyén Tan C, tinh Tay Ninh, chua
dugc cap GCNQSDPD va tai san trén dat 1a 01 can nha cap 4, xay dung nim 2010
va xin rut lai y&u cau chia 05 con bo nén Hoi dong xét xur dinh chi giai quyét yéu
Cau nay cua ong D.

[5.3] V& gia tri tai san tranh chap: Trong qua trinh giai quyét vu &n, ba T
khong dén Toa &n 1am viéc nén khong thoa thuan duoc gid tri tai san tranh chap va
nguoi dai dién hop phap cta 6ng D vé phan tai san co don yéu cau Toa &n ra quyét
dinh dinh gia tai san. Khi Toa an phoi hop véi Hoi dong dinh gia tai san, chinh
quyén dia phuong, cing cac duong sy dé tién hanh xem xét, tham dinh tai chd,
dinh gi4 tai san va do dac dét tranh chap dén lan thir hai nhung ba T déu chong déi,
can tré khéng cho xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat tranh
chap. Do d6, Hoi dong dinh gi4 tai san phai cin cr vao bang ké tai san do éng D ké
khai dé tién hanh dinh gia tai san tranh chap. Theo két qua dinh gi4 tai san tranh
chap ngay 17-9-2020, c6 két qua nhu sau:

Phan dat thir nhat c6 gia tri 1a 30.000.000 déng/ 1m ngang, dai hét dat X 97
m ngang = 2.910.000.000 ddng. Tai san trén dat 12 01 cin nha cap 4, xay dung nim
1999, maéi lop tole, khong la phong, vach tuong t6, nén gach men, cira sat kinh,
dién tich chiéu ngang 4,25 m X chiéu dai 13 m = 55,25 m?, ¢6 gié tri 1 17.017.000
dong; 01 mai che, cot bé tong, kéo bang sat, mai lop tole, dién tich vé huéng Tay
chiéu ngang 4,25 m X chiéu dai 21 m = 89,25 m?, dién tich vé hudng Bac chiéu
ngang 4,7 m X chiéu dai 14 m = 65,8 m?, xay dung nim 2004, c6 gia tri 1a
7.721.500 ddng; hang rao kém ludi B40 c6 chan gach xay dung nam 2004: Nam &
huéng Nam, c6 chiéu cao 1,6 m X chiéu dai 98,23 m (gém céac doan 65,29 m, 5,25
m, 27,69 m) = 157,16 m?, c6 gia tri 1a 5.107.500 dong; hang rao kém lugi B40
khong c6 chan gach xay dung nim 2004, nam & huéng Pong va huéng Bac, cu thé
hang rao hudng Pong co chiéu cao 1,6 m X chiéu dai 74,06 m = 118,49 m?, hang
rao huéng Bac c6 chiéu cao 1,6 m X chiéu dai 97 m (gom cac doan 86 m, 11 m) =
155,2 m2, ¢6 gié tri 1a 3.010.500 dong; 01 cay mit 04 nam tudi c6 gia 1a 400.000
d6ng/01 cay; 80 cay budi 01 nim tudi co gia 1a 80.000 dong/01 cay X 80 cay =
6.400.000 dong (tat ca tai san 1a cdng trinh trén dat da khau hao nién han st dung).
Tong gia tri phan dat tha nhat va tai san trén dat co gia tri 13 2.949.656.500 dong.
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Phan dat thr hai ¢6 gia tri 1a 25.000.000 ¢dng/ 1m ngang, dai hét dat X 46,21 m
ngang = 1.155.250.000 doéng. Tong gia tri tai san tranh chap duoc dinh gia la
4.104.906.500 dong.

Sau khi c6 két qua dinh gié tai san, Toa an da thong bao két qua dinh gia tai
san cho cac duong sy va an dinh thoi han cho cac duong su c6 Y kién vé két qua
dinh gia nhung cac duong su khdng cd y kién nén két qua dinh gia tai san tranh
chap ngay 17-9-2020 c6 gia tri phép ly.

[5.4] Vé két qua do dac: Do ba T chéng ddi can tré nén Cong ty Tréach
nhiém Hitu han M6t thanh vién Vat liéu Thuan Thién P1 (goi tit 1a Cong ty do
dac) khong tién hanh do dac dugc nén Hoi dong xét Xt cin ctr vao So dd Trich luc
Ban d0 dia chinh do Vin phong ding ky dét dai tinh Tay Ninh, Chi nhanh Tan C
cung cap (BL sb 129, 130) dé lam co sé giai quyét vu an.

[5.5] Xét 6ng P yéu cau chia d6i tai san chung va ¢ nguyén vong duoc chia
toan bo phan dat thi nhat va tai san trén phan dat thi nhat, ba T duoc chia phan dat
thir hai. Ai duoc chia gia tri nhiéu hon thi c6 nghia vu tra cho nguoi kia gia tri
chénh léch. Hoi dong xét xur xét thay, trong qua trinh giai quyét vy an, Cong ty do
dac khong tién hanh do dac dugc do ba T can trg, chong dbi; ba T, anh T3 va anh
T4 dang sinh séng trén phan dat thir ba, ong P dang sinh sdng trén phan dat tha
nhat nén xét yéu cau chia tai san chung cua 6ng D 1a phu hop, dugc Hoi dong xét
xt chap nhan.

Gia tri tai san chung ong D va ba T duoc chia 1a 4.104.906.500 dong : 2
bang 2.052.453.000 dong (di 1am tron sb). Do phan dat thir nhat va tai san trén
phan dat thir nhat 6ng B duoc chia ¢ gia tri 13 2.949.656.500 d¢éng chénh léch so
véi gia tri ba T duogc chia phan dat thir hai 1a 1.155.250.000 dong nén 6ng D phai
c6 nghia vu tra cho ba T gi4 tri tai san chénh léch 1a 2.052.453.000 dong -
1.155.250.000 dong = 897.203.000 dong.

[6] Xét ng chung:

[6.1] Can cir vao cac hop dong tin dung sé 5705LAV201902693, ngay 26-6-
2019 va hop dong tin dung sé 192065/HDTD, ngay 28-10-2019 thé hién:

Ngay 26-6-2019, 6ng D, ba T vay ctia Ngan hang A - Chi nhanh huyén Tan
C, tinh Tay Ninh s tién 100.000.000 dong, thé chap QSDP la phan dat tha hai,
thoi han tra 12 ngay 11-6-2021. Bén nay, ba T da tra cho Ngan hang A - Chi nhanh
huyén Tan C, tinh Tay Ninh sé tién 13i 12 4.424.657 dong va ong B, ba T con ng
Ngan hang A - Chi nhanh huyén Tan C, tinh Tay Ninh sé tién ng goc 100.000.000
d6ng va tién 1ai ¢én ngay 14-4-2021 1a 3.227.397 dong, tong cong la 103.227.397
dong.



Ngay 28-10-2019, 6ng b, ba T vay cia Quy Tin dung Nhan dan thi trin Tan
C sb tién 150.000.000 dong, thé chap QSDD la phan dat thir nhat, thoi han vay 13
thang tir ngay 28-10-2019 dén ngay 28-11-2020, ba T c¢6 don gia han ky han tra no
thém 12 thang, tac 1a dén ngay 28-11-2021. Bén nay, ba T da tra cho Quy Tin
dung Nhan dan thi trdn Tan C sb tién nog gbc 1a 60.000.000 dong, tién lai l1a
23.572.000 d¢6ng va ong B, ba T con ne Quy Tin dung Nhan dan thi tran Tan C sb
tién no goc 90.000.000 ddng va tién 1di dén ngay 14-4-2021 1a 2.678.000 ddng,
téng cong 12 92.678.000 ddng.

Nay, 6ng D yéu cau chia doi 02 khoan vay trén nhung Ngan hang A - Chi
nhanh huyén Tan C, tinh Tay Ninh va Quy Tin dung Nhan dan thi trin Tan C
khéng yéu cau khoi kién ong D va ba T tra ng vi 6ng B va ba T thyc hién dang
quyén va nghia vu dbi véi Ngan hang va Quy Tin dung, dong thoi cac khoan vay
trén chua dén han tra no.

Hoi dong xét xtr xét thay, do ong B duoc chia phan dat thi nhat 13 phan dat
thé chap cho Quy Tin dung Nhan dan thi trin Tan C, ba T duogc chia phan dét tha
hai 12 phan dat thé chap cho Ngan hang A - Chi nhanh huyén Tan C, tinh Tay Ninh
va Quy Tin dung Nhan dan thi trin Tan C, Ngan hang A - Chi nhanh huyén Tan C,
tinh Tay Ninh khdng yéu cau khoi kién nén can chuyén giao nghia vu tra no doi
véi ong B s6 tién ng gbe 90.000.000 dong va tien 13i phét sinh theo hop dong tin
dung s6 192065/HPTD, ngay 28-10-2019 cho Quy Tin dung Nhan dan thi tran Tan
C; chuyén giao nghia vu tra ng dbi voi ba T s6 tién no gdc 100.000.000 dong va
tién 14i phét sinh theo hop ddng tin dung s6 5705LAV201902693, ngay 26-6-2019
cho Ngan hang A - Chi nhanh huyén Tan C, tinh Tay Ninh, khi Quy Tin dung
Nhan dan thi tran Tan C va Ngan hang A c6 yéu cau khai kién va sé duoc tach ra
giai quyét trong vu an khéc.

[6.2] Tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 14-4-2021) thi tong s6 tién 6ng D
va ba T co nghia vu tra cho Ngan hang A - Chi nhanh huyén Tan C, tinh Tay Ninh
va Quy Tin dung Nhan dan thi tran Tan C 1a 195.905.397 dong : 2 thi mdi ngudi co
nghia vu tra s6 tién 97.952.500 dong (da lam tron sb). Do chuyén giao nghia vu tra
ng ddi véi ba T sd tién no gée 100.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo hop
dong tin dung s6 5705LAV201902693, ngay 26-6-2019 cho Ngan hang A - Chi
nhanh huyén Tan C, tinh Tay Ninh chénh léch nhiéu hon 5.274.500 dong
(97.952.500 dong — 92.678.000 ddng) so véi viée chuyén giao nghia vu tra no dbi
v6i 6ng D sb tién ng gbe 90.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo hop déng tin
dung s6 192065/HPTD, ngay 28-10- 2019 cho Quy Tin dung Nhan dén thi tran Tan
C. Mat khac, trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa khong lam viéc duoc
véiba TvabaT khong c6 yéu cau khoi kién nén sb tién chénh léch ng chung
5.274.500 dong va s0 tién ba T da tra cho Quy Tin dung Nhan dan thi tran Tan C
60.000.000 dong tién ng gdc, 23.572.000 dong tién 13i, tong cong 1a 83.572.000
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d6ng, sb tién 14 ba T da tra cho Ngan hang A - Chi nhanh huyén Tan C, tinh Tay
Ninh 4.424.657 dong, Toa an khong xem xét giai quyet.

16.3] Déi véi s6 tién vay 500.000.000 dong cua ba Nguyén Thi Thu N khong
yéu cau khoi kién nén Toa an khong xem xét giai quyét.

[7] V& chi phi t6 tung:

[7.1] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san 1a 2.500.000
ddng. Can ct Diéu 157, 165 cua Bo luat TH tung dan sy thi ong D va ba T phai
chiu mdi ngudi 1a 1.250.000 déng. Do 6ng D da tam wng toan bo chi phi trén, nén
can budc ba T ¢o nghia vu tra lai cho ong D s tién 1.250.000 dong.

[7.2] V¢ tién chi phi do dac: Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng D da nop
tién tam ung chi phi do dac 10.000.000 dong dé Cong ty do dac sir dung so tién
trén dé thué xe va mot s chi phi khac nhung do ba T chong dbi, can trg khéng cho
cho do dac nén Cong ty do dac khong thuc hién dugc cong viéc va khdng hoan tra
lai chi phi tam tng do dac cho 6ng D. Tai phién tda, 6ng B yéu cau ba T c¢6 nghia
vu tra lai cho 6ng B 5.000.000 dong tién tam tng chi phi do dac. Hoi dong xét thay
yéu cau cua 6ng D 13 phu hop, boi 18 Cong ty do dac khéng thuc hién dugc cong
viéc 1a do 16i ctia ba T chéng dbi, can tré nén can buoc ba T c6 nghia vu tra cho
ong D 5.000.000 dong tién tam ang chi phi do dac.

[8] Vé &n phi dan su so tham: Can ct Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢é phi
Toa an:

. [8.1] Ong P phai chiu an phi dan sy so tham vé hon nhan la 300.000 dong,
v€ chia tai san chung 1a 72.000.000 dong + ((2.052.453.000 dong 2.000.000.000
dong) X 2%) = 73.049.000 dong, tong cong la 73.349.000 dong nhung dugc tru
vao so tién tam ing an phi dan sy so tham da nop 1a 1.925.000 dong theo 02 bién
lai s6 0000630, s6 0000631, ciing ngay 18 thang 5 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Téan C, tinh Tay Ninh; 6ng B con phai nop 71.424.000 dong.

[8.2] Ba T 1a nguoi cao tudi thude truong hop duoc mién nop tién an phi
theo quy dinh tai Diéu 12 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va str dung an phi va 1& phi Toa an nhung trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, ba T khéng hop tac va khong c6 don xin mién nop tién &n phi nén ba T
van phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh caa phép luat. Do d6, ba T phai
chiu &n phi dan sy so tham 1a 72.000.000 ddng + ((2.052.453.000 dong —
2.000.000.000 dong) X 2%) = 73.049.000 dong.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ctr Diéu 9, 14, 16 cua Luat Hon nhéan va gia dinh; Piéu 210, 219 cua B
luat Dan sy; Diéu 147, 157, 165, 217, 227, 228 caa Bo luat Té tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé& mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Vé hdn nhan: Khong cdng nhan éng Doan Vin D va ba Nguyén Thi T l1a
v, chong. Viéc chung song giira 6ng Dodn Vian P va ba Nguyén Thi T khong lam
phat sinh quyén, nghia vu giita vo va chdng.

2. Vé con chung: C6 02 chau tén Doan Van T3, sinh nam 1988 va Doan Vian
T4, sinh ndm 1990 déu da thanh nién, di 1am sinh séng 6n dinh nén dng Doan Vin
P va ba Nguyén Thi T khong yéu cau Toa an giai quyét.

3. V& tai san chung:

3.1. Ong Doan Vin P dugc chia va dugc quyén sé hitu, sir dung: Phan dat
dién tich 6.750 m2, muc dich st dung: Dat & 200 m?, dat trong cay 1au nim 6.550
m?, tai thira dat sb 630, to ban do sb 60, toa lac tai 4p 1, x& Sudi D, huyén Tan C,
tinh Tay Ninh, c6 tt can: Hudng Dong giap thira dat sé6 626 dai 74,06 m, Hudng
Tay giap thia dat s6 629 dai 59,69 m, gip thira dat s6 293 dai cac doan 6,87 m,
5,83 m, Hudng Nam giap thua dat s6 293 dai cac doan 65,29 m, 5,25 m, 27,69 m,
Hudng Bic gidgp dudong dat dai cac doan 86 m, 11 m, do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Tay Ninh cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi
T va 6ng Dodn Vin D ding tén ngay 08-8-2018. Tai san trén phan dat nay gém: 01
can nha cap 4, xay dung nam 1999, méi lop tole, khong la phong, vach tuong to,
nén gach men, cira sit kinh, dién tich chiéu ngang 4,25 m X chiéu dai 13 m =
55,25 m% 01 mai che, cot bé tdng, kéo bang sat, mai lop tole, dién tich vé hudng
Tay chiéu ngang 4,25 m X chiéu dai 21 m = 89,25 m?, dién tich vé huéng Bac
chiéu ngang 4,7 m X chiéu dai 14 m = 65,8 m?, xay dung nim 2004; hang rao kém
lugi B40 6 chan gach xay dung nim 2004: Nam & huéng Nam, ¢6 chiéu cao 1,6
m X chiéu dai 98,23 m (gém cac doan 65,29 m, 5,25 m, 27,69 m) = 157,16 m%
hang rao kém lugi B40 khéng c6 chan gach xay dung nim 2004, nim & hudng
Poéng va huéng Béc, cu thé hang rao huéng Dong c6 chiéu cao 1,6 m X chiéu dai
74,06 m = 118,49 m2, hang rao huéng Béc c6 chiéu cao 1,6 m X chiéu dai 97 m
(gom cac doan 86 m, 11 m) = 155,2 m?; 01 cdy mit 04 nam tudi; 80 cdy buai 01
nam tudi.

3.2. Ba Nguyén Thi T duoc chia va dugc quyén sé hitu, st dung: Phan dat
dién tich theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat 1a 2.622,9 m?, dién tich theo so
d6 dang ky bién dong 1a 2.715,8 m2, muc dich sir dung: Dét trong Ia, tai thira dat
s6 252 (thtra dat mai s6 626), to ban d6 s6 30 (to ban d6 méi sb 60), toa lac tai 4p
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1, x& Subi D, huyén Tan C, tinh Tay Ninh, c6 tt can: Huéng Dong giap thira dét s6
268, dai cac doan 59,98 m, 14,38 m, Huéng Tay giap thira dat sé 630 dai 74,06 m,
Hudng Nam gidp thira dat s6 268 dai 33,27 m, giap thia dat sé 293 dai 6,34 m,
Huéng Bac giap duong dat dai 46,21 m, do Uy ban Nhan dan huyén Tan C, tinh
Tay Ninh cap gidy chiang nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T va éng
Doan Vin B dang tén ngay 19-5-2009.

3.3. Ong Dodn Vin P c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T gi4 tri tai san
chénh Iéch 1a 897.203.000 ddng (tdm trim chin muoi bay triéu, hai trim 1¢ ba
nghin dong).

Ké tir ngay ba Nguyén Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu 6ng Do3n Vin
P chua thi hanh xong sb tién trén, thi 6ng Doan Vian D con phai tra tién 14i theo
muc i suat duoc quy dinh theo Khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

3.4. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau chia tai san chung cua 6ng Doan
Van B gém yéu cau chia phan dat dién tich chiéu ngang 16 m X chiéu dai 21 m,
toa lac tai ap 1, xa Sudi D, huyén Tan C, tinh Tay Ninh chua dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat, trén phan dat c6 01 nha cap 4, xay dung nam 2010 va yéu
cau chia 05 con bd. Ong Dodn Vin P ¢ quyén khoi kién lai yéu cau da rat theo
quy dinh cua phép luat.

4. Vé no chung:

4.1. Chuyén giao nghia vu tra no d6i voi dng Doan Van P s tién ng goc
90.000.000 dong va tién 14i phat sinh theo hop dong tin dung sé 192065/HDTD,
ngay 28-10-2019 cho Quy Tin dung Nhan dan thi tran Tan C, khi Quy Tin dung
Nhan dan thi tran Tan C c6 yéu cau khoi kién va s& duoc tach ra giai quyét trong
vu an khéc.

4.2. Chuyén giao nghia vu tra no déi véi ba Nguyén Thi T sé tién no gdc
100.000.000 ddng va tién 14 phat sinh theo hop dong tin dung s6
5705LAV201902693, ngay 26-6-2019 cho Ngan hang A, khi Ngan hang A co yéu
cau khai kién va s& duogc tach ra giai quyét trong vu an khéc.

4.3. Péi véi s6 tién vay 500.000.000 dong cua ba Nguyén Thi Thu N khong
yéu cau khoi kién nén Toa an khong xem xét giai quyét.

4.4. Dbi voi cac khoan tién ba Nguyén Thi T da tra cho Quy Tin dung Nhan
dan thi trAn Tan C, Khoan tién ba Nguyén Thi T da tra cho Ngan hang A - Chi
nhanh huyén Tan C, tinh Tay Ninh va s6 tién chénh léch ctia 02 khoan vay Quy
Tin dung Nhan dan thi trdn Tan C, Ngan hang A - Chi nhanh huyén Tan C, tinh
Tay Ninh ba T khong yéu cau khoi kién nén Toa an khong xem xét giai quyét.
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5. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi T c6 nghia vu tra lai cho ‘ﬁng
Doan Van b s6 tién 6.250.000 dong (sau triéu, hai tram ndm muoi nghin dong)
tién chi phi t6 tung gdm tién chi phi xem xet, tham dinh tai cho 1.250.000 dong va
tién tam tng chi phi do dac 5.000.000 dong.

Ké tir ngay 6ng Dodn Vin B c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyén Thi
T chua thi hanh xong s6 tién trén, thi ba Nguyén Thi T con phai tra tién 14i theo
muc 13i suat dugce quy dinh theo Khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan su.

6. V& an phi dan sy so thim:

6.1. ‘Ong Doén Van D phai chiu an phi dan su so thdm vé hon nhan 13
300.000 dong, vé chia tai san chung la 73.049.000 dong, tong cong 1a 73.349.000
dong nhung duoc trr vao so tién tam Gng an phi dén sy so tham da nfp la
1.925.000 dong theo 02 bién lai s6 0000630, so6 0000631, cung ngay 18 thang 5
ndm 2020 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén Tén C, tinh Tay Ninh; 0ng Doan

Van D con phai nop 71.424.000 dong (bay muoi mot triéu, bon trim hai muoi bén
nghin d6ng) tién an phi dan su so tham.

6.2. Ba Nguyén Thi T phai chiu 73.049.000 ddng (bay muoi ba tri¢u, khong
tram bén muoi chin nghin dong) tién an phi dan su so tham.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

8. Cac duong su co qpyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an
ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc tong dat hop 1¢.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;
- VKSND huyén Tan Chau;
- Chi cuc THADS huyén Tan Chau;
- Puong sy; (Da ky)
- Luu hd so vy an.

Lé Pirc Diing
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