TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG D@c ]ﬁ.ip - Tw do - Hanh ph[’jc
Bén 4n sb: 177 /2019/DS-PT
Ngay: 06 - 6 - 2019
V/v tranh chip “Giao dich dan
su, Hopdongdan su (giao dich dat coc

va hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét)”

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phén - Chit toa phién toa: Ong L& Hoang Hiép;
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Triéu;
Ba Nguyén Thi Diép Thuy.

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Sac Ly, Thu ky Toa an nhan dén tinh Tién Giang,

- Dgi dign Vign Kiém st nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ong
V0 Trung Hiéu - Ki€m sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2019, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y sd: 122/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 04 nam 2019

V€ vi€e tranh chap “Vé giao dich dan su, hop dong dan sy (giao dich dic coc va hop
dong chuyén nhuong quyén stir dung dat)”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 18/2019/DS-ST ngay 17/01/2019, ciia Toa &n
nhén dan huyén K, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 169/2019/QD-PT ngay 24
thang 4 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thj T, sinh nim 1940 (c6 mat).

Dia chi: ap A, xa B, huyén K, Tién Giang.

- Bi don: Anh Tran Hoang L, sinh ndm 1979 (vang mit);

Dia chi: ap C, xa B, huyén K, Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don Ti ran Hoang L: Qng Pham Ngoc D, sinh
nam 1972 (c6 mat) (la dai dién theo uy quyén theo Giay iy quyén ngay 27/5/2019).

Dia chi: s6 X, 4p G, xa E, thanh phd F, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Van Tr, sinh nam 1929 (ving mat);

Dia chi: ap A, xa B, huyén K, Tién Giang.

Ngweoi dai dién hop phdp cua éng Tr: Anh Huynh Hiru D, sinh nam 1986 (co



mat) (1 dai dién theo iy quyén theo Gidy uy quyén ngay 06/9/2018);

Dia chi: ap A, xa B, huyén K, Tién Giang.

2. Anh Huynh Hiru B, sinh nam 1986 (c6 mat);

Pia chi: 4p A, xa B, huyén K, Tién Giang.

- Ngueoi tham gia t6 tung khdc (ngueoi lam chimg):

1. Chi Lé Thi Hong M, sinh ndm 1977 (ving mat);

Pia chi: 4p C, xa B, huyén K, Tién Giang.

2. Anh Huynh Ngoc C, sinh nim 1961 (vang mit);

Dia chi: 4p A, x4 B, huyén K, Tién Giang.

- Ngueoi khdng cdo:nguyén don Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo ban 4n so thAm, nguyén don Nguyén Thi T trinh bay:

Ba va 6ng Huynh Van Tr 13 vo chong, séng chung véi nhau tir khoang nim
1960. Vao khoang nam 1976 vo chéng cO mua phﬁn dat dién tich 1.292m?, thudc thua
1649, to ban d0 04, dat toa lac tai ap A, X4 B, huyén K, tinh Tién Giang, do dng Huynh
Vian Tr dimg tén theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 02293
QSDD/947/QDUBH do UBND huyén K cap ngay 21/10/1999. Pén khoang thang
3/2018 6ng Huynh Van Tr tu y thoa thuan hop dong dit coc v6i anh Tran Hoang L dé
chuyén nhuong phan dat cho anh Tran Hoang L ma khong ban bac thoa thuan véi ba.

Ngay 20/3/2018, khi anh Tran Hoang L giao s6 tién dit coc 50.000.000 dong
cho ong Tr, Iuc do cting c6 mat ba va con la Huynh Hiu D chimg kién, mac du ba
khong dong ¥ ban dat cho anh L nhung ba khong dam phan (101 s¢g ong Tr danh dap vi
tir trude dén gio moi vige trong gia dinh déu do ong Tr quyét dinh, khong ai duoc
quyen c6 v kién. DPén ngay 29/3/2018, anh L giao sb tién dat coc 1an 2 13 200.000.000
dong cting co6 mdt ba va con la Huynh Ngoc C chu‘ng kién. Ba c6 noi la khong dong y
ban dat trudc mat ong Tr va anh L nhung ong Tr va anh L van tién hanh giao nhan
tién. Sau d6, ba dién thoai cho anh L néi véi anh L 1a ba khong dong ¥ ban dat nhung
anh L van tiép tuc thoa thuan mua ban dat vai 6ng Tr.

Lan tht 3 thi anh L chd 6ng Tr dén UBND x4 B giao tién thi ba khong biét, dén
khi dng Tr dem tién vé nha s6 tién 100.000.000 dong va néi 1 tién cia anh L tra tién
dat thi ba mai biét. Do phan dat 13 tai san chung cta ba va 6ng Tr, ba cling mudn gitr
dat lai dé cho con nén khéng dong y ban dét.

Ong Huynh Vian Tr d4 giao cho anh Tran Hoang L gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 02293/ QSDB/947/QDUBH ngay 21/10/1999 do Uy ban nhan dan huyén
K cap cho ong Huynh Vin Tr dimg tén. Sau d6 anh Tran Hoang L ¢ vao phan dat
chit pha (cua) 06 ciy dira nén phat sinh tranh chép.

Nay ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyet nhiing van dé sau: yéu cau Toa an
huy hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén str dung dét gitra 6Sng Huynh Vian



Tr va ong Tran Hoang L; Budc anh Tran Hoang L tra lai cho ba va éng Huynh Van Tr
gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 02293/ QSDB/947/QDUBH ngay 21/10/1999
do Uy ban nhan dan huyén K cép cho ong Huynh Vin Tr dimg tén; Budc anh Tran
Hoang L phai bdi thudng thiét hai do 1am hu hong tai san (06 cay dira dang cho trai) 1
12.000.000 ddng; Budc anh Tran Hoang L cham dut viéc xdm hai quyén str dung dat
va lam hu hong tai san trén dat.

Ba ty nguyén cung ong Huynh Van Tr hoan tra lai cho anh Tran Hoang L
350.000.000 dong ma 6ng Tr dd nhan ctia 6ng L va sb tién 14i theo mirc 1i sut do
Ngan hang quy dinh.

* Bi don anh Tran Hoang L trinh bay:

Trude day, ong Huynh Van Tr c6 kéu anh ban phan dét néu trén rat nhiéu lan
v6i gia 350.000.000 dong vo va cac con dng Tr ai ciing biét. Ngay 20/3/2018 anh va
6ng Tr thoa thuan, anh dit coc trudc cho ong Tr 50.000.000 dong dé dam bao cho viée
giao két va thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Lic 1am gidy giao
nhan tién coc c6 mat ong Tr, ba T va anh Huynh Hiru D (con 0 ong Tr). Luc do,ba T va
anh B dong ¥ ¥y lam gidy nhan tién coc va khong c6 ¥ kién phan ddi viéc ong Tr chuyen
nhuong quyén sir dung dat, ciing khong néi v6i anh dat 13 tai san chung ctia vo chong
ong Tr.

Sau d6 khoang 01 tuan, 6ng Huynh Van Tr yéu cau anh phai dat coc thém tién
thi ong méi giao cho anh gidy to va tién hanh lam thu tuc ky két hop déng chuyén
nhuong dat. Ngay 29/3/2018, anh dac coc thém cho 6ng Tr 200.000.000 dong tai nha
ong Tr, luc giao tién co mat ong Tr, ba T va anh Huynh Ngoc C la con 6ng Tr dém
tién dum. Ong Tr ky tén vao gidy dit coc cam két dat khong c6 ai tranh chap, lac dé co
mat ba T nhung ba khong c6 phan dbi. Khi ong Huynh Van Tr nhan 250.000.000
dong tién dat coc thi anh va éng Tr théng nhat hop dong chuyén nhuong phan dét néu
trén véi gia 350.000.000 dong (hai bén thoa thuan miéng). Ong Huynh Van Tr di giao
cho anh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 02293/ QSDP/947/QDUBH ngay
21/10/1999 do Uy ban nhan dén huyén K cap cho 6ng Huynh Van Tr dimg tén. Anh
kéu can b do dac dén phan dat xac dinh ranh gi6i dé 6ng Tr ban giao dat thi ong Tr co
dén chimg kién va chi ranh gioi thira dt cho anh, vai ngdy sau anh dén phan dat da
dén duogc 06 «cdy dura thi con cua ong Tr dén tranh chap noi la chua giao du tlén nén
khong cho dén dira. Anh lién hé véi éng Tr thi 6ng yeu cau anh phai tra du tién méi
giao dat. Vi ong Tr di lai kho khin nén anh c6 yéu cau cong chimg vién den nha 6ng
Tr dé cho 6ng Tr ky tén vao hop dong chuyen nhuong dat thi anh méi giao tiép so tién
100.000.000 déng. Lic do ba T khong dong ¥ cho dng Tr chuyen nhuong quyén sir
dung dét, nhung ong Tr lién tuc yéu cau anh giao 100.000.000 dong 6ng s& dam béao
vige ky két hop dong khong ai tranh chap. Do ba T khong dong ¥ chuyén nhugng
quyén st dung dat nén anh khong giao thém tién cho 6ng. Sau d6, anh c6 gdi don dén
UBND xa B yéu cau giai quyét. Ngay 27/6/2018, UBND x4 t6 chirc hoa giai, ong Tr
yéu cau anh phai tra cho 6ng Tr du 100.000.000 dong va cam két s& thuc hién viée
chuyen nhuong quyén str dung dat cho anh va cho rang vo con 6ng Tr khéng tranh
chip. UBND xa di lap bién ban ghi nhan y kién 6ng Tr nén anh tin tuong va da giao
6ng Tr 100.000.000 dong tai UBND x4 B. Tuy nhién sau d6 6ng Tr cho rang vo ong



(ba T) phan d6i nén khong thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
anh.

Nay anh khong dong ¥ theo yéu cau ctia ba Nguyén Thi T hity bo hop dong dit
coc gitra anh va ong Huynh Van Tr vi anh va dng Tr hop dong dat coc tuan thu dung
quy dinh cua phap ludt. Anh yéu cau ba Nguyen Thi T va 6ng Huynh Van Tr phai
thyc hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho anh déi voi phan dét
dién tich 1.292m?, thudc thira 1649, to ban d6 04, toa lac 4 ap A, xa B, huyén K, tinh
Tién Giang nhu da cam két khi ky hop ddng dit coc.

Dong thoi anh ¢ don khai kién phan t6: Do ba Nguyén Thi T va 6ng Huynh
Vin Tr khong ddng ¥ chuyén nhuong quyén st dung dét néu trén thi phai tra lai cho
anh 350.000.000 dong (250.000.000 dong tién dat coc va 100.000.000 dong tién
chuyén nhuong dat) ma ong Tr da nhan va o6ng Huynh Van Tr vi pham hop dong dat
coc thi phai boi thuong cho anh bang so tién dit coc 1a 250.000. 000 dong. Anh dong v
huy b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, giao tra gidy chimg nhan quyén
sir dung dat sé 02293/QSDD/947/QDUBH ngay 21/10/1999 cho 6ng Tr, ba T; boi
thuong cho ba Nguyén Thi T va 6ng Huynh Van Tr gia tri 06 cdy dira ma anh da dén
14 12.000.000 ddng va cham dut viée xdm hai quyén st dung dat, 1am hu hong tai san
trén dat ciia 6ng Tr ké tir ngay Toa an xét X,

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Huynh Van Tr va anh Huynh
Hiru D - dong thoi 1a dai dién theo ty quyén ctia 6ng Huynh Van Tr trinh bay:

Vao khoang thang 3/2018, ong Tr c6 thoa thudn chuyén nhuong cho anh L
phan dat dién tich 1.292m? thudc thira 1649, t& ban d6 04, toa lac 4p A, x4 B, huyén K,
tinh Tién Giang. Ong Tr di thoa thuan vé6i anh Tran Hoang L hop dong dat coc va lam
gidy nhan cua anh Tran Hoang L 02 lan tién coc 14 250.000.000 dong va nhan thém
100.000.000 dong tién chuyén nhuong dat tai UBND xa B tong cong 1a 350.000.000
dong. Viéc thoa thuan hop dong dit coc (Iam gidy nhan tién dit coc) va chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ong Trtu y quyet dinh, vo con ong khong biét. Nay ba T
(vo ong Tr) khong dong ¥ cho ong Trban dat vi quyén st dung dét 1a ctia vo chong va
tién ban dat 6ng Tr khéng ¢ nhu cau tiéu xai ma chi dem cho cac con. Do do 6ng Tr
khong thuc hién viée ky két hop ddng va chuyén nhuong quyén str dung thira dét trén
cho anh Trén Hoang L.

Ong Tr ddng ¥ theo yéu cau cta ba Nguyen Thi T khot kién yeu cau huy hop
dong dit coc gitra 6ng Huynh Van Tr va anh Tran Hoang L thi 6ng dong y. Ong &
nghi huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (thoa thuan bang mi¢ng) voi
ong Tran Hoang L; Ong dong y cung ba Nguyen Thi T tra lai cho ong L s6 tién
350.000. OOOdong ma Ong da nhén tr 6ng L. Ong Huynh Van Tr khong dong y bdi
thuong s6 tién phat coc 250.000.000 dong, chi dong ¥ boi thuong cho 6 ong L 6 tién 13
ca s tién 350.000.000 dong theo mirc 13i suat do Ngan hang quy dinh ké tir ngay 6ng
Tr nhan tién cho dén nay.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Huynh Hiru D trinh bay:

Ngay 20/3/2018, khi anh L giao t1en coc cho 6ng Tr tai nha thi ¢6 nhd anh viét
gidy nhan tién coc nén anh viét dim gidy nhan coc dat va ky tén ch anh khong c6



truc tiép nhan tién tir anh L ma do cha anh (6ng Tr) nhan. Lic nhén tién ciing c6 mat
me anh (ba T) nhung anh khong biét gitta ba T, 6ng Tr thoa thuan véi anh L nhu thé
nao. Anh dong ¥y yéu cau khoi kién ciia ba T, khong thuc hién hop dong chuyén
nhuong phan dat néu trén cho anh L.

* Nguoi lam chimg Lé Thi Hong M trinh bay:

Chi la vo cua anh Tran Hoang L, viéc thoa thuan hop déng dat coc dé chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Huynh Van Tr va anh Tran Hoang L do anh L
truc tiép thuc hién va giao tién. Chi chi di theo véi tu cach chimg kién. Ddi véi s6 tién
anh L d4 giao cho ong Tr chi khong c6 tranh chip gi voi anh L trong vu 4n ndy. Tuy
nhién hai lan anh L 1am gidy dit coc v6i ong Tr chi déu c6 mit va ching kién lic ong
Tr nhan tién va ky gidy dit coc ba T déu khong phan dbi va ciing khong ndi rang thira
dat trén 13 tai san ciia ba va ong Tr.

* Nguoi lam chimg anh Huynh Ngoc C trinh bay:

Anh la con rudt cua ong Huynh Van Tr va ba Nguyen Thi T, viéc thoa thuan
hop dong dat coc dé chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Huynh Vin Tr Va
anh Tran Hoang L nhu thé nao thi anh khong biét. Tuy nhién khi 6ng Tr nhén s6 tién
dat coc lan thtr hai 200.000.000 dong thi anh 14 nguoi tryc tiép dém tién cho 6ng Tr.
Lac d6 c6 mat cha me anh 13 6ng Tr, bd T nhung anh khong thay ba T phan ddi viéc
ban dat va nhan tién ciing nhu cu cai voi 6ng Tr. Sau khi nhéan sb tién 200.000.000
dong, hai bén l1am gidy td ¢ yéu cau anh ky tén ngudi lam chimg nhung anh khéng
ky.

* Tai phién toa so tham:

- Nguyén don, bi don gitt nguyén yéu cau;

_- Anh Huynh Hitu D cho rang ong Tr chi nhén tién dat coc 50.000.000 dong,
con lan nhan 200.000.000 dong 1a tién chuyén nhugng quyén str dung dat chir khong
phai dat coc thém.

* Ban 4n dan sy so tham s: 18/2019/DS-ST ngay 17/01/2019 ctia Toa 4n nhén
dan huyén K, tinh Tién Giang da can cur vao Piéu 5, Diéu 26, Biéu 92, Didu 147, Pidu
165, Biéu 229 B6 luat To tung Dan sw; Diéu 15 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 1959;
Piéu 117, Piéu 328, Piéu 357, Dleu 364, Didu 425, Didu 427 Bo luat Dan sy ndm
2015; Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi.

Xt 1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T.

Tuyén hiy bo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (thoa thuan chuyén
nhuong quyén su dung dat nhung khong lap thanh van ban) gitia 6ng Huynh Van Tr
va anh Tran Hoang L d01 v6i quyén str dung dat dién tich 1,292, thudc thira 1649,
td ban do 04, toa lac tai 4p A, Xa B.

- Ghi nhén anh Tran Hoang L tra cho ba Nguyén Thi T va éng Huynh Vin Tr giéy
chimg nhan quyén str dung dat s6 02293/QSDD/947/QPUBH ngay 21/10/1999 do Uy
ban nhan dan huyén K cép cho éng Huynh Vian Tr dimg tén va bdi thuong cho ba
Nguyén Thi T va éng Huynh Van Tr 13 12.000.000 déng (mudi hai triéu dong).
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- Ghi nhén ba Nguyén Thi T va ong Huynh Van Tr ty nguyén lién doi tra cho
anh Tran Hoang L 250.000.000 dong tién dat coc va 100.000.000 dong tién chuyén
nhuong quyén st dung dat, tong cong la 350.000.000 dong (Ba tram nam muoi tricu
dong).

Hai bén thyc hién viéc hoan tra cing mét thoi diém khi an ¢ hiéu luc phap luat;

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi T va éng Huynh Van Tr c¢6 don yéu cau thi hanh an,

néu anh Tran Hoang L cham thuc hién nghia vy thi phai chiu lai theo murc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan sy trén s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

K& tir ngay anh Tran Hoang L c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Nguyén Thi
T va 6ng Huynh Van Tr cham thue hién nghia vu thi phai chiu 1ai theo muc lai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B luat Déan su trén so tién va thoi gian cham thi hanh
an.

- Ghi nhan anh Tran Hoang L cham dit viéc xdm hai quyén sir dung dét va
lam hu hong tai san trén dat ngay khi két thiic phién toa so tham;
2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyen Thi T yéu cau

hay hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén str dung dét gitra 6ng Huynh Vian
Trvaanh Tran Hoang L;

3. Chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don Tran Hoang L.

Budc ong Huynh Van Tr phii tr cho anh Trén Hoang L s0 tién 250.000.000 dong
(hai tram nam muoi triéu dong). Thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay anh Tran Hoang L c6 don yéu cau thi hanh 4 an, néu 6ng Huynh Vin

Tr chdm thyc hién nghia vu thi phai chiu lai theo muc lai sudt quy dinh tai khoan 2
Piéu 357 Bo ludt Déan sy trén s tién va thoi gian cham thi hanh an.

4. Ve‘ chi phi dinh gi4: Budc anh Tran Hoang L phai tra cho ba Nguyén Thi T
1.200.000 dong khi an c6 hiéu luc phap luat.
Ké tir ngdy ba Nguyén Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh 4 an, néu anh Tran Hoang

L cham thyc hién nghia vy thi phai chiu lai theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 357 B luat Dan sy trén sd tién va thoi gian cham thi hanh an.

5.Vé an phi:

- Mién toan b an phi cho ba Nguyén Thj T. Hoan tré lai cho ba Nguyén Thi T
s0 tién 300.000 dong tam tmg an phi dd ndp theo Bién lai thu s6 0008546 ngay
09/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh Tién Giang.

- Bu@g anh Tran Hoa‘lr}g L phai chiu 600.090 d@)ng an phi dan su so tham, dugc
trir vao s tién 14.000.000 dong tam tmg anh Tran Hoang L da ndp theo Bién lai thu
s0 0008656 ngay 13/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh Tién
Giang. Hoan tra lai cho anh Tran Hoang L s6 tién 13.400.000 dong tam tng an phi.

- Mién toan bo 4n phi cho 6ng Huynh Vin Tr.

- Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang céo ctia cac duong su
theo quy dinh cua phap luét.



* Ngay 24/01/2019, ba Nguyén Thi T c6 don khang céo yéu ciu chap nhan
toan by yéu cau khoi kién cua ba.
* Tai phién toa phuc tham, cac duong sy trinh bay:

- Nguyén don ba Nguyen Thi T van giit nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung
khang cao 601 voi ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan huyén K, chi dong y tra lai cho
anh L s6 tién 350.000.000 dong, khong dong ¥ budc phat coc 250.000.000 dong theo yéu
cau ciiaanh L.

- Ong Pham Ngoc D — dai dién theo ty quyén ctia bi don anh Tran Hoang L ¢6
¥ kién: néu 6ng Tr, ba T tiép tuc thyuc hién hop ddng chuyén nhuong thi anh L s& tra
thém cho ba T, 6ng Tr 50.000.000 dong; néu khong thi chi yéu cau phat coc
200.000.000 dong.

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phat biéu:

+ Vé t6 tung: Ké tirngay thu Iy vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xr va
nhiing nguoi tham gia to tyung tuan thi dang quy dinh Bo luat t6 tung dan su.

+ V& ndi dung vu an:

Qua tranh luan gilra cac duong su, cac tai liu chimg cir thé hién trong viéc ky
két hop dong cac bén déu co 161, nén hop dong dat coc vo hi¢u, do vay viéc khaoi kién
va n01 dung khang cdo cua ba T 1a c6 can clir d€ xem xét, dé nghi Ho1 dong xét xur
phuc tham chap nhan yéu cau ctia ba T. Ap dung khoan 2 Dicu 308 B0 luat t0 tung
dan sy stra mot phan ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén K, theo hudng chap
nhan yéu cau khang cao cua ba T, khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don Tran
Hoang L.

Can ctr vao tai liéu, chimg cir 3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién va nhiing quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chap, tham
quyen va ap dung phap luat trong viée giai quyét vu an ding quy dinh phap lut dan sy
va td tung dén su. Tai phién toa phuc thdm, cac duong sy, ngudi lam chimg Vang mat,
mic du dd dugc Toa an cp phic tham triéu  tap hop 16 1an thtr hai nhung van ving mat
va trong hd so di thé hién loi khai, viéc vang mit clia cac duong su khong lam anh
huong dén viée giai quyét vu an. Do do, Hoi ddng xét xir phic thim can cir Piéu 296
B luat td tung dan su xét xir Véng mat cac duong su.

[2] Tai phién toa phiic thim, cac duong su khong cung cap bd sung tai liéu
chimg cir gi khac va ciing khong thoa thuin duoc véi nhau vé noi dung khang cdo,
Hoi ddng xét xir nhan thay:

Nguyén don ba Nguyén Thi T cho ring chdng ba 1 6ng Huynh Van Tr da tu ¥,
khong ban bac véi ba khi chuyén nhuong phan dat cho anh Tran Hoang L véi gia la
350.000.000 dong, trude khi chuyén nhuwong dat anh L da thuc hién 02 lan dit tién
coc: lan 1 (ngay 20/3/2018) s6 tién 50.000.000 dong, 1an 2 (ngay 29/3/2018) sb tién
coc 1a 200.000.000 dong, tong cong tién dat coc 1a 250.000.000 dong dé chuyén



nhuong 1.‘292m2 dat thu\c}c thira ‘1 649 t& ban dd sb 4 dt toa lac tai ap A, xa B, huyén
K, tinh Tién Giang, hai lan dat tién coc c6 mat ba T va con ciaba T, dng Tr.

Khi thye hién cac thu tuc chuyén quyén sir dung dat thi ba T, cac con khong
dong ¥ va yéu cau huy hop dong dat coc. Tai phién toa so tham, cac duong su da ty
thoa thudn dugc véi nhau ve viéc ba T, 6ng Tr cung c6 trach nhiém lién doi trd lai so
tién da nhan ctia anh Tran Hoang L 1a 350.000.000 déng gdm 250.000.000 dong tién
dat coc va 100.000.000 déng tién chuyén nhuong dat; hﬁy bo hop dong chuyén
nhuong dat gitta ong Trvaanh L d6i voi dién tich dat 1.292m? anh L tra lai cho ba T,
Ong Tr 01 gidy chirng nhan quyen str dung dat; anh L bdi thuong gia tri 06 cay dua da
d6n cua ba T, 6ng Tr véi sb tién 12.000.000 ddng; Toa an cap so thdm di ghi nhan su
tu thoa thuén cta cac duong su.

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba T yéu cau hay
hop dong dat coc. Chap nhan yéu cau phan to clia anh Tran Hoang L, budgc 6ng Huynh
Vin Tr boi thudng sb tién 250.000.000 dong bang sd tién dit coc ma dng Tr dd nhan.

BaT khang cao khong dong v vé viéc Toa an gap SO ﬂ:léﬂ:l phat coc v6i s6 ‘gién
250.000.000 dong, ba chi dong y chiu tién lai suat doi voi s6 tién 250.000.000 dong
ma éng Tr - chong ba da nhan tir anh L.

[3] Tt nhitng chimg ctr va 101 trinh bay cua cac duong sy tai phién toa phuc
tham, Hoi dong xét xtr xét thy:

Khi 6ng Huynh Vin Tr thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dt voi dién
tich 1.292m? cho anh Tran Hoang L, dé thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat anh L da hai lan dt tién coc véi sO tien 250.000.000 dong (lan 1: 50.000.000
dong, 1an 2: 200.000.000 dong) nhung sau khi thue hién viée dat coc thi vo va con
6ng Tr khong dong ¥ chuyen nhuong, cho rang phan dat 6ng Tr chuyén nhuong la tai
san chung cua vo chong, khong phai ctia 6ng Tr, ba T khong ¢6 ¥ kién tir dau va
khong thé hién y chi trong cac bién nhan dit coc.

Tai bién ban hoa giai ngay 27/6/2018 cﬁa’ﬁy ban nhan dan xd B, huyén K ciing
khong the hién co mat ba T, ong Tr cho rang dat nay cua 6ng toan quyén quy¢t dinh,
vo con khong dugc quyén tranh chap.

Theo Piéu 33, 35 Luat Hon nhin va gia dinh nim 2014 quy dinh vé tai san
chung cua vo ché)ng, viée chiém hitu, st dung dinh doat tai san chung, trong do viéc
dinh doat tai san Chung phai cé su thoa thuan bang van ban cta vo chong d6i voi
bat dong san. Theo gidy chung nhan quyén st dung dat caa Uy nhan dan huyén
K, tinh Tién Giang cap cho 6ng Huynh Van Tr cap ngay 21/10/1999, ba T va
6ng Tr chung song v4i nhau tir naim 1960, cho thay bat dong san néu trén co
trong thoi ky hén nhan, nén duoc xac dinh 14 tai san chung cta vo chong. Nhu
vdy, theo quy dinh cua phap luat thi tai san chung cua vo chong thudc so hiru
chung hop nhat 13 quyén sir dung dat thi viéc dinh doat s€ do vo chong cing
quyét dinh qua su thoa thuan bang van ban truc tiép hoic Gy quyén cho nhau.
Vo, ché)ng binh dang v6i nhau vé quyén, nghia vy trong viéc tao lap, chiém hitu,
st dung, dinh doat tai san chung.



Do d6, khi éng Tr chuyén nhugng quyén st dung dit cho anh L khdng c6
su dong ¥ cua ba T 14 trai véi quy dinh cua phap lut dbi Vol tai san la bét dong
san la tai san chung cua vo chdng, 1am anh hudng den quyen loi cia ba T. Theo
quy dinh tai diém c¢ khoan 1 Muc I Nghi quyét sé: 01/2003/HDTP ngay
16/4/2003 ctua Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, hudng dan &p
dung phap luat trong viéc giai quyét mot sd loai tranh chap dan su, hén nhan va
gia dinh, xét thdy hop dong vo hiéu khi dat coc d6 bi vo hiéu. Viéc xur 1y dat coc
bi v6 hiéu va hop ddng bi v6 hiéu duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 142 B
luat dan sy nam 2015.

Xét vé mit nhan thirc phap luat, 6ng Tr 16n tudi (89 tudi tai thoi diém dit coc)
khi giao dich mua ban dét voi anh L, khong ndm duoc quy dinh cua phap luét vé viéc
dinh doat tai san chung cua vo chong, o ong tu y quyet dinh 1a trad1 véi quy dinh cua
phap luat, do d6 dan dén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat bi vo hidu.

Xét vé 161 ctia cac bén duong su cho thdy: 6ng Tr cling khong c6 16i hoan toan
trong giao dich nay do han ché vé nhan thirc phap luat, khi d6 anh L trong qué trinh
thyc hién hop ddng véi ong Tr nhan biét duoc gia dinh ong Tr gém Vo va con da
nhiéu lan phan Umg va ngan can khong dong ¥ chuyen nhuong quyén st dung dat,
nhung anh L van giao dich voi 6ng Tr ma khong nghi dén hau qua nén anh L ciing c¢6
mdt phan 16i dan dén hop dong vo hiéu.

Xét vé gia tri dién tich dat, theo bién ban dinh gia ngay 12/9/2018 cua Hoi dong
dinh gi4 huyén K qua tham khao gia chuyén nhuong dét thuc té tai dia phuong ddi véi
dat trong cay lau nam véi gia 1a 300.000 dong/m? so véi dién tich dat ong Tr chuyén
nhuong cho anh L 12 1.292 m? Tong duong s tién 387.000.000 dong, gia chuyén
nhuong cho anh L 13 350.000.000 dong, cho thay gia chuyén nhuong Tong duong gia
thi truong. Viée gia dinh ba T, 6ng Tr khong thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat voi anh L 12 do 6ng Tr tu ¥ thuc hién chir khong phai vi gia tri dat.

Xét viée phat coc ctia Toa an cap so tham ddi véi giao dich giita 6ng Tr va anh
L chua xem xét danh gia toan dién vé ndi dung bién ban coc dat chua rd rang 14 tién
chuyén nhuong hay dit coc dé 1am cin ctr cho thyc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat, xét 16i ctia cac bén dan dén hop dong dic coc vo hiéu dé ap dung
Nghi quyét s6: 01/2003/HDTP ngay 16/4/2003 cta Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao dé giai quyét hau qua ctia hop dong. Theo dién bién giao dich
thoi gian thue hién dat coc vao ngay 20/3/2018 dit coc 50.000.000 dbng, 29/3/2018
dat coc tlep 200.000.000 dong, dén ngay 12/6/2018 ba T da khoi kién yéu cau huy hop
dong chuyen nhugng (chua duge 03 thang). Boi 6ng Tr, ba T déu 1a ngum cao tudi,
han ché vé nhan thirc phap luat, vé 16i anh L cling c6 mot phan 16i khi giao dich. Viéc
hity hop dong khdng phai vi loi ich gié tri tai san.

Tuy nhién, viéc 6ng Tr da nhén tién ctia anh L _nhung khong thyc hién dugc
hop dong chuyén nhuong, d4 1am anh huong dén quyen loi ich hop phép cua anh L
nén can phai budc éng Tr, ba T lién d6i tra tién 1ai dbi voi khoan tién ma ong Tr da
nhan caa anh L 13 350.000.000 dong v6i hai thoi diém tinh 13 sudt.

S6 tién 250.000.000 dong tinh tir thang 3/2018 dén ngay xét xir phic thim
06/6/2019, Tong duong thoi gian 1a 15 thang, So tien 100.000.000 dong tinh tir thang
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6/2018 dén ngay xét xtr phuc tham, Tong duong thoi gian la 12 thang nhan voi mirc
131 suat theo quy dinh cua khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015, nhu sau:

+250.000.000 dong X 1,66% x 15 thang = 62.250.000 dong.

+100.000.000 dong x 1,66% x 12 thang = 19.920.000 dong.

Tong s6 tién 13i ma 6ng Tr, ba T phai tra cho anh L 1a; 82.170.000 dong.

~ Tu nhiing nhan dinh trén, Hoi d(‘ing~xét xtr phtc tham xét thdy can xem xét

chap nhan yéu cau khang cao cua ba Nguyen Thi T, sira mot phan ban an déan sy so
tham so0: 18/2019/DS-ST ngay 17/01/2019 cta Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Tién
Giang.

[4] Y kién cua Kiém sat vién phi hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén
dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi T duoc chap nhan nén
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[6] Nhiing quyét dinh khéc ciia Ban an so tham khong bj khang céo, khang nghi
Ho1i dong xét xir khong giai quyeét, cd hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian cir vao khoan 2 Piéu 308; Diéu 296 Bo luat T6 tung Dén su.

Cin cr vao Dicu 5, Dicu 26, Bieu 92, Dicu 147, Piéu 165 BJ ludt T6 tung Dan
su; bieu 15 Lu‘ét Hoén nhan va gia dinh nam 1959; bicu l22, 123, Diéu 328, biéu 357,
biéu 425, biu 427 B¢ luat Dan sy nam 2015; Bieu 12, Diéu ,29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
ve an phi.

Chap nhén yéu cau khang c&o ctia ba Nguyén Thi T.

Stra mt phan Béan 4n dan sy So tham s6: 18/2019/DS-ST ngdy 17/01/2019 cuia
Toa &n nhén dan huyén K, tinh Tién Giang.

- Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T.

Tuyén huy bo hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat (thoa thuan chuyén
nhuong quyén su dung dat nhung khong lap thanh van ban) gitra ong Huynh Van Tr

va anh Tran Hoang L d01 v6i quyén st dung dat dién tich 1.292n7?, thudc thira 1649,
t& ban d6 04, toa lac tai ap A, Xa B.

- Ghi nhéan anh Tran Hoang L tra cho ba Nguyén Thi T va éng Huynh Van Tr
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 02293/QSDD/947/QDUBH ngay 21/10/1999
do Uy ban nhan dan huyén K cap cho ong Huynh Van Tr dimg tén va bdi thudng cho
ba Nguyén Thi T va 6ng Huynh Van Tr 1a 12.000.000 dong (mudi hai triéu dong).
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- Ghi nhén ba Nguyén Thi T va 6ng Huynh Van Tr tu nguyén lién doi tra cho
anh Tran Hoang L 250.000.000 dong tién dat coc va 100.000.000 dong tién chuyén
nhuong quyén st dung dat, tong cong la 350.000.000 dong (Ba tram nam muoi tricu
dong).

- Bugc 6ng Huynh Van Tr, ba Nguyéq Thi T c6 nghia vu lién d6i phai tra cho
anh Tran Hoang L s0 tién lai 82.170.000 dong (Tam muoi hai triéu mot trdm bay
muoi ngan dong). Thuc hi¢n khi an ¢6 hi¢u luc phap luat.

Hai bén thuc hién viéc hoan trd cing mot thoi diém khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat;

K& tir ngay ba Nguyén Thi T va 6ng Huynh Vin Tr c6 don yéu cau thi hanh an,

néu anh Tran Hoang L chém thyc hién nghfa vu thi phai chiu lai theo murc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 B¢ ludt Dén sy trén so tién va thoi gian cham thi hanh an.

K¢ tir ngay anh Tran Hoang L c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Nguyén Thi
T va 6ng Huynh Van T!‘ cham thuc hién nghia vu thi phai chiu 1ai theo mirc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 Bo Iuat Dan sy trén so tién va thoi gian cham thi hanh
an.

- Ghi nhan anh Tr,én Hoang L ,chém dut viéc xam hat quyén sir dung dét va
lam hu hong tai san trén dat ngay khi két thiic phién toa so tham;

2. Chép nhan phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi T yéu cau hiy hop
dong dat coc vé viée chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong Huynh Van Tr va
anh Tran Hoang L;

3. Khong chap nhan phan yéu cau phan t6 ciia bi don Tran Hoang L.

4. Vé‘ chi phi dinh gi4: Budc anh Tran Hoang L phai tra cho ba Nguyén Thi T
1.200.000 dong khi an c6 hi€u luc phép luat.

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh 4 an, néu anh Tran Hoang

L cham thyc hién nghia vu thi phai chiu lai theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 357 Bo ludt Dén sy trén so tién va thoi gian cham thi hanh an.

5.Vé an phi:

5.1. An phi dan su so tham:

- Mién toan b an phi cho ba Nguyén Thj T. Hoan tré lai cho ba Nguyén Thi T
s0 tién 300.000 dong tam tmg an phi dd ndp theo Bién lai thu s6 0008546 ngay
09/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh Tién Giang.

- Buég anh Tran Hoa‘lr}g L phai chiu 600.090 déng an phi dan su so tham, duoc
trir vao so tién 14.000.000 dong tam tng anh Tran Hoang L da ndp theo Bién lai thu
s0 0008656 ngay 13/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh Tién
Giang. Hoan trd lai cho anh Tran Hoang L s6 tién 13.400.000 dong tam tmg an phi.

- Mién toan bo 4n phi cho 6ng Huynh Vin Tr.

5.2. An phi phiic tham: Mién toan bd an phi phiic tham cho ba Nguyén Thi T.

- Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Lut thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7,9 Luat thi hanh an dan su. Thoi
hi€u thi hanh &n dugc thyc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

- Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén K;

- THADS huyén K;

- Piang cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2019-H

Lé Hoang Hiép
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