TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
?HUYEN MY TU Poc 1ap- Tu do- Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban an s: 22/2019/DS-ST
Ngay: 29 - 10 - 2019.
“V/v Tranh chép hop dong
vay tai san (tién)”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY TU, TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Kiéu Oanh.
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Tran Vin Lam;
Ong Ly Thanh Chiéu.

- Thu ky phién toa: Ong Poan Phudc Pat - Thu ky Toa an nhan dan huyén
My Tu, tinh Soc Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhin din huyén My Tu, tinh Soc Trang tham gia
phién toa: Ong D6 Minh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2019 tai phong xur 4n Toa an nhan dan huyén My T,
tinh S6¢ Trang xét xu so' thdm cong khai vy an thu ly so: 85/2019/TLST-DS ngay
12 thang 7 ndm 2019 v€ “Tranh chap hop vay tai san (tién)” theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xu so: 87/2019/QbXXST-DS ngay 25 thang 9 nam 2019, giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Phuong D;
Pia chi tru so: S6 4 - 4, duong Lé D, phuong Bén N, quan 1, Thanh pho H.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Lam Vin N;

Dia chi: S6 5, duong Tran Hung D, phuong , thanh phd Séc T, tinh Soc T -
theo van ban iy quyén so: 40/2019/UQ-CNST ngay 20 thang 6 nam 2019 (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Phu B (ving mit);

2. Ba Tran Ngoc B (ving mat);

Cung cu tri: Ap My L, xa My T, huyén My T, tinh Soc T.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ba Ho Thi N (vang mat);

2. Chau Nguyén Phu S (ving mat);

Cung cu trl: Ap My L, x My T, huyén My T, tinh Soc T.
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NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 20 thang 6 nam 2019 ciia hguyén don Ngan hang
Thirong mai c6 phan Phwong D ciing nhu tai phién toa so tham 6ng Ldm Vin N, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:

~Ngan hang Thuong mai cg phan Phuong D voi 6ng Nguyén Phu B va ba
Tran Ngoc B da théa thuan ky két Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng dé vay
von tai OCB nhu sau:

Hop dong tin dung s6: 0877/2018/HDTD-OCB-CN ngay 24/9/2018 va Khé
udc nhan ng s6: 0877.01/2018/KUNN-OCB-CN ngay 25/9/2018. S tién vay von:
70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong); Muc dich vay sira nha tai thira dat s6 936,
to ban d6 s6 3, dia chi: Ap My L, xa My T, huyén My T, tinh Séc T; Thoi han vay
60 thang ké tir ngay 25/9/2018; Lai suét cho vay trong han: 12%/nam, ap dung lai
sudt vay diéu chinh ky 06 thang/lan. Ky diéu chinh 1di dau tién vao ngay
25/03/2019. Lii suat cho vay (diéu chinh) = Lii suat co s& + Bién d¢ 14i suat, trong
d6: Lai suat co s& = 14 suat tién giri tiét kiém VND ky han 12 thang tra 13i cudi ky
do OCB cong b tai thoi diém tinh 13i; Bién d6 13i suat: Toi thiéu 4%/nam; Lai suat
qua han: Bang 150% l3i suat cho vay trong han.

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén bao géom: Quyén str dung dat tai ap
My L, xd My T, huyén My T, tinh Soc T, theo Glay ching nhén Quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BB 926008 do Uy ban nhén
dan huyén My T, tinh Séc T cdp cho ong Nguyén Phi B va ba Tran Ngoc B ngay
12/8/2011.

Tai san bao dam da duoc cong chimg thé chap theo Hop dong thé chap tai san
s6 0384/2015/BD ngay 16/9/2015 tai Van phong cong chimg Khanh Hung, d duoc
dang ky thé chap ngay 16/9/2015 tai Vin phong diang ky quyén sir dung dat huyén
M§ Tu, tinh Soc Trang.

Qua trinh thyc hién cac hop dong ong Nguyén Phu B va ba Tran Ngoc B da
tra cho OCB s tién goc 1a: 12.114.737 dong va tién i (tinh tir ngdy 25/9/2018 dén
hét ngay 15/8/2019) la: 7.291.370 ddng (tién 13i trong han 12 6.794.006 dong va tién
131 qua han 1a 497.364 dong).

Ngan hang Thuong mai ¢ phan Phuong P yéu cau Toa an giai quyet Bugc
ong Nguyen Phu B va ba Tran Ngoc B tra cho Ngéan hang Thuong mai ¢c6 phan
Phuong D s6 tién gbc va lai la: 59. 288.287 ddng, trong do tién gbc: 57.885.263
dong, tién 14i 1a; 1.403.024 dong va tién 14i phat sinh theo hop dong tin dung va khé
wdc nhan ng - khach hang ca nhan sb: 0877 01/2018/KUNN-OCB-CN ngay
25/9/2018 cho dén khi 6ng Nguyén Phi B va ba Tran Ngoc B hoan thanh nghia vu
tra no vay cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Phuong P.

Néu ong Nguyen Phu B va ba Tran Ngoc B khong thuc hién hodc thue hién
khong ding va day du nghia vy tra ng néu trén thi Ngan hang Thuong mai c¢d phan
Phuong Db dugc quyen yeu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ap dung cac bién
phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xu ly tai san bao dam dé thu hoi toan
bd khoan ng cho Ngan hang Thuong mai c¢b phan Phuong P theo quy dinh cua phap
luat 1a Quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BB
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926008 do Uy ban nhan dan huyén My T, tinh Soc T cép cho 6ng Nguyén Phi B va
ba Tran Ngoc B ngay 12/8/2011.

Déi véi C&c bi don éng Nguyén Phii B; ba Trdn Ngoc B: Sau khi thu 1y vu 4n,
Tda an d3 tong dat hop 16 thong bao thu Iy vu an, nhung c4c bi don khong c6 ¥ kién
gl dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don. Toa an triéu tap hop 1é cac bi don 02
lan dé tham gia t6 tung tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chuing ctr va hoa giai, nhung cac bi don vang mat. Vi vdy, Toa an da 1ap bién ban
kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung cir; Bién ban khong t1en hanh hoa
gidi dugc va thong bao ve két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chtng ctr dé dua vu 4n ra xét xir.

Céc bi don da duogc triéu tap hop 1€ dé tham gia td tung tai phién toa so tham
dén 1an tht hai nhung vang mat khong co6 1y do.

Poi v6i nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thi N; chau Nguyén
Phu S: Sau khi thy ly vu én, Toa 4n da téng dat hop 1& thong bao thu 1y vu an,
nhung nhing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong cé y kién gi d6i vai yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Toa an triéu tdp hop 1€ nhing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 02 1an dé tham gia t6 tung tai phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, nhung nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat. Vi vay, Toa an da 1ap bién ban kiém tra viéc giao nop, tlep can,
cong khai chung cur; Bién ban khong tlen hanh hoa giai dugc va théng bao ve két
qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr dé dua vu an ra
x€t XU

Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 1¢ dé

tham gia t6 tung tai phién toa so thim dén lan thir hai nhung ving mat khong c6 1y
do.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa:

- Vé t6 tung: Viéc Toa an thu 1y vu 4n 13 dang tham quyén. Tir khi thy 1y vu
an dén khi dua vu an ra xét xir Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da
thue hién ding theo quy dinh cua B luat To tung dan su. D61 voi nguyén don tai
phién tdoa hom nay da thuc hién quyén va nghia vu dung theo quy dinh cua phap

luat. Riéng cac bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua chap
hanh dung theo quy dinh ctia Bo luat TH tung dén sy.

- V& noi dung giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Budc cé4c bi don c6 nghia vu lién déi tra cho nguyén don sd tién vay gdc va 13i tong
cong 59.288.287 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién civu cdc tdi lidu, chimg cik ¢é trong hé so vu dn da dwoc tham

tra tai phién téa va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir

nhan dinh:

[1] Vé t tung: Toa an triéu tap hop 1é cac bi don ong B, ba B va nhung nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba N, chau S dén lan thtr hai de tham gia t6 tung tai
phién toa so tham, nhung cac bi don va nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
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quan vang mit khong cé 1y do. Vi vdy, can ctr diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3
bicu 228 B9 luat To tung dan sy, Ho1 dong xét xr tién hanh xét x{r vang mat cac bi
don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& tham quyen giai quyét: Tranh chdp giita cac duong su 1a tranh chip
hop dong vay tai san (t1en) theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan
su, C4c bi don cu tru tai 4p My Loi B, xd My T@, huyén My T, tinh Séc Trang,
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T
tung dan su, Toa 4n nhan dan huyén My Tu thy 1y, gidi quyét vu 4n 1a dung tham
quyén.

[3] V& quan hé phap luat tranh chap: Hoi dong xét xir nhan thay, Ngan hang
Thwong mai c6 phan Phuong B ky hop dong tin dung cho céc bi don vay tién véi
muc dich sir dung stra nha. Trong qua trinh thuc hién hop dong, cac bi don tra ng
khong dung nhu thoa thuan, nén Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc cac bi don thanh toéan sb tién vay von va lai. Vi vay, Hoi dong xét xur xac dinh
quan hé tranh chap trong vu an nay 1a tranh chap hop dong vay tai san (tién).

[4] Ve ndi dung: Xet yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai co phan
Phuong P vé viéc yéu cau cac bi don 6ng B, ba B tra so tién vay con thiéu tinh dén
ngay xét xu so tham (ngay 29/10/2019) bao gom tién goc va 13i 1a 59.288.287 dong
(trong d6 no gdc 57.885.263 dong, 1ai trong han 1.348.368 dong, 1ai qua han la
54.656 dong), Hoi dong xét xir nhan thay Theo Hop dong tin dung sb:
0877/2018/HDTD-OCB-CN ngay 24/9/2018 va khé wdc nhan ng - khach hang cé
nhan s6: 0877 01/2018/KUNN-OCB-CN ngay 25/9/2018, cu thé: ky han tra no gbc
01 thang/lan, dinh ky vao ngay 16 hang théng, tré 60 thang, mi thang tré 1.160.000
dong, thang cudi tra 1.560.000 dong va tra 1ai hang thang theo du no thuc té, 1an tra
dau tién vao ngay 16/10/2018. Trong qua trinh vay cac bi don da thanh toan tur ngay
25/9/2018 dén ngay 15/8/2019 sb tién gbc 1a 12.114.737 dong; tién 4i trong han 1a
6.794.006 dong va tién 14i qua han 1a 497.364 dong. Tir ngay 16/8/2019 dén nay cac
bi don khong thyuc hién dung nhu thoa thuan. Nhu vay cac bi don dé vi pham hop
dong Cho nén Ngan hang khoi kién yéu cau cac bi don thanh toan tién gdc, tién 14i
va ké tir ngay tiép theo cua _ngay xét Xu so tham (ngay 29/10/2019), cac bi don con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta so tién ng gbc chua thanh toan, theo muc lai
sut ma cic bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sb: 0877/2018/HDTD-OCB-
CN ngay 24/9/2018 va khé wdc nhan n¢ - khach hang ca nhan sb: 0877
01/2018/KUNN-OCB-CN ngay 25/9/2018 1a phu hop quy dinh cac Piéu 463, 466
va 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 95 Luat t6 chuc tin dung nam 2010. Cho
nén Ngan hang khoi kién yéu cu cac bi don thanh toan tién vay goc va lai 1a c6 cin
cu.

[5] Xét yéu cau xu 1y tai san thé chip: Theo hop dong thé chap quyen sur
dung dat sd: 0384/2015/BD ngay 16/9/2015. Hoi ddng xét xir nhan thay: De dam
bao nghia vu tra no, cac bj don thé chap cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan
Phuong . Tai san thé chap Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6: BB 926008 do Uy ban nhan dan huyén My Tu, tinh Soc Trang
cap cho 6ng Nguyen Pht B va ba Tran Ngoc B ngay 12/8/2011. Hop dong thé chap
quyén sir dung dat vé hinh thirc va ndi dung tuan thu ding theo quy dinh cua phap
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lugt. Nhu vy, Ngan hang yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no 1a phu hop
véi quy dinh tai cac Biéu 317, 3,25 cua Bo luat Dan sy nam 2015, nén yéu cau cia
Ngan hang la c¢6 can cir dugc chap nhan.

[6] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a ¢6 can clr, nén Ho1 dong xét xir chap nhan.

[7] V& an phi dan su so thdm: Can clr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an; Cac bi don lié€n doi phai
chiu 14 2.964.414 d6ng. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[8] V& chi phi to tung: Cac bi don 6ng Nguyén Phu B; ba Tran Ngoc B lién
déi phéi chiu 900.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; diém b khoan 2 Diéu 227; khoin 3 Diéu 228; khoan 1 Diéu 273 va khoan 1
Picu 280 B luat To tung dan su. Diéu 317, 325, 357, 463, 466, 468 cua Bo luat dan
su nam 2015. Piéu 95 Luat t6 chirc tin dung ndm 2010. Khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai cb
phan Phuong P. Budc cac bi don 6ng B, ba B ¢6 nghia vu lién d6i tra cho nguyén
don Ngan hang Thuong mai c6 phan Phuong P sb tién vay tong cong 59.288.287
ddng, (trong do: tién gbc 57.885.263 dong; tién 14i trong han 1.348.368 dong; Lai
qua han 54.656 dong).

2. Ké tir ngay 30/10/2019 cé4c bi don chua thanh toan sb no trén cho nguyén
don thi hang thang cac bi don con phai tra 1ai cho nguyén don mirc 1ai suat theo hop
dong tin dung so: 0877/2018/HPTD-OCB-CN ngay 24/9/2018 va khé udc nhan ng

- khach hang c4 nhan s6: 0877 01/2018/KUNN-OCB-CN ngay 25/9/2018, ddi véi
s0 tién goc cham thi hanh an.

3. Dén han thanh toan cac bi don khong c6 kha ning thanh toan ng thi Ngan
hang ¢6 quyén yéu cau co quan Chi cuc Thi hanh 4n déin su c6 thim quyén tién
hanh thi hanh an, xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chip quyén st dung dat:
Thira dat s 936, to do s 3, toa lac tai 4p My L, xa My T, huyén My T, tinh Séc T
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién v6i dat sé BB 926008 do Uy ban nhan dan huyén My Tu, tinh Séc Trang cap
cho nguoi str dung dat, cha sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 6ng
Nguyén Pht B va ba Tran Ngoc B ngay 12/8/2011, dé thu hdi no.

4. Vé an phi dan sy so thAm:

- Céc bi don ong Nguyén Phu B; ba Tran Ngoc B lién d6i phai chiu la
2.964.414 dong.



- Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phuong D khéng phai chiu an
phi dan sy so tham, nguyén don dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da nop la
1.670.000 ddng, theo bién lai sé 0006295 ngay 05/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén My Tu, tinh Soc Trang.

5. Ve chi phi t6 tung: Cé4c bi don dng B, ba B ¢6 nghia vu lién d6i phai chiu
chi phi tb tung la 900.000 dong Nguyén don Ngan hang di ndp tam ung trude sb
tién 900.000 ddng, theo phiéu thu ngay 30 thang 7 nim 2019 cta Tda an nhan dan
huyén My T, tinh Séc Trang. Cac bi don c6 nghia vu lién ddi tra lai cho nguyén
don Ngan hang so tién 900.000 déng (Chin tram nghin dong).

6. V& quyén khang cédo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngdy, ké tir ngay tuyén an. Riéng cac bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan vang mat thi thoi han khang cdo néu trén dugce tinh ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai tai Uy ban nhan dan noi cu tra, dé yéu
cau Toa an nhan déan tinh Séc Trang xét xtr theo trinh tu phuc tham.

7. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su dugc stra d6i, bod sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy dugc stra doi, bd sung nam 2014, thdi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luét thi hanh 4n dan sy duogc sira
d6i, bd sung nam 2014 .

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén My Tii;

- Chi cuc THADS huyén My Tii; (Pa ky)

- TAND tinh So'c Trang;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pio Thi Kiéu Oanh



