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“V/v Tranh chdp hop dong
thué nha”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUY HOA, TINH PHU YEN

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Thuy Hang.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ha Trong Kha va ba Huynh Thi Minh Tuyét.

Thu ky phién t0a: Ba Nguyén Thi Thanh Van — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Tuy Hoa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tuy Hoa tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nim 2018, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Phu
Yén mé phién toa cong khai xét xir so tham vu an dan su thu Iy so
103/2016/TLST-DS ngay 29/6/2016 theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sb
49/2018/QbXX-ST ngay 30/3/2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty cd phan X; Pia chi: xx dudng LL, phudng m, thanh
phé T, tinh Pha Yén; Nguwoi dai dién theo phap luat: ong Ngo ba Th - Chu tich
Hoi déng quan tri; Ngwoi dai dién theo 1y quyén: 6ng Nguyén Huong Q, sinh nim
1977; Dia chi: thon bb, x& aa, huyén TA, tinh Pha Yén. C6 mat tai phién toa.

Bi don: DNTN TN — Do éng V& Thanh T 1am Tong Giam ddc; Tru s& doanh
nghiép: nnn ADV, phudng B, quan N, thanh phé HCM; Dja chi van phong dai dién
cua Doanh nghiép: nnn LQS, phuong S, quén S, thanh pho HCM; Ong V& Thanh
T @y quyén cho dng Nguyén Van H — Truong phong T6 chitc hanh chinh; Dia chi:
nn/nn PVC, phudong MM, quan GV, thanh phé HCM. Ving mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

Tai don khai kién va céc tai liéu, ching cir kém theo, nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don trinh bay: Ngay 20/9/2008, Cong ty cb phan X do 6ng Ngd
Pa Th 1am Téng Giam dbc Cong ty (Bén cho thué) va Doanh nghiép tu nhan TN
do 6ng V6 Thanh T 1am Tong Giam dbc (Bén thué) co ky két hop dong thué nha
s6 nn PDP, phuong M, thanh phd T, tinh Phu Yén véi tong dién tich sir dung 1a
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362m?, dién tich xdy dung 326m’ dé Doanh nghi¢p tu nhdn TN lam co s¢ kinh
doanh, gia thué nha la 35.000.000 dong/thang, téng s6 tién thué trong mot nam
420.000.000 déng/nam (khong bao gdm cac chi phi dién, nudce, dién thoai,...); tat
ca cac chi phi d6 do bén thué thanh toan riéng theo khoi lugng tiéu thy, thot han
thué nha 1a 06 nim (tir ngay 01/11/2008 dén ngay 01/11/2014). Trong qua trinh
thue hién hop ddng thué nha, bén thué thuc hién viéc thanh toan dung han nhung
tir ddu nam 2013 cho den thang 10/2017, bén thué khong thanh toan tién thué nha
cho bén cho thué voi téng sb tién 360.000.000 dong, dén ngay 29/3/2018, bi don
d3 tra cho Cong ty tién thué nha 1a 360.000.000 dong. Nay Cong ty cd phan X yéu
cau Toa budc ong VO Thanh T - chit DNTN TN tré tién 14i theo quy dinh cta phap
ludt cua sd tién 360.000.000 dong ké tir ngay 30/4/2016 cho dén ngay xét xir so
tham.

Tai ban tu khai va cac tai liéu, ching cir kém theo, nguoi dai dién theo uy
quyén cta bji don DNTN TN trinh bay: Thong nhat c6 thué va ng tién thué ‘ngodi
nha nn PDP, phuong M, thanh phé T, tinh Pht Yén ctia Cong ty c6 phan X s tién
14 360.000.000 dong. Pén thang 11/2017, DNTN TN d4 tra cho Cong ty ¢6 phan X
100.000.000 dong; ngay 29/3/2018 tiép tuc tra 260.000.000 dong. Do d6 DNTN
TN d tra hét tién no thué nha sé tién 360.000.000 dong cho nguyén don Cong ty
co phan X. Bdi véi yéu cau tra 13i, bi don ¥ kién do hién nay Doanh nghiép gap rat
nhiéu khé khan va di ¢ gang ban mot s6 tai san dé tra hét tién thué nha, khong
con kha nang tra 121 nén xin khong tra 1ai.

Toa an nhan dan thanh phd Tuy Hoa da tién hanh triéu tap hop 1& bi don dé
hoa giai va xét xir nhung bi don vang mat. Can cir vao Diéu 227 va Piéu 228 cla
Bo luét to tung dan sy tién hanh xét xir Véng mat b1 don.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay: Bi don d3 tra toan
bd sO tién thué nha cho nguyén don theo 2 dot, dot 1 ngay 23/11/2017 tra
100.000.000 dong; ngay 29/3/2018 tra 260.000.000 dong Vi vay, nguyén don yéu
cau bi don phai tra 1ai v6i muc lai suit 8%/nam cu thé nhu sau: Lai ctia khoan tién
360.000.000 dong ké tir ngay 30/4/2016 cho dén ngay 23/11/2017 lay tron 18
thang x 360.000.000 dong x 8%/mam = 43.200.000 dong; Lai cia khoan tién
260.000.000 dong ké tir ngay 24/11/2017 cho dén ngay 29/3/2018 1y tron 4 thang
X 260.000.000 dong x 8%/nim = 6.933.000 dong. Nhu vay, tong s tién 14i bi don
phai tra cho nguyén don 1 50.133.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tuy Hoa tham gia phién toa
phat biéu quan diém: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phéan, Hoi dong xét xir va thu ky
phién toa di thuc hién dung quy dinh cta phap luat. V& quan diém giai quyét vu
an, dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung cac Diéu 305; 492; 493; 494; 495; 499 cia
B0 luat Dan sy 2005 chép nhan toan bo yéu cau tinh 13i cua nguyén don dbi vai bi
don. Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh ciia phap luat.
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tyc 6 tung: Nguyén don Cong ty ¢ phan X khoi kién yéu cau bi
don DNTN TN phai tra khoan tién thué nha 1a tranh chdp vé hop dong dan su
thudc thim quyén cua Toa 4n nhan dan thanh pho Tuy Hoa, tinh Pha Yén theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26; Diéu 35 ctia Bo luat tb tung Dan su.

[2] Giita cac duong su di thoa thuan ky két hop ddng thué nha s6 nn PDP,
phuong M, thanh phé T, tinh Pht Yén véi tong dién tich sir dung 1a 362m?, dién
tich xay dung 326m* dé Doanh nghi¢p tu nhan TN lam co s¢ kinh doanh, gia thué
nha 1a 35.000.000 dong/thang, tong sb tién thué trong modt nim 420.000.000
dong/nam (khong bao gdm cac chi phi dién, nudc, dién thoai,...); tat ca cac chi
phi d6 do bén thué thanh toan riéng theo khoi lugng ti€u thy, thoi han thu€ nha la
06 nam (tir ngay 01/11/2008 dén ngay 01/11/2014). Trong qua trinh thwc hién hop
dong thué nha, bén thué thuc hién viéc thanh toan ding han nhung tir ddu nim
2013 cho dén thang 10/2017, bén thué khong thanh toan tién thué nha cho bén cho
thué véi tong sé tién 360.000.000 dong; Pén nay, bi don di thanh toan xong
khoan no 14 tién thué nha nén nguyén don khong yéu cau doi voi khoan tién nay
va chi yéu cau ddi voi khoan tién 14i 1a phu hop voi quy dinh vé trach nhiém dan
su do cham thuc hién nghia vu dan su tai diéu 305 cua Bo luat dan sy 2005 nén
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau nay.

[3] Cu thé, dbi véi yéu cau tinh 13i cia nguyén don, Hoi dong xét xir xét
thay: Nguyén don yéu ciu bi don phai tra 13i voi murc 13i suit 8%/nam 1a phu hop
v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 305 cua Bo luat dan sy 2005 va thip hon muc lAi
suit co ban do Ngan hang nha nudc Viét Nam cong bd 1a 9%/nam x 150% =
13,5%/mam = 1,125%/thang (Quyét dinh sé 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010) cu
thé nhu sau: Lii ciia khoan tién 360.000.000 dong ké tir ngay 30/4/2016 cho dén
ngay 23/11/2017 lay tron 18 thang x 360.000.000 dong x 8%/nam = 43.200.000
dong; Lai caa khoan tién 260.000.000 déng ké tir ngay 24/11/2017 cho dén ngay
29/3/2018 lay tron 4 thang X 260.000.000 dong x 8%/nam = 6.933.000 dong; tong
s6 tién 14i nguyén don yéu cau bj don phai tra 1a 50.133.000 dong.

[4] Bidon coy kién hién nay Doanh nghiép gép rat nhiéu kho khan va da ¢
gang ban mot sb tai san dé tra hét tién thué nha con ng nén khong con kha nang tra
1di va dé nghi nguyén don khong yéu cau vé lai suat nhung khong dugc nguyén
don chip nhan nén Hoi dong xét xur khong co co so dé xem xét ¥ kién nay va budc
bi don phai tra cho nguyén don s tién 13i 1a 50.133.000 dong.

[5] V¢ an phi: Bi don phdi chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap
luat. Hoan lai cho nguyén don tién tam ing an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén,
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Ap dung: Cac Dicu 305; Dicu 492; biéu 493; Piéu 494; Diéu 495 cia Bo
luat Dan su 2005.

Tuyén xir: Chap nhan yéu ciu cia nguyén don Cong ty cd phan X, budc bi
don DNTN TN phai tra cho nguyén don sé tién 13i 1a 50.133.000 dong vé khoan
hop ddng thué nha.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi1 duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat va nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh an néu bi don chua thi hanh xong s6 tién néi trén thi phai tra 13i theo 1ai suat
co ban do Ngan hang nha nudc Viét Nam cong bd twong tmg véi sb tién va thoi
gian chua thi hanh an.

Vé an phi: Ap dung vao Piéu 27 Phap lénh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/2/2009 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an; Bi don phai
chju 2.507.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho nguyén don 9.000.000 dong di ndp tam tng an phi tai bién
lai thu tién s6 0001682 ngay 29/6/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd
Tuy Hoa.

Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 mat co quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don ving mdt co quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4an hoic niém yét ban an.

Noi uhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSNDZ":'P. Tllfy ;Za’ Tham ph{ll’l - Chu tga phlén toa

- Chi cuc THADS TP. Tuy Hoa;
- Dwong suy
- Luu ho so.
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