TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 05/2017/KDTM-PT
Ngay: 28-7-2017
VIV : tranh chdp vé hop ddng kinh
doanh thuong mai tin dung va yéu

cau tuyén bd hop dong thé chap tai
san vO hiéu; tranh chép vé bdi
thuong thiét hai.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG
-Thanh phédn Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Hong
Cdc Thiam phan: Ong Tran Pinh Long
Ba Vii Thi Nguyét
- Thur ky phién toa: Ong Vii Quang Huy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lam Pong.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Lam Péng tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Tu - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh LAm Pdng, xét
xtt phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 05/2017/KDTM-PT ngay 11 thang 5 nam
2017 vé viéc “Tranh chap vé hop dong kinh doanh thuong mai tin dung va yéu

cau tuyén bd hop dong thé chap tai san vo hiéu; tranh chip vé boi thuong thiét
hai”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6 05/2017/KDTM-ST ngay 10
thang 4 nam 2017 cia Toa 4n nhan dan thanh pho Pa Lat, tinh Lam Dong bi khang
céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 92/2017/QD-PT ngay
05 thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan B c6 dia chi tru so chinh tai
duong A, quan B, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Ngan hang thuiong mai c¢é phan

b: C6 dng Cao Tién T, chirc vu Phé Giam ddc Ngan hang thwong mai c6 phan B



— Chi nhanh P (theo vian ban uy quyén lai s6 747/UQ-BIDV.PAL ngay
06/7/2016 ctia Giam ddc Ngan hang TMCP P — Chi nhanh D).
- Bi don: C)ng HO Van M — Chu doanh nghiép tu nhan Khach san T (Viét tat
la 6ng M — Chu DNTN Khéch san T); dia chi noi cu trd tai duwong C, Phuong D,
thanh phd D, tinh Lam Pdng.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Bang Thi Tuyét T (tén goi khac 1a Pang Thi T) dia chi noi cu tru tai
duong E, Phuong G, thanh phd D, tinh Lim Ddng.
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho ba Pdang Thi Tuyét T: Luat su
Nguyén Vin B — Vin phong Luat su B thuéc Poan Luét su tinh Lim Pong.
2. Van phong Cong chimg T (dwoc chuyén doi tir Van phong Céng chirng
b theo Quyét dinh sé 2329/0D-UBND ngay 27/10/2016 ciia UBND tinh Lim
Pong) ¢o tru so tai dia chi duong H, Phudng |, thanh phé B, tinh Lam Pong.
Nguoi dai dién hop phdp cho Van phong Cong chirng T: C0 0ng Truong
A churc vu: Truong Van phong.
- Nguoi khdng cdo:
+ Ong Hd Van M — Chu DNTN Khach san T 1a bi don.
+ Ba Pang Thi Tuyét T 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
(6ng T, éng M, ba T va Ludt sw bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho ba T
cO mat tai phién toa. Riéng nguoi dai dién hop phdap cho Van phong Cong
chirng T c6 don xin xét xik ving mdt)

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham,

Theo don khoi kién, ban tw khai va trinh bay tai phién toa cua nguoi dai
dién theo 11y quyén cho nguyén don thi:

Tir nam 2012 dén nam 2015 giira Ngan hang thuong mai ¢6 phan B — Chi
nhanh D (sau ddy goi tdt la Ngan hang) dugc sap nhap tir Ngan hang thuong
mai co phan Phat trién nha B — Chi nhanh L theo Quyét dinh s6 589/QD-NHNN
ngdy 25/4/2015 ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam, va Quyét dinh sb
1236/QD-BIDV ngay 08/5/2015 cua Ngan hang thwong mai c¢6 phan B va ong
H6 Vin M — Chi Doanh nghiép tu nhan Khach san T (sau day goi tdt la 6ng M)
c6 ky cac hop dong tin dung sau:

1/ Hop ddng tin dung sé TC.0002.12/HDTD ngay 06/01/2012; sb tién vay

14 5.000.000.000d; muc dich vay bu dap kho khan tai chinh do dau tu trong rimg
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va b sung von chim soc cay tré)ng tai Tiéu khu M, xa N, huyén O, tinh L; thoi
han vay 24 thang. Pa duoc co ciu lai no 02 1an (Idn 1 ngay 11/01/2013; lan 2
ngay 13/12/2013). Thoi gian vay sau co cu 1a 108 thang, han tra no gbc bt dau
tir ngay 15/01/2017, han tra cudi ngay 15/01/2021; Ngan hang da giai ngan
5.000.000.000d. Du ng dén ngay 16/8/2016 ng g 1a 5.000.000.000d va ng 1ai
14 1.606.109.3614d.

2/ Hop ddng tin dung s6 TA.0005.13/HDTD ngay 13/3/2013, sb tién vay
4.000.000.000d; myc dich vay bd sung von dau tu du an tréng rimg cao su, Ca
phé va cac cay trong khac; thoi han vay 13 60 thang. Da dugc co cau lai no 1 1an
ngay 13/12/2013; thoi han vay sau co ciu 1a 96 thang, han tra no gdc bat dau tir
ngay 15/01/2019, han tra cubi cing vao ngay 15/03/2021; Ngan hang di giai
ngan 4.000.000.000d. Du n¢ dén ngay 16/8/2016 ng gbc 1a 4.000.000.000d va
no 1ai 1a 1.190.143.818d.

3/ Hop ddng tin dung s NA.0016.13.01/HDTD ngay 16/12/2013 sb tién
vay 2.000.000.000d; muc dich vay bo sung von luu dong chim soéc du an trong
cdy cao su; thoi han vay 12 thang. Hop dong vay qua han tir ngay 17/12/2014;
Ngan hang d3 giai ngan 2.000.000.000d. Du ng dén 16/8/2016 ng gbc 1a
2.000.000.000d; no 14i 14 570.597.1564.

Ngay 29/9/2015 Ngan hang TMCP b — Chi nhanh b ky Hop dong tin dung
S6 174A/2015/7607077/HDTD véi ong Hd Van M — Chi doanh nghiép tu nhan
khach san T dé cho 6ng H6 Van M vay sb tién 4.000.000.000d; muc dich vay
cham soc rung cao su, ca phé, ticu, sau riéng tai tiéu khu M, xa N, huyén O, tinh
L; thoi han vay la 84 thang. Han tra ng gdc lan vao ngay 18/01/2018, han tra
cudi cuing vao ngdy 29/9/2022; Ngan hang da giai ngan 1.969.804.000d. Du no
dén ngay 16/8/2016 1a 2.069.866.134d (trong d6 ng gdc 1a 1.969.804.000d; no
1ai 1a 100.062.1344).

Dé dam bao cho céac khoan vay trén bi don da thé chap céc tai san gom:

1/ Nha & va cac cong trinh gin lién véi dat theo gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6 AK 040316 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap ngay 23/10/2007
theo hop dong thé chip tai san s6 0120.13/HDTC ngay 16/12/2013 va dang ky
giao dich bdo dam ngay 16/12/2013.

2/ Toan b cay trong va cac tai san gan lién v6i dat theo Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 BO 363583 do UBND tinh L cap
ngay 13/8/2013, theo Hop ddng thé chép tai san s6 174A/2015/7607077/HDBD



ngay 29/9/2015 va ding ky giao dich bao dam tai Van phong Ding ky dit dai
tinh L ngay 02/10/2015.

Céc tai san thé chap dam bao bd sung nhung chua ding ky giao dich bao
dam gom:

1/ Toan bd cdy trdng va cac tai san gan lién v6i dat theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BU
168379, BU 168380 do Uy ban nhan dan huyén O cp ngay 21/4/2015; theo hop
d6ng thé chép tai san s 174/2015/7607077/HDBD ngay 11/4/2016.

2/ Toan b cdy trong va cac tai san gn lién véi dat tai Khoanh 1 va khoanh
2 thudc Tiéu khu M, x& N, huyén O, tinh L theo ban do thiét ké hoan cong 2015
do Cong ty cd phan tu van 1am, ndng nghiép L do dac ngay 10/11/2015 (phan
khéng nam trong dién tich ddt thué theo gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung ddt ¢ sé6 BO 363583 do So tai nguyén va méi truong tinh L cdp
ngay 13/8/2013), theo hop ddng thé chip tai san sb 174C/2015/7607077/HDBD
ngay 11/4/2016.

Sau khi co cdu lai ng, phia Ngan hang d3 cho 6ng M vay thém s tién
4.000.000.000d, Ngan hang da giai ngan 1.969.804.000d. Hai bén thoa thuin
toan bo ngudn thu ctia 6ng M sé& chuyén cho phia Ngan hang dé dam bao viéc
thanh toan cac khoan ng theo cac hop dong tin dung. Tuy nhién sau d6 Ngan
hang d3 nhiéu 1an yéu cau 6ng M thyc hién theo nhu thoa thuin nhung 6ng M
van khong thuc hién va dé ng qua han d6i voi cac hop dong ndi trén tir ngay
02/6/2016.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau 6ng HO Van M — Chii doanh nghiép tu
nhan Khach san T tra no theo cac hop dong tin dung trén cu thé:

1/ Yéu cau tra ng goc 1a 12.969.804.000d va ng 1ai phat sinh tinh dén ngay
Toa an xét xu 10/4/2017 1a 4.433.875.3604.

2/ Yéu cau 6ng H6 Van M — Cha doanh nghiép tu nhan Khéach san T phai
thanh toan cac khoan 13i phat sinh cho dén khi thanh toan hét ng hop dong.

3/ Yéu cau tiép tuc duy tri cac hop dong thé chap dé dam bao viéc thi hanh an.

Riéng d6i voi ba Dang Thi Tuyét T yéu cau huy Hop dong thé chép sb
0120.13/HDTC ngay 16/12/2013 thi phia Ngan hang khong dong ¥ vi hop dong
thé chp nay di dam bao theo quy dinh cua phap luat. D& nghi Toa an giai quyét
tiép tuc duy tri Hop dong thé chap s6 0120.13/HPTC ngay 16/12/2013 dé xir ly
dam bao thi hanh an va yéu cau bdi thuong thiét hai do ba va cac con ba phai
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thué chd & khac sau khi bj 6ng M l4y tai san giao cho ngan hang xu 1y thu hoi
ng, yéu cau nay Ngan hang khong dong y vi viéc 6ng M dudi vo con ra khoi nha
la viéc ndi bg gia dinh 6ng M. Ngan hang lam viéc v6i 6ng M 1a Chu doanh
nghi¢p khach san T ding voi quy dinh phap luat.

- Ong Ho6 Vian M — Chii doanh nghiép tw nhdn Khdch san T trinh bay: Thira
nhan c6 ky cac hop dong tin dung nhu Ngan hang trinh bay 1a dung. Sau khi vay
von éng da dau tu dé 1am an theo muc dich vay trong hop dong. Trong qua trinh
san xuat kinh doanh do phai dau tu nhiéu vén, chi phi nhung Ngan hang giai
ngan cho dng khong dtng han, khong du von nén din dén viéc san xuat kinh
doanh kh6 khan va khong du kha niang thanh toan no theo nhu cic hop dong tin
dung ma ong da ky. Nay Ngan hang khoi kién, ong dé nghi Toa an xem xét
khong thu hdi ng va budc Ngan hang phai tiép tuc dau tu theo cac hop dong tin
dung da ky, xem x¢t lai trach nhi€ém cia Ngan hang khi khong giai ngan cho 6ng
khong dung tién do nhu da cam két, dng khong dong v tra ng vi chua c6 khoan
thu dé thanh toan. Ngoai ra 6ng dé nghi xir Iy theo quy dinh phap luat khi Ngan
hang cho dng vay du an vi du an vay 1a 9.000.000.000d va 07 nam sau 6ng md&i
c¢6 ngudn thu nhung 02 nim sau di ngimg cho vay trong khi 6ng khong vi pham
gi. Ngan hang bung bit thong tin dé 6ng khéng duoc vay theo ché d6 vu dai va
cho vay sai muc dich, giai ngan khong dung tién d6 dan dén tinh trang 13i chong
|4i, thuc té tién dau tu vao du an chi duoc khoang 30%. Dbi véi yéu cau duy tri
hop ddng thé chap cua Ngan hang thi 6ng dé nghi nhu sau:

1/ Dbi véi nha va quyén sir dung dét tai duong C, Phuong D, thanh phd D,
tinh L 14 cin nha cia 6ng mua cta 6ng Cao B4 P tir nam 1990 (dd duwgc Uy ban
nhdn ddn thanh phé D cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AK 040316,
ngay 23/10/2007 mang tén Hoé Van M) 6ng dong ¥ xir 1y tai san theo yéu cau cia
Ngan hang néu ong khong tra no. Riéng d6i véi yéu cau cua ba T vé viéc hiy
hop dong thé chap s6 0120.13/HPTC ngay 16/12/2013 thi 6ng khong dong ¥ vi
can nha tai duong C, Phudng D, thanh phd D, tinh L déy 1a tai san riéng cta 6ng
tao 1ap trude khi két hon véiba T.

- Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan ba Pang Thi Tuyét T va ludt siw bdo
vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Thanh trinh bay:

Thira nhan cin nha tai dudng C, Phuong D, thanh phé B, tinh L ¢6 ngudn
gbc do ong M tao lap trude thoi ky hon nhan, tuy nhién trong thoi ky hon nhan,
ba T ¢ cong suc dong gop dé stra chita cin nha nay. Ngoai ra tai san trén dat
thudc du 4n trong rimg san xuat theo Gidy chting nhan quyén sir dung dét quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BO 363583 c6 mot phan tién
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dau tu cta ba T do ban cin nha tai duong L, phuong M, thanh phé P theo ba
Thanh cin nha nay 13 tai san chung cua vo chong.

Hop dong 174A/2015/7607077/HPBP ky ngay 29/09/2015 va phu luc, vin
ban stra d6i bo sung dinh kém hop dong nay thi 6ng M va Ngan hang da bo sung
tai san thé chap 1a can nha dudong C, Phuong D, thanh phd B, tinh L vao lam tai
san thé chip trong khi cin nha nay hién tai dang tranh chép giira hai vo chdng.
Vi viy ba T ¢6 yéu cau doc 1ap 1a tuyén bd vo hiéu véi cac hop dong thé chap
gdm Hop dong thé chap s6 0120.13/HPTC ngay 16/12/2013; Hop dong thé
chadp quyén so dung dat va tai san gan lién v6i  dat  sb
174A/2015/7607077/HPBD ky ngay 29/09/2015 va phu luc, vin ban stra ddi bd
sung dinh kém hop ddéng; Hop dong thé chap s6 0016.13/HPTC ky ngay
13/03/2013 va phu luc, vin ban stra doi bo sung dinh kém hop dong. Pong thoi
budc Ngan hang TMCP P — Chi nhanh D bdi thuong cho ba T sb tién
56.000.000d, day 1a s tién thiét hai do 6ng HO6 Vin M va Ngan hang dudi ba
Thanh va c&c con ra ngoai dé giao cho Ngan hang quan 1y cin nha duong C,
Phuong D, thanh phd D, tinh L.

- Dai dién Van phong Cong chirng D trinh bay:

Vin phong Coéng ching P cong ching Hop dong thé chip sb
0120.13/HPTC ngay 16/12/20131 13 do ngudn gbc tai san c6 trude thoi ky hon
nhan, tai san da duoc Uy ban nhan dan thanh phd D cap Gidy chting nhan quyén
sir dung dat s6 AK 040316, ngay 23/10/2007 mang tén H6 Vin M va vo chong
ong M, ba T trong qua trinh sir dung khong c6 van ban thoa thuan nhap tai san
riéng vao tai san chung cia vo chong. Do vay khi thuc hién cong chimg theo
quy dinh ctia phap luat, Vin phong Cong chimg D chi can ong M ky hop dong
thé chap, khong can phai c6 mat ba T dé ky hop dong. Vi vay nay ba T yéu cau
huy Hop dong thé chap S6 0120.13/HPTC ngay 16/12/2013 thi Van phong
Cong chimg B khong dong .

Dbi voi yéu cau huy Hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gin
lién v&i dat S6 174A/2015/7607077/HPBD ky ngay 29/09/2015 thi Van phong
Cong chimg D khong dong y vi tai san trén thudc quyén s hitu, st dung cia
Doanh nghiép tu nhan Khach san T do 6ng H6 Vian M 1a chii doanh nghiép dung
tai san dé giao dich, thé chap vay vbn ctia ngan hang. Viéc ong M va Ngan hang
yéu cau cong chimg 1a diing véi quy dinh phap luat.

Tai Ban dn Kinh doanh thwong mai so tham S6 05/2017/KDTM-ST ngay
10/4/2014 ciia Toa Gn nhén déan thanh phé B da xir:



- Ch4p nhan mdt phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP b vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung” d6i véi 6ng HO Vian M — Chui Doanh nghiép tu
nhan Khach san T;

Budc 6ng HO Vin M — Chu doanh nghiép tu nhan Khach san T cd trach
nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP B s6 tién ng gbc 1a 12.969.804.0004;
ng 13 1a 4.433.875.360d (tinh dén ngay 10/4/2017), tong cong la
17.403.679.360d (Muwoi bdy ty, bon tram 1é ba triéu, sdu tram bdy muwoi chin
ngan, ba tram sdu mwoi dong).

Tiép tuc duy tri cac Hop ddng thé chap sé 0120.13/HDTC ngay
16/12/2013; dang ky giao dich bao dam ngay 16/12/2013, tai san thé chap la
Nha & va cac cong trinh gan lién véi dat tai duong C, Phuong D, thanh phd D,
tinh L, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 040316 do Uy ban nhan
dan thanh phé B cap ngay 23/10/2007; Toan bo cdy trong va cac tai san gan lién
v6i dét theo gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dit & s6 BO
363583, do UBND tinh L (S& Tai nguyén va Moi truong tinh L) cip ngay
13/8/2013, theo Hop ddng thé chap tai san s6 174A/2015/7607077/HPBD ngay
29/9/2015, dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky dat dai tinh L
ngdy 02/10/2015 dé dam bao thi hanh an. Dbi véi cac tai san thé chiap khac
khong c6 dang ky giao dich bao dam, s€ dugc xtr 1y theo quy dinh cta Luat Thi
hanh an dan su.

- Khong chap nhan yéu cau cta ba Pang Thi Tuyét T vé yéu cau Toa an
tuyén bd vo hiéu dbi v6i cac Hop dong thé chap S6 0120.13/HPTC ngay
16/12/2013, dang ky giao dich bao dam ngay 16/12/2013 va Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat S6 174A/2015/7607077/HPBD ky
ngay 29/09/2015 va phu lyc, van ban sira doi bo sung dinh kém hop dong (thay
Hop ddng thé chap S6 0016.13/HPTC ky ngay 13/03/2013 va phu luc, van ban
stra doi bo sung dinh kém hop dong nay).

- Khong chap nhan yéu ciu cua ba Pang Thi Tuyét T vé yéu cau nguyén
don bodi thuong sb tién 56.000.000d (Ndm mueoi sdu triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia vu thi hanh
an theo quy dinh.

- Ngay 25/4/2017 6ng H6 Van M, Chit DNTN Khach san T - Bj don ¢6 don
khang cdo v6i ndi dung Ngan hang cho vay dau tu sai, khong ding thoa thuan,
dot ngodt khong cho vay tiép nén dan dén ong bi thiét hai vé tai san, éng dé nghi



Hoi ddng xét xir cap phic thim khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don, budc nguyén don tiép tuc thuc hién cac hop dong tin dung da ky.

- Ngay 28/4/2017 ba Ping Thi Tuyét T khang céo véi ndi dung dé nghi
Toa an xem xét tuyén bd vo hiéu dbi véi cac Hop dong thé chip sb
0120.13/HPTC; Hop dong 0016.13/HDTC; Hop dong 174A/2015/7607077 va
cac phu luc, vin ban sira d6i bo sung kém theo cac hop dong nay. Yéu cau ngin
hang bdi thudng thiét hai do phai thué chd ¢ khac cho ba sé tién 12 56.000.0004.

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Dé nghi Hoi dong xét xur
(sau day viét tat la HDXX) bac yéu cau khang céo cua bi don va nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi Tuyét T. Giit nguyén ban an so tham ciia Toa
an nhan déan thanh phd b.

- Bi don van giit nguyén yéu cau khang céo dé nghi HDXX xem xét chap
nhan yéu cau khang cdo. Budc Ngan hang TMCP D tiép tuc dau tu von dé thuc
hién du 4n, hién tai 6ng dang thiéu vén dé dau tu san xuét, xem xét lai trach
nhiém ciia ngan hang khi khong giai ngan cho 6ng ding tién d6 nhu da cam két,
do vay ong khong dong ¥ tra no, vi chua c6 khoan thu dé thanh toan cho ngan
hang. Ngoai ra 6ng xac dinh tai san thé chap 13 ngdi nha tai duong C, Phuong D,
thanh phd P 14 tai san riéng cia ong tao 1ap trude khi tién dén hon nhan véi ba
T, ong khong dong ¥ v6i yéu cau cua ba T. Vé chung ct, 6ng khong cung cap
thém chung ctr nao khac dé chimg M cho yéu cau khang cao ctia minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi Tuyét T chi giir
nguyén khang céo dbi voi yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap sb
0120.13/HPTC ngay 16/12/2013 dbi voi tai san thé chip 1a ngdi nha tai duong
C, Phuong D, thanh phd . Viéc dung tai san noi trén dé thé chap vay von Ngan
hang vao muc dich dau tu du an trong cdy tai X N, huyén O thi ba c6 biét nhung
phia Ngan hang khong dua ba ky tén vao Hop dong trén 1a vi pham. Mic du tai
san riéng ciia 6ng M nhung ba cd cong stic dong gop. Cac yéu cau khang cao
con lai ba xin dugc rat, khong yéu cau cip phuc tham giai quyét. V& ching ci,
ba khdng cung cp thém ching ctr nao khac dé ching M cho yéu cau khang cao
cua minh.

- Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pang Thi Tuyét T trinh bay luan ctr va khang dinh Hop dong thé
chap sé 0120.13/HPTC ngay 16/12/2013 duoc xac 1ap chi c6 6ng M ky ma
khong c6 chit ky ctia ba T 1a vi pham vé thu tuc thé chap tai san trong khi tai san
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nay 1a tai san c6 cong sirc dong gdp cua ba T. Hon nira, tai san nay duoc thé
chap chi dé dam bao nghia vy tra ng dbi v6i khoan vay 1a 05 ty dong chir khong
dung dé bao dam nghia vu tra ng cho cac Hop dong tin dung cua du 4n tai X xa
N, huyén O. Bé nghi HDXX tuyén b6 hop dong thé chap néi trén 1a vo hiéu dé
dam bao quyén, loi ich hop phap cho ba T.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu ¥ kién cua Vién Kiém sat vé viéc Tham
phan va cac duong sy di tuan thu dung quy dinh cua BO luat TS tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an Kinh doanh thuong mai tai giai doan phuc tham.
Pé nghi HDXX can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015
dinh chi mot phan yéu cau khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pang Thi Tuyét T; khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don dong Ho
Vin M; khong chap nhan yéu cau khang cdo cta ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Pang Thi Tuyét T. Giit nguyén ban an so tham ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu an va dugc tham tra tai
phién t0a; cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién trinh bay cua dai
dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Dbi v6i yéu cau khang cdo ctia bj don ong HO Vian M — Cha DNTN
Khach san T. HbXX théy réng, do ¢6 nhu cau b sung von dé thuc hién du an
trong cdy cao su, cdy ca phé va cac loai ciy an trai khac, két hop chin nudi tai
Tiéu khu M, x4 N, huyén O, tinh L nén giita ong H6 Van M - Chit DNTN Khach
san T voi Ngan hang TMCP phat trién nha B — Chi nhanh L (sau nay sdp nhdp
thanh Ngdn hang TMCP D— Chi nhanh D) c6 ky 03 hop dong tin dung gém:
Hop dong tin dung s6 TC.0002.12/HPTD ngay 06/01/2012, sb tién vay
5.000.000.000d; Hop dong tin dung s6 TA.0005.13/HDTD ngay 13/3/2013, sd
tién vay 4.000.000.000d; Hop dong tin dung s NA.0016.13.01/HDTD ngay
16/12/2013 s6 tién vay 2.000.000.000d va Hop dong tin dung s6
174A/2015/7607077/HDTD ngay 29/9/2015 vay sb tién 4.000.000.000d, duogc
ky gita Ngan hang TMCP B— Chi nhanh D véi ong HO6 Vian M — Chu DNTN
khach san T.

Qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung néi trén phia bi don da dugc nguyén

don co cdu lai cac khoan ng nhiéu lan d6i voi cac hop dong trude day Ngan

hang TMCP Phat trién nha B — Chi nhanh L d3 ky. Sau khi sap nhap tir Ngan

hang TMCP Phat trién nha B — Chi nhanh L thanh Ngan hang TMCP B- Chi
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Nhanh D, Ngan hang tiép tuc cho bi don vay theo Hop ddng tin dung s
174A/2015/7607077/HDTD véi s6 tién vay 4.000.000.000d va da giai ngan sb
tién 1.969.804.000d v6i muc dich tao diéu kién cho bi don bd sung von dé cham

sOc rung cao su, ca phé, tiéu, sau riéng tai Tiéu khu M, x& N, huyén O, tinh L.

Phia bi don khang céo cho rang Ngan hang dot ngdt nging cip han mirc
tin dung theo hop dong da ky lam cho 6ng thiéu vén dé dau tu san xuét va yéu
cau Toa 4n budc ngan hang phai tiép tuc dau tu theo cac hop dong tin dung da
ky, dong thoi xem xét lai trach nhiém cta ngan hang khi khong giai ngan cho
ong dung tién d6 nhu di cam két, do vy 6ng khong dong ¥ tra ng, Vi chua co
khoan thu dé thanh toan cho Ngan hang, dé nghi Ngan hang tiép tuc thuc hién
cac hop dong tin dung da ky noi trén. HDXX thay rang cac khoan no hop dong
tin dung ctia 6ng M da bi Ngan hang TMCP Phat trién nha B — Chi nhanh L dua
vao ng xau theo Quyét dinh S6 1627/ QB- NHNN ngay 31/12/2001 ctua Théng
Péc Ngan hang Nha nudc Viét nam “Vé viée ban hanh Quy ché cho vay ciia cdc
t6 chirc tin dung doi voi khach hang” va sau khi sap nhap ngan hang, khoan no
trén tiép tuc bi Ngan hang TMCP D— Chi Nhanh B xép vao ng xau theo Théng
tu S6 39/TT-NHNN ngay 30/12/2016 vé viéc “Quy dinh vé hoat déng cho vay
ciia té chitc tin dung, chi nhdnh ngdn hang nwéc ngodi doi véi khdach hang”.
Nhu vdy, sau cac 1an co ciu lai khoan ng va cho vay bo sung von dau tu cham
soc cay tré)ng theo dy 4n, thi sd tién no géc va ng 1ai cua 04 hop déng tin dung
d3 1én dén 16.272.766.130d trong d6 no gbe 1a 12.969.804.000d, dé thuc hién
nghia vu tra 14i bi don dd cam két v6i Ngan hang ké hoach thanh toan khoan 1ai
phat sinh theo cac ban cam két vao cac ngay 22/4/2016; ban cam két vao ngay
11/5/2016 va ban cam két ngay 10/6/2016. Nhung sau khi thu hoach san pham
tr du an, mic du dén han cam két thanh toan, phia bi don da khong thuc hién
dung cam két, van tiép tuc vi pham nghia vu tra 1i, chi tinh dén thang 6/2016 bi
don vi pham nghia vy thanh toan khoan tién 13i 1a 3.275.962.130d (g0m cac
khoan no 13i cu thé caa 04 hop dong tin dung c6 s6 tién 13i 1a 1.531.039.917d +
1.130.088.262d + 544.346.235d + 70.487.716d). Cac khodn ng noi trén da dugc
ngan hang thong bao cho bi don theo quy dinh, nhung bi don van khong thuc
hién thanh toan sé no 13i va ng géc khi dén han. Hanh vi vi pham nghia vu thanh
toan no 1ai va mot phﬁn no géc cta bi don sau khi da duge co ciu lai khoan no
d3 c6 du cin ctr xac dinh bi don di vi pham cac thoa thudn trong hop dong tin
dung dugc quy dinh tai Pidu 21 Thong tu SO 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12//2016 cua Ngan hang Nha nudc “Quy dinh vé hoat déng cho vay ciia t6
chire tin dung, chi nhdanh ngdan hang nwée ngoai doi véi khdach hang”. Do bi don
lién tuc vi pham nghia vu tra 14i, nguyén don d3 c6 vin ban yéu cau bi don ban
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giao toan bd cac tai san thé chap dé xu 1y thu hdi ng x4u, nhung phia bi don
khong d6ng Y ban giao tai san nén hai bén di phat sinh tranh chap. Nguyén don
d3 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét trén co sd can clr vao cac bién ban lam
viéc va nodi dung cam két da duoc ghi trong bién ban 1a viéc v6i ong HO Vin M
— Chu DNTN Khach san T, dong thoi theo tinh thdn Nghi quyét s
42/2017/QH14, ngay 21/6/2017 cua Quéc Hoi1 Nude Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam khoa XIV “Vé thi diém xir Iy no xdu ciia t6 chire tin dung” va Chi thi
s6 06/CT-NHNN ngay 20/7/2017 caa Ngan hang Nha nudc vé thuc hién Nghi
quyét S6 42/2017/QH14 va Quyét dinh 1058/QP-TTg cua Thi tudng Chinh phu
vé phé duyén dé an “Co cdu lai hé thong cdc té chirc tin dung gdn véi xir Iy no
xdu giai doan 2016-2020” thi khoan no cta bi don 1a khoan no xau can phai
dugc xtr 1y theo quy dinh ctia phap luat dé thu hdi von vay cua ngan hang. Cap
so thim chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don thanh toan
toan bo khoan tién no gdc va khoan tién no 1ai tinh dén ngay 10/4/2017 va
khoan tién 1ai phat sinh theo cac hop dong tin dung da ky ké tir ngay 11/4/2017
1a ¢ can ct. Tai phién toa phtc thim, bi don khéng cung cap thém chimg ctr
nao khac dé ching M cho yéu cau khang cdo ciia minh. Do vay khong can ctr dé
chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don.

[2] Vé yéu cau khang cdo clia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ping Thi Tuyét T, HDXX xét thdy tai phién toa phiic thim ba T rGt mot phan
yéu cau khang cao db6i voi Hop dong thé chap tai san  sd
174A/2015/7607077/HPBD ngay 29/9/2015, dang ky giao dich bao dam tai Van
phong diang ky dat dai tinh L ngay 02/10/2015; Hop dong thé chap tai san sb
174/2015/7607077/HPBD ngay 11/4/2016; Hop dong thé chip tai san s
174C/2015/7607077/HPBD ngay 11/4/2016; Hop dong thé chap sé 0016.13
ngay 13/3/2013; yéu cau chia tai san chung trong khéi tai san ma éng M da thé
chap cho Ngan hang va cac yéu cau khang cao khac lién quan dén van dé td
tung, chi gitt lai khang cdo yéu ciu tuyén bé Hop dong thé chip tai san sb
0120.13/HPTC ngay 16/12/2013 v6 hiéu d6i vai tai san thé chap 1a ngdi nha tai
duong C, Phuong D, thanh phd D, tinh L. Viéc rat mot phan khang cdo ciaba T
1a ty nguyén nén can chép nhan. HDXX cén ct vao diém c, khoan 1, Diéu 289
BO luat T tung Dan sy nam 2015 dinh chi mot phﬁn yéu cau khang cao cua ba
Ping Thi Tuyét T d6i véi cac noi dung khang cdo di rat noi trén.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua ba Thanh ddi véi yéu cau tuyén bd Hop
dong thé chap tai san s6 0120.13/HDTC ngay 16/12/2013 v hi¢u gdm tai san 1a
Nha & va cac cong trinh gin lién voi dat toa lac tai dudng C, Phuong D, thanh
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phd D, tinh L, tai san dd dugc cac bén ding ky giao dich bao dam ngay
16/12/2013. Theo 16i 6ng M trinh bay va 10i thira nhan ciia ba T thi tai san thé
chap néi trén c6 ngudn gdc 1a tai san do 6ng M co trude khi két hon véi ba T,
6ng M ciing xac dinh ddy 1 tai san riéng cua 6ng, ngudn gdc va tinh hop phap
clia tai san dd duoc ban an so tham 1am rd. Dong thoi tai phién toa so tham, ba T
khong yéu cau Toa an chia cong strc dong gop trong khdi tai san noi trén ma chi
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thé chip tai san nay vo hiéu vi ba khéng
duogc ky vao hop dong thé chap. Qua xem xét cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd
so vu 4n thi gitta ngan hang va 6ng H6 Van M - Chit DNTN Khach san T phéat
sinh giao dich tin dung vao nam 2012, IGc ndy 6ng M va ba T déu c6 Ky vao
Bién ban dinh gia tai san 1ap ngay 06/01/2012, véi muc dich vay von ngan hang
dé bd sung von thuc hién du 4n trong cdy va chian nudi tai Tiéu khu M, x4 N,
huyén O, tinh L (but luc 131). Nhu vay viéc dung tai san la nha ¢ va cac cong
trinh gin lién v&i dat toa lac tai duong C, Phudng D, thanh phd P thé chap dé
vay von ngan hang, thuc hién dy an 13 ¥ chi ctia 6ng M va ba T, ba T c6 biét nhu
101 khai ctia ba tai phién toa phuc thim hom nay. Tuy nhién, ba khong dong ¥
tinh hiéu luc ctia hop dong thé chap vi ba khong duge ky tén vao hop dong thé
chap noi trén. Qua 10i trinh bay ciia dai dién Vian phong cong chimg B d6i véi
viéc thuc hién cong ching Hop dong thé chiap S6 0120.13/HDTC ngay
16/12/2013, trén co s& can ¢ vao ngudn gdc va tinh hop phap cia tai san thé
chap HDXX thiy rang qué trinh thuc hién hop dong thé chap tai san dé vay vén
ngan hang tai van phong cong ching, 6ng M xuat trinh gidy chimg nhan quyén
str dung dat hop phap mang tén ciia ong, khong mang tén ho gia dinh va khdng
c6 tén cua ba T trong gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi tai san can
thuc hién cong ching, nén hop dong thé chap dugc cong ching va dugc ding ky
giao dich dam bao ding theo quy dinh cua phap luat, do vay yéu cau khang cao
ctia ba T 12 khong c6 cin clr dé chap nhan.

[4] Trong vu 4n nay c6 nhimg tai san thé chip céc bén da thuc hién dang ky
gia dich dam bao gém Ngb6i nha & va cac cong trinh gan lién véi dat thudc thira
s6 247, to ban d6 dia chinh s6 C69-1V-B-d (04) toa lac tai duong C, Phuong D,
thanh ph6 B, tinh L da duoc Uy ban nhan dan thanh phd D cép Giay chimg nhan
quyén stir dung dat s6 AK 040316 ngay 23/10/2007 mang tén H6 Vin M, theo
Hop dong thé chap s6 0120.13/HPTC ngay 16/12/2013 da duoc dang ky giao
dich bao dam ngay 16/12/2013 (but luc 126-130).Tai san nay hi¢én nay ong M
dang quan 1y st dung; Quyén sir dung dat dién tich 1.273.051m?, thudc thira dat
S6 01, to ban d6 dia chinh S6 DCCS 01, toa lac tai Khoanh 1 va khoanh 2 thudc
Tiéu khu M, xa N, huyén O, tinh L da duoc UBND tinh L cép gidy ching nhan
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quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat S6 BO
363538 ngay 13/8/2013; tai san gan lién véi dét dién tich 59,65 ha trong ciy cao
su va toan bo cdy trdong va cac cong trinh khac gin lién voi dién tich
1.273.051m* dat du 4n di hinh thanh va hinh thanh trong tuwong lai theo Hop
ddng thé chap tai san sb 174A/2015/7607077/HDBD ngay 29/9/2015 da duoc
diang ky giao dich bao dam tai Vin phong Pang ky dat dai tinh L ngay
02/10/2015. (but luc 115; 119; 120-124) va c6 nhiing tai san cac bén chua thuc
hién viéc dang ky thé chip gdm Quyén su dung dat dién tich 34.281m?, thudc
thira dat S6 12, to ban do dia chinh Sb 67, toa lac tai Tiéu khu M, x4 N, huyén L,
tinh L da duoc UBND huyén O, cp gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat S6 BU 168379 ngay 21/4/2015
mang tén ngudi nhan chuyén nhuong H6 Vin M, tai san gan lién voi dat 1a cay
trong trén dat va cac cong trinh gan lién voi dat hinh thanh trong twong lai va
Quyén sir dung dit dién tich 21.265 m?, thudc thira dat S 13, to ban do dia
chinh toa lac tai thon M, xa N, huyén L da dugc UBND huyén O, cép giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat S6 BU 168380 ngay 21/4/2015 mang tén nguoi nhan chuyén nhuong Ho
Vin M, tai san gan lién v6i dat 1a cy trong trén dat va cac cong trinh gan lién
véi dat hinh thanh trong tuong lai theo hop dong thé chap tai san sb
174/2015/7607077/HPBD ngay 11/4/2016. (but luc 105-107;116;117); Tai san
thé chap 1a rimg cdy cao su, mit, tiéu, sau riéng va cac cdy trong khac trén dat tai
Khoanh 1 va Khoanh 2 thudc Tiéu khu M, xa N, huyén L, tinh L theo ban dd
thiét ké hoan cong 2015 do Cong ty c6 phan Tu van 1am, nong nghiép L do dac
ngay 10/11/2015 (phan dién tich ddt nay khéng nam trong dién tich dat thué
theo gidy chitng nhdn quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 BO 363583
do S¢ tai nguyén va méi truong tinh L cdp ngay 13/8/2013), theo hop dong thé
chip tai san sd 174C/2015/7607077/HPBD ngay 11/4/2016.(buit luc s6 113).
Tuy nhién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 319 BLDS nam 2015 (Piéu 323
BLDS nim 2005) thi d6i voi cac tai san di thé chap thong qua cac hop dong thé
chép tai san c6 thyc hién ding ky giao dich dam bao thi phat sinh hiéu lyc ddi
khang véi nguoi thi ba ké tir thoi diém dang ky giao dich va doi véi cac hop
dong thé chip khong thuc hién ding ky giao dich bao dam thi khéng phat sinh
hiéu luc doi khéng vo1 nguodi thtr ba. Viée can clt vao quy dinh cua phép luat ddi
vl dang ky giao dich bao dam s€ dugc co quan Thi hanh an dan sy thuc hi¢n
trong giai doan thi hanh an.

Tir nhitng nhan dinh trén, khong chdp nhan cac yéu cau khang co cua bi

don 6ng HO Van M - Chit DNTN Khach san T. Khong chap nhan yéu cau khang
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c40 clia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pang Thi Tuyét T va dinh chi
xét xtr phiic thim mot phan yéu cau khang cdo ctia ba Ping Thi Tuyét T.

Giit nguyén Ban an Kinh doanh thuong mai so tham Sé 05/2017/KDTM-
ST ngay 10/4/2014 cua Toa an nhan dan thanh phd P.

Vé dn phi: Cac duong su phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai so
tham va an phi kinh doanh thwong mai phtic thdm theo quy dinh cua phap luat
vé an phi 1 phi Toa 4n cu thé nhu sau:

- Bi don 6ng HO Van M — Chu DNTN Khach san Thién Ly phai chiu tién
an phi kinh doanh thuong mai so thim d6i voi yéu cau cua nguyén don duoc
Toa 4n chip nhén la 17.403.679.360¢ — 4.000.000.000d (khodn tién
4.000.000.000d la mirc an phi t6i da c6 gid ngach twong dwong véi tién dn phi
112.000.000d) = 13.403.679.360d x 0,1% = 13.403.679d + 112.000.000d =
125.403.500d va yéu cau khang cdo khong dugc Toa an chap nhan 1a 200.000d.
Téng cong 1a 125.603.5004.

- Nguoi co quyén loi nghia vy, lién quan ba Pang Thi Tuyét T phai chiu
tién an phi kinh doanh thuong mai so thim d6i véi yéu cau tuyén bd hop dong
thé chap vo hiéu khong dugce Toa an chap nhan 1a 200.000d; yéu cau boi thuong
thiét hai khong dugc Toa an chap nhan 1a 56.000.000d x5% =2.800.000d va yéu
cau khang cdo khong dugc Toa an chdp nhan 1a 200.000d. Tong cong la
3.200.0004.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr diém ¢, Khoan 1 Diéu 289 va Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung
Dan sy nam 2015;

- Ap dung Phap 1énh S6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 19/2/2009 cia Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an va Nghi quyét S6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi Nude
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

- Pinh chi xét xtr phic tham mot phan yéu cau khing céo cta ngudi co
quyén lgi, nghia vy lién quan ba Pang Thi Tuyét T ddi v6i nguyén don Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan D.

14



- Khong chip nhan cac yéu cau khang céo cua bi don 6ng HO Van M - Chu
doanh nghiép tu nhan Khach san T.

- Khong chip nhan yéu cau khang céo cua ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan ba Dang Thi Tuyét T.

Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so thim S6 05/2017/KDTM-ST
ngay 10/4/2014 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Da Lat vé viéc “Tranh chdp vé
hop dong kinh doanh thwong mai tin dung va yéu cau tuyén bo hop dong thé
chdp tai san vé hiéu; tranh chdp vé boi thuong thiét hai” gitta nguyén don
Ngan hang Thuong mai cd phan B véi bi don 6ng H6 Vian M — Chu Doanh
nghiép tu nhan Khach san T; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ping
Thi Tuyét T.

Xu:

1- Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6
phan D vé viéc “Tranh chdp vé hop dong kinh doanh thwong mai tin dung” d6i
v6i ong H6 Van M — Chu doanh nghiép tu nhan Khach san T;

Budc 6ng H6 Vin M - Cha doanh nghiép tu nhan Khach san T ¢ nghia vu
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P (tinh dén ngay 10/4/2017) sb
tién ng gdc 13 12.969.804.000d (Muoi hai 1y, chin tram sdu mieoi chin triéu, tam
tram 1é bon ngan dong) va no 13i 13 4.433.875.360d (Bon ty, bon tram ba miroi
ba triéu, tdm tram bay mwoi ldm ngan, ba tram sdu muoi dong), tong cong 1a
17.403.679.3608 (Mueoi bay ty, bon tram 1é ba triéu, sau tram bdy muwoi chin
ngan, ba tram sdu muoi dong).

Ké tir ngay 11/4/2017 bi don 6ng Ho Vin M — Chil doanh nghiép tu nhan
Khéch san T tiép tuc chiu i suat phat sinh theo cac hop dong tin dung da ky.

Tiép tuc duy tri cac tai san d3 thé chip theo cac hop dong thé chip da ky.
Truong hop bi don 6ng H6 Van M — Chii doanh nghiép tu nhan Khach san T
khong thanh toan cac khoan tién néi trén thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B
c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién xir 1y céac
tai san da thé chap dé dam bao nghia vu thanh toan no vay va no 13i theo quy
dinh ctia phap luat Thi hanh &n dan sy.

- CA&cC tai san thé chdp bao dam nghia vu thanh todn da dwoc ding ky giao
dich dam bdo gom:

+ Ng0i nha & va cac cong trinh gan lién v6i dat thudc thira s6 247, to ban
d6 dia chinh s6 C69-1V-B-d (04) toa lac tai dudng C, Phudng D, thanh phé D,
tinh L d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phd P cdp Gidy chting nhan quyén sir
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dung dat s6 AK 040316 ngay 23/10/2007 mang tén H6 Van M, theo Hop dong
thé chap sb 0120.13/HPTC ngay 16/12/2013 da duoc ding ky giao dich bao
dam ngay 16/12/2013.

+ Quyeén st dung dat dién tich 1.273.051m? thudc thtra dat S6 01, to ban do
dia chinh S PCCS 01, toa lac tai Khoanh 1 va khoanh 2 thudc Tiéu khu M, xa
N, huyén O, tinh L d& duoc UBND tinh L cp gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat S6 BO 363538 ngay
13/8/2013; tai san g:fm lién v6i dat dién tich 59,65 ha tréng cdy cao su va toan bg
cdy trong va cac cong trinh khac gén lién véi dién tich 1.273.051m? dat du 4n da
hinh thanh va hinh thanh trong twong lai theo Hop dong thé chip tai san sd
174A/2015/7607077/HPBD ngay 29/9/2015 da dugc dang ky giao dich bao dam
tai Vin phong Dang ky dat dai tinh L ngay 02/10/2015.

- CAc tai san thé chdp bao dam nghia vu thanh todn chiea dwoc ding ky
giao dich dam bdo gom:

+ Quyén sir dung dét dién tich 34.281m?, thudc thira dit S6 12, t& ban d6
dia chinh S 67, toa lac tai thon T, xa N, huyén O, tinh L da dugc UBND huyén
O, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat S6 BU 168379 ngay 21/4/2015 mang tén ngudi nhan chuyén
nhuong H6 Van M, tai san gan lién véi dat 1a ciy trong trén dat va cac cong
trinh gan lién v&i dat hinh thanh trong twong lai va Quyén st dung dat dién tich
21.265 m?, thudc thira dat SO 13, to ban dd dia chinh S6 67, toa lac tai thén M,
x& N, huyén O, tinh L d3 dugc UBND huyén O, cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat S6 BU 168380
ngay 21/4/2015 mang tén ngudi nhan chuyén nhuong HO Van M, tai san gin
lién voi dat 1a cay trong trén dat va cac cong trinh gan lién véi dat hinh thanh
trong twong lai theo hop ddng thé chap tai san sd 174/2015/7607077/HDBD
ngay 11/4/2016.

+ Tai san thé chap 1 rimg cdy cao su, mit, tiéu, sau riéng va cic cdy trong
kh&c trén dat tai khoanh 1 va khoanh 2 thudc Tiéu khu M, x& N, huyén O, tinh L
theo ban do thiét ké hoan cong 2015 do Cong ty cd phan Tu van lam, nong
nghiép L do dac ngay 10/11/2015 (phan dién tich dat nay khéng nam trong dién
tich dat thué theo gidy chirmg nhédn quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat ¢
s6 BO 363583 do Sé tai nguyén va méi truong tinh L cdp ngay 13/8/2013), theo
hop ddng thé chép tai san s6 174C/2015/7607077/HDBD ngay 11/4/2016.
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Céc tai san thé chap s& dugc xur 1y theo quy dinh ctia Luat Thi hanh an dan
sy va Diéu 319 BLDS nam 2015.

2. Khong chip nhin yéu ciu cua ba Dang Thi Tuyét T vé yéu cau Toa an
tuyén bd vo hiéu dbi voi cac hop dong thé chap s 0120.13/HPTC ngay
16/12/2013, dang ky giao dich bao dam ngay 16/12/2013 va khong chip nhan
yéu cau cta ba Pang Thi Tuyét T yéu cau nguyén don Ngan hang TMCP D boi
thuong s6 tién 56.000.000d (Ném muroi sdu triéu dong).

3.Vé an phi

- Budc 6ng H6 Van M — Chi DNTN khéch san T phai chiu 125.403.500d
(Mot tram hai muweoi lam triéu, bon tram 1é ba ngan, ndm trdm dong) tién an phi
kinh doanh thuong mai so tham va 200.000d (Hai tram ngan dong) tién an phi
kinh doanh thuong mai phiic thim. Nhung dugc trir vao s tién 200.000d (Hai
tram ngan dong) tam ung an phi theo Bién lai thu s6 AA/2015/0008333 ngay
05/5/2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Pa Lat. Ong M d3 ndp du
tién an phi kinh doanh thwong mai phuc thdm va con phai nop 125.403.500d
(Mot tram hai muweoi lam triéu, bon tram 1é ba ngan, ndm tram dong) tién an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

- Budc ba Pang Thi Tuyét T phai chiu 3.000.000d (Ba triéu dong) tién an
phi kinh doanh thuwong mai so tham va 200.000d (Hai trdm ngan dong) tién an
phi kinh doanh thuong mai phtic tham. Nhung duoc trir vao sé tién 1.275.000d
(Mot triéu, hai tram bdy muweoi ldm ngan dong) tam Gng an phi theo Bién lai thu
s& AA/2015/0001533 ngay 19/4/2016; Bién lai thu sd AA/2015/0002436 ngay
04/10/2016 va Bién lai thu s6 AA/2015/0008334 ngay 04/5/2017 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh phd Pa Lat. Ba T di ndp du tién an phi kinh doanh
thuong mai phtc thim va con phai nop 1.925.000d (Mot triéu, chin tram hai
muoi ldm ngan dong) tién an phi kinh doanh thuong mai so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan D sé tién 62.122.000d (Sau
muoi hai triéu, mot tram hai muwoi hai ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tng
an phi s6 AA/2015/0002258 ngay 14/7/2016 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Pa Lat.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én
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dan su, thoi hiéu thi hanh an dan su theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

Ban 4n Kinh doanh thuong mai phuc tham c6 hiéu luc phéap luit ké tir ngay
tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh LD: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Pa Lat (02);
- Phong KTNV&THA
- Céc duong su; D3 kv
-Luu AV - HS. ( Y)

Nguyén Hiru Hong
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