TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phlc

Ban an sé: 26/2022/DS-PT.

Ngay: 02/3/2022

VIN: “Tranh chap hop g’l’o”‘ng dat coc
va hdu qua cua hop dong ™.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan- cha tog phién toa: Ong Nguyén Vin Ngir

Céc thdm phan: Ba Nguyén Thi Huong Giang

Ong Ha Vian Nau

Thue ky phién toa: Ba Giap Thi Loan — Thu ky TAND tinh Béac Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang: Ba Ha Thi Hai — KSV.

Ngay 02/3/2021, Toa &n nhan dan tinh Bic Giang xét xa phlc thim cong
khai vy an thu Iy s6 87/2021/TLPT-DS ngay 06/8/2021 vé “Tranh chap hop dong
dat coc chuyén nhwong OSDP va hdu qud cia hop dong”.

Do ban an déan su So tham s 14/2021/DS-ST, ngay 29/6/2021 cta Toa an
nhan dan huyén Luc Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham s6 106/2021/QD-PT ngay
07/9/2021; Quyét dinh hodn phién toa s6 168/2021/QD-PT ngay 24/9/2021; Quyét
dinh hon phién toa s§ 174/2021/QD-PT ngay 22/10/2021; Céc thong béo thay ddi
thoi gian mo lai phién toa, gitra cac duong su:

+ Nguyén don: Anh Duong Vin O, sinh nam 1977; Dia chi: T6 dan phé Gai,
thi tran Ddi Ngd, huyén Luc Nam, tinh Bac Giang. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho nguyén don: Luat su Nguyén
Vin Diing — Cong ty luat TNHH MTV Bao Hién. bia chi: T6 dan phé Huong, thi
tran Tan An, huyén Yén Diing, tinh Bac Giang. (Vang mit).

+ Bi don: 1. Anh Pao Van T, sinh nam 1983; Noi BPKHKTT: K& Chéau 3,
Pht Cuong, thanh phé Hung Yén, Hung Yén. (C6 mat).

2. Chi Lwong Thi H, sinh nim 1985; Noi PKHKTT: T6 5, Binh
Cong, quan Hoang Mai, thanh ph Ha Noi. (C6 mat).

Cung trd tai: Ngb 1, phd Thanh Binh, thi tran Doi Ng6, huyén Luc Nam, tinh
Bac Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Truong Tién
Hung — Cong ty Luat TNHH Hong Phl — Poan Luét su thanh phd Ha Noi; Dia chi:
Can ho 2414, Toa nha VP6, khu d6 thi Linh Pam, pH1 Hoang Liét, quan Hoang
Mai, TP Ha Noi. (vang mat)

+ Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi Tang Thi H1, sinh nim
1978; Trl tai: T6 dan phé Gai, thi tran D6i Ngb, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang
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Do anh Dwong Vin O dai dién theo uy quyén (theo van ban uy quyén ngay
14/12/2020).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién, céc 1oi khai trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién
tda so tham, anh Duong Van O trinh bay:

Ngay 20/02/2019, vo chong anh Dao Van T, chi Luong Thi H c6 dén nha va
no6i v&i anh 1a cé 02 thira dat mudn bén, cu thé 1a;

+ Thira dat s6 116, t& ban d6 44, tai thon Ha Pha 13, x4 Tam Dj, huyén Luc
Nam, tinh Bic Giang, dién tich 238,5m2; S6 vao sé cap gidy chang nhan quyén st
dung dat: CS05363 SPC: quyén 21, trang 118, do S tai nguyén va méi truong tinh
Bac Giang cip ngay 30/10/2018, mang tén 6ng Pao Van T, sinh nim 1983, s
CCCD: 033083000343; dia chi tH1 tru: K& Chau 3, Pha Cuong, thanh phé Hung
Yén, tinh Hung Yén; ba Lwong Thi H, sinh nam 1985, S5 CCCD: 024185000089,
dia chi tH1 tra: T6 5, Binh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi.

+ Thua dat s6 00, to ban do s6 00, tai Ha Pha 13, x4 Tam Di, huyén Luc
Nam, tinh Bac Giang; dién tich 258m2, do Uy ban nhan dan huyén Luc Nam cap
ngay 16/01/2009, mang tén 6ng Nguyén Vin Diép, sinh nim 1977, ba Nguyén L&
Phuong, sinh nam 1978; dia chi: Thon Ha Phd 13, xa Tam Di, huyén Luc Nam,
tinh Bac Giang. Tir ngay 25/10/2018 thira dat mang tén 6ng Pao Van T, sinh nim
1983, s6 CCCD: 033083000343; dia chi: K& Chau 3, Phu Cudng, thanh phé Hung
Yén, tinh Hung Yén; ba Lwong Thi H, sinh nam 1985, S6 CCCD: 024185000089,
dia chi: T 5, binh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi; theo ma hd so sb
109.11101800050.

Vo chong anh ddng y mua 2 thira dt néu trén va thoa thuan gia tri caa 02
thira dat 1a 1.100.000.000d. Anh dit coc truéc cho vo chéng anh T, chi H
820.000.0004, s tién con lai 280.000.000d hen trong thoi han hai thang vo chong
anh T, chi H c6 trach nhiém di 1am thu tyc chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira
dat sang tén vo chong anh, vo chong anh sé thanh toan nét. “Giay bién nhan tién
dit coc dat” 1a do chi Luong Thi H vo anh T truc tiép viét va ca hai vo chong anh
T, chi H déu ky xac nhan. Thoa thuan xong anh da giao du sb tién 820.000.000d
cho vo chong anh T, chi H. Qua thoi han cac bén thoa thuan, nhiéu lan anh yéu cau
anh T, chi H phai thuc hién nghia vu 1am thi tuc chuyén nhuong cho vo chong anh
hai thira dat, vg chong anh sé& thanh toan sé tién con lai, nhung vo chéng anh T
khong thuc hién. Nay anh khong yéu cau anh T, chi H tiép tuc l1am thua tuc chuyén
nhuong quyén sir dung cua 02 thia dat nira, anh yéu cau vo chdng anh T, chi H
phai tra vo chong anh sé tién da dit coc 820.000.000d va phai chiu phat coc véi sb
tién 13 820.000.000d. Tong sb tién anh T, chi H phai thanh toan tra vo chong anh 1a
1.640.000.0004.

Qua trinh giai quyét vu an, bj don anh Pao Van T trinh bay:

Vo chdng anh va anh O chi 12 quan hé x4 hoi, khéng cé quan hé ho hang gi.
Khoang nim 2017, vo anh c6 vay cia anh O s tién khoang hon 200.000.000d, anh
khong nhé chinh xac. Khi vay cac bén cé Iap vin ban, anh O 1a nguoi giit gidy to

2



vay muon, anh khong biét thoi han vay ma chi biét 13i suat hai bén thoa thuan
miéng 2.500d dén 3.000d/triéu/ngdy. Muc dich vo anh vay dé duy tri hoat dong cua
truong mam non Tu thuc D6i Ngd Vip do hai vo chdng anh dtng ra dau tu va mot
cd dong khac 1a chi Nguyén Thi T, sinh nam 1987, dia chi & xd Péng Hung, huyén
Luc Nam, trong d6 vo anh lam hiéu truong, chi T lam hiéu pho.

Pén nam 2018, anh O cong tat ca cac khoan 13i va goc, vo chéng anh con no
820.000.000d. Ngay 20/2/2019, anh O ép vo chdng anh, (nhu doa Kién ra Toa éan,
ra Cong an...), do sg anh huong dén viéc 1am an nén vo chong anh mai viét “Gidy
bién nhan tién dit coc” dé chuyén nhugng cho anh O 02 thira dat. Chir viét va noi
dung trong “Gidy bién nhan tién dat coc” ngay 20/02/2019 do vo anh viét, hai vo
chéng anh cung ky. Gidy bién nhan dugc viét tai nha anh O, khéng c6 ai lam
chtng, khi d¢6 vo chong anh hoan toan minh man. Ngoai viéc anh O doa kién, chui
bdi, anh O khong c6 hanh dong cu thé nao khac.

Pau thang 6/2020, anh O yéu cau vo chong anh viét giay no tir 820.000.000d
lén 1.600.000.000d, nhung vo chong anh khéng viét. Trong so tién no anh O ¢6
80.000.000d 1a vo anh vay ho ban 1a chi Huong, ho va nim sinh, dia chi cu thé anh
khong nhd. Vo chong anh khong nhan tién mat 820.000.0004 tir anh O, ma chi con
no anh O 360.000.000d nén anh chi dong ¥ tra anh O s6 tién 360.000.000d va tién
|4i theo 14i suat ngan hang ké tir thoi diém céc bén chét no nam 2018. Do vo chong
anh khong c6 y dinh chuyén nhuong 02 thira dat cho anh O nén anh O yéu cau vo
chdng anh di lam tha tuc chuyén nhuong 02 thira dat, vo chong anh khong dong .
Vo chdng anh ciing khong ddng y tra anh O s6 tién dit coc 820.000.000d va tién
phat coc.

Tai ban tu khai, 10i khai tiép theo va tai phién tda, bi don chi Luong Thi H
ddng y véi céc 161 khai ciia anh Bao Van T. Tuy nhién, chi ¢d bo sung thém tong sb
tién vo chong chi ng anh O 1a 320.000.000d. Toan bo gidy to vay no 1a do anh O
giit. Ngoai ra, chi dé nghi Hoi dong xét xtr hity bo Quyét dinh ap dung bién phép
khan cap tam thoi va yéu cau anh O phai boi tH1 thiét hai theo quy dinh cua phap
luat.

Véi nhitng noi ndi dung trén, ban an dan su so tham s6 14/2021/DS-ST ngay
29/6/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Luc Nam d3 cin ctr vao Diéu 147, Diéu 273
cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 116, Biéu 117, Diéu 328, Biéu 401 cua Bo luat
dan sy nam 2015; khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban tH1 vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctua anh Duong Vin O.

Budc anh Bao Van T, chi Luong Thi H phai tra cho anh Duong Van O, chi
Tang Thi H1 sb tién dat coc 1a 820.000.000d va tién phat coc la 820.000.000d.
Téng sé tién anh Pao Vian T, chi Luong Thi H phai tra cho anh Dwong Vian O, chi
Tang Thi H1 1a 1.640.000.000d.

2. Duy tri Quyét dinh thay doi bién phap khan cap tam thoi s6 01/2021/QD-
BPKCTT ngay 29 thang 06 ndm 2021.



3. Vé an phi: Anh Pao Vin T, chi Luong Thi H phai chiu 61.200.0004 tién &n
phi dan su so thim. Hoan tra anh Dwong Vian O 300.000d tién tam Gng 4n phi da
nop theo bién lai thu sé6 AA/2017/0005095 ngay 06/11/2020, tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an, l4i
suat cham tra cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/7/2021, anh Pao Van T va chi Luong Thi H
khang céo toan bo ban an, dé nghi hiy toan b bén 4n so tham, dinh chi giai quyét
vu an, chuyén hé so cho co quan diéu tra giai quyet theo tham quyén.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, dé nghi vo
chéng anh T, chi H phai tra cho vg chéng anh 300.000.000d. Anh Pao Vin T, chi
Luong Thi H 1a bi don trong vu an thay d6i noi dung khang cdo, déng y vai yéu
cau cua nguyén don.

Céc duong su thdng nhat thoa thuan vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Vo chong
anh Pao Van T, chi Luong Thi H tra cho anh Duong Van O s tién 300.000.000d; cac
duong sy déu dé nghi Toa &n hay quyét dinh ap dung bién phéap khan cap tam thoi s6
01/2021/Qb-BPKCTT ngay 29 thang 06 nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén Luc
Nam; vg chong anh T, chi H chiu an phi DSST.

Pai dién VKSND tinh Bac Giang phét biéu quan diém:

- V& sy vang mit caa mot sé6 duong su: Tai phién tda vang mat ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan nhung c6 nguoi dai dién theo ay quyén tham gi té
tung. Theo d& nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang tham gia
phién toa, y kién cua cac duong su va quy dinh tai khoan 4 Biéu 296 Bo luat TH
tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur vu an

-Vé ndi dung vu an: pé nghi HDXX cong nhan sy théa thuan cua cac duong
su, budc vo chéng anh T, chi H phai trda cho anh Duong Van O sb tién
300.000.000d; hay quyét dinh ap dung bién phép khan cap tam thoi s6 01/2021/QD-
BPKCTT ngay 29 thang 06 nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén Luc Nam; vo
chong anh T, chi H chiu n phi DSST.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Vé su Véng mat cua cac duong su:

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa nhung c6
nguoi dai dién theo ay quyén tham gia t6 tung; Ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don, bi don Vang mét tai phi€n toa nhung cac duong su dé nghi
Toa an tiép tuc Xét xu. Can ctr vao khoan 2 Piéu 296 cua Bo luat t6 tung dan sy,
Toa an xét xtr ving mat nhitng nguoi néu trén,

[2]. Xét noi dung khang céo, HDXX thay rang:



Noi dung caa “Gidy bién nhan tién dit coc dat” ghi rd: Vo chdng chi H, anh
T nhan s6 tién 820.000.000dong ctia anh O 14 tién dat coc dé chuyén nhuong 2 thira
dat:

+ Thira dat s6 116, to ban do 44, tai thdn Ha Pha 13, xa Tam Di, huyén Luc
Nam, tinh Bic Giang, dién tich 238,5m?; S vao sb cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat: CS05363 SPC: quyén 21, trang 118, do S& tai nguyén va méi truong tinh
Bac Giang cip ngay 30/10/2018, mang tén 6ng Pao Van T, sinh nim 1983, s
CCCD: 033083000343; dia chi tH1 tr(: K& Chau 3, Phu Cuong, thanh phé Hung
Yén, tinh Hung Yén; ba Lwong Thi H, sinh nam 1985, S5 CCCD: 024185000089,
dia chi tH1 tr(: T6 5, Binh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi.

+ Thua dat sb 00, to ban do sé 00, tai Ha Pha 13, x4 Tam Di, huyén Luc
Nam, tinh Bic Giang; dién tich 258m2, do Uy ban nhan dan huyén Luc Nam cap
ngay 16/01/2009, mang tén 6ng Nguyén Vin Diép, sinh nim 1977, ba Nguyén Lé
Phuong, sinh nam 1978; dia chi: Thon Ha Phd 13, xa Tam Di, huyén Luc Nam,
tinh Bac Giang. Tir ngay 25/10/2018 thira dat mang tén 6ng Pao Van T, sinh nim
1983, s6 CCCD: 033083000343; dia chi: K& Chau 3, Phti Cuong, thanh phd Hung
Yén, tinh Hung Yén; ba Luong Thi H, sinh nam 1985, S6 CCCD: 024185000089,
dia chi: T6 5, Pinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi; theo ma ho so sd
109.11101800050.

Cac duong su thoa thuan gia tri chuyén nhuong 2 dién tich dat trén 12 1,1 ty
ddng, sb tién con lai hai bén thoa thuan 2 thang sau s& 1am thu tuc dé chuyén tén
gidy chirng nhan cho anh O va anh O phai tra sé tién con lai 1a 280.000.000d0ng.

Chi H thtra nhan chit viét, chit ky trong “Gidy bién nhan tién dit coc dat” 1a
do chi viét, anh T va anh O ¢d ky vao phia cudi cua vin ban. Tuy nhién, chi H cho
rang chi viét gidy bién nhan nhu trén 12 do bj anh O de doa, cudng ép dé nham muc
dich che giau viéc chi vay ning lai caa anh O.

Trong qué trinh xét xir so tham, bi don khong c6 chiing ct gi dé chitng minh
hop dong dit coc 1a gia tao dé che giau viéc cho vay nang l4i. Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc vo chong anh T, chi H phai tra
vo chong anh O 820.000.0004 tién dat coc va 820.000.0004 tién phat coc 1a ¢6 can
cu.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 14 anh Duong Vian O thay doi yéu cau
khoi kién, néu vo chong anh T, chi H dong ¥ tra anh 300.000.000d thi moi vén dé
vay mugn hay hop dong Chuyen nhuong quyén su dung dét truge day gitra Vo
chdng anh va anh T, chi H cham dut, hai bén khdng lién quan, ng nan gi nhau nira.

Bi don 1a anh T, chi H thay doi ndi dung khang céo, dong y tra vo chong anh
0 300.000.000d voi diéu kién moi gidy to vay muon, hop dong chuyén nhuong,
hop ddng dit coc truéc ngay 02/3/2022 khong con gia tri.

Anh O va vo chong anh T, chi H théng nhat dé nghi huy bo bién phap khan
cap tam thoi s6 01/2021/QD-BPKCTT ngay 29 thang 06 nam 2021 cia Toa an
nhan dan huyén Luc Nam.



HDXX xét thay, tai phién toa phdc tham cac dwong su thoéa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an, su thoa thuan cua cac duong sy vi pham diéu
cam cua phép luat, khong trai duc x& hoi. Vi vay, HDXX chip nhan khang céo cua
anh T, chi H, stra ban &n dan su so tham sé 14/2021/DS-ST ngay 29/6/2021 cua
Toa an nhan dan huyén Luc Nam.

[3].Vé an phi DSPT: Cac duong su thoa thuan anh T, chi H chiu &n phi theo quy
dinh cta phap luat.

Vi cac Ié trén.

QUYET PINH

1. Cin ctr Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat T6 tung dan sy, chap
nhan khang c&o cta anh Pao Vin T va chi Luong Thi H, stra ban 4an so tham sb
14/2021/DS-ST ngay 29/6/2021 cua Toa an nhan dan huyén Luc Nam, cdng nhan
su thoa thuan cua cac duong su, cu thé nhu sau;

Anh Pao Vin T, chi Luong Thi H c6 trach nhiém tra cho vo chong anh
Duong Vin O, chi Tang Thi H1 s6 tién 300.000.000d. (d4 thanh toan xong)

2. Hay bo Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san
cta ngudi 6 nghia vy s6 01/2021/QD-BPKCTT ngay 29 thang 06 nam 2021, cia
Toa an nhan dan huyén Luc Nam.

Anh Duong Vin O duoc nhan lai s6 tién 150.000.000d nop ngay 28/6/2021
tai tai khoan tam gitt Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét nam Chi
nhanh huyén Luc Nam - Bic Giang Il, nop ngay ngay 12/11/2019; S6 tai khoan:
2510205800736.

3. Vé &n phi: Can ctr khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban tH1 vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an

- V& &n phi DSST: Anh Pao Van T, chi Luong Thi H phai chiu 15.000.0004d
tién an phi dan sy so thim

- V& an phi DSPT: Anh Pao Vin T, chi Luong Thi H mdi nguoi phai chiu
300.000d an phi dan sy phlc tham. Puoc trir vao sb tién tam Gng an phi da nop
theo bién lai thu s6 AA/2017/0005424 va AA/2017/0005425 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Luc Nam

An xir phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi giii: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND tinh Béc Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa &n nhan dan huyén Luc Nam;

-Chi cuc THADS huyén Luc Nam;

-Céac duong su;

-Luvu HS; VP.

Nguyén Vin Ngir






