TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6 227/2024/DS-PT

Ngay 24 - 4-2024

V/v “Tranh chap quyén st dung
dat va yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chit toa phién toa:  Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Thiam phdn: Ong Vuong Minh Tam
Ong Ngbé Manh Cuong

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thanh Trlc - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vién kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh:
Ong Nguyen Tri Diing - Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 24 thang 4 ndm 2024 tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thén,h
ph6 H6 Chi Minh, xét x phuc tham cong khai, vu an thu Iy so:

729/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 11 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap quyén st
dung dat va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 44/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 1420/2024/QD-PT
ngay 02 thang 4 nam 2024 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Thai D, sinh ndm 1979; cu tra tai: S6 E
duong B, Phuong A, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh; xin xét Xt vang mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1963; cu tru tai: Ap B, xa P,
thi xa T, tinh Tay Ninh; vang mat c6 iy quyén.

Nguoi dai dign theo quyén ciia ba L: 6ng HO Duong L1, sinh nim 1962;
cu tra tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Thai V, sinh nim 1977; cu trt tai: T6 G, khu phd A, thi

tran T, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 y€u cau giai quyét vang mat.



- Anh Nguyén Thai S, sinh nam 1978; cu trii tai: T6 G, khu phd A, thi trin
T, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 yéu cau gidi quyét vang mat.

- Chi Nguyén Thuy T, sinh ndm 1980; dia chi: A Westralia Ave T
Australia; ving mit c6 Gy quyén.

- Chi Nguyen Thuy D1, sinh nam 1984; dia chi: | L, P, Q Australia; ving
mat co uy quyen.

- Chi Nguyén Thuy L2, sinh nam 1985; dia chi: A Lynette D, Q,
Australia; ving mit c6 uy quyén.

Ngueoi dai dién theo uy quyen ctia chi T, chi D1, chi L2: Anh Nguyén Thai
D, sinh nam 1979; cu tra tai: So E, duong D, Phuong A, Quan D, Thanh phé Ho
Chl Minh; ¢ yéu cau xét xir vang mat.

- Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Tay Ninh; dia chi: s6 C, duong G, khu
pho L, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh.

+ Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Tuong Q, chirc vu: Chu tich;

+ Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Trinh Thi U, chirc vu: Pho Trudng
phong - Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa T; ¢6 don xin vang mat.

- Nguoi khang cdo: Anh Nguyén Thai D la nguyén don; anh Nguyén Théi
V va anh Nguyén Thai S 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don anh Nguyén Thdi D va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia anh
D, chi V6 Huong D2 trinh bay:

Cha ctia anh D2 la 6ng Nguyén Vin N, sinh nim: 1949 (chét nam: 2021)
va me 1a ba Tra Thi L3, sinh nam: 1951 (chét nam: 1998), ong N va ba L3 chung
séng c6 06 ngudi con, gdom:

1/ Anh Nguyén Thai V, sinh nam: 1977.
2/ Anh Nguyén Thai S, sinh nim: 1978.
3/ Anh Nguyén Thai D, sinh nim: 1979.
4/ Chi Nguyén Thuy T, sinh nam: 1980.
5/ Chi Nguyén Thuy D1, sinh nim: 1984,
6/ Chi Nguyén Thuy L2, sinh nim: 1985.

Vé ngudn gbc cua phan dat tranh chap: Vao nam 1993, cha anh D (6ng N)
c¢6 nhan chuyén nhuong phan dat nay tir 6ng Truong Van R (da chét), viéc mua
ban nay c6 lap thanh To Sang rudng dat thd cu dé ngay 10/3/1993, theo do, cha
anh D di mua phan dat nay voi gia 1a 01 chi vang 24K va phia 6ng R ciing da
tién hanh ban giao dat cho gia dinh anh D.

Viéc mua ban con c6 sy ching kién va xac nhan ciia hai ngudi con ong R
la 6ng Truong Vian C, sinh nam: 1947 va 6ng Truong Van T1, sinh nam: 1971,
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cung ngu tai dia chi: ép B, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh. Tai thoi diém sang
nhuong thi trén phan dat c6 mot can nha go do ong ba ndi anh D xay dung, do
phan dat nay trudc khi dugc cha anh D mua lai thi 6ng ba ndi anh D thué dé 6.

Trudc va sau khi mua dat trén thi gia dinh anh D séng cung ba ndi anh D
trén phan dit ndy, anh Nguyén Thai V va anh Nguyén Thai S ¢ ddy di hoc tir
nho, chin trau, hd tro cha anh D 1am rudng & X4 P, me anh D lam y t4 & X4 G.
Pén nam 2000, thi gia dinh anh Duong d vé sdng ¢ huyén T, cha anh D vi mudn
dé can nha trén dé lam nha tho to tién, cung nhu mudn cé nguoi cham so6c ba ndi
nén khi thay ba Nguyén Thi Kim L (em ong N) khong c6 gia dinh, nghe nghiép
va nha dé & nén cha anh D cling c&c anh chi em anh D da thong nhat & ba L ¢
trén cin nha nay dé vira trong nom, vira huong khoi cho 6ng ba to tién ma khong
duoc mua ban, tang cho, tién nong cham lo cho ba ndi dugc gia dinh anh D hd
trg chu cép, sau khi ba ndéi mat viéc hd tro nay gia dinh anh D ciing thudng
xuyén thuc hién véi ba L.

Pén nam 2016, do can nha gb da xuong cap, gia dinh anh D thong nhat
thao d& can nha g0; dong thoi, ban cac phan gd con gia tri dé xay mot can nha
cap 4 co dién tich khoang 81,0 m? (ngang 5.4 mét x dai tim 15 mét), do tién ban
nha gd khong du nén cac anh chi em anh D d3 dong gop tién dé hoan tat viéc
xay dyung can nha vi nghi ddy 1a nha tho t6 tién, ai ciing c6 trach nhiém.

Tuy nhién, dén khoang thang 6/2022, anh D cing cic anh chi em duoc
biét ba L dang tién hanh rao ban phan nha va dat co thong tin néu trén ma khong
cO su dbng y cua cac anh chi em. Vi nghi dén tinh nghia gia dinh, anh D di
nhiéu 1an lién hé v6i mong mudn ba L suy nghi lai, tuy nhién ba L nhiéu 1an tir
chéi, co thai do khong hop tac va van tiép tuc mua ban phan nha dat trén.

q£)01 v6i phan dat trén 1a ctia cha anh D mua, khong phai 13 dat caa 6ng ba
ndi dé lai nhu loi trinh bay cua phia bi don trong Bién ban hoa giai tai Qia
phuong, nén anh D khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh giai quyét:

- Budc ba Ngu,yén Kim L tra lai cho gia dinh anh D phan dat co dién tich
394m?, thudc thira s6 22, to ban do s 22, toa lac tai ap B, xa P, thi xa T, tinh
Tay Ninh;

- Huy Giéy ching nhan qyyén st dung ’dét (sau day viét tit 1a
GCNQSDD) cap mang tén ba Nguyén Thi Kim L doi véi phan dat ¢ thong tin
néu trén.

Bi don ba Nguyén Thi Kim L va nguoi dai dién theo ity quyén cia ba L,
ong Ho Duong L1 trinh bay:

Chamebal lacu Nguyén Thai C1, sinh nam 1921 (chét nam 1960) va cu
Nguyén Thi N1, sinh nam 1923‘ (chét nam 2012), cu C1, cu N1 cu6i nhau vao
nam 1947 va c¢6 04 nguoi con, gom:

1/ Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1949 (tudi tht sinh ndm 1952); ndm
1968 6ng N di linh quoc gia, dén nam 1973 ¢6 gia dinh song riéng ¢ ap B, xa G,
thi xa T, tinh Tay Ninh. Lac ra riéng cu N1 cho 6ng N 1 mau 50 cao dat ¢ B, x&
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P, thi xa T; lic d6 vo chong 6ng N ban lay tién lam vdn sinh hoat cho doi song;
dén nam 1991 tién ban dat & B, 6ng N dung mua dat ¢ thi trn T, tinh Tay Ninh
va cung vg, cac con sinh song & thi trén T, tinh Tay Ninh, dén nam 1999 vo 6ng
N mat; cu N1 tiép tuc cho éng N 2 miu dat nita & ap T,xa P, thixaT (gin Bl)
phan dit rugng bi Nha nudc x¢ kénh di ngang qua dat; ong N ban 30 cao dat dé
cudl vo ké, nén ong con lai 1 mau 50 cao hién dang canh tac. Vg mat 3 nam,
ong song véi vo ké o B, xi G, thi xa T, Tay Ninh. Pén nam 2021 éng N chét tai
B, G, T, Tay Ninh; cac con 6ng N séng & thi tran T, Tay Ninh. Tom lai, tai san
ma cu N1 d3 cho 6ng N 14 3 mau 50 cao dat rudng.

2/ Ba Nguyén Thi Thanh X, sinh ndm 1953 (tudi that), di ldy chong ndm
1977, cu N1 cho ba X 80 cao rudng tai ap B, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh.

3/ Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1957 (tudi that), ngu xa P, thi xa T,
tinh TAy Ninh, di 14y chong 1977. Cu N1 cho ba H 80 cao dat rudng tai B, P, T,
Tay Ninh; dén nam 2020 ba H bénh ning chét; noi cu tra cudi cung trude khi
chét tai x3 P, thi x4 T, tinh T4y Ninh.

4/ Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1960 (tudi that), séng chung véi me
tir nho, khong cé gia dinh, cu N1 chia cho 1 mau ruéng ¢ B, P, T, Tay Ninh.

V& tai san ctia cha me ba L khong duoc biét nhung nghe me va ba X ké lai
thi duoc biét:

Khi con nhé cha me ba L song cung gia dinh va c¢6 cac phan dat rudng cua
ong ba de lai va khai pha thém va da phan chia cho cac anh em nhu da néu trén.
Riéng phan dat nha & hién nay (c6 tranh chap) la ¢6 nguon goc nhu sau:

Niam 1947, sau khi cudi, cha me ba L séng cung voi 6ng ba ¢ trén cac
phan rudng. Pén nam 1960 chinh quyén Ngo Dinh D3 thuc hién chinh sach don
dan lap ap chién lugc, chinh quyén Ngb Pinh D3 dua cha me ba L vé ¢ trén
phan dat tranh chap hién nay (lac nay ong Truong Van R ¢ dén giap cha me ba
L yéu cau tra tlen khai khan cho ong vi dat nay ong da khai khan trudc do. Mac
du chinh quyén lic d6 da tra tién cho 6ng R lay dat 1am dat cong dé dua dan vé
1ap 4p, ong R yéu cau cha me ba L phai tra thém 01 chi vang; dé & hop phap va
khoi tranh chip nén cha me ba L di dong lua tra cho 6ng R twong dwong 01 chi
vang; lac ndy dat van con hoang hoa, chua thuan thuc nén cha me ba L 1am nha
tranh & tam, tiép tuc khai khan va sinh séng cung vdi anh N, chi X va chi H trén
phan dat d6. Pén nim 1960, trong luc cha me ba L dang chuan bi dung cin nha
ngoi 3 gian thi ngay trong dém chuén bi dung nha, cha ba L bi d6t quy qua doi.
Cach vai thang sau thi me ba L sinh ba L.

Khi cac anh chi 16n 1én déu c6 gia dinh riéng tu day du, ba L khdng co gia
dinh & chung véi me trén phﬁn dat d6, dén nam 2000 cu N1 bi bénh nang, ba L
l1a nguoi truc tiép cham soc, nudi dudng cu N1. Nam 2004, cu N1 da hop cac
con (Nghiép, X, H, L) lai dé thoa thuan phan chia nha va dit ¢ O, p B, xi P, thi
x4 T, tinh Tay Ninh. Sau khi thoa thuan cu N1 v anh chi em thong nhat cho ba
L duoc ding ky dimg tén quyén sé hitu nha dat noi trén.



Trude d6, vao nam 1980 me ba L co 1ap to di chic (gidy uy quyen) dé lai
cho ba L cin nha dét noi trén c6 cac anh chi em ky tén co chinh quyén ky xac
nhén la ong Nguyen Vin S1 Chu tich x3, dng Nguyén Vin D va giao cho chi X
cét giit di chic (gidy Uy quyén) nay; hién nay di chuc (gidy uy quyén) di bj mbi
mot ngdm nham rach nat, khong con. Hién tai ong S1, 6ng D va chi X déu biét
va nhitng nguoi ndy déu con sbng.

Sau khi duoc me (cu N1) va cac anh chi em dong ¥ phan chia phan dét
nha &, ndm 2006, ba L da di dang ky, ké khai va duoc cap GCNQSDD lan dau
d6i voi phan dat c6 dién tich 394m?, thudc thira 81, to ban dd 22 toa lac tai ap B,
P, T, Tay Ninh; ba L tryc tiép quan 1y, st dung va chung sdng, chim séc me dén
khi me (cu N1) chét vao nam 2012.

Sau khi cu N1 chét, ba Lién tiép t séng tai can nha ctua me dé lai dén khi
can nha g5 bi hu muc. Nam 2015 tu ba L dung tién c6 duoc cét lai can nha cép 4
hién nay ba L dang ¢. Do c6 tranh chap va kho khin vé kinh té nén ba L di &
thué, gilt nha cho nguoi khac tai nha s6 G, duong N, ép T, xa T, th1 xa H, tinh
Tay Ninh.

Do d6, dbi voi yéu cau khoi kién ctia anh D thi ba L khong dong ¥; bai
cac ly do:

- Anh Nguyén Théi D cian cr vio TO ban rudng dat cua cu lap ngiy
10/3/1993 giita ong Truong Vian R va dng Nguyén Vin N (cha anh D) dé lam
can ct khoi kién. Ba L ¢6 ¥ kién nhu sau:

+ V& tu cach khoi kién cua anh D, anh S: Anh D va anh S cho rang céc
anh dai dién cho cac con 6ng N va ba Tra Thi L3, trong d6 ¢6 chi T, chi D1, chi
L2 dang dinh cu ¢ Australia chua c6 van ban ty quyén cho anh D, anh S lam dai
dién, nén anh D va anh S chua du tu cach dai dién khai kién.

+ V& ndi dung T ban rudng dat 1ap ngay 10/3/1993:

Céc bén thoa thuan mua ban phan dat khong rd dién tich. Theo ba L duoc
biét, ong Truong Vian R chét nim 1995, trude khi chét 6ng Truong Vin R bi liét
va mu tr nam 1990; do do, To sang ruong dat trén khong phai do ong Truong
Van R lap va ky tén. To ban rung dat khong phu hop voi Luat Dat dai nam
1993. Vi viéc chuyén nhuong dat trudc ngay 15/10/1993 (ngay Luat Dat dai
nam 1993 c6 hiéu luc) phap luat thoi ky ndy nghiém cam viéc mua, ban, phat
canh, thu td, chuyén nhuong dat dai duéi moi hinh thirc; do d6, hop dong sang
dat thd cu néu trén ciing khong duoc phap luat thira nhan.

- Vé ngudn gbc Td ban rudng dat ctra cu lap ngay 10/3/1993, theo ba L
xuat phat tir nguyén nhan sau:

Phan ,dét tranh chép cu N1 va cu C1 (cha me cua cac anh chi em bé‘L) dﬁt

¢ va sinh song tr nhiing nam 1960, thi lam gi 6ng R lai sang nhugng phan dat

ma cy C1 va cu N1 dang ¢ cho 6ng N vao ndm 1993 trong khi ong N da duoc cu

N1 cho 3ha 50 dat va ¢ noi khac (nhu trén di trinh bay); phan dat nay 1a do
chinh quyén Ngé DPinh D3 mua lai ciia 6ng Truong Van R lam dat cong dé cap
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lai cho dan & theo chinh sach don déan lap 4p chién luoc. Mic du vy, dé khoi
tranh chdp cha me ba L da tra thém cho 6ng R sd lta twong tng bang 01 chi
vang tai thoi diém d6 nhung khéng c6 1am gidy to; dé tranh viée cac con éng R
s¢ tranh chap sau nay khi ong R qua doi, nén anh N la anh ca trong gia dinh (cha
ba L di chét) da dén gap ong R yéu ciu éng Rky gidy sang nhuong dat lai (do
anh N truc tiép gip ong R nén dng R ky gidy ghi tén 6ng N), muc dich 1a dé
tranh viéc xay ra tranh chap sau nay, chtr khéng phai 13 6ng N bo tién, vang ra
mua. Nhu vy, To sang ruong dat ngay 10/3/1993 1a hop thirc hoa cho viéc sang
nhuong dat ctia cu N1 va cu C1 vao nam 1960. Do d6, anh D va anh S khéi kién
yéu cau Tda an cong nhan phan dat néu trén cho cac con 6ng N va ba Tra Thi L3
la khong ¢6 cén c.

- V& qua trinh sir dung dat:

Thuc té, khi cu N1 con séng, cu N1 da phan chia 10 rang dét cho cac anh
chi em xong roi, riéng ba L khong c6 gia dinh séng chung véi me, cham lo cho
me khi me dau 6m va bénh tat. Do d6, cu N1 di cho ba L nha dat & tai ap B, P,
T, Tay Ninh; khi d6 cac anh va cac chi déu biét va dong v, khong co ai coy kién
phan dbi. Ngay tur khi me ba L con song, ké ca lac 6 ong N con song ciing khong
c6 tranh chap, ba L da ké khai, dang ky va da dugc cdp GCNQSDD viao nim
2006; da sinh séng 6n dinh, dén nam 2015 ba L xay nha kién ¢ cac anh chi ba L
déu biét va khong ngan can. Nhu vay, ching minh rang khi con song ong N van
biét rang tai san nha dat néu trén 14 da phan chia cho ba L va ba L ¢o toan quyén
lam thu tuc dang ky cap quyén sir dung dat, nén khong c6 tranh chap. Mat khac,
khi 6ng N chét ciing khong c6 dé lai di chuc cho rang dat cua éng hodc c¢6 cin
ctr xac dinh lac con sdng 6ng N di c6 tranh chap véi ba L hodc cu N1 dbi véi
phan dat nay. Nam 2021, 6ng N chét thi anh D lai can ctr vao To sang rudng
khoi kién ma khong néu ra duge vi sao 15 ndm khi con song ong N khong khai
kién, khong tranh chap, khong dang ky dé dugc cap GCNQSDD. Piéu d6 ching
minh rang phan dat néu trén khong phai ctia ong N.

Nhu véy, viéc Uy ban nhan dan (sau ddy viét tat a3 UBND) huyén T cap
GCNQSDBD cho ba L 1a phu hop v6i quy dinh ciia phap luat vé dat dai da co
hiéu luc tir nam 2004.

Nguyén don chi cin clr vao Td gidy sang dat dé khoi kién yéu cau tranh
chap doi tai san 13 quyén st dung dat dat va yéu cau hay GCNQSDD ma UBND
huyén T d3 cdp cho ba L nam 2006 d6i véi phan dat néu trén 1a khdng khdng
phu hop véi quy dinh tai Diéu 186 cua Bo luat TH tung dan sy.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhén dan (UBND) thi xa T trinh bay tai Vin ban sé6 226/UBND,
ngay 19-7-2023:

Viéc UBND thi xa T cadp GCNQSDD s6 H01003 ngay 24/11/2006 cho ba
Nguyén Thi Kim L dung tén sir dung thura dat s6 22, to ban d6 22, dién tich

394m?, dia chi thira dat 4p B, xd B, huyén T, tinh TAy Ninh (nay 1a xi P, _thi xa
T)la dung quy dinh ctia phap luat. UBND thij xa T khong chap nhan yéu cau hiy
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GCNQSDb ,sé HO01003 ngay 24/11/2006 cho ba Nguyén Thi Kim L ding tén st
dung thira dat s6 22, to ban d6 22, dién tich 394m? ciia anh Nguyén Thai D.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyen Thai S va anh
Nguyén Thai V déu trinh trinh bay: Théng nhét véi ¥ kién trinh bay va yéu cau
khéi kién ciia nguyén don, phan dét tranh chép 13 cua gia dinh cac anh. Do do,
dé nghi ba L tra lai dat va nha trén dat cho gia dinh cac anh.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lien quan chi Nguye~n Thi Thuy T2, chi
Nguyén Thi T huty D4, chi Nguyén Thi Thuy L4: uy quyén cho anh Nguyén Thai
D, cung théng nhét y kién va yéu cau khoi kién caa anh D.

Tai Bin dn dan sw so thim sé 44/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 ciia Toa
dn nhan dan tinh Tay Ninh da tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Thai
D d6i voi bi don ba Nguyén Thi KimL, vé viéc tranh chip quyén str dung dat va
yéu cau huy gidy ching nhan quyen su dung dat do ba L dung tén, co dién tich
394m?, thudc thira s6 81, to ban d6 sd 22, toa lac tai 4p B, xa B, huyén T, tinh
Tay th (nay 13 ap B, x3 P, thi x4 T, tinh T4y Ninh).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi dan su so
tham, trach nhi¢ém thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 27/9/2023 Toa an nhan déan tinh Tay Ninh nhan don khang cao cua
anh Nguyén Thai D la nguyén don, anh Nguyén Thai S, anh Nguyén Thai V la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo toan bd ban an so tham, dé
nghi cap phiic tham sira 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham anh Nguyén Thai D, anh Nguyén Thai S va anh
NQUyen Thai V xin xét xu Vang mit, gitt nguyén yéu cau khang céo, nguoi khoi
kién van gir nguyén yéu cau khoi kién, cac duong sy khong ty thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién cia Vién kiém sdt vé
viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an o giai doan phiic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién dung theo
quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su, cdc duong su tham gia td tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su.

Noi dung: An so thAm xem xét toan dién, danh gid day du khach quan.
Ngudi khang cdo anh Nguyén Thai D, anh Nguyén Thai S va anh Nguyén Thai
V khong ¢6 chimg ctr gi méi lam thay ddi noi dung vu an. pé nghi Ho1 déng xét
xt bac khang cdo, giir y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xac dinh ding quan h¢ phap luat tranh chap,
thu 1y va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh cta Bo luat T tung
dan su.



Céac duong su di dugc triéu tap hop 16 tham gia phién toa nén Hoi dong
x€t Xt tién hanh xét xir theo quy dinh phép luat.

[2] Xét khang cao cua anh Nguyé,n Thai D, anh Nguyén Thai S va anh
Nguyén Thai V, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Phan dét tranh chép dién tich 394m2, thudc thira s 22, to ban d6 sb
22, toa lac tai é\p B, xa B, huyén T, tinh Tay Ninh; da duoc Van phong dang ky
dat dai tinh T - Chi nhanh T3 dinh chinh thay d6i ngay 26-8-2022 14 thira s6 81,
t& ban d6 22 toa lac tai 4p B, x4 P, thi xa T, tinh Ty Ninh.

Nguyén don khoi kién cho rang ngudn gdc dat tranh chip do cha cua anh
D la 6ng Nguyen Van N sang nhuong lai cua ong Truong Vin R vao ngay 10-3-
1993, theo gidy tay “To sang rudng dat thé cu”’; vi cu N1 con sdng & trén dat
nén ong N khong ké khai, dang ky va do ba L khong c¢6 chong con nén cho ba L
& dé cham soc, lo lang cho cu N1; nhung ba L tu y di ké khai, dang ky va duoc
cidp GCNQSDBD, nén nguyén don yéu cau ba L tra lai quyén st dung dat va yéu
cau huy GCNQSDD do ba L dimg tén.

Bi1 don cho réng nguén géc dat do cu C1, cu N1 bi gom dan vao ép chién
lugce nén duge cép va cu C1, cu N1 da tra tién cong khai phé cho gia dinh 6ng R
trude d6, dén nam 1993 cu N1 mdi cho 6ng N (1a nguoi con 16n trong gia dinh)
dtng ra 1am gidy tay v6i ong R dé tranh tranh chap vé sau. Tir trude nam 1960,
ca gia dinh cha, me, anh, chi va ba L déu séng trén dat nay; cac anh chi ciaba L
16n 1én 1ap gia dinh, cha me cho tai san va song riéng & noi khac. Sau nay chi
con ba L séng cung cu N1 (cu C1 da chét) va nudi dudng, cham soc cho cu N1;
do ba L cling chua dugc cho tai san, nén khi con song cu N1 da hop gia dinh,
d6éng y cho ba L phan dit nay. Nam 2006 ba L ké khai, ding ky va duge cap
GCNQSDD vao ngay 24-11-2006. Ben nam 2015 ba L xay nha cap 4 kién ¢
trén dat, thoi diém nay ong N con séng ciing khong c¢6 v kién hay tranh chap gi.
Do d6, ba L khong dong v v6i yéu cau khai kién cua nguyén don.

[2.2] Qua x4c minh tai dia phuong vé ngudn gbc dat tranh chéap, duoc
nhitng nguoi dan 1an can, xung quanh phan dét tranh chap déu cho rang: Ngudn
gbc dat 1a cua cu N1 (me ong N va ba L) duoc chinh quyén ché do cii cap khi
gom dan ap chién luge. Cu N1 di sinh séng trén dat ciing cac con tir nam 1959
dén khi chét (nam 2012). Céc con cia cu N1 (6ng N, ba X, ba H) 16n 1én 1ap gia
dinh va sbéng riéng ¢ noi khac, chi con ba L sdng cung cu N1 dén khi cu N1
chét. Ba L 13 nguoi cham soc, nu6i dudng cu N1, sau khi cu N1 chét ba L 1a
nguoi lo chi phi ma chay, xay md ma va tryc tiép cung gid ong ba, cha, me.
Trudce ddy 13 nha ngdi xua, gb tap; sau ndy ba L di xdy dung cin nha cip 4 nhu
hién nay.

[2.3] Tai van ban trinh bay ¥ kién ngay 03-3-2023, ba Nguyen Thi Thanh

X (la em 6ng N, chi ba L) da xac nhan ndi dung: Nguon goc dat tranh chap 1a

cua cha me ba (cu C1, cu N1) bi chinh quyén cii don dan 1ap ap chién lugc, nén

dua cha me ba vé day ¢ trén phan dat nay; lic nay 6ng Truong Vin R dén yéu

cau cha me ba tra tién khai khan dat, cha me cua ba ciing da tra cho ong R gia tri

tuong duong 01 chi vang. Sau d6, ca gia dinh ba sinh song trén phan dat do.
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Nam 1960, trong ltic cha me ba dang chuan bi dung nha thi cha cta ba bi dot
quy qua doi. Sau d6, cac anh, chi 16n 1én déu co gia dinh riéng, ba L khong c6
gia dinh & chung vé1 me ba trén phﬁn dat d6. Nam 2000, me ba bi bénh nang, ba
L 1a nguoi truc tiép cham soc, nudi duong me. Nam 2004, me ba da hop cac con
(N, X, H, L) dé thoa thuan phan chia nha dit ndy cho ba L va cac anh chi em
déu thng nhat dé cho ba L dugc diang ky ding tén quyén so hitu nha dit néu
trén. Trude do, khoang nam 1980 me ctia ba c6 1ap to di chuc dé phan nha dat
nay cho ba L, cé chinh quyén x4 1a 6ng Nguyén Van S1 (Chu tich x3 tai thoi
diém) va 6ng Nguyén Van P xac nhan, nhung to di chiic dd bi mbi mot, rach
nat, khong con. Sau khi duoc cho dét, ba L da di ké khai, dang ky va dugc cip
GCNQSDBD; sau d6 ba L di séng cung va chim séc me (cu N1) cho dén khi me
ba chét. Ba L van séng trén nha dét nay, dén nam 2015, can nha g0 bi hu, muc,
ba L da cét lai can nha cip 4 nhu hién nay bang tién co riéng cta ba.

[2.4] Loi trinh bay cta ba X véi tu cach la em rudt 6ng N, chi rudt ba L va
la ¢6 cua cac anh chi: D, V, S, T2, D4, L4 phu hop voéi thuc té qua trinh str dung
dat caa ba L, phu hop voi 10i khai cta nhiing ngudi lam ching khéc tai dia
phuong. Nén ¢ cin ct xac dinh ngudn goc dat 1a cia cu C1, cu N1 duoc cip
khi gom dan lap ép chién lugc cua ché do ci, khong phai la dat do ong N nhan
chuyén nhuong.

[2.5] Trong qua trinh khoi kién va giai quyét vu an, nguyén don ciing thira
nhan cu N1 d3 ¢ trén dét (tranh chép) tir trudc khi 6ng R sang nhuong dét cho
ong N; nhung do ¢ nho. Tuy nhién, viéc nguyén don cho rﬁng cu C1, cu N1 ¢
nho trén dat cling khong c6 chtng ctr chimg minh.

[2.6] Nguyén don cho rang ong N la nguoi quan ly, su dung dat, thuong
xuyén di di, v€ vé trén nha, dat Nguyén don khang cao co cung cap don cam két
ctia 6ng Nguyén Van A cho rang dit tranh chip c6 ngudn gbc ciia dng R, sau d6
ban lai cho ong N va gia dinh 6ng N ¢6 nho ba L ban nha cii xay lai nha mai.
Tuy nhién, qua xac minh va thyc té thi ba L da cing véi cu N1 quan 1y, st dung
dat tir khi ba L sinh ra, 16n 1én cling séng tai nha, dat nay. Nam 2006 ba L ké
khai, diang ky va duoc cAp GCNQSDD, lic nay cu N1, 6ng N van con sdng,
khong c6 ¥ kién gi. Nam 2012 cu N1 chét, nam 2015 ba L xay nha cép 4 kién cb
trén dat thi ong N van con séng nhung khong c6 y kién phan d6i hay tranh chép.

[2.7] Tai Vian ban s6 226/UBND ngay 19-7-2023, UBND thi xa T di xac
dinh viéc cAp GCNQSDD cho ba L dung tén str dung 1a dung quy dinh ctia phap
luat. UBND thi xa T khong chdp nhan yéu cau huy GCNQSDD do ba L dung
tén, theo yéu cau khai kién ctiia nguyén don.

Toa an cép so tham xac dinh ba L duoc cu N1 tang cho dat, sau do ba L
ké khai, dang ky va duoc cdp GCNQSDD lan dau; va ba L 1a nguoi quan 1y, sir
dung dat sudt thoi gian dai, tir nam 2000 cho dén nay 1a c6 can ctr.



[3] Tir nhitng phén tich trén, Toa an cap so tham xét xtr ¢6 can cir. Anh D,
anh V va anh S khang céo, khong c6 tinh tiét gi méi lam thay d6i noi dung vu
an. Do d6, Toa an cAp phuc thidm khong chip nhan khang cdo ctia anh D, anh V
va anh S, gilt y 4n so tham nhu ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan cip
cao tai Thanh phd H5 Chi Minh tham gia phién toa dé nghi.

[4] V& an phi dén sy phuc tham: Do y 4n nén anh D, anh V va anh S phai
chiu 4n phi do yéu cau khang cao khong dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can clr vao cac Diéu 34, Piéu 153, Piéu 157, Piéu 228 cua Bo luat T
tung dan sy;

Can cu vao Diéu 166 cua Bo luat Dan su;

Cin cir vao cac Bicu 99, bicu 100, biéu 101, Piéu 103; Dicu 203 cua
Luat Dat dai;

Cian clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ciia anh Nguyénv Thai D, Nguyén Thai V va
Nguyén Thai S. Gilr nguyén Ban an dan su so tham so 44/2023/DS-ST ngay
13/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Thai
D d01 voi bi don ba Nguyén Thi KimL, vé viéc tranh chip quyén str dung dat va
yéu cau hay gidy ching nhan quyen st dung dat do ba L dung tén, co dién tich
394m?, thudc thira s6 81, to' ban d6 so 22, toa lac tai 4p B, xd B, huyén T, tinh
Tay Nlnh (nay 1a 4p B, x4 P, thi xa T, tinh Tay Ninh).

- Vé chi phi t6 tung khac: Anh Nguyén Thai D phai chiu chi phi xem x¢t,
tham dinh tai cho 1a 2.500.000 (hai tri€éu ndm tram nghin) dong. Ghi nhan nguoi
dai di¢n da ndp va thanh toan xong.

3. Vé 4n phi dan sy so tham: Anh Nguyén Thai D phai chiu 600.000 (sau
tram nghin) dong, dugc khau trir tién tam Umg an phi anh D d& ndp 300.000 (ba
tram nghin) déng, theo Bién lai thu s6 0000462, ngay 18-11-2022 ctia Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Anh D con phai nop thém 300.000 (ba tram
nghin) déng an phi dan sy so tham.

4. An phi dan sy phuc tham: Anh Nguyén Thai D, Nguyén Thai V va
Nguyén Thai S mdi ngudi phai chiu 300.000 déng (ba traim nghin dong) an phi
dan sy phuc tham; khau trir tién tam Gmg an phi dan sy phuc tham anh Nguyén
Thai D, Nguyén Thai V va Nguyén Thai S d3 ndp mdi ngudi 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo bién lai s6 0000063; 0000064 va 0000065 ngay 27-9-
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2023 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Anh Nguyén Thai D, Nguyén
Théai V va Nguyén Thai S da ndp xong an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ctia Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cap cao N A N Az y
tai Thanh phé H Chi Minh; (Pa ky tén va dong dau)
- TAND tinh T4y Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Luu (An - Trdc).

Dinh Ngoc Thu Huwong
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