TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc l1ap - Twdo - Hanh phiic

Ban 4an s6: 911/2019/DS-PT
Ngay: 16-10-2019
V/v: “Tranh chdp vé hop dong

ch,uyén nhirong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cdc Thiam phdn:

1/ Ba Pham Hong Loan

2/ Ba Pham Thi Kim

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao — C4n b Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Tran
Poan Bich Tram — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 9 va 16 thang 10 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhéan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y so
123/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 01 nam 2019, v€ “Tranh chép v€ hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Bian 4n dan sy so tham s6 109/2018/DS-ST ngay 26 thang 11 nam
2018 cua Toa an nhan dan Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xit s0 4246/2019/QD-PT ngay 16 thang
9 nam 2019 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim: 1936 (c6 mit)

Dia chi: 30/16 dudng TH, phuong TH, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén V6 Thuy L, sinh
nam 1995; (c6 mat)

Dia chi lién hé: 9B dwong X7, Phuong I, quin T1, Thanh phd Ho Chi
Minh. (Theo Hop dong uy quyén s6 003887 ngay 03/5/2019 tai Van phong
Cong chung NC).



Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Pham
Trung G va 6ng Lé Ngoc N — la cac Luat su cua Cong ty luat TNHH DV, thudc
Doan luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

2. Bi don: Ba Ta Thi O, sinh nam 1945.

Dia chi: S6 4 duong X5, phuong K, Quan T4, thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Tran Viét V, sinh nim 1966;
(co mat).

Dia chi: s6 79/3/3 dudng s6 2, Phuong Y2, quan R1, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo Giay uy quyén ngay 04/7/2017 tai Van phong cong chiig Binh Thanh).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Hong D, sinh nim: 1929. (c6 don xin ving mit)
Pia chi: 09 duong X1, Phudong C2, quan T3, Thanh pho Ho Chi Minh.
3.2 Ong Poan Nhu S, sinh ndm: 1958. (c6 don xin ving mit)

Dia chi: 49/4 duong X2, Phuong K, quan T3, Thanh phd HO Chi Minh
4. Nguwoi khdng cdo: Nguyén don — ba Nguyén Thi B.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham thi nd1 dung vu an nhu sau:

Trong Pon khoi kién ngay 04/5/2017, cac ban tu khai, Bién ban hoa giai
va tai phién toa so thdm, nguyén don — ba Nguyen Thi B c6 6ng Ton Long P 1a
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nguyén vao nim 1988, ba Nguyén Thi B ¢6 mua lai ciia 6ng Nguyén Vin
K c6 dién tich 616m’, dia chi hién nay cua thira dat nay 1a sd 30/16 (sb cii
2/85B) duong TH, phudng TH, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh, trén phan dat
nay c6 mot can nha dién tich 44,16 m’. Tir trudc dén nay, gia dinh ba B 1a nguoi
truc tiép sir dung thira dat nay va khong c6 ai tranh chép.

Khoang thang 3/2017, ba Ta Thi O, thuong tra tai s6 SO 4 duong X5,
phuong K, Quan T4, Thanh phé Hb Chi Minh da dén tim gap ba va trinh mot
Gidy ching nhéan quyén st dung dat s6 00188/1B/QSDD do Uy ban nhdn dan
Quéan A cap ngay 12/4/2004 mang tén ba O va ban photo Hop ddéng chuyén
nhuong dat xay nha ¢ lap ngay 20/02/1994, dong tho1 yéu cau ba cung gia dinh
giao phan dat 80m’ theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néi trén cho ba O.

Nhén thiy su viéc ba O khong hé mua ban dat v6i ba B ma lai c6 Hop
dong mua ban va c6 Gidy chi quyén nén gia dinh ba B v6 cung hoang mang lo
lang nén da dén nhiéu co quan Nha nudc dé yéu cau giai quyet va dugc hudng
dan lam thu tuc khai kién tai Toa an nhan dan Quin A dé yéu cau Tda an tuyén
Hop dong chuyén nhuong dat xay nha & 1ap ngay 20/02/1994 13 v6 hiéu.

'Ngoai ra, phia ba Nguyén Thi B xac nhan: Nam 1996, ba c6 lam gidy tay
chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi Hong D, s6 tién chuyén nhugng la
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45.000.000 dong (twong duong v4i 9 cdy vang SIC). Ba chi mdi nhan coc duoc
20.000.000 ddng (twong duong véi 4 cay vang SJC), ba D htra khi ndo nha trén
Sai Gon giai toa thi ba D s& vé cat nha va tra sb tién con lai nhung chd hoai
khong thiy va tir d6 dén nay thi ba vin s dung manh dit trén. Ba B khong c6
ban dat cho ba O nhung ba O lai duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
vi vy ba yéu cau Tda an tuyén hop dong chuyén nhuong dit xay nha & 1ap ngay
20/02/1994 gitra ba va ba Ta Thi O vo6 hi¢u.

_ Trong cac ban tu khai, bién ban h(‘ga giai, bi don — ba Ta Thi O c6 6ng
Tran Viét V 1a nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ba O x4c nhan giira ba B va ba O khong ¢6 su chuyén nhuong dat truc
tiép v4i nhau. Ngay 15/7/1997, ba Nguyén Thi Hong D cé chuyén nhuong lai
cho ba Ta Thi O mdt thira dat tai xa M, huyén C1 nay la phuong TH, Quan A co
dién tich 8,2x15m voi gia 1a 8 lugng vang SJC. Ba D cho biét thira dét trén ba
nhan chuyén nhuong lai cua ba Nguyén Thi B bang glay tay. Dé viéc chuyén
nhuong thira dat néu trén duoc nhanh gon va bt mot 1an thu tuc trong viéc Xin
cap Giay chting nhan nén khi di lam gidy to dat, ba O c6 nho ba B ky truc tiép
(khong qua ba D) vao Don xin giao dat tai Uy ban nhan dan xa M voéi 1y do:
“khéng con nhu cau st dung dit nén giao lai cho ba Ta Thi O sir dung”. Pon
nay c6 day du chit ky ctia ba B, ong R1 va di dugc Uy ban nhan dan phuong TH
xac nhan ngay 05/10/1999.

Khi biét ba D chuyén nhuong thura dat trén lai cho ba O, ba B ciing da
dong ¥ ky truc tiép hO’p dong chuyen nhuong dat xay du’ng nha ¢ tr ba B sang
ba O. Thoi dlem nay viéc xin cap giay rat khé khan, dé giup ba O dé dang trong
viéc xin cap glay chtng nhan quyén sir dung dat nén ba B da dong y gh1 lui lai
thoi gian chuyén nhugng 13 nim 1994 va nhu vay ba O s& c6 thoi gian nhan
chuyén nhugng sir dung dét thuc té nhiéu nim. Ong R1, chong ba B khi d6 c6
ghi xac nhén noi dung trong mat sau cua hop ddng 13 “vao nim 1996 vo chong
t6i co lam gidy uy quyén giao dat cho con ut 1a Lam Thanh B1...va hoan toan
chiu trach nhiém néu sau nay con toi c6 kién tung tranh chép trudc phéap luat.”
va bén duéi chir viét xac nhan cta ong R1 1a chir ky x4c nhin cia ba B va 6ng
R1 d ngay 01/11/1999. Do vay ba O xac nhan hop ddng chuyén nhugng dat
xay dung nha ¢ 1ap ngay 20/02/1994 gitra ba B va ba O 1a do cac bén ky hoan
toan tu nguyén, khong c6 sy gian dbi, sai trai. Vi vy dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Nguoi ¢o quyén loi va nghia vy lién quan — ba Nguyén Thi Hong D c¢6
don xin vang mat nhung cd6 101 khai trinh bay:

Cach day khoang 2 thang, gia dinh ba Nguyén Thi B d3 hai lan dén nha
ba. Lan 2 c6 nhd ba ky vao to gidy danh may san véi ndi dung ba méi dua 20
triéu tién coc mua dat ciia ba B va nin ni nhd xac nhan dum. Vi miéng dat ba
mua cua ba B qua lau hon 20 nam nén khong con nho sy viéc. Mat khac, ba
khong con gilr gidy to' gi vi da giao cho ba Ta Thi O va ba B ciing khong cung
cap cho ba giay to gi nén ba tin tuong va dé ky cho ba B. Tuy nhi€n sau do phia
ba O dua lai cho xem cac gidy t& mua ban dét giita ba va ba B trudc day, ba méi
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nh¢ ra va nhan théy viéc ba B no6i xac nhan moi giao 20 tri¢u tién coc 1a khong
dang su that. Boi 1€, theo Giéy to mua ban 1ap gitra ba va ba B thi ba B da nhan
tién mit tong cong 1a 30.000.000 dong (twong dwong 6 luong vang) va 02 luong
vang. Tong cong 1a 08 luong vang. Cu thé:

Lan 1: Giao 20.000.000 dong vao ngay 18/8/1996.
Lan 2: Giao 10.000.000 ddng va 02 luong vang SJC vao ngay 16/12/1996.

Ba B la nguoi truc tiép nhan tién, ky tén. Nay ba chi xac nhan to gidy
chuyén nhuong dat ngay 18/8/1996, trong d6 ba B c6 nhan tién vang ngay

18/6/1996 va 16/12/1996 c6 chong ciia ba B 1a 6ng Nguyén Van R1 ky tén 1a
dang su that mua ban.

Ngay 15/7/1997, ba c¢6 chuyén nhuong lai quyén sitr dung dat nay cho ba
Ta Thi O v6i gia mua ban dau 1a 8 luong vang. Vi lic dau thoa thuan ba mua
ciia ba B véi gid 9 luong vang 1a phai ra Gidy ching nhan quyén st dung dat
nhung sau d6 qua 3 thang theo thoa thuin ba B van khong tién hanh duoc thu
tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat cho con ba 13 Poan Nhu S nén ba voi ba
B da thong nhét lai gia chuyén nhuong 1a 08 luong vang.

Ba d4 nhan lai du sb tién, vang tir ba O tra cho viéc nhan chuyén nhuong
quyen stt dung dat cia ba B nén khong [€¢ khiéu nai hay thic mac gi lién quan
quyén st dung dat nay. Vi vy, ba yéu cau Tda an cong nhin quyén st dung dat
cho ba Ta Thi O.

Nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan — 6ng Poan Nhu S ¢6 don xin
vang mat nhung c6 101 khai trinh bay:

Khoang thang 8/1996, dng c6 biét viéc me ong la ba Nguyen Thi Hong D
c6 mua cho dng mdt miéng dat va c6 lap hop dong chuyén nhu’(mg quyén st
dung dat gitta 6ng voi ba Nguyén Thi B. Tuy nhién sau d6 vai thang, me¢ 6ng
bao khong lam duoc glay to, me tu thu x&p voi ba B. Sy viée nay da lau, ong
cung khong o viéc thu xep thé nao. Ong khong co lién quan dén viéc me ong
nhan chuyén nhuong miéng dit cua ba B. Vi vay, 6ng khong phai la nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vu kién nay nhung néu Toa an cho rang 6ng
13 ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan thi 6ng xac dinh chi ky tén trén to hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat véi ba Nguyén Thi B, thuc té khong
tién hanh thu tyc chuyén nhuong va ciing khong ¢ lién quan gi. Vi viy, 6ng dé
nghi Toa giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban 4an dan sy so tham s6 109/2018/DS-ST ngay 26 thang 11 nim
2018 ciia Toa an nhan dan Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Khéng chdp nhan yéu ciu cua nguyén don — ba Nguyén Thi B vé viéc
tuyén bd Hop dong chuyén nhugng dat xay nha o lap bang gidy tay ngay
20/02/1994 giita ba Nguyén Thi B va ba Ta Thi O v hiéu.

2. Vé an phi: Hoi dong xét xtr xét mién an phi cho ba Nguyén Thi B. Hoan
tién tam Ung an phi 11.000.000 dong (Mudi mot triéu dong)cho ba Nguyén Thi



B theo Bién lai thu s6 AE/2014/008041 ngay 12/5/2017 do Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy Quan A 1ap.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé quyén khang cdo va quyén
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 06/12/2018, nguyén don — ba Nguyén Thi B khang céo toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phtic thim: Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét
vu an.

Nguyén don va nguoi dai di€n hop phap cua nguyén don trinh bay:
Nguyén don khéng dinh khong ky hop dong chuyén nhu:orng dat cho bi don
nhung c¢6 dén Uy ban nhéan dan phuong TH dé lam don xin giao dat. Nguyén
don cling xac nhan da ky glay chuyen nhuong quyen st dung dat ngay
18/8/1996 voi ba D va hop dong chuyén nhuong dat nam 1996 voi ong S.
Nguyén don truc tiép sir dung dat tir nam 1988 den nay va da thyc hién day da
nghia vu cua ngudi sit dung dat. Viéc ba O dugc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat 1a khong co can cur. Dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham stra ban an so
tham chip nhan yéu ciu cua nguyén don, tuyén bd hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dit giita nguyén don va bi don 1a vo hiéu.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay:
Nguyén don chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi Hong D thong qua hop
dong chuyén nhuong dat ngay 18/8/1996, khong phai hgp doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat khong dé ngay thang nim 1996 véi 6ng Poan Nhu S. Ngoai
hop dong chuyén nhuong dat voi ba D, nguyén don khong thuc hién giao dich
nao khac lién quan dén nha dat nay. Ba O chi thyc hi¢n nghia vu dong tién str
dung dat ban dau ké tir nim 2004, khi xin cap gidy chung nhan quyén su dung
dat. BidonvabaD déu khai bi don nhod ba B ky lai hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat ngay 20/02/1994 dé hop thirc hoa viéc 1am gidy to chuyen
quyén st dung dat. Viéc ky lui ngay la trai voi phap luat. Do do, hop ddng nay
1a gia tao, vi pham diéu cam cta phap ludt nén v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu
137, Biéu 138 B ludt Dan sy nam 1995. Tai thoi diém nhan chuyen nhuong, bi
don khong du diéu kién dé nhan chuyén nhuong dit. Toa an cap so’ tham chua
thu thap day du chimg ctr dé xac dinh ding gia chuyen nhuong dat, s tién, vang
cac bén giao nhén lam co s¢ cho viée giai quyet héu qua cua hop dong. Nguyén
don c6 chong 1a ong Lam Vian L2 (da chet) tai thoi diém chuyén nhuong dat,
nguyén don va 6ng L2 khong con chung song nhung cac bén khong ly hon. Do
do, Toa an cén dua cac con cua nguyén don vao tham gia t6 tung véi tu cach la
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan. Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham sira
ban an so tham, chap nhan yéu cau cua nguyén don.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don trinh bay: Khong chip nhan yéu cau
khang cdo cta nguyén don, khong chap nhan cac tranh luin ciia nguyén don va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Dé nghi giit nguyén
ban an dan sy so tham.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh trinh bay quan
diém:

- V& t6 tung: Tur ngay thu 1y dén khi xét xir va tai phién toa hom nay, Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, Tham phan, Hoi dong xét xt, cac duong
su da thuc hién dﬁy da va dang trinh tu thu tuc tb tung duoc quy dinh trong Bo
luat T4 tung dan sy niam 2015.

- V& noi dung: Can cu 101 trinh bay cua cac duong su gom nguyén don, bi
don, nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan, can cit Hop dong chuyen nhuong
dat xay nha ¢ ngay 20/02/1994 giita ba B va ba O, Pon xin giao dat 1ap ngay
15/10/1999, Gidy chuyén nhuong dat ngay 18/8/1996 gitta ba B va ba D, Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba B va 6ng Poan Nhu S c6 thé
xac dinh: Co sy viéc nim 1996, ba Nguyén Thi B chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi H(‘A)ng D phén dat dién tich khoang 8,20m x 15m toa lac tai xa TH
nay thudc thira s6 1804, t& ban d6 s 1, xa TH, Quéan A. Hop dé)ng dugc 1ap
bang gidy tay dugc ky giita ba Nguyén Thi B va 6ng Doan Nhu S 14 con trai cia
ba Nguyén Thi Hong D, con ba D 13 nguoi dung ra tra tién. Nam 1997, ba D
chuyén nhuong lai cho ba Ta Thi O nhung de thuan tién cho thu tuc cap glay
ching nhan quyen su dung dat, ba D c6 yéu cau va duoc ba B dong v truc tiép
ky két hop dong chuyén nhuong dit xay nha ¢ vo1 ba Ta Thi O 1ap lui lai ngay
20/02/1994. Trong qua trinh ba O 1am gidy t& dat, ba B ky vao Pon xin giao dat
1ap ngay 15/10/1999 thé hién ba nhuong lai dét cho ba O. Nhu vay, cO thé thay,
ba B va ba O tuy khong c6 giao dich truc tiép chuyén nhuong quyén st dung dat
ma thong qua ba D nhung khi ba B ky vao Hop d6ng chuyén nhuong dat xay
nha ¢ ngay 20/2/1994, Don xin giao dat 1ap ngay 15/10/1999 tirc 1a da dong y
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba O, thira nhan dong y véi cac giao dich
truéc d6. Tai phién toa phic thim ba B khai nhan ba c6 ty nguyén dén UBND
phuong TH, Quén A dé ky Pon xin giao dit. Vi thé c6 co s xac dinh Hop dong
chuyén nhuong dat xay nha & ngay 20/2/1994 dugc cac bén ky két trén co s6 tu
nguyén. Ban két luan giam dinh sé: 4145/C09B ngay 13/9/2019 cta Phan vién
Khoa hoc hinh sy - B6 Cong an thi chir ky mang ten Nguyen Thi B dudi muc
“Bén chuyén nhuong”, trén Hop dong chuyen nhuong dat xdy nha & dé ngay
20/02/1994, chir viét trén Pon xin giao dét xac nhan ngay 15/10/1999 so voi chir
ky mang tén Nguyén Thi B trén 03 tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M3 1a
chit ky ciia cling mot nguoi. Vi thé, viéc ba B cho rang minh khong ky tén trén
Hop dong chuyén nhugng dat xay nha & ngay 20/2/1994, Pon xin giao dat lap
ngay 15/10/1999 la khong c6 can ci. Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong
chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi B, git nguyén ban 4n dan su so thim

s6 109/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 ctia Toa an nhan dan Quan A, Thanh phd
Ho Chi Minh.
NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién clru céac tai li¢u cé trong hd so vu an duge tham tra tai

phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan

dinh:
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[1]. Vé yéu cau giam dinh lai tai liéu:

Trén co s& yéu cdu cua nguyén don, Toa an di tién hanh trung cau giam
dinh chir viét, chit ky tén “Nguyén Thi B” tai Hop dong chuyén nhuong dit xay
nha & giira ba Nguyén Thi B va ba Ta Thi O 1ap ngay 20/02/1994 va Gidy giao
dat 1ap ngay 15/10/1999 c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong TH, Quén A.
Co quan thyc hién gidm dinh 1a Phan vién Khoa hoc Hinh sy B§ Cong an da co
Két luan giam dinh s6 4145/C09B ngay 13/9/2019. Ngay 02/10/2019, Toa an
nhan duoc Pon dé nghi trung cau giam dinh lai ctia nguoi dai dién hop phéap cua
nguyén don voi ndi dung nguyén don khong dong ¥ véi két luan gidm dinh vi
nguyén don khong biét chit va khong ky tén vao cac van ban néi trén. Tai phién
toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don cling cho rang két luan giam dinh
khong 16 rang khi két luan “cling mot nguoi viét ra” ma khong ghi 16 1a nguoi
nao Vlet Hoi dong xét xtr nhan thay, cac miu chit ky va chir viét dugce sir dung
1am mAu so sanh déu duoc phia nguyén don xac dinh la chir viét, chit ky cua
nguyén don. Vi vy, noi dung Két luan giam dinh s6 4145/C09B ngay 13/9/2019
d3 két luan rd rang va day du cac yéu cau can giam dinh. Nguyén don cling xac
dinh nguyén don da dén Uy ban nhan dan phuong TH dé 1am don xin giao dit.
Nguoi yéu cau giam dinh lai khong cung cdp dugc tai liéu chimg cr cho thay
Két luan giam dinh s6 4145/C09B ngay 13/9/2019 khong chinh xéc, c¢6 vi pham
phap luat nén can ctr khoan 5 Piéu 102 cta Bo luat T6 tung dan su, khong c6 co
s chap nhan yéu cau giam dinh lai ctia nguoi dai dién hop phap cia nguyén
don.

[2]. V& ngudn gdc, qua trinh sir dung dat:

Pbi tugng chuyén nhuong tai Hop dong chuyén nhuong dat xay nha ¢
ngay 20/02/1994 gitta ba B va ba O 1a phan dat co dién tich khoang 8,20mx 15m
toa lac tai dia chi 30/16 (s0 cii 2/85B) duong TH, phuong TH, Quan A, Thanh
phd Hb Chi Minh nay thudc thira s6 1804, to ban dd s6 1, phuong TH, Quén A.

Can cir Thong bao so 99/TB-UB ngay 27/7/1994 ctia UBND x3 TH vé
viée tra 161 don khiéu nai vé dat dai cua ba Nguyen Thi B, bao cao thuc dia ngay
22/10/2002 cua Uy ban nhan dan x3 TH thi phan dit nay c6 ngudn gdc ciia dng
Nguyén Vin K duoc Uy ban nhan dan x3 TH chia va nim 1988 ong Sang
chuyén nhuong lai cho ba B. Ba B sir dung phan dat ndy tir nim 1988 dén nay.

Nam 2004, Uy ban nhan dan Quén A cép Gidy ching nhan quyén sir dung

dat s6 00188/ 1B/QSDD ngay 12/4/2004 cho ba Ta Thi O, cong nhén quyén sur
dung dat cta ba O dbi véi thira dat s6 1804, to ban do s6 1, xa TH, Quan A.

[3]. V& Hop dong chuyén nhuong dat xay nha ¢ ngay 20/02/1994 giita ba
Nguyen Thi B va ba Ta Thi O:

Can cu Gidy chuyén nhuong dat ngay 18/8/1996, Hop doéng chuyén
nhuong quyen stt dung dat naim 1996 (Hop dong khong ghi ngay, thang) gitra
bén chuyén nhuong 1a ba Nguyen Thi B, bén nhén chuyén nhuong la 6ng Doan

Nhu S 14 con trai cua ba Nguyén Thi Hong D; cin cir cac gidy bién nhin ngay
18/8/1996, ngay 16/12/1996 va 161 khai cia cac duong su thi thang 8/1996 ba
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Nguyén Thi B da chuyén nhuong phan dat tai s6 2/85B duong TH, phuong TH
cho 6ng Poan Nhu S véi gia ghi trén hop dong 1a 07 luong vang 9T5, trén thuc
té, cac bén thong nhat gia mua ban 13 09 lugng vang twong dwong 45.000.000
dong. Ba B da nhén ciia ba D 30.000.000 dong (twong duong 06 lugng vang) va
02 lugng vang. Loi trinh bay cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don vé viéc ba B chi chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi Hong D
thong qua hop dong chuyén nhuong dat ngay 18/8/1996, khong phai hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat khong dé ngay thang nim 1996 véi ong Poan
Nhu S 1a khong c6 co s¢ boi chinh ba B da xac nhan ba B da ky hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat khong dé ngay thang nam 1996 véi ong Doan
Nhu S va tai noi dung gidy chuyén nhuong dat ngay 18/8/1996 ciing thé hién
ngudi nhan chuyén nhuong 14 ong Poan Nhu S. Tuy nhién, cin ctr 16i khai ciia
ba B, ba D va 6ng S thi nguoi thyc té nhan chuyén nhugng dét 1a ba D, ong S
chi 12 nguoi dimg tén trén hop dong chuyén nhuong.

Can cir ndi dung ° ‘Gidy nhuong lai dat chi Nguyen Thi B” d& ngay
15/7/1997 do ba D viét tai mit sau gidy chuyen nhuong dat ngdy 18/8/1996, 1oi
khai ctia ba D va ba O thé hién ba D da chuyen nhuong lai cho ba Ta Thi O di¢n
tich dat nay voi gia 08 luong vang va da giao cho ba O gidy nhan vang cia ba B.
Nhu vay, ¢6 du co s& xac dinh da cé su thdéa thuan chuyén giao quyén, nghia vu
ctia bén nhan chuyén nhuong dat tir ba D cho ba O.

Can ctr két luan giam dinh s6: 4145/C09B ngay 13/9/2019 ctia Phan vién
Khoa hoc hinh sy - B6 Cong an thi chit ky mang tén Nguyen Thi B dudi muc
“Bén chuyén nhuong” trén Horp dong chuyen nhuong dat xay nha ¢ dé ngay
20/02/1994, chir viét trén Pon xin giao dat xac nhan ngay 15/10/1999 so voi chir
ky mang tén Nguyén Thi B trén 03 tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M3 1a
chir ky ctia cing mot ngudi. Nhu vay, ba B da ky tén vao Hop ddng chuyén
nhuong dat xdy nha ¢ dé ngay 20/02/1994 va trén Pon xin giao dat xac nhén
ngay 15/10/1999. Loi trinh bay ctia ngudi dai dién hop phap cua ba B vé viée ba
B khong ky cac van ban nay la khong c6 cén cu.

Can cir Hop dong chuyén nhuong dat xay nha & ngay 20/02/1994 giira ba
B va ba O, xac nhén cua ba B tai don xin giao dat ngay 05/10/1999 thi ba B da
duoc biét, chap nhan viéc chuyen giao quyén, nghia vu nay va dong y lap lai
Hop dong chuyen nhuong dat cho ba O. Do d6, can cir cac Pidu 315, Piéu 316,
Dleu 317, Piéu 321, Piéu 322 cta Bo luat Dan sy nam 1995, viéc chuyén giao
quyen nghia vu gitra ba D va ba O la hop phap. Ba Ta Thi O la bén nhén
chuyen nhuong dat tir ba B. Viéc chuyén quyén cua bén nhan chuyen nhuong
dat gitta ba D va ba O khong lam thiét hai cho bén chuyén nhuong dat 1a ba B.
Nguoi bao v¢ quyen va lgi ich hop phap ctia nguyén don cho rang Hop dong
chuyen nhuong dat ngay 20/02/1994 gitra ba B va ba O v0 hi¢u do gia tao vi hop
ddng nay khong nham muc dich 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén 1a
khéng dng véi tinh tiét cia vu 4n.

Ba B ¢6 chdng 1a 6ng Lam Van L2 nhung cin cr 161 khai cua éng Lam
Thanh B1 (con ba cua ba B, 6ng L2) tai bang tuong trinh ngay 04/4/2018 (but
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luc 87) thi ong L2 da khong con chung séng véi ba B tir nam 1983. Ba B nhan
chuyén nhuong dat tir ong Nguyén Vin K nim 1988 va tir khi nhan chuyén
nhuong dat dén nay, ba B 1a ngudi truc tiép quan 1y st dung dat. Nguoi dai dién
hop phap va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba B khai ba B 1a nguoi
dong thué, thuc hién nghia vy tai chinh cua nguoi st dung dt. Ban béo céo thuc
dia cia UBND xd TH ngay 22/10/2002, Pon xin giao dit ngay 05/10/1999 c6
xac nhan cia Uy ban nhan dan phuong TH, Quén A ngay 15/10/1999 ciing thé
hién nguoi sir dung dat 1a ba Nguyén Thi B, khong co tén ctia 6ng Lam Vin L2,
Do d6, c6 co s¢ xac dinh viéc ba B nhan chuyén nhuong dat nim 1988 khong
lién quan dén ong Lam Van L2. Vi vay, y kién cta nguoi bao vé quyén, loi ich
hop phap cua ba B vé viéc dua cac con cua 6ng Lam Van L2 vao tham gia t6
tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu 4n khong
dugc chip nhan.

Trong qua trinh ba Ta Thi O xin cip gidy ching nhin quyén st dung dét
tai co quan c6 thAm quyén, ba Nguyén Thi B d3 ky xac nhan vao don giao dat
1ap ngay 05/10/1999 vé6i ndi dung“khdng con nhu cdau sir dung dat nén giao lai
cho ba Ta Thi O su dung” va van ban nay c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan
phuong TH, Quén A ngay 15/10/1999. Can cit khoan 2 Diéu 705 B0 luat Dan sy
nam 1995 “HO gia dinh, ca nhan st dung dat & duge quyén chuyen nhugng
quyén sir dung dat khi chuyen di noi khac hodc khong con nhu cau su dung dat &
d6”, ba B du diéu kién chuyen nhuong dat 6. Viéc ba B ky don xin giao dat ngay
15/10/1999, ky hop dong Hop dong chuyén nhuong dat x@y nha 0, xac nhan
giao quyen str dung dat cho ba O la can cir xac dinh ba B chap nhan ba O la bén
nhan chuyén nhu’ong quyen str dung dat. Loi khai nai cua ba B cho rang khong
biét ba O 1a ai, khong giao dich chuyén nhuong dat véi ba O 1a khong c6 co s
chép nhén.

Nam 2004, Uy ban nhan dan Quén A cép Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 00188/ 1B/QSDD ngay 12/4/2004 cho ba Ta Thi O nhung tur khi dugc cap
gidy dén thoi dlem hién nay ba B ciing khong c6 y kién hay khiéu nai dbi véi co
quan c6 thAm quyén vé phan dién tich dét tranh chip di cap cho ba Ta Thi O.
Mic du ba B 1a nguoi truc tiép ¢ trén phan dat nay nhung ba B d3 ky vin ban
xin giao lai dat cho ba O, khong thuc hién nghia vu cta nguoi st dung dat vé
thué, ké khai hang nam déi v6i co quan nha nude ké tir khi chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi Hong D trong khi d6 ba Ta Thi O chinh 13 nguoi thuc hién cac
nghia vu néu trén nén ba O mdi 1a ngudi sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat dat dai.

Hop dong chuyén nhuong dat xay nha & ngay 20/02/1994 giita ba Nguyén
Thi B va ba Ta Thi O dugc 1ap thanh van ban va cin ctr xac nhan ctua Uy ban
nhan dan phuong TH, Quén A ngay 15/10/1999 thi viée chuyén nhugng nay 1a
dugc phep cua co quan co thAm quyen nhung cac bén khong lam thu tuc dang
ky tai Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén 1a khong dung vé hinh thirc theo quy
dinh tai Piéu 707 Bo luat Dan sy nim 1995. Tuy nhién, Can cir muc b.2 phan 2
Nghi quyét 02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng thdm phan Toda 4n
nhan dén tdi cao quy dinh “Déi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
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ma tai thoi diém giao két vi pham céac diéu kién hudéng dan tai diém a.4 “Dat
chuyén nhuong d3 dugce co quan c6 thAm quyén cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét theo Luat dat dai nim 1987, Luat dat dai nim 1993, Luat dat dai nim
2003” va diém a.6 “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap thanh
van ban co chimg nhén cua Cong chimg nha nudc hoac chung thuc cua Uy ban
nhan dan cap co tham quyén’ ’ nhung sau do déa dugc Uy ban nhén dan cép co
tham quyén cip gidy ching nhan quyen str dung dat hodc c6 mot trong cac gidy
t& quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat Dat dai ndm 2003 ma c6 phat
sinh tranh chép va tir ngay 01/7/2004 méi cé yéu cau Toa giai quyet thi khong
dugc coi la hop dong v6 hi¢u do vi pham diéu kién nay. Pdi chiéu véi quy dinh
trén, Hop dong chuyén nhuong dat xdy nha ¢ gitta ba Nguyén Thi B va ba Ta
Thi O 1ap ngay 20/02/1994 khong vo hiéu vé hinh thirc.

Can cur cac thoa thuan cua Hop dong chuyén nhuong dat xay nha & ngay
20/02/1994 thi myc dich va ndi dung cua hop dong khong trai phap luat, dao duc
xd hoi. Nguoi bao ve quyen loi ich hop phap cua ba B cho rang khong thé cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat nay vi viéc ky lui ngay hop
dong cho thdy tai thoi diém giao dich, ba O khong c6 du diéu kién vé nhan
chuyén nhuong. Tuy nhién, can cu khoan 3 Diéu 689 B luat Dan sy nam 1995
“Bén nhdn chuyén quyen sir dung ddt phai sir dung dat dung muc dich, dung thoi
han ghi trong quyet dinh giao ddt cho hé gia dinh, cd nhan ciia co quan nha
nuée ¢é tham quyén va phit hop véi quy hoach tai dia phwong dé; phdi c6 dién
tich dat dang sir dung dudi han mirc; phai bao vé, cai tgo, boz bé lam tang kha
nang sinh loi cia dat; phdi bao vé méi truong; khong lam tén hai dén quyén, loi
ich hop phép ciia nguoi sir dung ddt lién ké va xung quanh”, khong co tai li¢u,
chimg cr nao chung td6 ba O vi pham quy dinh diéu kién vé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén khong cé co s chap nhan y kién ciia ngudi bao
vé quyeén, loi ich hop phap cia ba B.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong dat xay nha ¢ giita ba Nguyén Thi B
va ba Ta Thi O dam bao cac diéu kién c6 hiéu lyc cta giao dich dan sy quy dinh
tai Diéu 131 Bo luat Dan sy nim 1995 nén yéu clu cla nguyén don vé viée
tuyén bd hop dong nay vo hiéu 1a khong c6 co s. Ban an so tham khong chap
nhan yéu cau ctia nguyén don 1 dung phép luét.

[4]. Cac duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét vé hau qua cua hop
dong trong truong hop hop dong bi vo hiéu va ciing khong c6 yéu cau nao vé
viée giai quyét quyén, nghia vu ciia minh theo cac hop dong chuyén nhu’ong
quyén st dung dat da ky v6i nhau nhu s6 tién chuyén nhuong, nghia vu giao dat.
Can ct biéu 5 Bo luat TH tung dan sw “Toa an chi thu ly giai quyet vu viéc dan
sw khi ¢ don khoi ki¢n, don yéu cau ctia dwong si va chi gidi quyet trong pham
vi don khoi kién, don yéu cdau do.”, Toa an khong xem xét, giai quyet ve€ nghia
vu thanh toan, nghia vy giao dat trong vu an nay. Do khong giai quyet vé nghia
vu thanh toan, hu qua cua hop ddng vo hiéu nén Toa cap so tham khong phai
thu thap tai liéu, chimg ct vé gia chuyén nhuong, sb tién thyc té cac duong su
d3 giao nhan. Vi viy, 10i trinh bay ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop hop
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clia ba B vé viéc Toa cap so tham thiéu sot khi thu thap tai liéu, chung ctr 1a
khong c6 can cu.

[5]. Ttr nhiing nhan dinh trén, dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a co co
s0, khong chip nhan khang cdo ciia nguyén don — ba Nguyén Thi B, giir nguyén
ban an dan sy so thim s6 109/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 cta Toa an nhéan
dan Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

[6]. V& an phi: Ba Nguyén Thi B trén 60 tudi nén can cir diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi vé mirc thu, miém, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an ph1 va 1é
phi Toa an; Diéu 2 Luat nguoi cao tudi, ba B thudc truong hop duoc mién an
phi dan suy.

[7]. V& chi phi td tung:

Can ctr khoéq 1 Diéu 161 Bo luat TS tung dan su, ,bé Nguyén Thi B phai
chiu chi phi trung cau giam dinh la 1.200.000 dong do két qua giam dinh ching
minh yéu cau cua ba B 1a khong c6 can cu.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung,khoém 1 Piéu 308; Piéu 5, khoém 5 Biéq 102, khoélp 1 Piéu 1§1
cua BO ‘luélt T6 tung Dan su pém 2015;‘Biéu 131,‘ biéu 315, biéu 316, Diéu
317, biéu 321‘, biéu 322, Diéu 689, Diéu 705, Diéu 707 cua B0 luat Dan su
nam 19955 Dif:u 26 Luat Thi hanh an dan sy; Phap 1€nh An phi, 1€ phi Toa an;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don — ba Nguyén Thi B. Giir
nguyén ban an dan sy so thdm s6 109/2018/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. An phi dan sy phuc tham:

Ba Nguyén Thi B duoc mién ndp an phi dan sy phic tham.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi B phai chiu chi phi trung cau giam
1a 1.200.000 dong nhung dugc trir vao tién tam ung chi phi giam dinh da nop la
5.000.000 dong theo bién lai thu ngay 13/8/2019, ba B duoc hoan lai 3.800.000
dong.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhdn:

- Tda 4n nhan dan tbi cao;

- TAND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND t6i cao;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quan A;

- THADS Quén A;

- Cac duong su;

- Luu (T/20)

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Huyén
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