TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHQ MOI Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 97/2021/DS-ST.
Ngay: 17-9-2021.

V/v tranh chap Hop dong cam cb
quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thi.

Cdc Hoi tham nhan dan:

C)ng Dang Van Tam.

Ong Nguyén Van Tri.

-Thur ky phién toa: Ong Ngo Anh Tudn, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cho Moi.

-Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan din huyén Chg Mdi, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong HO Thanh Hién, Ki€m sat vién.

Trong ngay 17 thang 9 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chg
Moi xét xir so tham _cong khai vu an thu ly so: 161/2021/TLST DS ngay 10
thang 5 nim 2021 vé viéc tranh chip “Hop doéng cam cb quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 344/2021/QDST-DS ngay 22 thang 6
nam 2021; Quyét dinh hoan phién toa s6: 301/2021/QDBST-DS ngay 09 thang 7
nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc H, sinh nam 1992; noi cu tr: ap P, xa K,
huyén C, tinh An Giang; xin xét xr ving mit;

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1982; noi cu tru: ép P, xa K, huyén
C, tinh An Giang; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, to tu khai va trong qua trinh gidi quyét vu an dai
dién cho nguyén don trinh bay: Khoang nim 2019, ba c6 nhan c¢6 dat noéng
nghiép ciia ba Nguyén Thi T dién tich dat 1.551m?, theo thira dt sb 76, t& ban
d6 s6 112, gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CS04362, do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh An Giang cép cho ba Nguyén Thi T, dét toa lac xi K, huyén C,



tinh An Giang, voi gia 45.000.000 dong, thoi han ¢ dat 1a 01 nam tir ngay
22/11/2019 dén ngay 22/11/2020, thi ba T sé tra tién va chudc lai dat (viéc cam
cb 6 1ap hop ddng cim cb co ba Nguyén Thi T ky tén). Sau do, ngay 20/3/2020
ba c¢6 nhan cé thém cua ba T dién tich dat 9. 666m theo thira dat s 78, to ban
d6 s6 112, gidy chimg nhén quyén st dung dat sd CSl 1338, do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh An Giang cap cho ba Nguyen Thi T, dat toa lac xa K, huyén C,
tinh An Giang, v6i gia 100.000.000 ddng, thoi han c¢d 1a 01 nidm tir ngay
20/3/2020 dén ngay 20/3/2021 (viéc cam cd o 1ap hop ddng cam cb do ba
Nguyén Thi T ky tén). Khi nhan ¢ dat, ba cho ba T thué lai dé canh tac, chtr ba
khong nhan dién tich dat dé canh tac. Nam 2019 dén nay ba T khong tra tién
thué dat cho ba. Tu khi 1ap hop d6ng cam c6 ba khong nhan dat, khong gitr glay
ching nhan quyén sir dung dat ban chinh cua cac dién tich ma ba T cam cb cho
ba.

Nay ba yéu cau Toa an hiy hai hop dong cam c¢6 quyén sir dung dé‘g gitra
ba v&i ba Nguyen Thi T ky ngay 22/11/2019, ngay 20/3/2019. Yéu cau ba
Nguyen Thi T ¢6 nghia vu tra cho ba so tién 145.000.000 dong.

Do cac bén khong giao nhén dat nén khong yéu cau Toa an tién hanh xem
x&t, tham dinh tai cho va do dac dién tich dat.

Bi don ba Nguyén Thi T da duoc téng dat Thong bao thu ly vu an, thong
bao vé cac phién kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung cir va hoa

giai nhung ba T khong gtri van ban ghi y kién ctia ng vé cac yéu cau khoi kién
ctia nguyén don cho Toa an. Nén Toa an khong ghi nhan dugc ¥ kién ctia ba T.

Tai phién toa: Nguyén don co don yéu cau xét xir vang mat va van giir
nguyén ¥ kién vé cac yéu cau d trinh bay.

Bi don, ba Nguyén Thi T ving mat khong 13 1y do

Pai dién Vién }(iém sat nhan dan huyén Cho Méi phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luét to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu

Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a ding voi quy dinh
cua phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:
Cin ctr quy dinh tai cac Bicu 116, 117, 131 Bo luat Dan sy; Picu 166,
167 Luat Dat dai, dé nghi:

- Tuyén b hai hop dong cam cd quyén st dung~dét lap ngay 22/11/2019
va ngay 20/3/2020 gitra ba Lé Thi Ngoc H v&i ba Nguyén Thi T 1a vo hiéu.

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Ngoc H véi ba Nguyén Thi
T.

Budc ba Nguyén Thi T tra cho ba Lé Thi Ngoc H 145.000.000 dong.
NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctir vao két qua tranh ludn tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

* Vé to tung:

[1]. V& tham quyen giai quyét vu an nguyén don khoi kién bi don yéu cau
huy hop dong cam co dat, day 1a tranh chap dan sy hop dong cam cd dat, thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an. Bi don ¢6 noi cu tra tai xa K, huyén C, tinh
An Giang. Toa an nhan dan huyén Chg Méi thu ly giai quyét la dung theo quy
dinh Piéu 26; 35; 39 ctia BO luat td tung dan su.

[2]. Ve quan h¢ phap luat: Ba Lé Thi Ngoc H khoi kién yéu cau hay hop
dong cam cd. bay la quan hé tranh chap vé dan sy theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 Bo luat to tung dén sy, Toa an thy ly quan hé phap luat tranh chap trong
vu 4n ndy 1a tranh chip hop dong cam cb quyén st dung dat 1 phu hop.

[3]. Vé tu cach, su ving mat cia duong sy: Cin ctr ]?1eu 68 Bo luat to
tung xac dinh nguyén don ba Lé Thi Ngoc H, bi don ba Nguyén Thi T.

Toa an nhan dan huyén Chg Méi da thuc hién cac thu tuc téng dat Thong
bao vé viéc thu 1y vu 4n; Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can,
cong khai ching cir va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xu; Quyét dinh
ho@n phién toa cho bi don, nhung bi don vang mat khong c6 1y do. Nguyén don
co don yeu cau xin xét xir vang miat. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh Xet xu
vang mit bi don, nguyén don 13 pht hop voi Pidu 227, Diéu 228 Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

[4]. V& thu thap chimg ct:

Bi don ba Nguyén Thi T, Toa an da tong dat hop 18 thong bao thu 1y vu an
c6 thé hién yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau huy 02 hop doéng cam cb
quyén sir dung dat ngay 22/1 1/2019 va ngay 20/3/2020, yéu cau ba tra sb tién
145.000.000 dong. Toa an di tién hanh tha tuc theo quy dinh phap luat, thong
bao két qua phién hop cho ba Nguyén Thi T nhung ba khong co y kién vé chimg
ctr nguyén don cung cip, khong co ¥ kién phan bac hay phan to lai yéu céu cua
nguoi khoi kién va chimg cir nguyén don thudc truong hop tinh tiét, su kién
khong phai chimg minh. Can ctr Piéu 92 B) luat t6 tung dan su, Hoi dong xet
xt chdp nhan ching cir ma nguyén don cung cap 1a chimg ct dé giai quyét vu
an.

Tai thoi diém xac 1ap hop dong c?tm cd quyén st dung dat giita nguyen
don, bi don thi nguyén don da giao du tién cho b1 don, con b1 don Ch}Ia giao dat
ch(~) nguyén don can}} tac nén Toa an lghéng tién hanh xem xét, tham dinh tai
cho, do dac do61 véi doi tugng cuia hop dong.

* Vé noi dung vu an:

[5]. V& hop dong, yéu cau khéi kién: Vao céc ngay 22/11/2019, ngay
20/3/2020, ba Nguyén Thi T ¢6 ky hop déng cam cb dién tich dat 1.551m?, dién
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tich 9.666m?, toa lac x3 K, huyén C, tinh An Giang cho ba L& Thi Ngoc H, voi
tong cong s6 tién 145.000.000 dong, thoi han cb dat ctia 02 hop dong cb dat 1a
01 nam. Tuy nhién, khi giao tién xong ba H khong nhan dét canh tiac ma cho ba
T thué dit canh tac.

Xét yéu cau cua nguyén don Ve yéu cau hay 02 (hai) hop dong cam cb
quyén st dung dat, giao dich cam c6 quyén sir dung dét gitra ba H voi ba T tuy
dugc xac 18p trén co so tu nguyén thoa thudn, nhung theo quy dinh tai Diéu 166,
167 Luat dat dai nam 2013 va cac vin ban phap luat huong dan vé dat dai khong
¢ quy dinh nguoi st dung dat c6 quyén cam cb quyén sir dung dat, do do, hop
d6ng cam cd quyén sir dung dat cta cac duong su khong ¢ hiéu luc tir khi xac
1ap, nén nguyén don yéu cau hay hai hop dong cim cb quyén st dung dat 1a co
can cu.

Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan duoc quy dinh tai Diéu 131 ctia B luat dan
sy 2015. Do Han khong nhén dét canh tac, chi c6 ba T nhan s6 tién 145.000.000
dong. Ba H yéu cau ba T tra sO tién 145.000.000 dong, ba T khong co y kién
phan d6i; Hoi dong xet xur chap nhan dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat 1a tuyén
bb hop dong cam c6 quyén sir dung dat gitta ba H voi ba T vo hiéu, budc ba T
c6 nghia vu tra cho ba H 145.000.000 dong.

[6]. V& an phi dan su so tham: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap
nhan nén nguyén don dugc nhan lai so ti€én tam Ung an phi

Bi don ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi theo quy dinh phap luat
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

’ Can ¢t Diéu 26; 35; 39; 92; 144; 147; 217, 227, 228, va Diéu 273 BO luét
to tung dan sy;

Can ctr Diéu 122; Diéu 123; biéu 131 Bo luat dan sy nam 2015;
Can Diéu 167; 168 Luat dat dai nam 2013;

~ Can cir nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:
‘ Chép nhan yéu cau cua ba L& Thi Ngoc H d6i voi ba Nguyén Thi T vé yéu
cau tuyén bo hop dong hop dong cam cd quyén stir dung dat vo hiéu.
Tuyén bd hop ddng cAm cb quyén sir dung dat giira ba Lé Thi Ngoc H vai
ba Nguyén Thi T v6 hiéu
Budc ba Nguyén Thi T co nghia vu tra cho ba L& Thi Ngoc H s6 tién
145.000.000 (mot tram bon muoi lam triéu) dong.



An phi dan sy so thérp: Ba Nguyén Thi T phai chiu 7.250.000 (bay triéu
hai tram ndm muoi nghin) dong an phi dan sy so tham.

Ba Lé Thi Ngoc H du’gc nhan lai s tién tam ung 3.625.000 (ba tri¢u sau
tram hai muoi lam nghin) dong theo bién lai s6 0002729 ngay 10 thang 5 nam
2021 cua chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Chg Méi, tinh An Giang.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (d6i
voi khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cta Bo luat dan su 2015.

Céac duong su vang mat tai phién toa duoc quyén khang céo trong han 15
ngay, thoi han khang cao duogc tinh tr ngay ban an duogc giao hoac dugc ni€ém
yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: _ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;

- VKSND huyén C: (Pa ky tén, dong dau)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thi



