TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doc lap - Tu do - hanh phuc

Ban an s6 10/2020/DS-PT
Ngay 14/02/2020
V/v tranh chép chia tai san
chung
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cO:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Kim Rét;
Cdac Tham phdan: Ba Hoang Thi Thu Minh
Ba V6 Thi Thanh Phuong
- Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dén tinh Dong Nai: B Vi Thi Hong Uyén
- Kiém sét vién tham gia phién toa.

‘ Trong,céc ngay 11 va 14 théng 02 ndm 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh
Dong Nai tien hanh xét xir phuc thAm cong khai vu an thy ly s6: 42/2019/TLPT-
DS ngay 28 thang 2 ndm 2019 vé viéc “tranh chap chia tai san chung”.

Do ban 4n dén sy so thAm s6 120/2018/DS-PT ngay 29/11/2018 cta Toa 4n
nhan dan thanh pho Bién Hoa bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s0: 230/2019/QD-PT  ngay
05 thang 12 nam 2019, Quyét dinh hoan phién toa so 06 /2020/QD-PT ngay
17/01/2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Tan C, sinh nam 1968.

Pia chi: t6 X, khu Y, 4p Z, xa A2, TP. B1, tinh Pong Nai.

Pai dién theo uy quyén: ba Lé Thi Th (van ban ty quyén ngay 06/10/2018)
2. Bi don: Ong Mai Tan D, sinh nim 1970 (em rudt 6ng C).

Pia chi thudng tra: Puong LQ, phudng E, quan T3, TP. HS Chi Minh.

Dia chi tam tra: Khu phé 4, phuong L2, TP. B1, tinh Béng Nai.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap ctia bi don: 6ng Nguyén Puc D1 — Luat
su, Doan luat su tinh Pong Nai

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Mai Thi Kim Th1, sinh nam 1956.

Pia chi: t6 X, khu Y, 4p Z, xa A2, TP. B1, tinh Pong Nai.
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3.2 Ba Mai Thi D, sinh nam 1956.

Dia chi: t6 X, khu Y, 4p Z, xa A2, TP. B1, tinh Pong Nai.
3.3 Ba Mai Thi T1, sinh nam 1962.

Dia chi: t6 X, khu Y, 4p Z, xa A2, TP. B1, tinh Dong Nai.
3.4 Ong Mai Tan Tr, sinh nam 1964.

Dia chi: t6 X, khu Y, 4p Z, xa A2, TP. B1, tinh Dong Nai.

~ Nguoi bao v¢ quyén, loi ich hop phdp cia éng Mai T an Tr 1a: 6ng Truong
Tién D1, sinh ndm 1957, Van phong Luét su Truong Tien D, Doan Lut su tinh
Dong Nai.

3.4 Ba Mai Thi Ngoc D2, sinh nam 1965.
Dia chi: dudng N2, phuong N3, quan T5, TP. H6 Chi Minh.

(Ba Thil, ba D, ba T1, 6ng D1 uy quyén cho dng Tr theo vin ban Gy quyén
ngay 22/3/2016).

3.5 Ba Nguyén Thi Minh Tr1, sinh nim 1975
Pia chi: 10/8, Puong LQ, phudng E, quan T5, TP. H6 Chi Minh.

(Ba Trl uy quyén cho 6ng Mai Tan P theo vin ban uy quyén ngiy
04/4/2016).

3.6 Ba Phan Thi My Y, sinh nam 1961; anh Mai Thanh V, sinh nam 1991,
anh Mai Thanh Qu, sinh nam 1995.

Pia chi: to X, khu Y, 4p Z, x4 A2, TP. B1, tinh Pong Nai.

Dai dién theo uy qyyén cua ba Phan Thi My Y, anh Mai 'I:hénh V, anh Mai
Thanh Qu la: dng Mai Tan Tr, sinh nam 1964, dia chi: so0 532,16 X, khu Y, ép Z,
xa A2, thanh pho Bién Hoa, Pong Nai (theo van ban iy quyén ngay 11/10/2016).

7. Nguoi khang cao: Ong Mai Tan Tr.

Pia chi: t0 X, khu Y, 4p Z, x4 A2, TP. B1, tinh Pdng Nai.

8. Vién kiém sat nhan dan khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Bién Hoa.

NOI DUNG VU AN

Theo 4an so thim ndi dung vu an dwoc tém tit nhu sau

- Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Mai Tan C, ba Lé Thi Th trinh
bay:

Gia dinh 6ng C ¢6 7 anh chi em gdm: ba Mai Thi Kim Th1, ba Mai Thi D,
ba Mai Thi T1, 6ng Mai Tan Tr, ba Mai Thi Ngoc D2, 6ng Mai Tan C va 6ng Mai
Tan D (la bi don). Cha la 6ng C chet truge ndm 1975, me 0ng C la ba Nguyen Thi
D3 chét nam 1985; 6ng ba ngoai cling chét trudc nam 1975.



Vao ndm 1980, ba Nguyé,n Thi D3 (me cua nguyén don, bi don) cO mua
6.488[n2 dat tai xa A2, thanh pho Bién Hoa cta ba Nguyen Thi Nh1 (hién ba Nhl
da chét). Bén nam 1985, ba B3 chét, trude khi chét ba D3 d¢ lai dién tich dat trén.

Vao nam 2013, trong ngay gid ciia me 6ng C, éng D ndi véi tt ca anh chi em
trong nha 1a 6ng D di ra UBND x& H3 ké khai dién tich dt trén. Pén ngay
28/9/1999, UBND huyén Long Thanh da cap gidy ching nhan quyén st dung dét
cho ong P gdm hai thira: thira 2970, t& ban dd 02 (dién tich 4450m?); thira 235, to
ban d6 02 (dién tich 2038m®). Ong P d3 sang nhugng thira dit sb 2970, to ban dd
02 cho ba Nhin S&m M1 vao ngay 14/2/2005, hién con lai thira dat 235 t& ban d6 02
((nay 14 thira 52, to ban d6 15 x& A2).

Do 6ng C va cac anh chi em dng C ¢6 cudc sdng riéng nén viéc ong C tu y di
ké khai va duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat céc anh chi em 6ng C hoan
toan khong biét. Sau khi biét sy viéc anh chi em 6ng C khuyén nhu ong B sang
nhuong lai dién tich dat trén cho 6ng C vi s¢ ong P ban phan dién tich con lai,
nhung 6ng D khong nghe.

Nay 6ng C khdi kién yéu cau Toa an budc 6ng B phan chia dién tich dat con
lai cta thira 235, t& ban do 02 (nay 1a thira 52, to ban d6 15 x A2) c6 dién tich
2038m? cho c&c anh em dng C theo quy dinh phap luat. Déi véi thira dat s6 2970, to
ban dd 02 co dién tich 4450m’ 6ng D d3 sang nhuong cho ba Nhin Sém M1 6ng C
khong yéu cau giai quyét.

* Bj don éng Mai Tan D trinh bay:

Vé quan hé gia dinh gdm: cha, me va cac anh em trong gia dinh nhu 6ng C
trinh bay 1a ding.

Dién tich dat 2038m? thudc thira dit 235, t& ban d6 02 (nay 1a thira 52, t& ban
dd 15 xa A2) la dat cua Me 6ng sang nhuong lai caa ba Nh1; dién tich dit 4450m?
thudc thira dit 2970, to ban d6 sb 02 1a dat do cha me ong tu khai pha truéc nam
1975 va duoc UBND huyén Long Thanh chap thuan cap gidy ching nhan quyén st
dung dat vao nam 1993.

Nam 1994 6ng duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat méi co sd
B715429 do UBND huyén Long Thanh cap ngay 25/4/1994. Trong do, 2{)38m2
thudc (thtra dat 235, to ban db 02), 4450m” (thudc thira dat 2970, to ban do s 02).

Vao ndm 1996 vi canh tac trong lia khong cé hiéu qua nén 6ng b hoang
khéng canh tac nira trén dién tich 4450m?.

Vao nam 1999 UBND huyén Long Thanh lai cdp s6 méi cho 6ng thura dat
235, t& ban dd 02 dién tich 2038m? (1a thira dit tranh chap); Riéng thira dat 2970 to
ban dd sb 02 dién tich 4450m? 6ng sang nhuong lai cho ba Nhin S&m M1. Viéc
sang nhugng nay gia dinh 6ng C c6 biét nhung khong phan dbi.

Vao nam 2010, x4 A2 dugc nhip vao thanh phd Bién Hoa, ong xin diang ky
lai theo quy dinh va dugc cap gidy chimg nhin s6 BC781635 cap ngay 21/9/2010 1a
thira dat s6 52, to ban d6 15 dién tich 12 2516m”. Qua trinh sir dung dét trén ong déu
nop day du cac loai thué theo quy dinh ctia nha nudec.
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Ong D khong dong y yéu 051’1 cua nguyén don va nhiing nguoi lién quan vé
viéc chia tai san chung la thira dat s6 52, to ban d6 15 dién tich la 2516m>.

- Nguoi ¢6 quyén nghia vy lién quan éng Mai Tan Tr va dai dién cho ba Thi,
ba D, ba T1, ba P2 trinh bay:

Ong théng nhat véi v kién trinh bay cta dai dién 6ng C, 6ng d& nghi budc
ong D phan chia dién tich d4t con lai tai thira 235, to ban d6 02 (nay la thua 52, to
ban do 15) c¢6 dién tich 2038m? cho cac anh cta 6ng theo quy dinh phap luat. Doi
v6i thita dat s6 2970, t& ban d6 02 c6 dién tich 4450m” 6ng P da sang nhugng cho
ba Nhin Sam M1 6ng khong yéu cau giai quyét.

= Nguoi co quyén nghia vu lién quan ba Y; anh V, anh Qu trinh bay: thong
nhat véi y kién 6ng Tr.
- Tai Ban an s6 120/2018/DS-PT ngay 29/11/2018 ctia Tda 4n nhan dan
thanh ph6 Bién Hoa da tuyén xur:
Cin cir Khoan 3 diéu 26, Diéu 203, Dieu 220, Khoan 3 bicu 228, va Dicu
266 cua Bo Luat to tung dan su; Ap dung Bo Luat dan sy nam 2005; Nghi quyét s
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién 6ng Mai Tan C vé viéc yéu ong Mai
Tan D phan chia tai sdn chung tai thtra 235, to ban do6 02 (nay 1a thtra 52, to ban do
15) ¢6 dién tich 2038m? theo quy dinh phép lut.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo theo
luat dinh.

- Ngay 13/12/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa
ban hanh khang nghi s6 36/QD — KNPT — DS ngay 13/12/2018, khang nghi ban an
so tham, dé nghi cip phiic thim huy an so tham, 1y do: ban an bo sot tu cach t tung
ctia duong su, thu thap ching ctr chua day du.

- Ngay 14/12/2018, nguoi lién quan 6ng Mai Tan Tr khang céo toan bd ban
an so tham ong yéu cau Toa an cip so tham stra 4n so tham theo hudng chap nhan
yéu cau chia tai san chung ctia dng va cac anh chi em. Tai phién toa 6ng thay doi
yéu cau, dé nghi huy toan bo ban 4n so tham.

- Luat su bao v¢ quyen loi ich hop phap cho nguoi lién quan ong Mai Tan Tr
trinh bay: dé nghi Hoi dong xét xir hiy toan b ban an so tham véi Iy do: ban 4an so
tham bo sot tu cach t tung, thu thap ching ctr chua day du.

- Luat su bao vé quyén, loi ich hop phép cho bi don 6ng Nguyén Puc D1
trinh bay: Ban 4n so thim cta Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa di xét xir
khach quan va ding phap luat. DPé ‘nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang
cao cua ong Mai Tan Tr, khong chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Bién Hoa, giit nguyén ban an so tham.

-Quan diém cua Vién kiem sat nhdn dan tinh Bong Nai tqi phién toa:



+ V& viéc tuan theo phap luat ctia thim phan: Thém phan va Hoi dong xét xir
da tudn thu day du cac quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan su. Cac duong su
trong vu an da thyc hién diy di quyén va nghia vu cta minh dugc phap luat quy
dinh

+ Cac duong sy di thyuc hién ddy du quyén va nghia vu ciia minh tai phién
toa.

+ V& viéc giai quyét khang céo, khang nghi:

Ngudn gbc dat 1a ciia ba B3 chét dé lai khong c6 di chuc, Ong b khai ba B3
cho ong P toan bo dién tich dat trén nhung khong co ching ctr dé ching minh.
Ngay 09/12/2014, 6ng Mai Tan C lam don khoi kién yéu cau chia tai san chung.
Ngay 08/02/2015, Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa thu 1y vu an, thoi diém
nay B0 luat dan sy nam 2015 chua cé hiéu luc thi hanh nén nguyén don 6ng C
khoi kién yéu cau chia tai san chung c6 ngudn gdc ciia me 1a Dang dé lai 1a c6 so
SO.

Khi ong D di ké khai va dugc cap giay CNQSD dt thi cac anh chi em trong
gia dinh khong biét. Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa khong tién hanh thu
thap tai liu, thu tuc xin cap gidy ching nhén QSD dat dé dua UBND huyén Long
Thanh vao tham gia t6 tung |l thiéu sot. Tai cAp phiic thAm ‘qua xem Xxet tham dinh
tai chd cho thay trén dat c6 04 cin nha nhung chua dugc cap so tham xem xét lam
rd. Dién tich dat tranh chap trong gidy ching nhan quyén st dung dat cling nhu
ngoai thyc té chénh 1éch nhau ma tai cip phtc thim khong thé khic phuc duoc.

Xét thiy, viéc Toa an cdp so tham thu thap chung ct chua day du, thiéu
thanh phan tham gia t0 tung, bac yé€u cau chia tai san chung cta 6ng C la khéng
dam bao quyén va loi ich hop phéap cta 6ng C, vi pham nghi€m trong thu tuc to
tung.

* P6i voi quyét dinh khang nghi phic thim cia Vién truong Vién kiém sat
nhéan dan thanh pho Bién Hoa:

Nhu trén da phan tich ban 4n so tham néu trén c6 vi pham vé bo sot tu cach
t tung ctia duong sy; vé dudng 16i giai quyét vu 4n chua dam béo tinh khach quan,
Quyét dinh khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién
Hoa 14 ¢o co so. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr can cir Khoan 3 Diéu 308, Piéu
310 B9 luat té tung dan sy nam 2015, hay toan b ban an so tham, giao hd so vu an
cho Toa 4n cép so thadm dé xét xir lai vu an theo dung quy dinh cua phap lut. Vé
ndi dung xac minh thoi gian 6ng B két hon 1a khong can thiét nén Vién kiém sat
nhan dan tinh rat mot phan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Bién Hoa ddi v6i ndi dung nay.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé tb tung:

- Pon khéng cao ciia duong su, khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan
thanh pho Bién Hoa tuan thu luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.
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[2] Xét khang cdo cua 6ng Mai Tan Tr, khang nghi ciia Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Bién Hoa

{2.1}. Vé tu cach t6 tung: vu 4n nay 13 tranh chip chia tai san chung, trong
d6 thira dat dang tranh chép bi don 1a 6ng D thira nhén cua me rudt la ba B3 dé lai.
Ong D khai duogc me cho (noi miéng khong co gidy to) nén 6ng di ké khai va dugc
UBND huyén Long Thanh cap giay ching nhéan quyén sir dung dat (CNQSDD).
Tai thoi diém 6ng P ké khai dé cap glay GCNQSDBD, 6ng b thtra nhan ¢6 can nha
ciia me 6ng va can nha cua anh rudt 1a 6ng Tr dang ¢ trén dat. L& ra Toa an phai
dua UBND c6 tham quyén vao tham gia té tung dé xem xét viéc cap glay c6 ding
trinh ty tha tuc hay khong, Toa an khong dua UBND vao tham gia té tung 1 bo
sot tur cach to tung.

2.2 Vé thu thap chung cu: tai cap phuc tham, qua xem x¢&t tham dinh tai chd
(BL 324- 326), trén phan dit dang tranh chip co6 mot sd tai san chua duoc cap so
tham xem xét 1am rd gdm: 01 (mot) can nha bo tréng (theo 6ng Tr d6 1a nha cii cla
6ng); 01 (mot) cin nha hién do ba Thl (1a ngudi lién quan) dang sinh song; dién
tho, nha ngang dung dé tho, am tho.. hién do 6ng C dang quan ly. Riéng 01 (mot)
cin nha do ba D3 dé lai hién Ong C dang quan 1y, Toa an cap so tham chua lam ro
phan nao cua ba b3 dé lai, phan nao 6ng C méi xay dung, cac anh em trong gia
dinh c6 ¥ kién gi vé phan tai san nay hay khong lam co so giai quyét vu an.

Thira dit tranh chap la thira dat 235, t& ban do 02 dién tich ban dau 1a
2038m2. Sau d6 6ng P di ké khai cip d6i thira méi 1a thira 52, TBP 15 ¢6 dién tich
2516m? ( ting 478 m?) , Ong D khai tai cap phuc thim 1a do 6ng mua thém dat cua
vo chong 6ng V& Vian Thanh va ba Pham Thi Phé (kém theo ching cur la * ‘gidy
nhuong lai can nha™). Con dng Tr cho rang to gidy nay la do 6ng viét, ong D chi
mua nha chtr dat 13 do me ong dé lai, nhu vay giita 2 lan ké khai cap, cap doi
GCNQSDD dbi voi thira dat tranh chap dién tich chénh léch ting 478 m? I do
duong su chuyén nhuong hay chénh 1éch giita cac 1an do v& chua duoc Toa an cép
so tham xem xét lam rd.

Nhu vay Toa an cap so tham bo sot tu cach td tung cua duong su; viée thu
thap ching cur chua day du lam can clr giai quyet vu 4n ma tai cap phic tham
khong thé khac phuc duoc. Do vay chap nhan y kién cu Luat su bao vé cho nguoi
lien quan dng Mai Tan Tr, chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Bién Hoa, hiiy todn bo an so thim, giao hd so vé Tda an cip so tham dé giai
quyét lai vu an theo thi tuc chung.

[3] Vé an phi, chi phi t6 tung: Do vu an bi huy nén an phi va chi phi t6 tung
s& duoc giai quyét khi Toa an cap so tham giai quyét lai vy an.

[4] Quan d1\em va dé nghi cua Luat su bao v¢ quyén, loi ich hop phép cho
nguoi lién quan d€ nghi huy an so tham phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xet xur
nén dugc chap nhan.

[5] Quan diém va dé nghi cua Ludt su D1 bdo vé quyén, loi ich hop phap cho
bi don dé nghi y 4n so tham khong phu hop voi nhan dinh trén nén khong dugc
chéap nhan.
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[6] Quan diém va dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh tai phién toa phu
hop vé1 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Cz'gn 01:1’ khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bo luat TH tung dan su; Ap dung
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

- Chép nhan khang céo ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai
Tan Tr.

- Chap nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Bién Hoa.

Phan tuyén xir:

1. Huy toan bo Ban an so tham 120/2018/DS-PT ngay 29/11/2018 cua Toa
an nhan dan thanh pho6 Bién Hoa x¢et xur vé viée “Tranh chap chia tai san chung”
gitta nguyén don 6ng Mai Tan C véi bi don 6ng Mai Tan b; giao ho so vu an cho
Toa &n nhan dan thanh pho Bién Hoa dé xét xtr so tham lai vu an theo dang quy
dinh cua phap luat.

2. Vé an phi, chi phi to tung:

- An phi so tham: 4n phi so thAm va chi phi t6 tung s& dugc quyét dinh khi
Toa an cap so tham giai quyé€t lai vu an.

- An phi phuc tham: 6ng Mai Tan Tr khong phai chiu 4n phi phiic thim, 6ng
Tr dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi 1a 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo
bién lai thu s6 0003586 ngay 21/12/2018 tai Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh pho
Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Bién Hoa(1); ,

- TAND thanh phé Bién Hoa (2); (da ky tén va dong dau)

- Chi cyc THADS TP. B1(1); )

- Buong su (5); Bui Kim Rét

- Toa Dan su(1);

- Luu hd so vu an(1);



