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Ban 4n s0: 22/2018/DS-ST
Ngay: 25 -9 - 2018
VIV tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va yéu cau
huy gidy chimg nhin quyén st dung dit.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Puc Diing
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Huynh Thi Tuyét Nga

Ong Pham B4 Lan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thuong — Thu ky, Tod n nhan dan tinh
Quang Ngai

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Qudng Ngai tham gia phién toa:
Ong V6 Vin Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh Quang Ngai, Xét
xtr so tham cong khai vu 4n thy 1y s 44/2018/TLST-DS ngay 07 thang 02 nim 2018
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhuwong quyen sir dung dat va yéu cdu hity
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur 50
533/2018/QDbXXST-DS ngay 06 thang 8 nam 2018; Quyet dinh hoan phién toa so
569/2018/QDST-DS ngay 20 thang 8 nim 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sd
605/2018/QDST-DS ngay 12 thang 9 nam 2018, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1940; Pia chi: T6 11, phuong C,
thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

Nguwoi dgi dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nim
1987 (Van ban iy quyén ngay 04/01/2018)

Dia chi: T dan phd 2, thi trdn L, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngii.

2. Bidon: Ong Lé S, sinh nam 1933, ba Nguyén Thi B, sinh nam 1934;
Dia chi: T6 11, phuong C, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1971;

- C)ng Lé Van T, sinh nam 1969;



- Anh Lé Van C, sinh nam 1994;

- Ba Lé Thi P, sinh nam 1966;

- Ong Lé Van T, sinh nam 1968;

- Ong Lé Van L, sinh nam 1973.

Cung dia chi: T6 11, phuong C, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.
- Uy ban nhan dan thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai djén theo phap luat: Ong Pham Tan H, chic vu: Chu tich ﬁy ban
nhan dan thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo uy q}lyén: Ong Tran Thanh H — Truong phong Tai
nguyén va Moi truong thanh pho Q (van ban uy quyén so 603/Qb-UBND ngay
07/3/2018).

Pia chi: S6 135 Truong Quang T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

Tai phién toa ba Nguyén Thi T, chi Pham Thi T, dng Lés, ba Nguyén Thi B,
ba Nguyen Thi Hoi, ong Lé Van T ¢6 mat; Cac 6ng, ba: Tran Thanh H, Lé Van C,
Lé Thi P, Lé Van T, L€ Van L c6 don dé€ nghi xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién, cac ban trinh bay va trong qua trinh giai quyét vu dan,
nguyén don ba Nguyén Thi T va nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don ba
Pham Thi T trinh bay:

Vo chdng ba Nguyén Thi T va 6ng L& V& (chét 2013) sinh ha duoc 04 nguoi
con gom: Lé Van T, L& Thi P, Lé Van T, Lé Van L. Trudc nim 1975, cha chong ba
T la cu Lé Cu ¢6 luu ha lai cho anh chong ong L& S mot manh vuon. Vao ngay
22/3/2004, vo chong 6ng Lé S, ba Nguyén Thi B lap Hop dong chuyén quyén sur
dung dat cho dng Lé V& (6ng V& la em trai 6ng S), ba Nguyén Thi T mot dién tich
dat c6 chiéu ngang 5m, chiéu dai 29m, tong dién tich 1a 145m?* ¢6 gigi can nhu sau:
Phia Pong giap duong di; Phia Tay giap nha dat 6ng Lé Riung (nay la nha éng Pham
Qudéc Thi); Phia Nam giap dét con lai ciia 6ng Lé S; Phia Bac giap nha dat ba Lé Thi
Ha.

Theo thoa thuan, gia chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong, vo chdng ba T, 6ng
V& da giao du tién cho 6ng S, ba B. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, vo chong ba
T, 6ng V& ¢6 ndi miéng 1a cho vg chdng con trai 1a anh Lé Van T, chi Nguyén Thi
Hoi 1am nha ¢ nén ciing trong ndm 2004, vo chong anh Lé Van T, Nguyén Thi Hoi
da xay mot can nha cap IVA trén dién tich dat ma vg chong éng V&, ba T nhan
chuyén nhuong. Tir thoi diém mua dat dén gio, khong c6 ai tranh chap gi lién quan
dén dién tich dat chuyén nhuong va ngdi nha ma vg chdng con trai 6ng Vg, ba T xay
dung trén dat. Sau khi cho con trai dat thi vo chong ba khdng Song chung ma séng &
gan do tai To 11 phuong C, thanh phd Q. Hién nay, trén thira dat c6 02 cay cau 01
cin nha cap IVA cd két cau Xay tuong gach, lop ton, dién tich khOang 70m?* dugc

xay dung tir ndm 2004 va mai hién ton lanh c6 dién tich khoang 20m? Iam tir nim
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2014. Nha va 02 cay cau do vg chéng con trai ba (Leé Van T va Nguyén Thi Hoi) xay
dung va trong. Song trén can nha gom vo chong con trai, hai chau noi ba gom: Lé
Van T, con dau Nguyen Thi Hoi, hai chau néi 1a Lé Van C va Lé Van Thinh.

Khi mua dat thi 6ng L& S va ba Nguyén Thi B hira & s& 1am s6 do va sé& tach
thira cho 6ng V&, ba T. Tuy nhién, nim 2005 6ng L& S, ba Nguyén Thi B dugc cip
gidy chitng nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat con lai sau khi chuyén nhuong
cho vo chong éng V&, ba T. Bén ngay 27/5/2011 thi Gidy chang nhan quyén sir
dung dét cia 6ng L& S, ba Nguyén Thi B duoc cap doi lai thanh Giay chang nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat thua dat s6 4204,
to ban do sé 3, tai phuong C, thanh phd Q c6 dién tich 242,55m?, dién tich nay
chdng l4n ludn ca phan dién tich dat 145m” ma 6ng Lé S, ba Nguyen Thi B da
chuyén nhuong cho vo chong ong V&, ba T vao ngay 22/3/2004. Qua 02 lan duoc
cap, doi giay CNQSDP (nam 2004 va nim 2011) ma van chua thay tach thia nén
6ng V&, ba T da nhiéu lan yéu cau vo chong 6ng Lé S, ba Nguyén Thi B 1am thi tuc
tach cho nhung 6ng Lé S, ba Nguyén Thi B khong ddng v, lan tranh. Nam 2013, ong
Lé V& chét, ngay 09/01/2014 ba T tiép tuc yéu cau chinh quyén dia P hoa giai tranh
chap dé 6ng Lé S, ba Nguyén Thi B dong y tach s6 cho ba T. Tai Bién ban hoa giai
ngay 09/01/2014 do UBND phuong C t6 chic, ba Nguyén Thi B ciing thira nhan
viéc chuyén nhuong dat cho vo chong ba T, thira nhan viéc di nhan du sé tién
80.000.000 ddng nhung lai khong dong Y tach s6 sang tén cho dng V&, ba T.

Nay ba T yéu cau Toa &n nhan dan tinh Quang Ngai giai quyet Huy Glay
chung nhan quyen st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lien véi dat s6
BG111003 do Uy ban nhan dan thanh pho Q, tinh Quang Ngéi cap ngay 27/5/2011
cho 6ng L& S, ba Nguyén Thi B dbi voéi thira dat s6 4204, to ban do sé 3, dién tich
242 55m” tai phuong C, thanh phé Q; Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 22/3/2004 giita vo chong 6ng Lé S, ba Nguyén Thi B va vo chong
ba (6ng L& V&, ba Nguyén Thi T) ¢6 hiéu luc phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don dng L& S, ba Nguyén Thi B trinh
bay:

Vao ngay 22/3/2004 vg chdng Ong c6 viét gidy tay chuyen nhuong cho ong L&
V&, ba Nguyén Thi T mot thira dat ngang 5m, chiéu dai 29m véi sb tién
80.000.000d, vo chong 6ng dd nhan du tién cua 6ng V3, ba T. Sau khi nhan chuyén
nhuong, vo chéng ba T va con trai Lé Van T d3 1am nha & trén toan bo dién tich dat
ma vo chong 0ng, ba da chuyén nhuong va & mai dén nay.

Ngay 19/9/2005, vo chong 6ng dang ky ké khai va dugc UBND thi xa Quang
Ngii cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thudc thira dat s6 789, to ban do so 03,
dién tich 689m®. Bén ngay 24/3/2011, vo chdng dng xin tach thira dat thanh 2 thia:
Thira dat s6 4204, to ban d0 s6 3, dién tich 242,55m?* va thira 4205, to ban dd s6 03,
dién tich 426,92m’. Dién tich dit vo chong 6ng chuyén nhuong cho ong V&, ba T
nam chung trong thtra dat sé 4204, dién tich 242,55m".



Qua trinh xay dung nha &, ba T va cdc con ba T khong xay vach riéng & phia
Nam ma su dung véach chung cua gia dinh 6ng. Vo chf)ng ong da nhiéu lan yéu cau
ba T va con ba T xay véch riéng nhung ba T khong dong y. Dong thoi, tr nam 2004
dén nay tién thué nha dat cua ba T déu do vo chong ong dong nén 6ng chua dong v
tach thira cho ba T. Nay ba T khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen
nhuong ngay 22/3/2004 c6 hiéu lyc va huy glay chtng nhan quyén sir dung dat thira
dat s6 4204, dién tich 242,55m2, to ban dd s6 3 clia vo chong ong thi vo chong ong
khéng dong ¥. Khi nao gia dinh ba T xay vach tuong riéng, biét lap thi vo chong Ong
s& tach thtra cho ba T, dong thoi vo chong 6ng dé nghi ba T phai tra tién thué nha dat
tir nim 2004 dén nay.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bén
nguyén don gom: Ong Lé Van T, ba Nguyen Thi Hoi, ong Lé Van T, ong Lé Van L,
ba Lé Thi P va anh Lé Vin C ¢6 ¥ kién trinh bay nhu y kién ciia phia nguyén don.

Tai ban trinh bay ngdy 27/3/2018, nguoi dai di¢n theo sy quyen cua Uy ban
nhan dan thanh pho Q, 6ng Tran Thanh Hung trinh bay:

Ngay 19/9/2005, Uy ban nhan dan thi xa Quang ngdi (nay Ia thanh phd Q) cép
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Lé S tai thira dat s6 789, dién tich
689m” t& ban d6 s6 3, phuong C. Ngay 24/3/2011, 6ng L& S nop hd so tach thira tai
bo phan mot caa cia Uy ban nhan dan thanh phd Q, duoc Vian phong dang ky quyén
str dung dat xac nhan ngay 20/5/2011.

Ngay 27/5/2011, Uy ban nhan dan thanh phd Q cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat thira dat s6 4204, to ban dd s6 3, dlen tich 242,55m?, loai dat & d6 thi va
thira 4205, to ban dd s6 03, dién tich 426,92m? loai dat ¢ do th1 phuong C, thanh
ph6 Q cho 6ng Lé S, ba Nguyén Thi B.

Qua kiém tra, trong hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ong L&
S khong phat sinh don tranh chap, do d6 viéc Uy ban nhan dan thanh phd Q cap gidy
chung nhan cho 6ng Lé S la dam bao ding quy dinh.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi df)ng xét Xt nghi 4n déu dung theo qui dinh tai khoan 5, 9 Piéu 26, khoan
1 ]E)1eu 34, Piéu 48, 51, 208, 210, 203 cua B0 luat t6 tung dan sy vé tham quyen thy
1y, vé quan hé phap luat tranh chap, vé tu cach cua ‘nhing nguoi tham gia. tb tung, vé
thu thap chimg ctr, thoi han g ho so cho Vién kiém sat nghién ciru va tong dat cac
van ban t6 tung cho nhiing nguoi tham gia t6 tung.

Déi v6i ngudi tham gia t6 tung thi nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan déu thuc hién ding theo qui dinh tai diéu 70, 71, 73 va 234 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015. Bi don khong thuc hién dang theo qui dinh tai diéu 70, 72 BO luat
t6 tung dan sy nam 2015



- V& ndi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/3/2004
gitta Ong Lé S, ba Nguyén Thi B cung vo chi)ng ba Nguyén Thi T va ong Lé V& la
giay Viét tay nhung da ghi ro nguon gbc dat, dién tich, giéi can dat chuyén nhuong,
s6 tién Chuyen nhuong ma 02 bén da cam két thuc hién. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat nam 2004 bén nguyén don da lam cin nha cap IV trén thira dat va ¢ cho
dén nay. Trong qué trinh tham gia t6 tung bi don ong Lé S va vo ba Nguyén Thi B
da thtra nhan viéc ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va da nhan du
tién; Tuy nhién vi ly do cho rang bén nguyén don khong xdy vach nha riéng ma su
dung chung vach nha véi gia dinh bi don, dong thoi tr nam 2004 cho den nay tlen
thué nha dat deu do bi don nfp nén khong dong y 1am tha tuc dé Cap gidy gidy
ching nhan quyén str dung dat cho nguyén don va khong ddng y yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Xét thay: Tai bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 18/5/2018 cua Toa an
nhan dan tinh Quang Ngai da ghi nhan can nha cua bén nguyén don da lam doc lap
khong muon vach nha cua 6ng LéS va ba Nguyén Thi B va do khong 1am tha tuc dé
Cap glay gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén don nén bi don phai nop
tién thué nha dat. Nguyén don c6 dé ‘nghi bi don cung cap chang tur dé hoan tra lai
tién thué nhung bi don khong cung cap. Do d6 1y do ma bi don di néu trén 1a khong
c6 can ctr chap nhan.

Ngay 27/5/2011, Uy ban nhan dan thanh phd Q cap gidy chung nhan quyén st
dung dat thira dat sb 4204, to ban dd s6 03, dién tich 242,55m? (goi tic |a thira 4204)
dién tich nay chdng lan ludn ca dién tich 145m?* ma dng S, ba B da chuyén nhwong
cho vo chong ba Nguyén Thi T va dng Lé V&. Mt khac, khi cap giay ching nhan
quyén sir dung dat thira dat so6 4204 ma khong xem xét tai san ciia bén nguyén don 1a
cin nha cap IV da lam tir naim 2004 1a xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don. Do d6, dé nghi H déng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Tai phién toa, nhitng nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Tran
Thanh HUNng - nguoi dai dién theo Gy quyén cua Uy ban nhan dan thanh phé Q, anh
Lé VanC,Lé Van T, Lé Van L va chi Lé Thi P déu co don xin xét xur Vang mat. Can
ctr vao khoan 1 Piéu 228 cua Bo luét td tung dan su, HO1 dong xét x{r tién hanh xét
XU ving mdt nhitng ngudi néu trén.

[2] Cac duwong su déu thira nhan vao ngay 22/3/2004, vg chong dng Lé S, ba
Nguyén Thi B ¢6 lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ng Lé Va,
ba Nguyén Thi T mot dién tich dat c6 chiéu ngang 5m, chiéu dai 29m, dién tich la
145m? c6 gidi can nhu sau: Phia Dong giap duong di; Phia Tay giap nha dat 6ng L&
Rung (nay la nha dng Pham Quéc Thi); Phia Nam giap dat con lai cua ong Lé S;
Phia Bic giap nha dat ba L& Thi Ha. Theo thoa thuan, gid chuyén nhuong la
80.000.000 dong. Vo chong 6ng V&, ba T da giao du tién cho 6ng S, ba B va 6ng S,
ba B di giao dit cho 6ng V&, ba T. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng V&, ba T cho
6ng Lé Van Thanh, ba Nguyén Thi H xay dung mot ngdi nha cap 1V va sinh sbng
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dén nay khong cd ai tranh chap. Theo khoan 2 Diéu 92 BS luat t6 tung dan sy, day l1a
tinh tiéet, su kién dugc cac bén thira nhan khéng can phai ching minh.

[3] Ngay 19/9/2005, vo chong 6ng Lé S, ba Nguyén Thi B ding ky ké khai va
dugc UBND thi x4 Quang Ngii cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thudc thia
dat s6 789, to ban dd s6 03, dién tich 689m°. Bén ngay 24/3/2011, vo chong 6ng Xin
tach thira dét thanh 2 thira: Thira dat s6 4204, to ban d6 s6 3, dién tich 242,55m” va
thtra 4205, t& ban d6 sd 03, dién tich 426,92m?. Dién tich dit vo chéng ong chuyén
nhuong cho ong Vo, ba T nam chung trong thira dat sd 4204, dién tich 242,55m2.
Ong V&, ba T nhiéu lan yéu cau 6 ong S, ba B tiép tuc thuc hién hop ddng, tach thia
sang tén phan dién tich dat chuyén nhuong nhung 6ng S, ba B chua thuc hién, nén
nguyén don yéu cau toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyen nhuong ngay
22/3/2004 c6 hi€u lyc phap luat. Xet hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 22/3/2004, Hoi dong xét xir thay rang:

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 22/3/2004 chi viét tay, vé
hinh thire khong ding mau, khong duoc cdng ching, ching thuc theo quy dinh cua
phap luat. Bong thoi, Tai thoi dlem chuyén nhuong, bén chuyén nhuong la dng S, ba
B chua duoc Nha nuéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Tuy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit ngdy 22/3/2004 vi pham vé hinh thtc, khong
duoc cong chimg, chung thuc theo quy dinh cua phap luat nhung bén chuyén
nhuong 6ng S, ba B di nhan du tién, bén nhan chuyén nhuong 6ng V&, ba T da nhan
dat va lam nha cap IV, khong c6 tranh chap, ciing khdng bi co quan nha nudc co
tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

Theo Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan &p dung phap luft trong viéc giai quyét cac
vu an dan su, hon nhan va gia dinh thi hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
ngay 22/3/2004 giira cac bén vi pham diéu kién dugc huéng dan tai diém a.4 va
diem a.6 tiéu myc 2.3 muc 2; Can cir diém b.3, tai phan 1, myc 2, tiéu muc 2.3 quy
dinh vi¢c giai quyet tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét dugc
X4c 1ap tir sau ngay 15/10/1993 quy dinh: “Pdi vdi hop d‘ong chuyen nhwong quyén
st dung dat Vi pham diéu kién dwoc huéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3
muc 2 ndy, néu sau khi thuc hién hop dong chuyén nhwong, bén nhdn chuyén
nhwong da trong cay lau nam, da 1am nha kién cé... va bén chuyén nhwong khong
phdn déi va ciing khong bi co quan nha nuwde €6 tham quyén xir Iy Vi pham hanh
chinh theo cac quy dinh ciia Nha nuée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong link viee
ddt dai, thi Tod &n cong nhdn hop dong...”

Do do, hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/3/2004 giita ng
Lé S, ba Nguyen Thi B va 6pg Lé V&, ba Nguyen Thi T c6 hi¢u luc phép luat duoc
Toa an cong nhan, nén yéu cau khai kién cua nguyén don la ¢6 can cir chap nhan.

[4] Bi don 6ng Lé S, ba Nguyén Thi B cho rang, sau khi nhan chuyén nhuong,
con 6ng V&, ba T 1a éng Thanh, ba H xay dung nha cap IV nhung khdng xay vach
riéng & phia Nam ma sir dung vach cta gia dinh 6ng. Vo chong ong da nhiéu lan yéu
cau ba T va con ba T xay véach riéng nhung ba T khéng dong y. Pong thoi, tir ndm
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2004 dén nay tién thué nha dit cia ba T déu do vo chdng 6ng dong nén ong chua
dong v tach thira cho ba T. Xét 10i khai ctia bi don thi thay ré“mg: Theo bién ban xem
xét, tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai vao ngay 18/5/2018 thi
phan dién tich dat chuyen nhuong vé gidi can dung nhu trong hop dong chuyén
nhuong quyen stt dung dat ngay 22/3/2004 khong cé gi thay doi, trén dat co mot
ngoi nha cap IV cta ong Thanh, ba H xay dung nam 2004 c6 két cau: Tudng xay
gach, nén lang xi ming, mai lop tole. Phia nam thira dat giap voi nha cua 6ng S, ba
B 6ng Thanh, ba H xay dung moéng riéng va vach riéng cach vach nha cua 6ng S, ba
B 01m, khoang trdng giita hai vach 6ng Thanh dung lam duong ludng di xudng phia
nha dudi cia 6ng Thanh; phia nguyén don khéng str dung vach nha cua 6ng S, ba B
nhu bi don trinh bay. Do d6, khong c6 cin cir chip nhan 16i trinh bay ctia 6ng S, ba
B.

[5] Pbi v6i yéu cau cta bi don cho rang tir nim 2004 dén nay tién thué nha
dat cua ba T déu do vo chong 6ng dong va yéu cau ba T phai thanh toan lai sé tién
thué cho ong ba. Toa 4n da co 'thong bao yéu cau bi don cung cép chimg ctr ching
minh 6ng, ba la nguoi ndp thué nha, dat cho ba T tir nim 2004 dén nay va néu rd s6
tién yéu cau. Nhung 0ng S, ba B khong dua ra dugc ching cr ching minh ciing nhu
yéu cau cu thé nén Toa an khong co co s¢ dé xem xét cho bj don.

[6] Di voi yéu cau Huy Glay chang nhan quyen st dung dat, quyen s& htru
hha ¢ va tai san gan lién véi dat sé BG111003 do Uy ban nhan dan thanh phé Q, tinh
Quang Ngai cap ngay 27/5/2011 cho dng Lé S, ba Nguyén Thi B dbi vai thira dat s6
4204, to ban d6 sb 3, dién tich 242,55m? tai phuong C, thanh phé Q. Hoi dong xét
xur thay rang:

Sau khi chuyén nhuong quyén sir dung dat 145m? cho nguyén don, nim 2005
bi don ding ky ké khai va duoc Uy ban nhan dan thi x4 Quang ngi (nay Ia thanh
phd Q) cap giéy chimg nhan quyén sir dung dét cho ho ong Lé S tai thira dét so 789,
dién tich 689m* t& ban dd s6 3, phuong C. Tai thoi diém cap giay chung nhan quyén
st dung dat thira dat s6 789 c6 phan dién tich dat 6ng S,baBda chuyén nhuong cho
6ng V&, ba T va hién trang trén dat c6 mot ngdi nha cap 1V do con éng V&, ba T xay
dung vao nam 2004. Tai phién toa, ngudi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don
trinh bay tai thoi diém cap gidy chu:ng nhan cho ho ong S, phia nguyén don c6 biét
nhung khong phan d6i tranh chap vi 6ng S hira s& 1am tha tuc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dit sau do sé& tach thira sang tén cho nguyén don.

Dén ngay 24/3/2011, vo chong 6ng S, ba B xin tach thira dat 789 thanh 2 thira:
Thira dat s6 4204, t& ban d6 s6 3, dién tich 242,55m” va thira 4205, t& ban do s6 03,
dién tich 426,92m?; trong d6 dién tich dat vo chong ong S, ba B chuyén nhuwong cho
6ng V&, ba T nam chung trong thira dat s6 4204, dién tich 242,55m” Xét thy, tai
thoi diém tach thira dat 789, trén phan thira dat 4204 co tai san trén dat la ngdi nha
cap IV ctia 6ng Lé Van Thanh, ba Nguyén Thi H 14 con cta 6ng Lé V&, ba Nguyén
Thi T xdy dung va phan dat nay bi don da chuyén nhu:orng cho nguyén don. Khi lam
thu tyc tach thira, UBND phuong C, Phong Tai nguyén va Moéi truong thanh phd Q
khéng x4c minh, 1am 13 quyén st dung dat va tai san trén dat thudc quyén sé hiru,
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quan ly str dung cua ai ma co to trinh tham muu, dé xuat UBND thanh phé Q cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho bi don 1a vi pham diéu 50, diéu 123 luat dat
dai nam 2003, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh Phu. Do
do, yéu cau cla nguyén don vé viéc hay glay chtng nhan quyén sir dung dat thira dat
s6 4204, to ban dd s6 3, dién tich 242,55m” 14 ¢6 can ctr, ding phap lut.

[7] Tt nhitng nhén dinh trén, xét thay yéu cau khai kién cua nguyén don la ¢
co s0, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[8] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 1.000.000dong, nguyén don
tu nguyén chiu, nguyén don da ndp va chi phi xong.

[9] V& an phi: Bi don la nguo1i cao tudi nén dugc mién &n phi dan sy so tham.

[10] Dé nghi cua dai dién Vién kiém,sét nhéan dan tinh Quang Ngai 1a phu hop
vo1 nhan dinh trén, nén Ho1 dong xét xur chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cin cir vao cac Piéu 26, 34, 37, 147, 157, 158, 227, 228, 266, 271, 273 B
luat t tung dan sy nam 2015; Cac Diéu 50, 123 luat dat dai nam 2003; Piéu 106 luat
dat dai nam 2013; Céac Diéu 41, 42 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
ctia Chinh Phii vé thi hanh Luét Dat dai; diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2;
diém b.3, tai phan 11, muc 2, tiéu muc 2.3 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh; Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T.

1. Tuyén b6 cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
22/3/2004 giita 6ng Lé S, ba Nguyén Thi B chuyén nhuong cho 6ng Lé Vo, ba
Nguyén Thi T chiéu ngang 5m, chiéu dai 29m, dién tich dat 145m? , gi6i can: Phia
béng giap duong di; Phia Tay giap nha dat ong Lé Rung (nay la nha ong Pham
Quéc Thi); Phia Nam giap dat con lai cua Ong L€ S; Phia Bic giap nha dat ba Lé Thi
Ha. (nay thudc mot phan thira dat s6 4204, to ban do sb 3 tai phuong C, thanh phd
Q) c6 hiéu luc phap luat. Ba Nguyén Thi T va nhitng ngudi thudc hang thira ké thir
nhat ctia 6ng Lé V& duoc quyén quan 1y va st dung dién tich dat trén.

2. Tuyén hay Giay chang nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién voi dat s6 vao s6: CH 04709 do Uy ban nhan dan thanh phé Q, tinh
Quang Ngai cip ngay 27/5/2011 cho 6ng Lé S, ba Nguyén Thi B thudc thira dat sd
4204, t& ban d6 sb 3, dién tich 242,55m? tai phuong C, thanh phé Q.



_ Cac duong su c6 nghia vu dang ky, ké khai voi co quan nha nude co thém
quyén dé duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo hién trang thuc té su
dung.

3. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd sb tién 1.000.000d (mét triéu dong)
nguyén don tu nguyén chiu (nguyén don da ndp va chi phi xong).

4.Vé an phi: Ong Lé S, ba Nguyén Thi B 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an
phi dan sy so tham.

5. Cac duong sy co mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién tda c6 quyén khang

cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an
duoc niém yét cong khai theo quy dinh cia phép luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Quéang Ngai; Tham phan — Chu toa phién toa
- Cuc THADS tinh Quang Ngai;

- Cac duong su;
- Luu: H6 so, Toa Dan su.

Nguyén Pirc Diing



