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TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Thé Vong.

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Hong Thanh;

Ong Pang Minh Ly.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Cam Tho - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Thii Dau Mgt tham gia phién
toa: Ba Bang Thi Thanh Truc - Ki€ém sat vién.

Ngay 24 thang 4 ndm 2025, tai tru s6 Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Dau Mdt,
tinh Binh Duong, Toa an nhén dan thanh pho Thu Dau Mot xet xur so tham cong khai
vu an déan sy thu 1y s6 70/2024/TLST-DS ngay 24 thang 01 nam 2024 v€ viéc “Yeéu
cau quyén ve 101 di qua”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 114/2025/QDbXXST-
DS ngay 08 thang 4 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Van D, sinh nam 1966; cu tri tai: S6 H, duong L, Khu
pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:. Anh Han Ngoc H, sinh ndm 1985;
dang k}’{ thuong tra: Thon F, xa Y, huyén H, tinh Thanh Hoa; tam tra: S6 G, BPuong D,
khu ph6 A, phuong A, thanh ph6 B, tinh Binh Duong; 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 29/02/2024); c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1958; cu tr tai: SO A, duong L, Khu
pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Vian B, sinh nim 1954; cu tra tai: SO A, duong L, khu phé B,
phuong T, thanh phé T tinh Binh Duong; c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

3.2. Ba Nguyep Thi L, sinh nam 1968; cu tr tai: S6 H, duong L, Khu phd B,
phuong T, thanh pho T tinh Binh Duong; c6 don dé nghi giai quyéet vang mat.

3.3. Ba Nguyén Thi Khanh V, sinh nim 1956; cu tra tai: S6 A, bPuong L, khu
pho B, phuong T, thanh pho T tinh Binh Duong; c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

3.4. Ba Pham Thi Kim H1, sinh nim 1961; cu tra tai: S6 E, duong L, khu phd B,
phuong T, thanh pho T tinh Binh Duong; c6 mat.



NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khéi kién ngay 04 thang 01 nam 2024, don khdi kién bé sung ngay
10 théng 02 nam 2025 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Lé Vian P
va nguoi dai dién hop phdp cia éng Lé Van P la anh Han Ngoc H thong nhdt trinh
bay:

C)ng Lé Van D la nguoi str dung hop phap thira dit c6 dién tich 252,6m?, to ban
d6 s 22-2, thira dat s6 352; tai phuong T, thanh phd T, duogc S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh tinh B cap Glay chirng nhan quyén st dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat s6 CV 251265 (s6 vao s6 cip GCN: CS10626) ngay
21/4/2020 dung tén Lé Vin D; ngudn gdc dit 1a nhan thira ké tir me ong D 13 cu Lé
Thi N

Hién trang 16i di gia dinh 6ng D dang sir dung co dai khoang 25m, rong khoang
2,5m (hudng ra duong L), dat co tir can:

- Hudng Bic giap dat cua ong Lé Van B, 6ng Nguyén Vin D;
- Huéng Nam gidp muong nudc;

- Huéng DBong gidp duong L;

- Hudng Tay gidp dat 6ng Lé Van D.

Hai thira dat s6 353 va 188 thudc quyén quan ly, str dung cua gia dinh 6ng L&
Vin B va gia dinh ong Nguyen Vin D. Thira dat ong D dang sir dung néu trén giap
ranh voi dat cua ong B, dat caa ong D giap voi duong L. Trude day, gia dinh ong D st
dung phan dét néu trén c6 mot 16i di chung tir dudng L vao thia dat dai khoang 25m,
rong khoang 2,5m. Gia dinh ong P di str dung 16i di nay tir trude trude nam 1975 t6i
nay va khong cé ai khiéu nai hay tranh chép gi. Phan dét 16i di chung nay dugc hinh
thanh tir bd muong, rach nudc do gia dinh ong D bdi dap nén.

Vira qua, 6ng D tién hanh do dac dé «céap nhat 16i di vao trong Gidy chirng nhan
quyen sur dung dat cia minh thi ong Nguyen Vién D can tré khong cho do dac, ong D
cho rang phan dién tich dat cua 16i di nay ndm trong thira dat ctia 6ng D.

Qua tim hiéu, 6ng P duoc biét mot phan 16i di chung néu trén thudc phan dat ciia
gia dinh 6ng D da dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Lbi di chung giap
ranh voi dat ciia ong D c6 chiéu rong khoang 2,5m, chiéu dai 19m; phan 16i di chung
con lai giap ranh voi dat nha 6 ong B rong 2,5m, dai khoang 6m. Pé thuan loi, dam bao
quyén loi cta nguorl st dung dat, 6ng D da thoa thuan voi 6ng B va ong D vé viée
quan 1y, str dung 16i di tir dat cua ong P ra duong L. Tuy nhién, 6ng D khong dong y
cho gia dinh 6ng D va gia dinh ong B sir dung 16i di chung nay ma chi 13 cho di nho.

Do, cac bén khong thé thuong lugng, hoa giai duoc v6i nhau dé giai quyét vu
viéc tranh chap vé 16i di néu trén. Vi vay, 6ng D 1am don nay dé nghi Uy ban nhan dan
phuong T t6 chirc hoa giai tranh chap 16i di giita gia dinh 6ng D véi gia dinh 6ng
Nguyén Van D dé giai quyét mau thuan, tranh chap néu trén nhung 6ng D khong dong
y. Néu gia dinh ong D khong cho gia dinh 6ng P di trén 16i di nay ra duong L thi gia
dinh 6ng B khong con 16i di nao khac.

Vi vay, ong D dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Thua Dau Mét, tinh Binh
Duong giai quyet van dé sau: Budc 6ng D phai mo cho gia dinh 6 ong D mot 16i di ra

duong L. L91 di hién hiru ma gia dinh 6ng D dang di la thuan lo1, ngan nhat va it gy
thiét hai nhat cho cac bén, cu thé:



- Lbi di ma ong D yéu ciu ong D mé duoce do dac thuce té 1a 54,5m”
- Lbi di ma 6ng D yéu ciu 6ng B mé c6 dién tich do dac thuc té 1a 16,6m?.

Ong D ddng ¥ tra cho 6ng D 400.000.000 ddng cho dién tich dat 54,5m® Riéng,
d6i voi phan dién tich dat ciia 6ng B (6ng D yéu cau 1am 16i di) thi 6ng P va 6ng B da
c6 thoa thuan 13 16i di chung nén 6ng D khong phai tra tién cho 6ng B, dong thoi dong
¥ 16i di tir gidp dat nha 6ng P ra dudong L 1 161 di chung ctia 6ng P va ong B.

[2] Tai Bdn ti khai ngay 10 thing 9 ndm 2024 va trong qud trinh gidi quyét vu
dn, bi don éng Nguyén Van D trinh bay:

Dién tich dit ctia ong Lé Van P va ong Lé Van B hién nay c6 ngudn gdc tir dat
cua cy L& Thi N (la me cua 6ng D va ong B), phan dit cua 6ng D dang st dung hién
nay c6 nguon goc ctia cu Lé Van H2 (13 anh trai cua cu N), sau khi cu H2 chét thi cac
con ctia cu H2 dé lai cho 6 ong D quan ly, su dung va hién nay ong D 1a nguoi dimg tén
trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir nim 2006. Khi cu H2 con séng thi cu N
va ong B1 sir dung 16i di nay dé ra duong L. Khi xdy nha thi cy H2 d3 xay hang rao
chung quanh khu dt cia minh va c6 chira mot 16i di cho cu N va éng B sir dung (phan
tuong rao ndy hién nay 1a canh phia Béc cua 16i di dang c6 tranh chap, dén nim 2022
thi 6ng D lam hang rao try bé tong, k€ém B40 (tai canh phia Nam cua 16i di dang c6
tranh chap). Toan bo 101 di nay nam trong Glay ching nhan quyen sir dung dat ctia ong
D, nén nay 6ng D mudn mé 18i di thi ong D dong y chira 16i di 1 ,5m tur hang rao luoi
B40 qua phia nha 6ng D, dong thoi ong D phai tra cho 6ng D s tién 1a 35.000.000
ddng/1m®.

[3] Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

[3. 1] Ong Lé Van B trinh bay: C)ng B 14 nguodi st dung thira dat c6 dién tich
117,4m?, to ban dd sb 22-2, thira dat sb 353, tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong; du’oc S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh B cip Gidy ching nhan quyen su
dung dat sb: CV 251266 ngay 21/4/2020, dting tén Lé Van B1. Ngudn goc dat 1a duoc
nhan thira ké tir me 6ng B. Thira dat 6ng B dang quan 1y, sir dung giap ranh véi thira
dat ong ctia 6ng P va thira dat ciia 6ng D. Cu thé: Tir duong Nguyén Chi D1 di vao t6i
dat cia 6ng D roi dén dat ciia 6ng B, phia trong 1a dat ciia 6ng P.

L6i di chung dai khoang 19m, rong khoang 2,5m dang tranh chap giira nguyén
don va bi don trong vu an duoc gia dinh 6ng B (gém 6ng B va cu N) sir dung tir trudc
trudéc nam 1975 t6i nay va khong co ai khiéu nai hay tranh chép gi. Phan dét 16i di
chung nay duoc hinh thanh tir bd muong, rach nuéc do gia dinh 6ng B bdi dip nén.
Sau khi m¢ 6ng Bla cu N mét, anh em ong B nhan thura ké di san caa cu N va ong B,
D tiép tuc sir dung con duong nay lam 1i di vao thira dat.

Theo 6ng D cho b1et vira qua ong D tién hanh do dac dé cap nhat 16i di vao trong
Glay ching nhan quyen sir dung dat thi ong D can tr¢ khong cho do dac vi ong D cho
rang phan dién tich dat cua 16i di ndy nam trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat
ciia 6ng D. Do nguyén don va bi don thuong luong, hoa giai khong dugc vé 16i di
chung néu trén nén ong D da khaoi kién ra Toa an budc ong D phai md cho ong D 16i di
dai khoang 19m, rong khoang 2,5m. Riéng, phan 16i di chung con lai co dién tich
khoang 17m? (dai 6m, ngang 2.7m), kéo dai tir dat ctia ong B dén dat cua 6ng D, ong B
va 6ng D da thoa thuan giit nguyén hién trang cta 16i di nay lam 16i di chung cta hai
gia dinh. Ong B khéng yéu cau ong D thanh toan gia tri quyén sir dung dét 161 di nay.



[3.2] Tai Ban tu khai ngay 20/8/2024, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba
Nguyén Thi L trinh bay: Ba L la vo cua nguyén don 6ng Lé Van D, ba L thong nhat
v6i trinh bay va yéu ciu cta ong D, khong co y kién bo sung gi thém.

[3.3] Tai Ban tu khai ngay 22/8/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Khanh V trinh bay: Ba V la vo cua ong L& Van B, ba V thong nhat voi
trinh bay cuia 6ng B, khong c6 y kién bo sung gi thém.

[3.4] Tai Ban tu khai ngay 10 thang 9 nam 2024 va trong qua trinh gidi quyét vu
an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Kim HI trinh bay:

~ Nguyén Khu dat cia gia dinh ba H1 thudc thira dat s6 188, to ban do s6 22, dwoc
cap Gidy ching nhan quyén su dung dat ngay 29/11/1990, tai S6 E, duong L, Khu ph6
B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Trudce déay, ho cua cu Lé Thi N ¢ phia sau khong co6 duong di ma di ngang hong
nha ciia gia dinh ba H1. Do con ctia cu N 1a 6ng Lé Van D say sin vé chit pha cay nén
gia dinh ba H1 m6i xay vach cho di phia ngoai dé dé phong nguy hiém. Qua nhiéu
nam, ong B va 6ng B muén 16i di thanh cia minh nén khai kién gia dinh ba H1 lén
phuong T nhung khong thanh va 6ng D tiép tuc khoi kién gia dinh ba H1 tai Toa an.
Vo chéng ba H1, 6ng D con mot nguoi chi la ba Lé Thi B2 con ctuia cu L€ Van H2 va
vo chong ba H1, 6ng D chi giit gium tai san ciia ba B2 nén vo chong ba H1, ong D d¢
nghi 6ng B va éng D dén gap ba B2 dé giai quyét, thwong luong, néu ba B2 dong ¥ thi
vo chong ba H1, éng D sé tuan thu.

Tai phién toa;
- Nguyén don 6ng Lé Vian P van giit nguyén yéu cau khai kién ctia minh.

- Bi don 6ng Nguyén Van D va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham
Thi Kim HI chi dong y m¢ 161 di c¢6 chiéu ngang 1,5m va voi gia 35.000.000
ddng/1m>.

- Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom Ong Lé Van B, ba Nguyén
Thi L va ba Nguyén Thi Khanh V ving mit, c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ Vi¢c tuan theo phap ludt trong thoi gian chuén bi xét xt: ThAm phan da xac
dinh chua ding quan hé phap luat, cu the theo yéu cau khoi kién cua nguyén don thi
quan hé phép luat 12 “Yéu cau quyén vé 16i di qua” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
ctia Bo luat TH tung dan su, khong phai 13 tranh chap quyén sir dung dat (16i di); thy 1y
va giai quyét ding tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39
ctia Bo luat T tung dén sy.

Vu an dugce thy 1y, thy 1y vu an bd sung va ra Quyet dinh dua vu an ra xét xu la
dung thoi han theo diém a khoan 1 Diéu 203 ciia Bo luat T6 tung déan sy.

Trong thoi han chudn bi xét xtir ThAm phan dd chap hanh dung quy dinh tai Diéu
203 cua B9 luat To tung dan su.

Trinh ty thy ly, vi¢éc xac minh, thu thap va giao nhan chung cur, cac van ban tb
tung day du dung trinh ty theo quy dinh cta phap luét.

+ Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi dong
xét xur va thu ky Toa 4n da tuan theo ding cac quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy vé
phién toa so tham.



+ Viéc tudn theo phap luét t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung dan sy trong qua
trinh giai quyet vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trudc thot diém Hoi dong xét xur nghi
an: Nhén thiy cac duong su di chip hanh day du quyén va nghia vu té tung theo quy
dinh.

Kiém sat vién khong kién nghi khac phuc gi thém.

+ Vé viéc giai quyéet vu an: Can ctr vao cac tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu
an da duogc tham tra tai phién toa, d€ nghi Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& T tung:

[1.1] Vé quan hé phap ludt tranh chdp: Theo don khéi kién ngay 04 thang 01
nam 2024, don khoi kién bd sung ngay 10 thang 02 nam 2025 va trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don 6ng Lé Vin P yéu cau budc ong Nguyen Vian D phai mo cho
gia dinh 6ng P mot 16i di ra duong L do dac thuc te 1a 54,5m?; ; yeu cau 6ng Lé Vian B
mé 16i di c¢6 dién tich do dac thyc té 1a 16,6m? ong D dong y tra cho ong D
400.000.000 déng cho dién tich dat 54,5m2, riéng déi %! phén dién tich dat cua ong B
thi 6ng D va 6ng B da c6 thoa thuan 13 16i di chung nén 6ng P khong phai tra tién cho
ong B, dong thoi 6ng P dong y 16i di tir giap dat nha 6ng D ra duong L 13 16i di chung
cua gia dinh 6ng D va gia dinh ong B.

Tt ndi dung tranh chép néu trén, HO1 déng x€t x1r xac dinh day 1a vy an “Yéu cau
quyén veé loi di qua” theo quy dinh tai Di€u 254 cta B luat Dan su.

[1.2] Vé tham quyén: Do d6i tuong tranh chap 1a quyén sir dung dat tai thanh phd
T, tinh Binh Duong nén can ctr vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T tung dan sy thi day 1a vu an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

[1.3] V& su tham gia phién toa va tham gia t6 tung cta duong su: Tai phién toa
vang mit nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng L& Van B, ba Nguyén
Thi L va ba Nguyen Thi Khanh V, nhung déu c6 don dé nghi giai quyet vang mit. Vi
vay, can clr vao Piéu 227, Dleu 228 cua B0 luat T tung dan su, Ho1 dong xét xir van
tién hanh xét xtr dé giai quyét vu 4n ving mat nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng B,ba L vaba V.

[2] Xét yéu cau khoi kién, khoi kién bo sung cta nguyén don, Hoi dong xét xur
xét thay:

@ng Lé Van b la nguoi sit dung hop phéap thira dét c6 dién tich 252,6m2, thudc
thira dat s6 352, to ban d6 s6 22-2, tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, dugc
So¢ Tai Nguyén va Mo6i truong tinh tinh B cap Glay ching nhén quyén str dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit sé6 CV 251265 (so vao s cap
GCN: CS10626) ngay 21/4/2020 mang tén dng Lé Vin D; ngudn gbc dat 14 nhan thira
ké tir me ong P la cu Lé Thi N.

Ong Lé Vin B 1a nguoi st dung hop phap thira dat ¢6 dién tich 117,4m?, thudc
thira dat s6 353, to ban d6 sb 22-2, tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, dugc
So¢ Tai Nguyén va Mo6i truong tinh tinh B cap Glay ching nhén quyén str dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gin lién voi dat sé6 CV 251266 (s6 vao so cap



GCN: CS10627) ngay 21/4/2020 mang tén dng Lé Vin B; ngudn gdc dit 1a nhan thira
ké tir me¢ 6ng B 1a cu Lé Thi N.

Ong Nguyén Van D la nguoi sir dung hop phap thira d4t co dién tich 629,0m?,
thudc thira dat s6 188, to ban dd sé 22, tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong,
duoc Uy ban nhén dan thi xa T, tinh Binh Duong cap Giay chirg nhan quyén sir dung
dat s6 M 704190 (s6 vao s6 cip GCN: 01530...QSDD/TA ngay 29/12/1998 mang tén
cu Lé Van H2, dugc cép nhat bién dong sang tén Ong Nguyén Vian D ngay 03/3/2006
nam 2019 thi mot phan dit cua 6ng Nguyén Van D bi giai toa co dién tich 1a 155,6m?
va 19,4m” (mot phan 16i di dang co tranh chip); dén ngay 02/3/2020 6ng Nguyén Vin
D duoc cap nhat bién dong con lai dién tich la 473 4m°.

Thira dat 352 cua éng D c6 canh phia Pong giap thira dat 353 cua ong B, canh
phia Pong thira dat 353 ctia ong B giap véi thira dat 188 cua ong D va canh phia Pong
thira dat 188 cta 6ng D giap véi duong L. Nhu vay, dé di tir thira dat cia ong D ra
duong L thi 6ng D phai di qua thira dat cia ong B va thira dat cua 6ng D. Theo Manh
trich lyc dia chinh c6 do dac chinh 1y do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh
phd T 1ap ngay 04/10/2024 thi 16i di nay qua dit cua ong B c6 dién tich 1a 16,6m’ va
qua dét ciia 6ng D 1a 54,5m® Lbi di ndy c6 tir can nhu sau:

- Phia Dong gidp duong L rong 2,3m;
- Phia Ty giap dat 6ng Lé Van P rong 2,7m.
- Phia Nam giap muong nudc;

- Phia Bic giap phan dét con lai ciia ong Lé Vin B dai 6m; giap dat ong Nguyén
Van D dai 4,1m, 10,8m va 6,6m.

Theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 254 ctia Bo luat Dén sy thi:

“]. Chii 56 hitu c6 bt déng san bi vdy boc boi cac bdt déng sdan ciia cac chu so
hitu khac ma khong co hodc khong du 16i di ra dwong cong cong, co quyen yeéu cau
chii s¢ hitu bat dong san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phan dat cia
ho. Léi di dwoc mé trén bat dong san lien ké nao ma duwoc coi la thudn tién va hop ly
nhdt, ¢é tinh dén ddc diém cu thé cua dia diém, loi ich cia bat dong san bi vdy boc va
thiét hai gdy ra la it nhat cho bat dong san c6 mé 16i di. Chii s& hivu bdt dong san
huong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii s¢ hitu bat ddng san chiu hudng quyén,
trie truong hop co thoa thugn khac.

2. Vi tri, gioi han chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao cua 10i di do cdc bén thoa
thugn, bao dam thudn tién cho viéc di lgi va it gdy phién ha cho cdc bén; néu co tranh
chap vé loi di thi co quyén yéu cau Toa an, co quan nha nwdc co tham quyén khac xac
dinh.

Do thira dat clia ong b va ong B bi vay boc boi thira dat ctia 6ng B va 6ng D nén
ong b va 6ng B ¢6 quyén yéu cau 6ng D danh cho minh mot 101 di hop ly trén phan dat
ctia 6ng D. Hon nita, thira dat cua ong D, 6ng B c6 ngudn gbc tir cu N va thira dat cua
ong D c¢6 ngudn gdc tir cu H2; phan dat ciia cu N bi vy boc bai phan dat cua cu H2,
ma cu N va cu H2 1a anh em rudt nén tr trude dén nay cu H2 da chua phém duong di
hién hiru nhu Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly do Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai thanh phd T 1ap ngay 04/10/2024 dé cu N va ong B di lai. Qua trinh
giai quyét vu an, chinh 6ng D ciing xac dinh tir trude dén nay cu H2 da chura mot phan
dat cho cu N va ong B 1am 16i di ra dudng L con phan dit cia cu H2 sau khi da chira
mot phan 1am 16i di thi cu H2 d4 x4y hang rao bao lai (hang rdao ma cu H2 xay dung

6



trude ddy chinh la canh phia Bic cua 16i di dang co tranh chap). Do 16i di nay nim
trong Gidy ching nhan quyén sur dung dat ciia cu H2 (sau nay la 6ng D) nén sau khi bi
giai tda mot phan dat vao nim 2019 thi nim 2020 6 ong D tlep tuc xay hang rao tru bé
t6ng, k&m B40 tai canh phia Nam cta 16i di, nhung van dé 16i di dang c6 tranh chip
nay cho ong P va ong B di lai.

Nhu vay, 16i di dang c6 tranh chap duoc hinh thanh tir lau c¢6 canh gidp duong L
rong 2,3m duoc chinh cu H2 va sau nay 1a 6ng D xac dinh bang viéc xdy dung hang
rao 02 bén cua 16i di. Lbi di nay 1a 16i di duy nhat, thuan tién nhat dé gia dinh ong D va
gia dinh ong B di ra duong cong cong (dudng L). Do d6, viéc ong D yéu cau mo 16i di
nay dé 6ng D va ong B duoc di lai 1a ¢6 co sé nén dugce chdp nhan. Qué trinh giai
quyét vu an, ong D chi dong y m& 16i di c6 chiéu rong 1,5m 13 khong phu hop véi 161
di hién hitu nén khong duoc chap nhan.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 254 cua Bo luat Dan sy thi “Chi so hitu bat
dong san huong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii s¢ hitu bat dong san chiu
hwong quyén, trir truong hop co thoa thugn khdc”. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng D
dong y mo 16i di rong 1,5m, dong thoi 6ng D yéu cau éng D phai tra cho 6ng D
35.000.000 ddng/lm® nhung 6ng P khong ddng . Theo bién ban dinh gia tai san
ngay 19/7/2024 thi gié d4t néng nghiép 1a 8.000.000 dong/1m?; tai Bién ban hoa giai
ngay 26/3/2025, Toda an nhan dan thanh phd Thi Dau Mot di thong bao cho ong D noéi
dung: “Truong hop ong D khong dong ¥ thi trong thoi han 07 ngay ké tir ngay
26/3/2025 ong D co quyén yéu cau Dinh gia lai (kém theo don yéu cau dinh gid lai thi
ong D phdi ndp chi phi té tung véi sé tién la 1. 350.000 dong), hét thoi han 07 ngay ké
tir ngay 26/3/2025 ma ong D khong c6 don yéu cau dinh gid lai va khéng ndp chi phi
16 tung giri cho Tod dn nhan dén thanh pho Thu Dau Mot thi Toa an nhan dan can cu
vdo bién ban dinh gid ngay 19/7/2024 dé giai quyét vu dn theo quy dinh cua phdp
ludt’. Tuy nhién, hét thoi gian 4n dinh 6ng D van khong c6 yeu cau gi nén chi c6 CO‘ SO
budc 6ng P dén bu cho éng D sb tién nhu sau: 54, 5m® x 8.000.000 dong/ Im? =
436.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng P phai dén bu cho ong D 21,8m hang rao tri gia:
21,8m x 458.000 dong/1m = 9.984.400 dong. Tong cong ong B phai dén bu cho 6ng D
tong so tién 13: 445.984.400 dong.

[3] Déi véi dién tich dit 16,6m? thudc thira dat 353 cia ong B, gitra ong B va éng
D thoa thudn day 13 16i di chung; dong thoi ong B dong ¥ dén bu cho 6ng D va dong ¥
xéac dinh 16i di dang c6 tranh chip 13 16i di chung cua ong P va 6ng B. Pay 1a thoa
thuan va sy tu nguyén cua duong sy nén can ghi nhan.

[4]. Tai Toa, dé nghi cta Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha
Dau Mot 1a ¢6 co sé.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thim dinh va dinh gia tai san 1a 2.654.532
déng, do 6ng Buc T chiu va dugc trir vao s6 tién ong P da ndp tai Toa an.

[6] Vé an phi dan su so thim: Cin ctr vao Piéu 147 cta Bo luat T6 tung dan sy;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an:

- Ong D phai chiu trén sé tién 445.984.400 dong tra cho ong D, véi sb tién an phi
la:

20.000.000 dong (cua sd tién 400.000.000 dong) + 4% x 45.984.400 dong (s6
tién vuot qua 400.000.000 dong) = 21.839.376 dong.
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- Ong B va ong D khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- ‘Ap dung khoan 2 biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35,, diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
cac biéu 147, 157, 227, 266, 271 va Diéu 273 cia Bo luat To tung dan su;

- Ap dung Piéu 254 cua Bo luat Dan su; Diéu 166 cua Luat Dét dai;

- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau cua nguyén don 6ng Lé Vin D vé viéc “Yéu ciu quyén vé
16i di qua” d6i véi bi don dng Nguyén Vin D va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong L& Van B.

1.1. M¢ 101 di co dién tich 71, 1m?, loai dat nong nghiép (trong do co 54, 5m?
thudc thtra da}t sg 188, to ban dp sp 22 da cap mang tén 6ng Nguyén Vin D va 16, 6m”
thudc thira dat s6 353, to ban d6 s6 22-2 da cap cho 6ng Lé Van B); day la 161 di chung
cua ong Lé Van b va 6ng Lé Van B; 161 di c6 tr can nhu sau:

- Phia Dong gidp duong L rong 2,3m;

- Phia Tay giap dat 6ng Lé Vian D rong 2,7m.

- Phia Nam gidp muong nudc;

- Phia Bic giap phan dét con lai ctia ong Lé Vian B dai 6m; giap dat ong Nguyén
Van D dai 4,1m, 10,8m va 6,6m.

(c6 so d6 kem theo).

1.2. Ong Lé Van B co trach nhiém lién hé voi co quan co thAm quyén dé diéu
chinh lai Glay ching nhéan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CV 251266 (s6 vao so cap GCN CS10627) ngay 21/4/2020 mang tén
6ng Lé Van B sau khi trir di dién tich 16,6m? (da sir dung lam 15i di chung).

L3 Ong Nguyén Van D ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 thél:n quyén dé
diéu chinh lai Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 M 704190 (s6 vao so cap GCN:
01530...QSDb/TA ngay ~29/12/1998 mang tén cu L& Van H2, dugc cdp nhat bién
dong sang tén ong Nguyeén Van D ngay 03/3/2006; ngay 02/3/2020 sau khi tru di
54,5m? (d3 st dung lam 16i di chung).

1.4. Qng Lé Van D duoc s& hitu hang rao tru bé tong, ludi B40 tai canh phia
Nam cua 161 di.

1.5. Ong Lé Van D co trach nhiém dén bu cho ong Nguyén’ Van D sértién la
445.984.400d (bon tram bon muoi lam triéu, chin tram tdm muoi bon nghin, bon tram
dong).

2. Vé chi phi do dac, xem xét, thim dinh tai chd 1a: 2.654.532d (hai triéu, sau
tran ndm muoi bon nghin, ndm traim ba muoi hai déng), 6ng Lé Van D ty nguyén chiu,

dugc trir vao sb tién 2.654.532d (hai triéu, sdu trin naim muoi bon nghin, nam trim ba
muoi hai ddng) 6ng Lé Van B di nop tai Toa.

3. V& an phi dan su so thim:



3.1. Ong Lé Vin D phai ndp: 21.839.376d (hai muoi mét triéu, tAm trim ba muoi
chin nghin, ba trim bay muoi sau dong), dugc khau trir 2.425.0004d (hai triéu, bon trim
hai muoi 1dm nghin dong) da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an lan
luot s6 0004114 ngay 18/01/2024 va sb 0009208 ngay 17/02/2025 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Thi Dau Mét; ong Lé Vin P con phai nop 19.414.3764
(mudi chin triéu, bon trim muoi bén nghin, ba trim bay muoi sau dong).

3.2. Ong Lé Vin B va 6ng Nguyén Vin D khong phai ndp.

4. Trudng hop Ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su, thoi hiéu thi
hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Puong su c6 mit tai Toa dugce quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an; duong sy vang mat tai Toa dugc quyén khang cao ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo
quy dinh./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND TP. Thu Dau Mot; :
CCTHADS TP. Thu Dau Mbt;
Céac duong su;

Luu VP, HS.

Nguyén Thé Vong



