TOA AN NHAN DAN THANH PHO V CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 22/2023/DS-ST.
Ngay: 27 - 3 - 2023,
V/v Doi lai tai san (QSDD).

) _NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO V, TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Thanh Hong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Huynh Thi Chi.

Ong Tran Quang Pong.

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Minh Béo - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

phd V, tinh Vinh Long.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dén thanh phé V tham gia phién toa: Ba
Pham Thuy Tién - Kiém sat vién.

, Ngay 27 thang 3 nam 2023 tai phong xtr an, Toa an nhén dan thanh phd V
tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 100/2021/TLST-DS, ngay 26
thang 5 nam 2021 v€ “Tranh chap Doi lai tai san (OSDD)”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu so0: 09/2023/QDXXST-DS, ngay 30 thang 01 ndam 2023 va Quyéet dinh
hoan phién toa so: 60/2023/QDST-DS, ngay 27/02/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Phudc H, sinh nim 1969; noi cu tra: S6 nha 89,
duong T, Phuong N, thanh pho V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Ng}lyén Quyét Q, sinh
nam 1990; noi cu tra: S6 nha 27, duong P, Phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long
(Van ban uy quyén ngay 01/12/2021), c6 mat.

- Cé&c bi don:

1. Ong Nguyén Hitu A, sinh ndm 1976; noi cu tri: S6 nha 34, duong V,
phuong H, quan N, thanh pho Can Tho;

2. Baleé Th; Thanh Béc, sinh ndam 1977; noi cu tri: SO nha 67, duong P,
Phuong B, thanh pho V, tinh Vinh Long.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua cac bi don: Ong V6 Tan T, sinh nam
1992; noi cu tra: SO nha 341, ap P, x& P, huyén C, tinh Bén Tre (Gidy uy quyén
ngay 05/7/2021), c6 mat.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1963; noi cu tra: S6 nha 09, 4p H, x4 P,
huyén L, tinh Vinh Long, vang mat.

2. Ba Nguyép Thi Ngan H, sinh nam 1971; noi cu tra: S6 nha 89, duong T,
Phuong N, thanh phd V, tinh Vinh Long, vang mat.

3. Ong Nguyen Phuéce L, sinh ndm 1970 (tén trong gidy CMND Tran Van
D); noi cu trii: SO nha 546, dudong N, phuong R, thanh phé G, tinh Kién Giang, vang
mat.

4. Ba Nguyén Httu T, sinh ndm 1969 va 6ng Trén,Nch T, sinh nam 1961;
cung noi cu tra: SO nha 959, khom T, phuong A, thanh pho V, tinh Vinh Long, baT
cO mat, 6ng T vang mat.

NOI DUNG VU AN

.....

va tai phlen toa dai dle_:n nguyén don trinh bay: Gia dinh ong H duoc cip phan dat téi
dinh cu giai doan 2 tai xd A (nay 1a phuong A), thanh phd V, tinh Vinh Long, nén
dat thuoc Lo E1-05; to ban dd 50, theo Quyét dinh sé: 3232/QD-UBND ngay
21/7/2014 cta Uy ban nhan dan thanh phd V, nguoi dung tén nhan dat 1a ong
Nguyén Vin B (cha ruét ctia 6ng H; ba Nguyén Thi Ngan H va 6ng Nguyén Phudc
L).

Khi nhan dét thi 6ng B giit cac gidy to co lién quan, dén khi ong B mét (chet)
thi Ong H va cac dong thira ké khong tim thay cac gidy to va ong H ctng khong biét
vi tri dat. Qua qua trinh tim hiéu thi dng H duoc biét phan dét cuia gia dinh da bi ong
Nguyén Hitu A va ba Lé Thi Thanh B xay dung nha cép 4, dugc cap s6 nha 959 va
cap quyén su dung dat thira s6 35; to ban d6 50. Khi biét duoc sy viéc néu trén ong
H da yéu cau phuong A giai quyet tai phién hoa giai ong A, ba B cho rang mua
phan dat néu trén cua ong Nguyén Vin T, nén khong dong v tra lai cho gia dinh 6ng
H. Nay Ong yeu cau ong A, ba B tra lai cho gia dinh 6ng phan dat néu trén, 6ng tu
nguyén tra gia tri nha bang tién cho éng A, ba B s tién 200.000.000 dong.

Tai don phan t6 ngay 12/7/2021 cac bi don trinh bay: Phan dét thira s 35; to
ban do 50; toa lac tai phuong A, thanh phé V, tinh Vinh Long 14 8 ong, ba mua lai cua
ong Nguyen Vin T, phan dat nay ong T da mua lai cua Ong Nguyén Vin B ldc ong
B con song, hién nay 6ng, ba da cat nha cép 4 trén thira dat néu trén, tir khi xdy dung
nha, xin cap dién, nudc 6ng H cing khong ngéan can, khong ai tranh chap sudt thoi
gian dai. Vi vay, ong, ba khong ddng ¥ yéu cau cua éng H va yéu cau dugc cong
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nhan quyen su dung dat thﬁ:q s6 35; to ban dd 50; toa lac tai phuong A, thanh phé) V,
tinh Vinh Long la thugc quyén stir dung cta vg, chong ong (A, B).

Ong L, ba H 'khong co tranh chéap, dong ¥ dé cho 6ng H toan quyén quyét
dinh; 6ng T, 6ng T vang mit; ba T dong y theo y kién bi don.

Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi chap nhan yéu cau
ctiia nguyén don; dé nghi khong chip nhan yéu cau phan to cua bi don va budc bi
don chiu an phi, chi phi t6 tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Phudc H kién yéu cau 6ng Nguyén Hiru A va ba
L& Thi Thanh B tr4 lai cho 6ng quyén st dung dat thtra sb 35; to ban dd 50; toa lac
tai phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long; ddi twong tranh chap 1a quyén sir dung
dat tai thanh pho V va éng A, ba B c¢6 dang ky Ho khau thudng tra tai thanh phd V.
Cian ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 DPiéu 39 cia Bo
luat T tung dan sy va Piéu 203 ciia Luat dat dai, vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh Vinh Long, Toa 4n nhan dan thanh phd V thy
ly giai quyét theo thu tuc so tham 1a ding tha tuc té tung va dugc xac dinh quan hé
phap luat 13 “Tranh chdp Poi lai tai san (QSDP)”.

[2] V& ndi dung: Qua cac 1an hoa giai ciing nhu tai Toa hém nay dai dién
nguyén don trinh bay, 6ng Nguyén Vin B dugc cap phan dit tai dinh cu giai doan 2
tai xd A (nay 1a phuong A), thanh phé V, tinh Vinh Long, nén dit thudc Lo E1-05;
td ban dd 50, theo Quyét dinh sd: 3232/QD-UBND ngay 21/7/2014 cua Uy ban
nhan dan thanh phd V (Nguyén Vin B 1 cha rudt ciia ong H; ba Nguyén Thi Ngan
H va 6ng Nguyén Phudc L).

Hién nay 6ng B da mét thi cac duong su co6 tén vira néu la hang thira ké thu
nhat theo quy dinh cua phép luat. Khi ong B mat, dng H khong tim thay cac gidy to
lién quan thira dat néu trén. Qua qua trinh tim hiéu duoc biét phén dat cua Ong B da
bi ong Nguyen Hiru A va ba Lé Thi Thanh B xay dyng nha cap 4, dugc cap s6 nha
959 va cap quyén st dung dat thira sb 35; to ban dd 50, nén 6ng H yéu ciu ong A,
ba B thao do, di doi tai san tra lai cho ong phan dat néu trén, ong ty nguyén tra gia
tri nha bang tién cho éng A, ba B theo gia tri cuia Hoi dong dinh gia tai san.

[3] Xét thay, tai Quyet dinh s6 3232/Qb-UBND ngay 21/7/2014 cua Uy ban
nhan dan thanh phd V ¢6 quyét dinh cap va giao dat nén tai dinh cu giai doan 2 cho
ong Nguyen Vian B thudc L& E1-05; to ban do 50 (nay 1a thira sé 35); dién tich
90m?; toa lac phuong A, thanh pho V, tinh Vinh Long. Khi hoa giai phia bi don ¢6
dua ra cac to gidy viét tay va cho rang, Phan dt thira sb 35; t& ban d6 50; toa lac tai
phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long 14 6ng A, ba B mua lai cua éng Nguyen
Vin T, phan dat nay ong T dd mua lai ciia 6ng Nguyén Van B ldc 6ng B con song.
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Tuy nhién, tai Diéu 168 cua Luat Dét dai co6 quy dinh “Nguoi su dung ddt
dwoc thuc hién cac quyen chuyén nhwong, cho thué...khi c¢6 Gidy chitng nhdn”, tai
thoi diém 6ng B con séng, trudng hop co chuyén nhuong thi cling khong dugce phep
theo quy dinh néu trén; ciing tai diém a khoan 2 Diéu 167 cua Luat Dit dai co6 quy
dinh “Hop dong chuyén nhwong, tang cho... bang quyén sit dung dat...phdi duwoc
cong chitng hodc chitng thyc...”. Trudng hop cac gidy to phia bi don dua ra dé lam
co s ciing khong duge cong nhan, boi cac hop dong déu vi pham diéu cdm cua luét
vé mit hinh thirc cling nhu diéu kién bat budc khi giao dich dan su.

Mic khéc, tai Cong van s6 29/CV-BQLDA ngay 04/4/2022 ctia Ban quén 1y
du 4n Pau tu Xay dung c6 néu “Theo quy dinh, sau khi hodn tdt cdc nghia vu tdi
chinh voi nha nwoc, sé dwgc cdp GCNOSDD, nhung trong thoi gian 10 nam, ké tir
ngay dwoc cdp Quyet dinh, h¢ dan duoc cdp ddt sé khong duwoc quyen mua bdn,
chuyen nhiwrong phan dat dwoc cdp; Trong thoi gian chwa dwoc cap Quyén sir dung
dat, khéng cé quy dinh cho phép duoc trao doi, tang cho hay chuyén nhiong”. Doi
chiéu véi quy dinh thay rang viéc chuyén nhuong giita hai bén 1a khong dung quy
dinh, boi 6ng B duoc cap Quyét dinh ngay 21/7/2014 1a chua hoan thanh cac nghia
vu tai chinh v&i1 nha nudc va cling chua duoc cép GCNQSDD, nén vi¢c c6 sang
nhuong 13 vi pham phap luat va 6ng A, ba B ciing khong ¢6 cin ctr ching minh rang
viéc sang nhugng véi ong B, dng cho rang chuyén nhugng lai cia 6ng Nguyén Vin
T, hién nay ong T da dugc tri¢u tap hop 1¢ nhiéu lan nhung khong dén tham du,
khong co can cir chimg minh tinh hop phap Ve viéc chuyén nhuong thira dat néu
trén. T nhitng can c&t néu trén, xét thy yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau
budc éng A, ba B tra lai quyén sir dung dat cho gia dinh dng H 13 ¢ can cir chap
nhan, dung voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 166 ccua Bo luat Dan sy, nhung hién nay
ong A, ba B da xay dung can nha cat 4 kién cd, viéc xay dung ciing khong co gidy
phép cua co quan c6 thim quyén, néu budc dng A, ba B thao do, di doi s& gy thiét
hai nhiéu hon cho cac bén. Do d6, budc éng A, ba B tra lai dat cho nguyén don va
nguyén don tra lai gid tri nha cho bi don 1a hop ly. Theo dinh gia tai sdn can nha trén
dat hién nay c6 gia tri 1a 186.918.499 dong, cac bén khong ¢ yéu cau dinh gia lai,
khong yéu cau dinh gia thi truong, nén budc 6ng H tra gia tri cho 6ng A, ba B s6
tién néu trén la phu hop. Nhung tai phién toa, nguyén don tu nguyén tra gia tri nha
la 200.000.000 dong, bi don khong phan d6i nén chap nhan sy ty nguyén cua
nguyén don 13 hop 1y. Riéng van dé ba H, 6ng L tir chdi nhan tai san, Toa an khong
giai quyét viéc nhan hay khong nhan tai san trong vu 4n nay, cac duong su tu giai
quyét khi an c6 hiéu luc, phap luat, do cac duong su khong c6 yéu cau trong ndi
dung khoi kién.

[4] Xét yéu cau _phan t6 cta bi don: Bi don trinh ra cac gidy to viét tay vé
viée chuyén nhugng phan dat néu trén, ngoai ra khong co chimg cir nao khac va yéu
cau cong nhan dién tich 90m?; ; toa lac phuong A, thanh pho V, tinh Vinh Long cho
bi don dbi v&i phan dat thira s6 35; to ban d6 50 1a khong ¢6 can ctr. Doi véi ba T va
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ong T (Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan) ¢ tai can nha néu trén, chi nhap h
khau, khong c6 yéu cau doc 1ap, nén tu sip xép di doi, tai phién tda ba T nai ra rang
nha la do ba xay dung, nhung ba T khdng dua ra dugc ching clr ching minh, nén
101 trinh bay cua ba khong c6 co s xem xét. DPdng thoi, danh quyén khoi kién cho
6ng T d6i v6i ong H vé viéc nhén tién gitra hai bén, danh quyén khoi kién cho 6ng
A, ba B dbi véi 6ng T khi phat sinh hop dong chuyén nhugng dat.

[5] Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan, nén bi don phai chiu an phi
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T tung dan sy va theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thudng vu Qubc hoi. Pong thoi, nguyén don ciing phai chiu an phi dbi voi phan
tra gia tri tai san trén dat theo quy dinh.

[6] Ngoai ra trong qua trinh giai quyét vu an, theo yéu ciu clia cac duong sy
va thay viéc do dac, dinh gia, tham dinh tai chd 13 can thiét cho viéc giai quyet vu
an, nén Toa 4n tién hanh trung cau do dac, dinh gia va xem x¢&t tham dinh tai chd véi
téng s6 tién 1a 3.000.000 dong. Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan, nén bi
don phai chiu s tién 3.000.000 dong 1a dung theo quy dinh khoan 1 Piéu 157,
khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Piéu 165 va khoan 1 Piéu 166 Bo luat T tung dan su,
s6 tién ndy nguyén don di tam nop trude, nén budc bi don ndp lai dé tra cho nguyén
don.

[7] Tai phién toa, Kiém sat vién de nghi chap nhan yéu cau cua ‘nguyén don,
ghi nhén sy tw nguyén cua nguyén don vé vi€e tra gia tri tai san trén dat cho bi don
1a hop 1y. Pdng thoi, phat biéu quan diém vé té tung, Kiém sat vién c6 nhan xét, tir
khi thu Iy vu an Tham phan di tuan thu day du nhitng quy dinh cia B luat T6 tung
dan su, Hcf),i dong xé:[ XU tuan ,thﬁ ding trinh ty tha tuc quy dinh tai phién toa, nguoi
tham gia t0 tung chap hanh tot nhitng quy dinh cia phép luat va vu an dugce dua ra
x€t xr dang han luat dinh.

Vi céac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39; khoan 1 biéu 147; khoan I,Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 165 va
khoan 1 Dicu 166 ctia B9 luat To tung dan su;

- Ap dung khoan 1 Diéu 203 cla Luat it dai;

- Ap dung khoan 1 Diéu 166 cua Bo luat Dan su;

- Ap dung khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi.

Tuyén xii:

1. V& noi dung:



- Chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Phudc H. Budc ong Nguyén
Hiru A va ba Lé Thi Thanh B tra lai cho 6ng Nguyén Phudc H, ba Nguyén Thi Ngan
H va ong Nguyén Phuéc L, thira dat 35; to ban dd 50; dién tich 90m2; toa lac tai
phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long (theo Trich do ban dd dia chinh khu dét
ngay 17/5/2022 ctiia Chi nhanh vian phong ding ky dat dai thanh phd V).

- Cong nhan (can nha cép 4) 1a tai san gin lién voi dat tai thira dat 35; to ban dd
50; dién tich 90m?% toa lac tai phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long cho éng
Nguyén Phuédc H, ba Nguyén Thi Ngan H va 6ng Nguyén Phuédc L (theo bién ban
tham dinh tai chd ngéy 22/02/2022 ctia Tda &n nhan dan thanh phd V).

- Ong Nguyén Phudc H, ba Nguyén Thi Ngén H va ong Nguyé,n Phudce L duge
quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
nha ¢ theo quy dinh ctua phap luat.

- Ghi nhan su tu nguyén cua ong Nguyén Phudc H, vé viéc Ong cing ba
Nguyén Thi Ngan H va 6ng Nguyén Phuéc L (tén CMDN Tran Vin P) c6 trach
nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Hitu A va ba Lé Thi Thanh B gi4 tri ciin nha tinh
bang tién 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh 4an ctia ngudi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu thém khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

2. V& an phi va chi phi t6 tung;

- Bugc ong Nguyen Hiru A va ba Lé Thi Thanh B phai nop 600.000 dong (Sau
tram ngan dong) tién an phi dan sy so tham, trir vao sd tién tam Ung 4n phi 6ng A,
ba B d3 ndp 600.000 ddéng (Sdu trdm ngan dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd V, theo cac bién lai thu tién sd 0000332 va 0000333 cing ngay
20/9/2021, 6ng A, ba B da nop du tién an phi dan sy so tham.

- Budc 6ng Nguyén Phuéc H, ba Nguyen Thi Ngan H va ong Nguyen Phuoc L
(tén CMDN Tran Vén D) nop 10.000.000 dong (Muwoi triéu dong) tién an phi dan su
so tham, trir vao sd tién tam tGng an phi 6ng H da nop 300.000 dong (Ba trdm ngan
dong) tai Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd V, theo bién lai thu tién s6 0000240
ngay 14/5/2021, cac duong su con phai ndp thém so tien 9.700.000 dong (Chin triéu
bay tram ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

- Budc ong Nguyen Hiru A va ba L¢ Thi Thanh B phai chiu chi phi dinh gia tai
san va xem xét tham dinh tai chd s6 tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong), sb tién nay
duoc tra lai cho 6ng Nguyén Phudc H.

3. V& quyén khang céo:



Nguyén don, bi don va ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan co quyen lam
don khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; duong su ving mit tai
phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hoac ban an duoc tong dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh &n dan su co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
sur; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n
dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long; Da ky)
-VKSND TP V; Ho6 Thanh Hong
-CCTHADS TP V;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.



