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Ban 4n $6:20/2021/DS-ST

Ngay 02/4/2021

V/v Tranh chdp hop dong mua
ban tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL, TINH PAK NONG

Thanh phén Hpi dong xét xir gémA co: .

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lai Hong Duy.

Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Tién Tinh va ba Pham Thi Hong

- Thu ky phién toa: Ong Dinh Thé Toan - Can bo Toa an nhan dan huyén Pak
Mil.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan huyén Dak Mil, tinh Dik Nong tham gia
phién toa: Ba Ngo6 Thi Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2021, tai Toa an nhan dan huyén Pk Mil xét xtr so‘thém
cong khai vu an thu 1y s0: 242/2020/TLST-DS, ngay 14 thang 10 ndm 2020,ve viéc
“Tranh chap hop dong mua ban tai san”, theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir so:
04/2021/QbXX- DS ngay 26 thang 2 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa so6
12/2021/QDST-DS, ngay 17/3/2021; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba T, ¢ mat.

Dja chi: Thon T, xi A, huyén D, tinh Pak Néng.

- Bi domn: Ong N, Véng mat.

Dia chi: Thon D, x A, huyén B, tinh Dak Nong.

- Nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan: Ong A, c6 mat.

bia chi: Thon T, xa A, huyén D, tinh Pik Nong.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kién ngay 05/10/2020, trong qua trinh giai quyét vu an cling
nhu tai phién toa so tham, nguyén don ba T trinh bay :

Ba T c6 ban vat liéu xay dung tir nim 2006 cho dén nay. Pau nam 2019, 6ng
N c6 thoa thudn vé viéc mua ban vat liéu Xay dung véi ba T, cu thé:

- Cat xay dyng thanh tién 170.000.000 dong.

- Xi ming xay dung thanh tién 250.000.000 dong.

- Sat xay dung thanh tién 145.000.000 dong.



- Pa xay dyng thanh tién 130.000.000 dong.

Nhung khong c6 gidy to chi tiét cu thé vé viéc mua ban. Tong gé tién 6ng N no
la 695.000.00Q dong, ong N da thanh toan dugc 568.000.000 dong, con ng lai
127.000.000 dong.

Dén ngay 16/1/2020, ong N va ba Tch dbi chiéu gidy o va sO sach mua ban
vat li¢u xay dung thi 6ng N con no lai s6 tién 127.000.000 dong.

Hai bén c6 1am gidy to viét tay ngay 16/01/2020, vé viéc dng N con no sb tién
127.000.000 dong Theo gidy viét tay ngay 16/01/2020, thi 6ng N c6 nghia vy thanh
toan toan bo so tién 127.000.000 dong hoic 80.000.000 ddng vao ngay 26/01/2020
va s con lai tra vao ngay 28 am lich.

Nhung dén thoi han thanh toan tra tién thi ong N chi méi thuc hién tra tién voi
s6 tién 40.000.000 dong. Viéc 6ng N da tra ng 40.000.000 dong va cé gidy viét tay
giao nhan tién, nguoi nhan tién 40.000.000 dong va ky gidy 1a 6ng A (1a chong cua
ba T), gidy tra 40 triéu dong hién dang do 6ng N cam, ngay thang tra thi khong nhd.
Ba T da nhan du so tién 40.000.000 dong tir 6ng A. Nhu vay, 6ng N con no lai
87.000.000 dong

Trong don khoi kién, ba T cung cap ong N co dia chi tai thon b, xa M, huyén
b, tinh Bak Nong. Dén ngay 24/12/2020, ba T cung cép lai dia chi cua 6ng N 1a ¢
Thon B, xa A, huyén D, tinh Dak Nong.

Hién nay ong N dang con no 87.000.000 dong, khong chiu thuc hién nghia vy
tra no nén ba T, ba T khoi kién va yéu cau ong N phai tra s6 tién ng gbe 87.000.000
d6ng va tién 14i cham tra tién tir thang 03/2020 cho dén khi thanh toan xong nghi vu
tra no theo dinh tai khoan 2 Piéu 357 ctia Bo luat dan su. Ba T khoi kién va chi yéu
cau mot minh 6ng N phai c6 vu nghia thanh toan no.

2. Bi don 6ng N: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong N vang mat khong c6
ly do.

Sau khi ba T cung cap lai dia chi ctia ong N tai Thon B, xa A, huyén D, tinh
Pik Nong. Toa an nhan dan huyén Dak Mil, tinh Pak Nong tién hanh xac minh tai
Ban tuy quan Thon B, xd A, huyén D, tinh Pak Nong va két qua xac minh: Ong N ¢6
dang ky ho khau thudng tri va hién dang sinh séng tai Thon D, xd A, huyén D, tinh
Pik Nong.

Toa 4n nhan dan huyén Pak Mil da két hop véi Ban tu quan thon D, xa A,
huyén D, tinh Pak Nong tién hanh niém yét (tai nha anh N) cac van ban t6 tung do1
voi ong N.

3. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng A, chdong ba T tinh bay: Vige
mua ban gilta 6ng N va ba T 1a viéc riéng cua ba T, 6ng A khong c6 y kien gi. Moi
quyét dinh ctia ba T 6ng A dau dong y va khong khiéu nai hay khiéu kién.

_Trong thang 02/2020, 6ng A c6 nhan tir 6ng N 40.000.00 ddng va da giao du

s6 tién 40.000.000 dong cho ba T. Khi nhan 40.000.000 dong, ong A co viét gidy
tay va ky xac nhan vé viéc nhan tién va hién dang do 6ng N cam.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dik Mil tham gia phién toa kiém sat
viéc tudn theo phap luat luat trong qua trinh giai quyét vu an x4c dinh nhitng nguoi
tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung & giai doan so thAm déu tuan thu quy dinh
ctia phap luat. Duy chi, c6 6ng N khong chap hanh theo quy dinh ctia phap luat, c¢b
tinh ving mat khong co 1y do, 6ng N da tu tude quyén bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia minh.

Vé quan diém giai quyét vu 4n, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pik Mil dé
nghi Hoi déng xét xir cian cir cac Dicu 23, Piéu 35, Didu 39, Piéu 91, Diéu 144, Pidu
147, Piéu 227 cta Bo luat td tung dan su; Piéu 357, Diéu 430, Diéu 440, cua Bo
luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an: Chap nhan
don khoi kién ctia nguyén don, budc 6ng N phai thanh toan 87.000.000 dong, tién
141 cham tra tién va chiu an phi dan su theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé 4p dung phap luat t6 tung: Xét don khoi kién cta ba T, cac ching clr CO
trong ho so vu an, nhan thay day 1a vu an “Tranh chap vé hop dong mua ban tai san”
Bi don dng N ¢6 dang ky ho khau thuong va sinh song tai thén b, x& A huyén b, tinh Dak
Nong. Toa an nhan dan huyén Dak Mil thy ly va giai quyét vu an “Tranh chap hop dong
mua ban tai san” dung tham quyén quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 39, khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an, ong N da duoc Toa an niém yét cac van
ban t6 tung nhung van vang mat khong cé Iy do. Toa an tién hanh giai quyét vu an
vang mat 6ng N 1a dung theo quy dinh tai Piéu 227 va biéu 228 cua B luat t6 tung
dan sy. Ong N vang mit, khong cung cap ching cur dé bao vé quyen va loi ich hop
phap cua minh, ciing nhu dua ra quan diém dé phan béc lai yéu cau ctia nguyén don.
Theo khoan 4 Diéu 91 B6 luat té tung dan sy “Puwong sir ¢6 nghia vu dwa ra chiing
cit dé chitng minh ma khéng dwa ra dwoc chitmg cir hodc khéng dwa ra dii chitng cir
thi Toa an gzaz quyét vy viéc dan sie theo nhitng chiing cur da thu thap dwoc co trong
hé so vy viéc”. Nhu vy, Ong N phai chiu hau qua vé viéc khong dua ra duoc va
khong dua ra da chimg cr dé bao vé cho quyén va loi ich hop phap ctia minh.

[3] Vé noi dung: Ong N va ba T c6 giao dich mua ban nguyén vat liéu xay
dung vao nam 2019, dén dau nam 2020 gitra 6ng N va ba T da d6i chiéu cong no,
so sach vaong N connglaiba T téng sb tién 127.000. 000 dong (Mot tram hai mwoi
bay trieu dong). Ong N di viét va ky xac nhan vao gidy ng vao ngay 16/1/2021 co
day du chir ky ctia ong N va ba T. Dén ngay 26/01/2021 tra hét hodc 80.000.000
ddng, s6 con lai dén ngay 28 am lich tra du.

Nhu vay, giao dich dan sy gilta ba T va dng N c6 ky xac nhan ng, c6 thoi han
thanh toan, c6 day du chir ky cua 6ng N, da thé hién y chi tu nguyén ctia cac bén
trong viéc nhan ng. Giao dich dan sy gitra ba T vé1 ong N 1a c6 that.

[4] Ong N cam két dén ngay 26/1/2021 tré hét hogic tra 80 triéu va sb con lai
ngay 28 am lich hét tién cho ba T nhung khong thyc hién dung cam két. Khi dén han
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thanh toan ng, 6ng N méi tra dugc s6 tién 40.000.000 déng cho ba T, s6 con lai ong
N khong tra 1a vi pham thuc hién nghia vu dan sy va nghia vu tra tién. Khoan 1 Diéu
440 cua B Luat dan sy nam 2015 quy dinh “ Bén mua co nghia vu thanh toan tién
theo thoi han, dia diém va mike tién dwoc quy dinh trong hop dong”.

[5] Hoi dong xét xir xét thay cong nhan hop dong mua ban tai san giita ba T
va 0ng N theo giay xac nhan cong ng ngay 16/1/2021. Ve co ban ndi dung cac bén
thoa thuan 1a phu hop véi cac quy dinh cua phap luat vé hop dong mua bén tai san
noi riéng va hop dong dan su noéi chung.

Diéu 430 ctia Bo Luat dan sy nim 22015 quy dinh “Hop dong mua bdn tdi
san la sy thoa thudn gitra cdc bén, theo do bén ban chuyén quyén so hiru tai san cho
bén mua va bén mua tra tién cho bén ban”.

[6] D4i voi yéu cau L&i suat do cham thuc hién nghia vu tra tién: Ba T yéu
cau 6ng N phai chiu Iai suat cham thuc hién nghia vu tra tién 13 10%/nam, theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su. Khoan 3 Diéu 440
cua Bo Luat dan sy ndm 2015 quy dinh “Truong hop bén mua khdng thyc hi¢n diing
nghia vu tra tien thi phdi tra 13i trén sé tién chdm trd theo quy dinh tai Diéu 357 cia
Bo lugt nay”

[6.1] Yéu cau tinh I3 suat cua ba T 13 c6 co s& nén Hoi dong xét xir chap nhan.
Cu thé nhu sau: tir thang 03/2020 dén nay xét xur 1a 13 thang 02 ngay x 10%/niam X
87.000.000 dong = 9.473.332 dong (Chin triéu bon tram bay ba ngan ba tram ba
muoi hai dong).

[7] Tt nhimg can c, 1ap ludn néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan don khai
kién cua ba T va 6ng N ¢6 nghia vu thanh toan s tién goc 87.000.000 dong(Tam
muoi bay triéu dong) va tién 13i dén ngay 02/4/2021 12 9.473.332 ddng (Chin triéu
bon trdam bay ba ngan ba tram ba muoi hai dong) cho ba T 1a ¢6 co so. Tur ngdy
03/4/2021, 6ng N phai tlep tuc chiu lai suat theo khoan 2 Piéu 357, khoan 2 Piéu
468 cta Bo luat dan sy d6i véi s tién goe 87.000.000 ddng (Tdm muoi bay triéu
dong).

[8] Trong qua trinh giai quyét, ba T chi yéu cau minh 6ng N phai c6 nghia vu
thanh toan s tién theo gidy vay tién. Vi ong N 1a ngudi truc tiép giao dich va ky
gidy nhan ng. Nén yéu cau ctia ba T 14 ¢6 co so.

[9] Vé an phi dan syu: Yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén
bi don phai chiu an phi dan su so tham. An phi dan su cu thé nhu sau: 96.473.332
dong x 5% = 4.823.666 dong.

Hoan tra s tién tam tng an phi da nop 14 2.175.000 dong (Hai triéu mét tram
bay muoi lam ngan dong) cho ba T, theo bién lai thu tam tng an phi 18 phi Toa an

s6 0003622, ngay 12/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pak Mil, tinh
Pik Nong.

[10] Xét quan diém dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dak Mil
tai phién toa 1a c6 can cur, Ho1 dong xét xur chap nhan.

Vi céc 18 trén:



QUYET PINH

- Cén cir khodn 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém b khoan 1 Dicu 39;
Piéu 91, Diéu 144, Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228 Piéu 271; Diéu 273 ciia Bo luat
T6 tung dan su.

- Can cur cac Djéu 278, 280, 351 352, 353, 357, 430,440 cua Bo luét dan su
nam 2015. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh v& murc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an

1. Chap nhan don khéi kién cta ba T vé “Tranh chip hop déng mua ban tai

2

san”.

2. Budc dng N phai thanh toan cho ba T sb tién gbc 87.000.000 dong (Tam
muoi bay triéu dong) va tién 1di cham tra tinh dén ngay xét xir (ngay 02/4/2021, 13
thang 02 ngay) 1a 9.473.332 dong. Tong so tién 1a 96.473.332 dong (Chin muoi sdu
triéu bon tram bay muoi ba ngan ba tram ba mwoi hai dong)

‘Tu’ ngay 03/4/2021, 6ng N :uep tuc ch}u lai sqat theo khoan 2 D‘iéu 357, khoan
2 biéu 468 gzﬁa B0 luat dan su doi véi so tién ng g@c la 87.000.000 dong (Tam muroi
bay triéu dong) do cham thyuc hién nghia vu tra tién.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Ong N phai nop tién an phi so tham 1a 4.824.000 dong (Bon triéu tam
trdam hai mwoi bon ngan dong).

3.2. Hoan tra so tién tam Gmg an phi d ndp 1a 2.175.000 dong (Hai triéu mot
tram bay muoi lim ngan dong) cho ba T, theo bién lai thu tam Gng an phi 1¢ phi Toa
an s6 0003622, ngay 12/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dak Mil, tinh
Pik Nong.

4. Vé nghia vy thi hanh 4n: Thi hanh tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy ¢6 tham
quyeén.

4.1. Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hosc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh &n theo murc 14i suét quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015, trir trudng hop phap luat
c6 quy dinh khac.

5. Vé quyén khang cao: Nguyén don ba T ¢ mat tai phién toa dugc quyen lam
don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Ong N Vang mat
tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét
ban &n niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

6. Truong hop ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an dan sy, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
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4n hodc bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Dicu 6,7, 7a, 7b va 9 Luit thi
hanh &n dan su. Thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

“TAND tinh Dak Nong; THAM PHAN — CHU TQA PHEN TOA
-VKSND huyén Pak Mil,

-Chi cuc THADS huyén PakMil;
-Céac dL{O’ng Su;
-Luu ho so.

Lai Hong Duy



