TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - DPAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 11/2026/DS-ST
Ngay 22 - 01 - 2026
“V/v: Tranh chdp hop dong
thué khoan tai san”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PAK LAK

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phing Thi No.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Ha Thi Huong.

2. Ba Tran Thi Minh Thanh.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Trung — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 3 - PBak Lak.

Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan khu vie 3 — Dik Lik tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Hoai Thu — Kiém sat vién.

~ Ngay 22 thang 01 nam 2026, tai Phong xét xir Toa an nhan dan khu vyc 3-

bak Lak xét xtr so' tham cong khai vu an Thy 1y s6: 319/2024/TLST — DS ngay
26 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong thué khoan tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu so: 61/2025/QDXXST-DS ngay 09 thang 12 nam 2025
va Quyét dinh hodn phién toa s6: 51/2025/QDST-DS ngay 29 thang 12 nam 2025
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty c.

Ngueoi dai dien theo phap luat: Ong Nguyén M; chirc vu: Tong Giam déc
Cong ty c. (vang mat)

Dia chi: SO xx Ng, phuong T, thanh phd B, tinh B (nay la s6 xx Ng, phuong
T, tinh D).

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Vian H, sinh nam 19xx; chirc vu:
Pho6 Phong nhén sy - Bdo vé Chi nhanh N. (c6 mat)

bia chi: Km xx, quéc 16 xx, xa E, huyén C, tinh D (nay la Km xx, quo”'c 10 xx,
xa C, tinh D).

- Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 19xx. (c6 miit)
bia chi: Thon T, xa E, huyén C, tinh D (ray la thon T, xa C, tinh D).



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Vo Pinh D — La
Luat su Van phong luat su Dinh D. (c6 mat)

Pia chi: SO xxx Ng, phuong T, tinh .

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 19xx. (c6 mit)

+ Ba Nguyén Thi Phl, sinh ndm 19xx. (ving mit)

Cung dia chi: Thon Ph, xa E, huyén C, tinh D (nay la thon Ph, xa C, tinh D).
+ Ong Nguyén Vian V, sinh nam 1987. (c6 mat)

+ Ba Nguyén Thi Phl, sinh nim 1987. (ving mit)

Cung dia chi: Thon T, xa E, huyén C, tinh D (nay la thon T, xa C, tinh D).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua nguoi co quyen loi, nghia vu
lien quan ong Nguyén Van D, ba Nguyén Thi Phl, 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén
Thi Ph: Ong V4 Pinh D — La Luét su Van phong luat su Binh D. (c6 mat)

Pia chi: S6 2xx Ng, phuong T, tinh .
+ Ong Nguyén Duy D. (vang mit — c¢6 don tir chdi tham gia t6 tung)

Dia chi: S6 nha 7x/1xx, thon xx, x4 H, thanh phé B, tinh D (nay la s6 nha
7x/1xx, thon xx, phuong E, tinh D).

+ Chi nhanh N.

Ngueoi dai dién theo ity gquyén: Ong Nguyén Anh T; chitc vu: Pho Giam déc
Chi nhénh N. (c6 mat)

Pia chi: Km xx, qubc 16 xx, x3 E, huyén C, tinh B (nay la Km xx, quéc 1 xx,
xa C, tinh D).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh toitung va tai phién toa nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don la ong Nguyén Van H trinh bay:

Nong trudng cao su Ph (nay la Chi nhanh N) dugc thanh 1ap theo Quyét
dinh sb: 278/QD-UB ngay 14/6/1978 ctia Uy ban nhan dan (UBND) tinh P 1a don
vi true thude Cong ty c. Ngay 05/8/1978 UBND tinh P ban hanh Quyét dinh s6:
561/QD-UB giao cho Nong trudng cao su Ph dién tich 3.350 ha dé trong cao su.

Nam 1997 dé phat trién kinh té theo hudng chuyén canh va phat trién tong
hop céc nganh nghé ciing nhu tao thém cong an viéc 1am, ting thu nhap cho ngudi
lao dong, gop phan xo6a déi, giam nghéo, dam bao an ninh, quéc phong trén dia
ban va dinh cu 1au dai. Do d6, Nong tru’ong cao su Ph da giao dat 16, bo gom, dat
ven song, ven sudi cho can bd cong nhan vién lao dong trong ca phé xen canh cao
su.



Theo do, ngay 05/12/1997 ong Nguyén Duy D va 6ng Lé Qudc Ch c6 Pon
xin hop dong dat trong cao su xen ca phé. Ngay 24/02/1998 Nong truong cao su
Ph va ong Nguyén Duy D ky két Hop dong kinh té so: 01/HDNT9S vé viéc sir
dung dat Nong trudng trong ca phé xen cao su, dién tich 1,0 ha (kém theo so do
khu ddt cao su - ca phé lién két), thoi gian nhan khoan 25 nam.

Nam 2003 ong Nguyén Duy D da sang nhuong lai “Hop dong sir dung dat
nong nghiép trong ca phé” cho 6ng Nguyén Vian H. Theo do, ngay 03/7/2003 6ng
Nguyen Van H va Nong truong cao su Ph tién hanh ky két Hop dong giao khoan
sd: 41/HPGK vé viée sir dung dat ndng nghiép trong ca phé véi dién tich 5.876,0
m?, thoi han hop ddng tir ngdy 01/01/2001 dén ngay 31/12/2005.

Ngay 10/10/2007 6ng Nguyén Van H va Nong truong Ph ky lai Hop dong
giao khoan sb: 121/HPGK vé viéc st dung dat ndong nghiép trong ca phé véi dién
tich 5.876,0 m? (ddt nam trong tong thé dién tich dwoc Nha nwde giao cho Nong
truong cao su Ph quan [y); thot han thuc hién hop df)ng tir ngay 10/10/2007 dén
10/12/2010 (theo quy dinh tai Khodn 1.3 Diéu I va Piéu 4 cia hop dong). Sau
thoi gian giao khoan, bén nhan khoan phai tra lai toan bo 16 dét va tai san trén dat
khi thoi gian giao khoan két thuc ma khong dugc boi thudng gia tri (theo quy dinh
tai Khoan 3.2 Piéu 3 ctia Hop dong).

Dién tich dat giao khoan cho 6ng Nguyén Van H trong ca phé nam trong
tong thé dién tich 19.682.900 m? dat di dugc UBND tinh D cap Glay ching nhan
quyén st dung dat cho Nong truong cao su Ph theo Quyet dinh s6: 1048/Qb-UB
ngay 18/4/2001 va cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 O 418221.

Ngay 19/8/2008 UBND tinh P ban hanh Quyét dinh so: 2098/Qb-UBND
vé viéc Nong trudong cao su Ph ban giao 18.591.600 m? dat san xuat nong nghiép
tai xd Ea Drong, huyén Cu M’gar va xa Ea Tar, huyén Cu M’gar va cap doi lai
G1ay ching nhén quyén su dung dat s6 AM 204441 (thay cho Gidy chirng nhdn
quyén sur dung ddt s6 O 418221) cho Nong truong cao su Ph trong d6 c6 dién tich
dat giao khoan 1a 5.876,0 m? thudc thira dat s6 98, to ban do s 54.

Theo Hop ddng giao khoan str dung dat nong nghiép trong ca phé thdi han
03 nam (ngay 10/10/2007 dén 10/12/201 0) thi hién nay str dung dat giao khoan
trong ca phé ctia 6ng Nguyen Vin H da két thuc va nhiéu 1an Chi nhanh N d3 moi
chu ho 1am viée yéu cau tra lai dat nhung 6ng H khong ddng ¥ tra lai dat cho Nong
truong.

Viéc 6ng Nguyén Vin H cb tinh tri hoan, khong giao tra lai dat d¢a lam anh
hudng dén ké hoach, tién do san xuat cia Cong ty néi chung, cia Chi nhanh N
noi riéng va vi pham luat dat dai. Do d6, Cong ty c khai kién dé nghi Toa 4n nhan
dan huyén Cu Mgar (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Pak Lak) giai quyét
budc 6ng Nguyén Vian H phai di doi tai san (cdc loai cdy trong, cong trinh trén
a”d't) hodc phai tiéu huy, don ha, thu gom céc loai tai san va tra lai toan bg dién
tich dat giao khoan trong ca phé 5.876,0 m? (d4t tai xa Ea Drong, huyén Cu Mgar)



thudc thira dat s6 98, to ban d6 s 54, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM
204441 cho Chi nhanh N.

- Tai ban tu khai, qua trinh t6 tung bi don 6ng Nguyén Vin H trinh
bay:

Vao nam 1993, 6ng Nguyen Duy D, 6ng L¢é Quoc Ch va ba Hoang Thi Ng
c6 khai hoang phuc hoa thira dat dé trong hoa mau. Pén nam 1979, cac ho di lén
Nong trudng cao su Ph xin hop dong trong ca phé va dong thué. Bén nam 2001,
ong H cung ong Nguyen Vin D mua lai dién tich dat rdy ca phé cua ong D voi
dién tich 05 sao tam. Ong H va 6ng D chia d6i dién tich trén dé canh tac va do
ong H dimg tén hop ddng thué véi Nong truong. Trong khoang thoi gian canh tac
ong H va 6ng D ciling hoan thanh dong thué cho Néng truong ddy du. Dén nim
2019, do diéu kién cudc song gia dinh nén 6ng H da sang nhuong lai phan dién
tich dat ctia 6ng H cho 6ng Nguyén Vin V. Ong H ¢ ¥ kién, dé nghi Nong truong
cho 6ng D va 6ng V ky lai hop dong véi Nong truong dé hai ho duoc tiép tuc
quan 1y, st dung dat.

- Tai ban tw khai ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Ph1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Phl 1a vo ciia 6ng Nguyén Vin V. Vao nam 2019, ong
Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Phl c¢6 nhan chuyén nhuong dat hop deng cua
ong Nguyen Van H voi dién tich khoang 03 sao. Nay Cong ty khoi kién lay lai
dién tich dét trén thi vo chong ba khong dong v vi vé ngudn goc dat ddi voi dién
tich dat trén do khai hoang phuc hoa va Cong ty ciing dang tao diéu kién cho
ngudi dan thué nén gia dinh ba xin Cong ty cho phép va tao diéu kién cho gia dinh
ba tiép tuc thué dat dé canh téc.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Vé ngudn gbe dat 1a 6ng D va ong H nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén
Duy D. Ong D va 6ng H thoa thun, 6ng H 1a nguoi dung tén ky két hop dong véi
Nong truong cao su Ph. Sau khi ky két hop dong, ong H c6  thong bao ndi dung hop
ddng cho 6ng D biét. Trong qué trinh quan 1y, st dung dat 6ng D va ong H hoan
thanh dong thué cho Néng truong. Doi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ong
D dé nghi truong hop nguyén don yéu cau éng D tra lai dat thi nguyén don phai
bdi thuong, hd tro gia tri tai san trén phan dién tich dat 6ng D dang quan ly, sir
dung cho 6ng D.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin V trinh bay:

Ong V dong ¥ v6i y kién cta ong H va ong D. Tru:ong hop nguyén don yéu
cau ong V tra lai dat thi nguyén don phai boi thuong, hd tro gia tri tai san trén phan
dién tich dat 6ng V dang quan 1y, st dung cho ong V.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy D trinh bay:

Ong D khong co mdi quan hé gi v6i 6ng Nguyén Vian H, ong Nguyén Vin
D, 6ng Nguyén Van V. Vao ngay 24/02/1998, 6ng D va Nong truong cao su Ph



c¢6 ky két Hop dong kinh té sir dung dat nong trudng trong ca phé xen cao su vé
viéc ong D nhan khodn dat trong ca phé xen trong cao su véi dién tich 01ha, thoi
han giao khoan 1a 25 nam. Sau khi nhan khoan dién tich dat néu trén, dén nim
2003 6ng D di sang nhuong lai Hop dong kinh té néu trén cho ong Nguyén Vin
H voi dién tich khoang 5.800m?. Khi sang nhugng dién tich dat nay cho ong H,
thi ong H va ong D c6 1ap van ban sang nhuong va c6 xac nhan ctia Nong truong
cao su Ph. Sau d6, ngay 03/7/2003 6ng H va Nong truong cao su Ph tién hanh ky
két Hop dong giao khoan d6i v0i dién tich dat khoang 5. 800m? nay va dong H sir
dung, quan 1y dién tich dit trén 6n dinh tir 46 cho dén nay. Hién nay, hop dong
giita 6ng D va Nong trudng cao su Ph da thanh 1y. Ddi voi y kién cua ong H vé
viéc vao nam 2001, 6ng H cing 6ng D mua lai dién tich dét rdy ca phé cua ong D
dién tich 5.800m?2, 6ng H va 6ng D chia doi dién tich dat trén dé canh tac thi ong
D khong biét vi 6ng H 13 nguoi truc tiép giao dich v6i dng D, con giira ong H va
ong D c6 gop tién mua chung dat khong thi ong D khong biét.

Vé ngudn gbc dat ong D chuyén nhuong cho 6ng H néu trén 13 ciia Nong
truong cao su Ph nim trong 0lha dit ong D nhan khoan tir Nong trudng. Phan
dién tich con lai khoang 4.200m? 6ng D d4 sang nhuong cho 6ng Ho Sy Purc. Viée
ong D sang nhuong dat cho ong H thi Nong trudng c6 biét va dong v, khi sang
nhuong cho 6ng H cac bén co 1ap gidy sang nhuong c6 xac nhin ctia Nong truong
(hién nay vin ban nay do Nong truong gitr). Doi voi yéu cau khai kién ctia nguyén
don thi 6ng D déng ¥, vi dién tich dat nay la nhan thué khoan c6 thoi han, hét thoi
han thi tra lai cho Nong truong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyép loi, nghia vu lién quan
Chi nhanh N trinh bay: Chi nhanh N dong y véi y€u cau khédi kién cuia nguyén
don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don 6ng Nguyén Vin H va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan dng Nguyén Van D, ba Nguyén Thj Phl,
ong Nguyen Vin V, ba Nguyén Thi Ph1 13 6 6ng V6 Dinh D trinh bay: Déi voi d1en
tich dat 5.800m? tai xa Ea Drong c6 ngudn goc 1a ctua ong D khai hoang. Tuy
nhién, dién tich dt néu trén duoc Nha nudc cong nhan cho Néng truong cao su
Ph nhung nguoi thiét hai thuc té 12 vo chong ong D va vo chong 6ng V nén dé
nghi Hoi déng xét xtr xem xét tao diéu kién cho vo chong 6ng D va vo chong ong
V duoc ky két hop dong giao khoan dé tiép tuc quan 1y, sir dung dat hoic xem xét
béo vé tai san cho vo chong éng D va vo chong ong V.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to
tung ctia Tham phan, Hoi df)ng xét xtr, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia to
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tu khi thu 1y cho den trude thoi diem Hoi
dong xét xtr nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

Déi véi Tharp phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa tudn thu dung quy
dinh cia Bo luat T6 tung dan su.



Péi v0i nguyén don da thue hién ding quyén, nghia vu ctia minh theo quy
dinh tai Bi¢u 70, 71 B luat T6 tung dan sy.

Péi v0i bi don chua thyc hién dung quyén va nghia vu cia minh theo quy
dinh tai Bi¢u 70, 72 B luat T6 tung dan sy.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan chua thuc hién dung va day du cac
quyen, nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70, 73 cta BO luat T6 tung dan su

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can cir cac Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35 Bo luat T6 tung dan su; Didu 501, 503, 505, 506, 507, 508, 511 B luat Dan
su nam 2005; cac Diéu 483; 485; 493 Bo luat Dan sy nam 2015: chép nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don Cong ty c:

Buoc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Phl va ong Nguyen Van V, ba
Nguyen Thi Ph1 phai di doi hodc don ha toan bd cay trong trén dat va tra lai dién
tich dat 6441 7m tai xa Cuor Dang, tinh Pik Lak cho Chi nhanh N - Cong ty ¢
thudc thira dat s6 98, to ban do sb 54, Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 AM
204441 ngay 19/8/2008 cua Uy ban nhan déan tinh Dak Lik cap cho Nong truong
cao su Ph.

V;é an phi: Puong su phai chiu 4n phi theo Nghi quyét quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an ngay
30/12/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tham quyen giai quyét va quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau
Toa an giai quyét vé tranh chap hop dong thué khoén tai san véi bi don c6 not cu
tra tai thon Tan Phu, x3 Cudr Pang, tinh Dak Lak nén thudc thim quyén giai quyét
cta Toa 4n nhan dan khu vyc 3 — Dik Lak theo khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém
a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Phl (1a vo cua Ong Nguyén Vin D), ba Nguyen Thi Phl (1a vg ctua 6ng
Nguyén Vin V) ving mit nhung c6 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap tham
gia phién toa. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Duy D c6 don
dé nghi tir chdi tham gia t6 tung. Do d6, Toa an xét xir vang mat cac duong su
néu trén 1a phut hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 B6 luat T6 tung
dan su.

[3] Vé noi dung vu an: Can ctr vao 101 khai ctia cac duong sy va cac tai liéu
chtng cir ¢ trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién toa xac dinh dugc:



Nong truong cao su Ph (nay 1a Chi nhanh N) dugc thanh lap theo Quyét
dinh s6 278/Qb-UB ngay 14/6/1978 cuia UBND tinh Pik Lak 1a don vi truc thudce
Cong ty co phan Cao su Pic Lak. Ngay 05/8/1978 UBND tinh Pk Lak ban hanh
Quyet dinh s 561/QD-UB giao cho Néng trudng cao su Ph dién tich 3.350 ha dat
dé trong cao su.

Ngay 05/12/1997 6ng Nguyén Duy D va 6ng Lé Qudc Ch c6 Pon xin hop
ddng dat trong cao su xen ca phé. Ngay 24/8/1998 Nong trudng cao su Ph va 6ng
Nguyén Duy D ky két Hop dong kinh t& s6: 01/HDNT98 vé viéc sir dung dét
Nong trudng trong ca phé xen cao su, dién tich 1,0 ha, thoi gian nhan khoan 25
nam.

Nam 2003 6ng Nguyén Duy D di sang nhuong lai “Hop dong sir dung dat
ndéng nghiép trong ca phé” cho dng Nguyén Vin H. Theo d6, ngay 03/7/2003 ong
Nguyén Vian H va Nong truong cao su Ph tién hanh ky két Hop dong giao khoan
s6: 41/HPGK vé viée st dung dat nong nghiép trong ca phé véi dién tich 5.876,0
m?, thoi han hop dong tir ngay 01/01/2001 dén 31/12/2005.

Ngay 10/10/2007 6ng Nguyén Van H va Nong truong Ph ky lai Hop dong
giao khoan sb: 121/HPGK vé viéc st dung dat nong nghiép trdng ca phé véi dién
tich 5.876,0 m? (dat nam trong tong thé dién tich dwoc Nha mede giao cho Nong
truong cao su Ph quan [y); thoi han thuc hién hop dong tir ngay 10/10/2007 dén
10/12/2010 (theo quy dinh tai khodn 1.3 Diéu I va Piéu 4 cia hop dong). Sau
thoi gian giao khoan, bén nhan khoan phai tra lai toan bo 16 dat va tai san trén dat
khi thoi gian giao khoan két thiic ma khong duoc boi thudng gia tri (theo quy dinh
tai khoan 3.2 Piéu 3 cua Hop dong).

Dién tich dat giao khoan cho ong Nguyén Vin H trong ca phé nam trong
tong thé dién tich 19. 682.900 m? dat da duoc UBND tinh P cap Giay chung nhén
quyén st dung dat s O 418221 cho Nong trudng cao su Ph theo Quyét dinh s6
1048/QP-UB ngay 18/4/2001. Ngay 19/8/2008 UBND tinh B ban hanh Quyét
dinh s6: 2098/QD-UBND cho Nong truong cao su Ph thué 18.591,600 m? dat va
cap doi lai G1ay ching nhan quyén su dung dat s6 AM 204441 (thay cho Gidy
chiimg nhéan quyen st dung dat s6 O 418221) cho Nong trudng cao su Ph, trong
do c6 dién tich dat 6ng Nguyén Van H dang canh tac thudc thira dat s6 98, to ban
d6 s6 54.

Theo két qua do dac va xem xét tham dinh tai chd ngay 04/9/2025 caa Toa
an nhan dan khu vuc 3 — Pak Lak x4c dinh: phan dat 6ng Nguyén Van H nhan
khoan thuoc mot phr:fln thira dat s6 98, to ban do sb 54 tai xa Cudr bang, tinh biak
Lak, dién tich sau khi do dac thyc té 1a 6441,7 m?, trong d6: ong Nguyén Vin D,
ba Nguyén Thi Phl (viét tit 1a vo chong 6ng D) dang quan ly, st dung la
2.601,5m? dat va ong Nguyén Vin V, ba Nguyen Thi Phl (viét tat 1a vo chong
ong V) dang quan 1y, str dung 1a 3.840,2m? dét.

Déi vé6i dién tich dat do vo chdng ong D dang quan 1y, sir dung c6 tir can:
phia Bac giap dién tich dat vo chong 6ng V dang quan 1y, st dung, canh dai



53,54m; phia Nam giap phan dién tich dat 1171,9m? do vg chong éng D dang
quan 1y, str dung, canh dai 53,58m; phia T4y giap dién tich dat ctia 6ng Ptrc, canh
dai 47,46m; phia Dong giap dat cia ba Nguyét, canh dai 49,71m. Tai san trén dat:
600 cay ca phé trong nam 2018, 400 cay ti€u trong nim 2018, 30 cay sau rleng
trong nam 2018, 01 giéng nudc dao sdu 25m c6 nap ddy, hang rao diy kém gai.

Péi véi dién tich dat do vo chong ong V quan 1y, st dung c6 tir cn: phia
Bic giap dat Nong truong cao su, canh dai 51,76m; phia Nam giap dat 6ng D,
canh dai 53,54m; phia Ty giap dat 6ng Pudc, canh dai 70,24m; phia Dong giap
dat ba Nguyét, canh dai 73,55m. Tai san trén dat: 700 cay ca phé trong nim 2018,
100 cdy sau riéng trong ndm 2018, hang rao day kém gai.

Ngoai cac dién tich néu trén, vo chéng éng D dang quan 1y, str dung dién
tich dat 1171,9m?2. Ong D cho rang déy 1a dién tich do v chong ong D khai hoang.
Cac duong su thdng nhat khong tranh chap ddi v6i dién tich ndy nén khong dé
nghi Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd.

Dién tich do dac thuc té do vo chong ong D va vo chong 6ng V dang quan
1y, str dung nhiéu hon dién tich trong Hop dong giao khoan gitra 6ng Nguyén Vin
H va Néng truong cao su Ph dugc xac dinh van thudc phan dat cia Nong truong
cao su Ph, khong c6 tranh chip voi dat ciia ho dan xung quanh; nguyén nhéan
chénh léch vé dién tich do tai thoi diém ky két hgp dong giao khoan cac bén khong
do dac chinh x4c dién tich dat, dong thoi qua trinh sir dung dat nguoi nhan khoan
d3 trong cay lan ra dudng bo 16 dat cao su. Do dé, ¢6 co sé xac dinh dién tich dat
thue té ciia Nong trudng cao su Ph ma vo chong ong D va vo chong 6ng V dang
quan 1y, st dung 1a 6441,7 m?.

Theo Hop ddng giao khoan sir dung dat nong nghiép trong ca phé thdi han
03 nam (ngay 10/10/2007 dén 10/12/201 0) thi thoi han st dung dat giao khoan
trong ca phé véi ong Nguyén Van H da két thac vao ngay 10/12/2010. Tai Khoan
3.2 Piéu 3 (Nghia vu cia bén B — bén nhan khoan) ctia Hop dong giao khoan sb:
121/HPGK ngay 10/10/2007 giita Nong truong cao su Ph va 6ng Nguyén Vin H
quy dinh: “Giao trd lai toan bé 16 dat va tai san trén dat khi thoi han giao khodn
két thiic ma khong dwoc boi thuong gid tri...”.

Xét viée ky két hop dong giao khoan giira Nong truong cao su Ph va éng
Nguyén Vin H 1 hoan toan ty nguyén, phu hop vé6i phap luat, viéc 6ng H khong
giao tra dat cho Nong truong khi dén han theo thoa thuan 1a vi pham nghia vu ctia
bén nhan thué khoan theo quy dinh tai Diéu 511 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu
493 B9 luat Dan sy nam 2015 nén can chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, budc 6ng Nguyén Vin H tra lai toan bd dién tich dat 6441,7 m® cho Nong
truong cao su Ph thudc thura dat s6 98, to ban do s6 54, Gidy ching nhén quyén
stt dung dat s AM 204441 ngay 19/8/2008 cua UBND tinh Pak Lik cap cho
Nong truong cao su Ph 1a phu hop.

Tuy nhién, hién nay toan bd dién tich d4t néu trén do vo chéng ong D va
vo chong ong V quan 1y, st dung. Ong D va 6ng H cho rang phan di¢n tich dat



vo chong 6ng D dang quan 1y, st dung néu trén 1a do 6ng D cing 6ng H nhan
chuyén nhuong cua 6ng D, gitra 6ng H va 6ng D thoa thuan dé ong H dung tén
ky két hop dong giao khoan v6i Nong truong cao su Ph nhung 6ng D va Nong
truong khong thira nhan. Ong D ciing khong cung cap dugce tai liéu, chimg cu dé
ching minh. Vo chong 6ng D va vo chong ong V déu biét dién tich dat néu trén
1a do 6ng Nguyén Van H ky két hop dong giao khoan véi Nong truong cao su Ph,
tai hop dong giao khoan giira Nong trudng cao su Ph voi 6ng Nguyén Van H thi
cac bén di thoa thuan “Bén nhdn khodn khéng dwoc tie ¥ sang nhieong hop dong,
chuyén doi muc dich sir dung lam dnh hwé’ng dén quy hoach dat dai ciia Nong
trwong; khong dwoc xdy nha kién c6 va dinh cu trén dat giao khodn” viéc éng
Nguyén Vin H chuyén nhuong mét phan dién tich dat cho vo chong 6ng V khong
duoc su dong y cua Nong truong la vi pham hop ddng giao khoan. Do d6, can
budc vo chdng o6ng D va vo chong ong V tra lai toan bo di¢n tich dat cho Nong
truong cao su Ph thudc thua dat s6 98, to ban do sd 54, Gidy ching nhan quyén
stt dung dit s AM 204441 ngay 19/8/2008 cua UBND tinh Pak Lik cip cho
Nong truong cao su Ph.

[4] D6i véi ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong 6ng D, vo chong dng V vé viée
xem xét tao diéu kién cho vo chdng ong D, vo chong ong V ky két hop dong giao
khoan dé tiép tuc quan 1y, str dung dat. Trudng hop khéng ky két hop dong giao
khoan thi Cong ty cao su xem xét hd trg gia tri tai san trén dat cho vo chong 6ng
D, vo chong éng V. Tuy nhién, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don khong
ddng ¥ nén Hoi dong xét xir khong co co sd dé xem xét.

[5] P6i véi ¥ kién cua nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén
Vin D va ong Nguyén Vin V truong hop nguyén don yéu cau ong D, ong V tra lai
dat thi nguyén don phai bdi thuong, hd tro gia tri tai san trén dat cho ong D, 6ng
V. Méc du, 6ng D va ong V dé dugc Tham phan giai thich vé quyén yéu cau doc
1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan nhung 6ng D va ong V khong co
don yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xir khong co co sd dé xem xét giai quyét.

[6] V& an phi va chi phi td tung:

[6.1] V& an phi: Yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su so tham. Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Phl va 6ng Nguyén Vin V, ba
Nguyén Thi Phl phai chiu 4n phi dan su so tham, cu thé: ong Nguyén Van H phai
chiu 300.000 dong 4n phi dan su so tham; 6ng Nguyen Vin D, ba Nguyén Thi
Phl phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham va 6ng Nguyen Van V, ba
Nguyén Thi Ph1 phai chiu 13 300.000 dong an phi dan su so tham.

[6.2] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Chi phi xem xét, thAm dinh tai ch va dinh gi4 tai san theo Phiéu thu ngay
08/5/2025, 56 tién 3.800.000 dong da chi phi hét. SO tién ndy nguyén don d tam
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tmg. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don 6ng
Nguyén Van H; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D, ba
Nguyen Thi Phl va 6ng Nguyen Van 'V, ba Nguyen Thi Ph1 phai chiu chi phi xem
xet, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san, cu thé: ong Nguyen Vin H phai chiu s6
tién 1.267.000 dong (d3 duogc lam tron sd); 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyen Thi
Ph1 phai chiu s6 tién 1.267.000 dong (dé duoc lam tron s0) va 6ng Nguyén Vin
V, ba Nguyén Thi Phl phai chiu s6 tién 1.267.000 ddng (da duoc lam tron so)
Nguyén don duoc nhén lai s tién 3.800.000 dong khi thu duoc tir dng Nguyen
Vin H, 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Ph1, 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén
Thi Phl.

[6.3] Chi phi do dac: Chi phi hop 1y cho viéc do dac hét sd tién 4.700.000
ddng, nguyén don di ndp du. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhan nén bi don 6ng Nguyén Vian H; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Ph1 va 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi Phl
phai chiu chi phi do dac, Cy thé: 6ng Nguyen Vian H phai chiu s6 tién 1.567. 000
dong (d3 duoc 1am tron sb); ong Nguyen Van D, ba Nguyen Thi Ph1 phai chiu s6
tién 1.567.000 dong (d3 duoc 1am tron s6) va ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi
Phl phai chiu s6 tién 1.567.000 dong (da duoc lam tron so) Nguyén don dugc
nhan lai so tién 4.700.000 dong khi thu duoc tir 6ng Nguyen Vin H, ong Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi Ph1, 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Phl.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Diéu 26, Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 144, Bicu
147, Piéu 155, Diéu 156, Diu 157, Diéu 158, Diéu 164, Piéu 165, Piéu 166,
khoan 2 Biéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 273 B ludt T6 tung dan sy.

Ap dung cac Bicu 501, 503, 505, 506, 507, 508, 511 B ludt Dan sy ndm
2005; cac Diéu 483; 485; 493 B6 luat Dan su nam 2015.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty c.

1. Cham dat Hop dong giao khoan st dung dat nong nghiép trong ca phé
s6 121/HPGK ngay 10/10/2007 gitta Nong trudng cao su Ph va ong Nguyén Vin
H.

2. Budc 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi Phl va ong Nguyen Van V, ba
Nguyen Thi Phl phal di doi hodc don ha toan bo cay trong trén dat va tra lai dién
tich dat 6441,7 m?tai xa Cudr Dang, tinh Pak Lik cho Chi nhanh N — Céng ty ¢
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thudc thira dat s6 98, to ban do s 54, Giéy chung n}lén quyen su dung dat sd6 AM
204441 ngay 19/8/2008 cua UBND tinh Bak Lak cap cho Nong truong cao su Ph.
Cu thé:

Ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Ph1 tré lai dién tich dat 2.601,5m>.
Ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ph1 tra lai dién tich dat 3.840,2m>.

(Kém theo ban trich luc dia chinh thira ddt ciia Cong ty TNHH dich vu ky
thudt trac dia Sai Gon — CN Dak Lak do ngay 02/5/2025).

3. V& an phi va chi phi t6 tung:

- V& an phi: C)ng Nguyén Vian H phai chiu 1a 300.000 dong an phi dan su
so tham; ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Phl phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham va 6ng Nguyen Vin V, ba Nguyén Thi Phl phai chiu 300.000
ddng an phi dan su so tham.

Cong ty ¢ khong phai chiu an phi va duoc nhan lai s6 tién tam ung an phi
da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu s 0008077 ngay 18/11/2024 cta Chi
cuc thi hanh 4n déan sy huyén Cu M’gar, tinh Pik Lik (nay 1a Phong thi hanh an
dan sy khu vuc 3 — Dik Lak).

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san: C)ng Nguyén
Vian H phai chiu s6 tién 1.267.000 dong; ong Nguyen Van D, ba Nguyen Thi Phl
phai chiu s6 tién 1.267.000 dong va d6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi Phl phai
chiu s6 tién 1.267.000 dong. Cong ty ¢ duoc nhan lai s6 tién 3.800.000 dong khi
thu duoc tir ong Nguyén Vin H, ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Phl, ong
Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Phl.

- V& chi phi do dac: Ong Nguyén Vin H phai chju sé tién 1.567.000 dong;
ong Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi Phl phai chiu sé tién 1.567.000 dong va dng
Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi Phl phai chju s tién 1.567.000 déng. Cong ty ¢
dugc nhan lai s6 tién 4.700.000 dong khi thu duge tir ong Nguyén Vin H, ong
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Ph1, 6ng Nguyén Vian V va ba Nguyén Thi Phl.

4. Vé quyén khang cao: Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n. Puong su viang mat tai phién toa
c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ngay niém yét ban an hop 18.

Trong truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt thi hanh én dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh dn dén sw c¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti
nguyén thi hanh an hodc bi cu’(fng ché thi hanh én theo quy dinh tai cic Piéu 6,
Piéu 7 va Diéu 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién
theo qui dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.
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Noinhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh bak Lak; z AN _ > A 2
- VKSND tinh Dék Lik: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND khu vye 3 - Pak Lak;
- Phong THADS khu vuc 3 — bak Lak;

- Cac duong suy; Da kv
- Luu HS. ( ky)

Phung Thi N&



