TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 319/2025/DS-PT
Ngay: 10/11/2025

VIV “Tranh chép yéu cau thic hién
nghia vy trd tién trong hop dong mua bén
tai san, tranh chdp vé doi lai gidy chimg

nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thai Binh
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Anh Diing, ba Nguyén Thi Thay Tién
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Diém Quynh - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Lam Pong.
- Dai dién Vign Kiém sdit nhin dan tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Mai Cham - Kiém sét vién.
Ngay 3-10 thang 11 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong
— Co s6 A, xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 107/2024/TLPT-
DS ngay 15 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp yéu cau thwc hién nghia vu
trd tién trong hop dong mua bén tai san, tranh chdp vé doi lai gidy chitng nhdn
quyén s dung dat”. Do ban an dan su so tham sb 08/2024/DS-ST ngay 09
thang 4 nim 2024 cta Toa an nhan dan huyén Bic Binh bi khang cdo. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 195/2024/QD-PT, ngay 01 thang
10 ndm 2024; Quyét dinh hodn phién toa sé 141/2024/QD-PT, ngay 15 thang 10
nam 2024, Thong bao mé lai phién toa sd 581/2025/TB-TA, ngay 14 thang 10
nam 2025, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Dio Thi D, sinh naim 1967 (vang mit)
Pia chi: Khu phé A, phuong P, tinh Lam Pong.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don: Ong Lé Qudc L, sinh
nam 1988. (c6 mat)



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran
Hoang P, sinh nam — Luat su cua Cong ty L1 ludt H&P thudc Poan Luat su
Thanh phé H. (ving mit)

Cung dia chi lién hé: Lo A, KDC Hung Vuong B, duong T, phuong P,
tinh Lam Dong.

- Bi don: Ba Duong Thi Thanh T, sinh nam 1975 (c6 mat)

DPia chi: Khu phé L, xa L, tinh Lam Déng.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Hiép H, sinh
nam 1965. Dja chi: Khu phé B, phudng P, tinh LAm Ddng. (c6 mit)

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Luong Thanh D1, sinh ndm 1960 (ving mit)

Pia chi: Khu phé A, phudng P, tinh Lam Pong.

2. Ong Nguyén Quéc T1, sinh nam 1972 (vang mit)

bPia chi: Khu phé L, xa L, tinh Lam Déng.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng T1: Ba Duong Thi Thanh T, sinh
nam 1975, dia chi: Khu phd L, x4 L, tinh Lam Pdong. (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim thi ngi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:

“Theo don khéi ki¢n, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
dai dién tiy quyén ciia ba D trinh bay:

Nguyén trude day ba Dao Thi D 1a ngudi thu mua hai san dé ban lai cho
cac tiéu thuong, trong d6 c6 ban cho ba Duong Thi Thanh T (1a ngudi chuyén
kinh doanh dich vu t6 chirc tiéc cudi, hoi, sinh nhat) nén tir nam 2003 dén cubi
nim 2017 ba Pao Thi D cd ban cho ba Dwong Thi Thanh T mot s6 mat hang hai
san. Hai bén c6 thoa thuan khi nao ba T can mit hang gi thi goi dién thoai cho
ba D, sau d6 ba D di thu mua lai cua nguoi khac dé van chuyén hoac g1 6t6 xe
khach cho ba T. Sau khi nhan dugc hang thi ba T thanh toan theo hinh thtc "gbi
dau", c6 nghia la 1y toa hang sau thanh toan cho toa hang truéc nhung dén mot
thoi gian thi ba T khong thanh toan di nhu ban déu da thoa thuan. Do d6, ba D
va ba T thuong xuyén gip nhau dé két lai sd tién con ng, khi mdi 1an chét sé no
thi ba D s& bo nhiing to gidy hay s sach cii nén khoang thoi gian tir nim 2003
dén nam 2014 tong so tién ba T ng cta ba D 1 3.400.000.000 dong (ba ty bon
tram triéu dong) va tong cong ng cac nam 2015, 2016, 2017 thi ba D c6 ghi chép
cu thé nhu sau:

Tir ndm 2003 dén nam 2014 ba T ng ba D téng so tién mua hai san 1a
3.400.000.000 dong (ba ty bdn tram triéu dong) nhung hién nay ba D khéng con
giit gidy to gi, vi ba T da chdt s6 ng vao ngay 29/11/2016 nén cac gidy to trude
day déu bo hét.



Trong nam 2015 ba T ng ba D tong sé tién mua hai san 1a 1.465.900.000
dong (mdt ty bén tram sdu muoi lam triéu chin trim ngan dong), cu thé tir dau
nim 2015 dén ngay 11/9/2015 1a 1.065.400.000 ddong; tir dau thang 12 dén
21/12/2015 1a 198.450.000 dong va tir giita thang 9/2015 dén hét thang 11/2015
13 202.050.000 dong.

Trong nim 2016 ba T ng ba D tong sb tién mua hai san 1a 610.350.000
ddng (sau trim mudi triéu ba trim nim muoi ngan dong), cu thé thang 02/2016
1a 40.000.000 dong; tir thang 3/2016 dén thang 11/2016 1a 427.550.000 dong va
thang 12/2016 1a 182.800.000 dong.

Trong nim 2017 ba T ng ba D tong sb tién mua hai san 1a 684.100.000
d6ng (sdu trim tAm muoi tu nghin mot trim dong), cu thé tir thang 1/2017 dén
ngay 09/4/2017 l1a 180.000.000 dong; tir ngay 10/4 dén ngay 09/6/2017 la
168.800.000 dong va tir ngay 14/12 dén ngay 22/12/2017 1a 348.800.000 dong
(ba T da trd 49.500.000 dong).

Nhu vay tinh dén nay ba Duong Thi Thanh T con ng ba Pao Thi D véi s6
tién 14 6.190.900.000 dong (sau ty mdt tram chin muoi triéu chin trim ngan
dong). Ngoai ra, hién nay ba Pao Thi D con giit cia ba T 01 Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sd BX 073498 do UBND huyén H cép ngay 28/10/2014 theo
thira d4t s6 103, to ban d6 sb 26, dién tich 1.751m* mang tén ba Duong Thi
Thanh T va 6ng Nguyén Qudc T1.

Nay ba Pao Thi D yéu cau vo chong ba Duong Thi Thanh T va 6ng
Nguyén Quéc T1 phai tra cho vo chong ba Pao Thi D sé tién 6.190.900.000
dong (sau ty mot trim chin muoi triéu chin trim ngan dong). Sau khi nhan tién
trén thi vo chéng ba D s& hoan tra cho vo chong ba T va 6ng T1 01 Gidy chimg
quyén str dung dat sé BX 073498 do UBND huyén H cap ngay 28/10/2014 theo
thira dat s6 103, t& ban dd sb 26, dién tich 1.751m* mang tén ba Duong Thi
Thanh T va 6ng Nguyén Quéc T1.

“Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Dwong Thi
Thanh T trinh bay:

Trudc day ba Pao Thi D ¢6 lam dich vu ¢ L va ba T ciing lam dich vu
dam cudi nén ba T vdi1 ba DPao Thi D ¢6 budn ban qua lai vdi nhau vé mit hang
hai san dé phuc vu kinh doanh tiéc cudi va cé théa thuan mua ban véi nhau tinh
tién bang toa hang. Khi ba T ¢6 nhu cau mua hang thi ba T c6 viét toa hang gui
cho ba D, ba D giri hang cho ba T kém theo bang tinh tién vao mat sau cua toa
hang roi giri cho ba T sau d6 ba T gui tién cho ba D, nhitng lan giri tién nhu vay
thi ba D déu trir trong gidy toa hang rdi giri lai cho ba T.

Ba T c6 lam an chung véi ba D qua mua ban hang hoa 1a hai san tir nam
2003 dén nam 2017 nhu ba D trinh bay nhung sb tién ma ba D yéu cau ba T tra
tong cong 1a 6.190.900.000 dong (sau ty mot trim chin muoi triéu chin trdim
ngan dong) 1a khong ding. Vi trong qua trinh mua hai san ba T ¢6 tra dan theo
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hinh thirc gbi dau va dén cudi nam thi két lai s6 tién cu thé nén ba T khong thé
no sb tién do la qué lon.

Tir ngay 10/5 dén 11/6/2016 ba T ¢6 no ba D 1a 454.630.000 dong nhung
ba T da tra hét s6 no sau khi ba D két so.

Tir ngdy 14/6 dén 26/6/2016 ba T ¢6 no ba D 1a 427.550.000 dong nhung
ba T da tra hét s6 no sau khi ba D két sb.

Nam 2017 ba T ¢6 no ba D sd tién 165.350.000 dong 1a dung va sau d6 ba
T tra cho ba D 02 lan vao ngay 09/4 1a 95.000.000 dong, ngay 20/4 tra
34.000.000 dong va ngay 16/5 tra 15.000.000 dong.

Tir ngay 14/12 dén ngay 19/12/2017 (AL) ba T ¢6 ng ba D tong cong sb
tién 1a 348.815.000 dong, sau d6 ba T di tra cho ba D sb tién 50.000.000 dong,
cubi nim ba D cho cac ban hang tién tét 1a 10.000.000 dong nén tinh dén nay ba
T con no ba D sd tién 12 288.810.000 dong.

Ngay 29/11/2016 ba T c6 ghi 5.360.000.000 (nam ti 3 tram 60 triéu) va D
c6 gitt mot s6 dat cua ba T 1a do chinh tay ba T viét, vi ba D ¢6 nho ba T ghi
dum dé ba D noi voi chong ba D nén ba T viét dum chit s6 tién d6 khong phai 1a
s6 tién ma ba T ng ba D. Néu ba T no thi ba T viét co6 ng cia ba D s tién
5.360.000.000 (nam ti 3 tram 60 triéu) va lai néu ba T ¢6 no sb tién d6 thi ba D
s& khong 1am an véi ba T dén ndm 2018, sau naim 2018 ba T va ba D khong lam
an ntra.

Ngoai ra, hién nay ba D con giit ctia ba T mot Gidy chimg quyén st dung
dat s6 BX 073498 do UBND huyén H cip ngay 28/10/2014 theo thira dat s6
103, to ban dd sb 26, dién tich 1.751m* mang tén ba Duong Thi Thanh T va dng
Nguyén Quéc T2.

Nay ba Pao Thi D yéu cau ba Duong Thi Thanh T va 6ng Nguyén Qudc
T1 phai tra s6 tién 6.190.900.000 dong (sdu ty modt tram chin muoi triéu chin
tram ngan dong) thi ba T khong dong y. Ba Dwong Thi Thanh T dong ¥ tra cho
ba Pao Thi D sb tién 288.810.00 dong (hai trim tdm muoi tAm triéu tdm trim
mudi ngan dong). Ngoai ra yéu cau ba Pao Thi D phai tra cho ba Duong Thi
Thanh T mét Gidy chimg quyén sir dung dat s6 BX 073498 do UBND huyén H
cap ngay 28/10/2014 theo thira dat sé 103, to ban do sb 26, dién tich 1.751m?
mang tén ba Duong Thi Thanh T va 6ng Nguyén Quéc T1.

*Trong qua trinh giai quyé’t vu dn nguoi co quyé;n loi, nghia vu lién
quan ong Lwong Thanh DI trinh bay:

Théng nhét voi 10i trinh bay ciia ba Pao Thi D, yéu cau vo chong ba
Duong Thi Thanh T va 6ng Nguyén Quédc T1 phai tra cho 6ng Lwong Thanh D1
va ba Pao Thi D s tién 6.190.900.000 dong (Sau ty mot trim chin muoi triéu
chin traim ngan ddng). Sau khi nhan tién trén thi vo chong ba D s& hoan tra cho
vo chdéng ba T va ong T1 mot Gidy chimg quyén sir dung dat sé BX 073498 do
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UBND huyén H cip ngay 28/10/2014 theo thira dat s6 103, to ban d6 s6 26, dién
tich 1.751m” mang tén ba Dwong Thi Thanh T va 6ng Nguyén Qudc T1.

*Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Quéc T1I trinh bay:

Ong T1 khong dong ¥ véi yéu cau ciia ba Pao Thi D va 6ng Luong Thanh
D1 1a budc vo chdng 6ng phai tra sd tién 6.190.900.000 dong (Sau ty mot trim
chin muoi triéu chin trim ngan dong).

Ong T1 dong ¥ cung v&i vo 1a ba Duong Thi Thanh T tra cho ba Pao Thi
D sb tién 1a 288.810.000 ddéng (Hai trim tdm muoi tdm triéu tdm trim muoi
ngan dong). Ngoai ra yéu cau ba Pao Thi D phai tra cho ba Duong Thi Thanh T
mot Gidy chimg quyén st dung dat s6 BX 073498 do UBND huyén H cp ngay
28/10/2014 theo thira dét sb 103, t& ban dd sb 26, dién tich 1.751m? mang tén ba
Duong Thi Thanh T va 6ng Nguyén Quéc T1.

Tai Ban an dan sy so tham s6 08/2024/DS-ST ngay 09 thang 4 nam 2024,
Toa 4n nhan dan huyén Béc Binh, tinh Binh Thuan da quyét dinh:

Cin ct: khoan 2, khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Piéu 39; khoan 1 Piéu 147; Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015; biéu
430, Diéu 440 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 4, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH-QH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an; Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pao Thi D,
budc vo chong ba Duong Thi Thanh T va 6ng Nguyén Qudc T1 ¢ nghia vu lién
d6i tra cho vo chong ba Pao Thi D va 6ng Luong Thanh DI s tién con ng
299.300.000 dong (Hai trim chin muoi chin triéu ba trim nghin dong).

Ké tir ngay Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc phap luit va co6 don yéu cau thi
hanh an (D6i véi khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh 4an theo muc 13i suat quy dinh tai
Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015, trir trudng hop phéap luat co quy
dinh khac.

2. Chép nhan yéu ciu phan td ctia bi don ba Duong Thi Thanh T, budc vo
chong ba Pao Thi D va 6ng Luong Thanh D1 phai tra lai ban chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BX 073498 ngay 28/10/2014 do Uy ban nhan dan
huyén H cip dung tén ba Duong Thi Thanh T va 6ng Nguyén Quédc T1 cho ba
Duong Thi Thanh T va dng Nguyén Quéc T1.

3. Vé an phi dan sy so thAm:



- Budc ba Pao Thi D va 6ng Luong Thanh D1 phai lién ddi chiu sb tién
an phi dan su so tham 13 113.891.600 dong (Mot trim mudi ba triéu tdm trim
chin muoi mét nghin sau tram dong) va 300.000 dong (phan phan t6 cua bi don
dugc chap nhan) nhung dugc khau trir sb tién 57.095.000 dong (Nim muoi bay
triéu khong trim chin muoi lim ngan déng) ma ba Pao Thi D dd ndp tam Gng
an phi theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0001002 ngay
03/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Bic Binh, ba Dao Thi D va
6ng Luong Thanh D1 phai tiép tuc ndp sd tién 57.096.600 dong (Nam muoi bay
triéu khong tram chin muoi sau nghin sau trim dong).

- Budc ba Duong Thi Thanh T va 6ng Nguyén Quéc T1 phai lién déi chiu
s6 tién 4n phi dan sy so tham 13 14.965.000 dong (Mudi bdn triéu chin trim sau
muoi 1dm nghin dong). Hoan tra cho ba Dwong Thi Thanh T sé tién 300.000
d6ng (Ba trim ngan ddng) ba di ndp tam Gng an phi theo Bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 0002045 ngay 31/8/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Bic Binh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cio, quyén va nghia
vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay, 17/4/2024 nguyén don Pao Thi D va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu
lien quan 1a 6ng Lwong Thanh D1 khang cdo yéu cau stra ban 4n so tham theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham:

- Pai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo

- Bi don, dai dién theo Gy quyén cua bi don dé nghi gilt nguyén ban 4n so
tham

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Thu ky,
Tham phan, Hoi dong xét xtr da tuan tha dung quy dinh cta Bo luat T tung dan
su; ngudi tham gia to tung chap hanh phép luat. Vé ndi dung: Cin cir khoan 2
Piéu 308 BLTTDS dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang co cia
ba Pao Thi D, 6ng Luong Thanh DI, sira mot phan Ban an so thdm sd
08/2024/DS-ST ngay 09/4/2024 cia TAND huyén Bic Binh (nay 1a TAND khu
vuc 13) theo hudng budc bi don tra khoan tién con no sau khi da trir cac khoan
do bi don ching minh da tra cho nguyén don. Tai bién ban ghi 161 khai ngay
06/4/2023 (BL s6 263-264) va tai phién toa, ba T thira nhan sb tién no ba D tir
2015 dén 2017 1a 1.185.950.000 ddng (198.450.000 dong + 427.500.000 +
260.640.000 + 289.810.000). D& nghi cin ct su thira nhan ng cua ba T dé budc
tra no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac chimg cw, tai lidu co trong ho so vu an dd duoc tham tra

tai phién toa phtc tham; trén co s& xem xét dﬁy du, toan di¢n cac tai liéu, chiing
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ctr, ¥ kién trinh bay tai phién toa cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Luat su bao vé nguyén don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
vang mit, nhung di c6 van ban dé nghi xtr vang mat. Do d6 Toa an van tién
hanh xét xur.

[2] Xét khang cao ctia ba Pao Thi D, 6ng Luong Thanh D1, can cir vao
cac tai liéu, chimg ¢t c¢6 trong hd so vu an va 10i khai cta cac duong sy trong
qua trinh giai quyét vu an, thy rang:

[2.1] Ba Pao Thi D yéu cau ba Duong Thi Thanh T va 6ng Nguyén Qudc
T1 phai tra s tién 6.190.900.000 dong.

Ba Duong Thi Thanh T chi dong y tra cho ba Pao Thi D sé tién
288.810.000 ddng. Ngoai ra yéu cau ba Pao Thi D phai tra cho ba Duong Thi
Thanh T mot Gidy chimg quyén sir dung dat sé BX 073498 do UBND huyén H
cap ngay 28/10/2014 theo thira dat so 103, to ban do so 26, dién tich 1.751m?
mang tén ba Duong Thi Thanh T va 6ng Nguyén Quéc T1.

Cac duong su déu thong nhat hai bén c6 1am an mua ban véi nhau, ba D
1a nguoi thu mua hai san dé ban lai cho cac tiéu thuong, trong d6 c6 ba T (1a
nguoi chuyén kinh doanh dich vu td chire tiéc cudi, hoi, sinh nhat). Hai bén c6
thoa thuan khi ndo ba T can mat hang gi thi goi dién thoai cho ba D, sau d6 ba D
di thu mua lai cia ngudi khac dé van chuyén hodc giri 6t6 xe khach cho ba T.
Sau khi nhan dugc hang thi ba T thanh toan theo hinh thirc “gdi dau”, c6 nghia
1a 14y toa hang sau thanh toan cho toa hang trudc.

Pé chimg minh cho yéu cau ctia minh ba D cung cap céc so theo ddi ban
hang, tuy nhién nodi dung ghi chép trong cac cudn s6 khong rd rang, cu thé,
khong lién mach tir nim nay sang nam khac nén khong du cin cir két luan sb
tién no gitra ba D va ba T qua tirng nam 13 bao nhiéu, dén nay da tra bao nhiéu
va con ng bao nhiéu. Chir viét trong cac cudn sé hau nhu 1a ciia ba D theo dbi va
tu ghi chép chir khong ¢6 chir ky xac nhan ng vao timg don hang ctia ba T. Qua
trinh mua ban cling nhu hd so co quan diéu tra cung cp, file ghi 4&m nguyén don
cung cép, hai bén ciing khong théng nhit dugc sb no.

Nay nguyén don khoi kién trén co so gidy bi don da ghi ngay 29/11/2016,
theo d6 ndi dung; “29/11/2016- 5.360.000.000-nam ti 3 tram 60 triéu, D giir 1 sb
d6 dit ctia T” trong cudn s6 mau den do ba D cung cép va ba T thira nhan chir
viét va chit ky 1a ciia ba T.

[2.2] BA T cho rang ba viét gidy nay do ba D nho dé ba D dua cho chdng
ba D, nham dé ba D 1y giai chuyén tién bac véi chong ba D, chir khong phai 1a
tién ba T ng ba D. Viéc giao gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a ba T cho ba
D muon di thé chép, hét han str dung thi ba T gia han va cho ba D muon lai. Xét
thy 10i giai thich cia ba T vé viéc viét dum dé ba D dua cho chong ba D va cho
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muon gidy to dat dé ba D di vay tién 1a khong thuyét phuc, khong hop ly. Ma cé
can cir dé xac dinh viée viét giéy 1a do c6 no tir vi¢c mua ban hang hoa va viéc
dua s6 1a dé 1am tin cho khoan no nhu ba D trinh bay, vi cac bén c6 quan h¢
mua ban di nhiéu nam, tir ndm 2003. Loi trinh bay cua ba D ¢6 co so thuyét
phuc hon.

Do ba T ng nhiéu nhung khong tra nén phia ba D d4 nhiéu 1an doi ng. Do
khong doi duoc nén ba D t6 cdo ba T dén co quan Cong an, cho rang ba T lam
dung tin nhi€m, chiém doat tién ctia ba D, ba T c6 kha nang trd no nhung khong
tra. Két qua giai quyét ngudn tin vé toi pham da duoc Co quan CSDT Cong an
tinh B ra Thong bao s6 399/VPCQCSDT ngay 31/8/2020. Trong d6 xac dinh ndi
dung hai bén c6 quan hé mua ban hang héa, gidm dinh cac doan ghi &m do ba D
cung cip thé hién nhiing 10 néi ctia ba T thira nhan viéc no tién va thé chip gidy
chtng nhan quyén str dung dat. Giam dinh chir viét, chtr ky thi xac dinh trang
gidy ghi sd tién 5.360.000.000 dong 1a do ba T viét va ky. Tuy nhién do sb sach
ghi chép viéc mua ban ciia ba D khong 6 rang, khong thé 1am rd so tién ba T da
ng ba D, co quan tb tung hinh sy danh gid khong ¢6 can ctt chiing minh viéc ba
T chiém doat tién ctia ba D.

[2.3] Xét thdy, ba D va ba T déu xac dinh viéc viét to gidy ghi sb tién
5.360.000.000 dong 1a do ba D yéu cau ba T ghi, khi ba T dang di lam dam tiéc,
goi ra ngd ba T ghi, khi d6 ba T khong dugc ddi chiéu so sach cii. Hién nay ba D
cling khong con céc s6 sach cii & ddi chiéu 1am cin ctr dé xac dinh s tién chinh
xéc thoi diém chét no ngay 29/11/2016 1a 5.360.000.000 dong.

Tai bién ban ghi 16i khai ngdy 06/4/2023 va tai phién toa so thim, ba T
thira nhan s tién ng ba D tir 2015 dén 2017 1a 1.185.950.000 dong. Tuy nhién,
trudc do tai cac cude noi chuyén khi déi bén doi ng nhau, dugc giam dinh theo
két luan giam dinh s6 1659/C09B ngay 07/6/2019 ctia Phan vién khoa hoc hinh
su - BO C tai Thanh phd H6 Chi Minh thi ba T ¢6 nhiéu 16i néi thira nhan viée
cd ng, véi s6 tién no nam 2014 1a mot ty méy, nam 2015 1a mot ty tdm muoi
mAy triéu va ndm 2016 13 hai ty may. Ba T noi ba khong chdi bo tién no, nhung
khong ngo no tdi con s6 ndy, tir hdi nao dén gio trong dau ba chi nhd 2 ty may.
Ngay 06/4/2023, ba T ¢6 ndp cho Tda an cip so tham tai liéu chimg ctt, trong do
c6 mot to gidy pho t6 ma ba T ghi chi 1a pho t6 tir s6 ctia ba D, phan trén cia td
gidy c6 ghi cac con sd va cudi to gidy nay co dong chtr “tinh dén 11/12=2014
1839.567000d”. Mic du day 1a to gidy pho t6, nhung ba T ghi chi la pho to tir
s6 ctia ba D, va chimg ctr nay do chinh ba T ndp, phan cudi to gidy thé hién cudi
nam 2014 sb tién 1a 1839.567000d. Ching cir nay phu hop véi két qua giam
dinh cac ban ghi am.

[2.4] Xét thay, to gidy ghi s6 tién 5.360.000.000 dong duoc xac lap trong
bbi canh cac bén chua d6i chiéu day du gidy to, hién tai nguyén don ciing khong
c6 tai liéu ching minh s6 tién ng chinh x4c nhu to gidy trén. Do d6 cin clr vao
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su thira nhan cua bi don vé sb no, cu thé 1a chung cur do bi don ndp va két qua
giam dinh ghi 4m, trong d6 bi don thira nhan truéc gid van nhé 1a chi no 2 ty
méy. Mic du bi don thira nhan sb no 1a hai ty méy, nhung sy thtra nhan nay
khong c6 con s6 chinh xac, cu thé. Do d6 Toa an cép phtc tham xé4c dinh sd no
1a 1.839.567.000d nhu to gidy bi don cung cip, bi don luu giit to gidy nay va
cung cép cho Toa, thé hién bi don xac dinh sd no. Bi don cho réng da tra no
nhung khong chung minh duoc vi¢c trd ng, va céac 101 ndi cho théy bi don van
con ng nhu da néu trén.

Cac khoan ng phat sinh ctia cic nim sau ma nguyén don khai kién thi sd
sach do nguyén don tu lap, khong co6 su thira nhan ctia bi don. Bi don chi chép
nhan tra 299.300.000 déng nhu an so thAm da xac dinh khoan ng phai tra ctua
nam 2017. Cap phuc tham xét thay cac khoan no ctia giai doan sau khi lap gidy
nam 2016, nguyén don khong ghi o rang va khong c6 sy thira nhan cua bi don
nén khéng cé can ctr chap nhan.

[3] Tl phan tich & muc [2], xét thiy khang céo ctia nguyén don 1a c6 cin
ctr, TOa an cap so tham chwa danh gid toan dién chimg ci, can sitra 4n so tham,
chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don, xac dinh sé ng phai tra thém
nhu phan tich & muc [2.4], gdm khoan tién 1.839.567.000d va khoan tién
299.300.000 dong.

[4] Do xac dinh lai trach nhiém tra no va viéc bi don giao gidy ching
nhan quyén st dung dat cho nguyén don 13 dé 1am tin, nén phan phan t cta bi
don vé yéu cau tra gidy chimg nhan ciing khéng duoc chip nhan. Viée céc bén
giao gidy cho nhau dé dam bao cho khoan ng 1a khéng trai quy dinh cua phap
luat, gidy chimg nhan nay s& dugc tra khi bi don thuc hién nghia vu tra ng d6i
v6i nguyén don hodc dé xtt 1y tai san khi thi hanh an.

[5] V& an phi dan sy so thim: Do ban 4n bi sira nén Toa an cap phiic tham
xac dinh lai an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Nguyén don phai chiu phan an phi tuong tmg véi yéu cau khong dugc
Toa an chap nhan 6.190.900.000 dong — (299.300.000 déng + 1.839.567.000
ddng) = 4.052.033.000 dong.

Bi don chiju an phi trén sb tién phai tra cho nguyén don 1a 2.138.867.000
ddng, va an phi do phan t6 khéng dugc chip nhan.

Vé an phi dan sy phtic tham: Do khang cédo dugc chap nhan, nguyén don
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:
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Cin cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung dan syu; chap nhan
mot phan khang cdo ciia ba Pao Thi D va 6ng Luong Thanh D1, sira Ban 4n so
tham sb 08/2024/DS-ST ngay 09 thang 4 nim 2024 cta Toa an nhan dan huyén
Bic Binh, tinh Binh Thudn (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 13 — tinh Lam
Pong).

Can cu: khoan 2, khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Piéu 39; khoan 1 Piéu 147; Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu
430, Diéu 440 Bo luat dan sy ndm 2015; khoan 4, khoan 5 Diéu 26, khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH-QH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an; Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pao Thi D,
budc vo chong ba Duong Thi Thanh T va 6ng Nguyén Qudc T1 ¢6 nghia vy lién
d6i tra cho vo chong ba Pao Thi D va 6ng Luong Thanh DI sb tién
2.138.867.000 dong (Hai ty mot trim ba muoi tAm triéu tam trim siu muoi bay
nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan su nam 2015, trir trudong hop
phép luat c6 quy dinh khac.

2. Khong chip nhén yéu cau phan t6 cua bi don ba Duong Thi Thanh T,
vé viéc budc vo chong ba Pao Thi D va 6ng Luong Thanh D1 phai tra lai ban
chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s BX 073498 ngay 28/10/2014 do
Uy ban nhan dan huyén H cp dimg tén ba Duong Thi Thanh T va 6ng Nguyén
Quéc T1 cho ba Duong Thi Thanh T va 6ng Nguyén Qudc T1.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Budc ba Pao Thi D va 6ng Luong Thanh D1 phai lién d6i chiu s tién
an phi dan sy so tham 1a 112.052.033 déng (Mot trim mudi hai triéu khong tram
nim muoi hai ngan khéng trim ba muoi dong), nhung duoc khau trir sb tién
57.095.000 dong (Nam muoi bay triéu khong tram chin muoi lim ngan dong)
ma ba Pao Thi D da ndp tam tng an phi theo Bién lai thu tam trng an phi, 1€ phi
Toa an s6 0001002 ngay 03/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Béc
Binh, ba Pao Thi D va 6ng Luwong Thanh D1 phai tiép tuc ndp sb tién
54.957.033 déng (Nam muoi bdn triéu chin trim nim muoi bay ngay khong
tram ba muoi ba dong).

10



- Budc ba Duong Thi Thanh T va 6ng Nguyén Quéc T1 phai lién déi chiu
s6 tién an phi dan sy so tham 1a 74.777.340 dong (bay muoi tu triéu bay trim
bay muoi bay ngan ba trim bén muoi déng) va 300.000 dong (ba trim ngan
ddng), tong cong 1a 75.077.340 ddng (bay muoi ldm triéu khong trim bay muoi
bay ngan ba trim bdn muoi dong). Khau trir vao sb tién 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) ba T da ndp tam ung an phi theo Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi
Toa 4n sd 0002045 ngay 31/8/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Bic
Binh, tinh Binh Thuan (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 13, tinh Lam
Pong). S6 tién an phi ba T va 6ng T1 con phai lién déi ndp 1a 74.777.340 dong
(bay muoi tu triéu bay trim bay muoi bay ngan ba trim bén muoi dong).

V& an phi dan sy phuc thim: ba Pao Thi D va 6ng Lwong Thanh D1
khéng phai chiu 4n phi dan sy phuc thim. Hoan tra cho ba Pao Thi D va 6ng
Luong Thanh D1 sé tién tam Gng an phi phuc thdim di dong mdi ngudi 1a
300.000d theo bién lai thu tam tGng s6 0008743 va 0008744 ngay 03/5/2024 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Bac Binh, tinh Binh Thuan (nay la Phong Thi
hanh an déan sy khu vuc 13, tinh Lam Pong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n Déan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an Dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (10/11/2025).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh LD; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV 13-Lb;

- Phong THADS KV 13-Lb;
- Céc duong su;
- Luu: hé so, T6 HCTP.

Pham Thai Binh
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