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- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tra Vinh: Ba TraNguyén Thi Hau,
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Ngay 05 thang 02 pém 2020, tai tru s¢ Toa én,nhén dan tinh Tra Vinh mo

phién toa xét xir phuc tham cong khai vu én thy 1y s6: 133/2019/TLPT-DS ngay

17 thang 12 nam 2019 vé “Tranh chdp ‘huy hop dong tang cho quyén sir dung dat,

iy gidy chitng nhan quyén sir dung dat, yéu cau di doi tai san va trd tién sir dung
mdt bang”.

Do ban an dan su so th?}m s6: 36/2019/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2019
ctia Toa an nhan dan thanh pho Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 10/2020/QDPT-DS
ngay 16 thang 01 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pang Thi U, sinh nim 1940. Dia chi: ap V, xi Lc, thanh
phé T, tinh T (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho Ba Piang Thi U: Luat su V5
Hung H - Van phong luat su H, thuoc doan luat su tinh Tra Vinh. Dia chi: s6 310,
N Pang, khom A, phuong B, thanh phd T, tinh T. (c6 mit)

Bi1 don:

1/ Ba Truong Pang N, sinh nam 1967. Dia chi thudng tra: S6 594, T, khém
C, phuong D, thanh phé T, tinh T. DPia chi lién lac: ép V, xa Lc, thanh phé T, tinh
T. (c6 mat)



2/ Ba Nguyén Thi Huynh Ng, sinh nam 1990. Pia chi thuong tra: 4p V, xa
Lc, thanh phé T, tinh T. Dia chi lién lac: sb 55, ép 4, xa P, huyén N, thanh phé H
(c6 mat)

Nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan:

1/ Ong Ngb Tan Q, sinh nam 1972. Dia chi thuong tru: S6 594, T, khém
C, phudng D, thanh phé T, tinh T. Dia chi lién lac: 4p V, x4 Lc, thanh phd T,
tinh T. (c6 mat)

2/ Ong Truong Xuan L, sinh nim 1966. Pia chi: sé 90/2/59/14, Hung
Vuong, phuong Théi Binh, Quan Ninh Kiéu, Thanh phé Can Tho (c6 mat)

3/ Ong Truong Pang H, sinh ndam 1973. Pia chi: 4p V, xi Lc, thanh phd T,
tinh T (c6 don xin xét x{r ving mat)

4/ Ba Truong Pang T, sinh nam 1969. Dia chi: ép V, xa Lc, thanh phé T,
tinh T (c6 don xin xét Xt vang mit)

5/ Uy ban nhan dan thanh phd T. Nguoi dai dién hop phap: Ong Duong
Hién Hai bang, chtrc vu: Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé T. Tru s&: s6 09,
Lé Thanh Ton, phuong 2, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh. (c6 don xin xét xr
vang mit)

Nguoi khang cdo: Chi Nguyén Thi Huynh Ng |a bi don ¢6 yéu cau phan t6
khang céo.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 07/7/2018, don khdi kién bé sung ngay 14/8/2018
va cdc 101 khai tai Toa dn trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don Ba Pdng
Thi U trinh bay va c¢é yéu cau nhw sau:

Ba c6 01 day dat toa lac tai ép V, xa Lc, thanh phé T, tinh T chua duoc cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat, sau khi cat chia cho cac con thi ba con lai
phan dién tich dat 25,2m? 1am chd & va cho thué dé co tién nudi séng ban than
hang ngdy. Tuy nhién, thay con la Truong Piang N cung chiu ngoai 1a Nguyén
Thi Huynh Ng khong nha ctra nén ba da ban bac véi con trai 16n 1a Truong Xuan
L tang cho quyén sir dung dat gan lién vai can nha con lai cia ba cho chau Nguyén
Thi Huynh Ng sau khi ba qua doi dé chau c6 noi & ma khong ting cho ba N vi sg
ba N c& bac roi ban hét.

L& ra, ba chua tién hanh lam tha tuc dé cho chi Ng dung tén quyen su dung
dat, nhung do san dip cac con cta ba (L, T, H) lam thu tuc dé xin cap gidy ching
nhan quyén st dung phan dat ba cho tang nén ba da quyét dinh lam thu tyc cho
chi Ng dung tén ludn (chi Ng da duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat sb
BY 769850 ngay 14/02/2015) nhung can nha va dat ' nay van thudc quyén quan ly
ctia ba va ba cho ngudi khac thué dé 13y tién sinh sdng hang ngay cho dén khi ba
qua don.

Chi Nguyén Thi Huynh Ng ¢6 phu tién dé 1am gac 1a 10.000.000d (Mudi
triéu doéng) va dua tién lam gidy ching nhin quyén st dung dat cho Ng la
3.000.000d (Ba triéu dong), tong cong 1a 13.000.000d (Muoi ba triéu dong).
Nhung sau d6, chi Ng noi di dua cho ba tong cong 1a 23.000.000d (Hai muoi ba
triéu dong) ba ciing chap nhan. Ba 1én gac & con mat bang & dudi thi ba tiép tuc
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cho nguoi khac thué va ciing da bo ra 01 khoang tién dé lop lai tol, 14t lai nén nha,
lam lai nha vé sinh cho sach sé€.

Sau do, Truong Pang N tir Thanh phé Hd Chi Minh vé mubn dugc mat
bang nay dé ban hu tiéu nén di kéu ba 1dy mat bang lai cho N st dung, N sé tra
tién thué nhu nguoi khac thué 13 1.800.000d/01 thang - tirc 60.000d/01ngay, ba N
str dung mit bang khai truong ban tir ngay mung 09/9/2017 am lich va chi dong
tién cho ba dugc 24 ngay ké tir ngay 09/9/2017 4m lich rdi ngung khong dong
nita. Khi ba nhic nho phai dua tién theo thoa thuan dé ba sinh séng hang ngay vi
cac con khong ai nudi ba, thi ba N ctir hen ma khong dua.

Pén ngay 24/12/2017 am lich, c6 mit Truong Xuin L, Truong Ping N,

Ngb Tan Q va ba, thong qua dién thoai cho chi Nguyén Thi Huynh Ng, thi cac
bén da théng nhét 1ap to thoa thuan “Gidy nhdn tién chau Ng” c6 ndi dung “
Ng mdi ngay phdi phu cap cho ba ngoai 60.0004, sau nay khong ai co quyén tranh
chdp véi chdu ng...” nham rang budc trach nhiém cua chi Ng - 1a nguoi dugce ting
cho tai san. Nhung thuc té Ng khong c6 phu cap cho ba dong ndo, ma chu yéu ba
mudn viét nhu vay dé Ng phai ¢6 trach nhiém nhic nhé N phai dua tién sir dung
mit bang 60.000d/ngay dé ba song.

Sau khi 1ap “Gidy nhdn tién chdu Ng”, ba tiép tuc yéu cau ba N phai dua
tién thué mat bang thi Truong Pang N ¢6 nhitng 10i 1& xic pham ba, xo6 day va
xua dudi ba ra khoi nha, con cét dién - nudc trén gac khong cho ba xai néu khong
phu N 100.000d/thang, vi cho rang nha - dat nay da thudc quyén cua chi Ng. Riéng
chéu Ng thi ¢ Sai Gon, ba c6 lién lac ciing khong vé dé giai quyét. Xét thay, viéc
ba tang cho nha — dét cho chi Nguyén Thi Huynh Ng 1a tang cho co diéu kién, nay
chau Ng da khong lam tron trach nhiém d6i voi ba thi ba yéu cau Toa an xem xét:

Huy hop ddng tang cho quyen st dung dat gitta ba vi Nguyén Thi Huynh
Ng; Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat so BY 769850 mang tén Nguyén
Thi Huynh Ng do UBND thanh phé Tra Vinh cap ngay 14/02/2015 va cong nhan
quyén st dung dét lai cho ba duoc tron quyén st dung; Budc Nguyén Thi Huynh
Ng, Truong Ping N, Ngo Tan Q, Ngd Thanh V (con ba N va ong Q chua thanh
nién) phai di doi chd ¢ khac, tra lai cin nha va dat cho ba dugc tron quyén st
dung; Bugc Nguyen Thi Huynh Ng va Truong Dang N phai tra tién sir dung mit
bang ctia ba ké tir ngay ngung dong tién vai modi ngay 1a 60.000d (Su muoi nghin
dong) cho den khi nao ba N tra lai mat bang Ba dong y tra lai cho Nguyén Thi
Huynh Ng sd tién phu 1am gac va tién 1am gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
23.000.000d (Hai muoi ba triéu dong)

Tai don yéu cau phan té dé ngay 24/9/2018, trong qud trinh giai quyét vy
an chi Nguyen Thi Huynh Ng trinh bay c6 ngi dung va yéu cau nhu sau:

Nguoén gbc cian nha va dat noi trén 1a ciia ba ngoai 1a Ba Pang Thi U, vao
khoang nam 2012 - 2013 thi ba U théng nhét vira ban vira cho chi ca nha va dat
c6 dién tich 25,2m? nay véi gia 20.000.000d (Hai muoi triéu dong) chi da duoc
UBND thanh pho Tra Vinh céap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BY 769850
mang tén Nguyén Thi Huynh Ng vao ngay 14/02/2015 v6i dién tich 25,2m?, thudc
thira 424, t& ban do s6 26, toa lac tai ap V, xé Lc, thanh pho T, tinh T. Mac du chi
da dugc dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi vai thira dat trén
nhung chi khong ¢ & va sir dung ngdy nao tir trudc dén nay, ma do ba U sir dung
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cho nguoi khac thué va toan quyén sir dung s6 tién cho thué mit bang ¢ dugc.

Nay ¢ tranh chép voi cha me chi (ba N va 6éng Q — cha dugng) ma Bang Thi U
yéu cau huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat; Huy gidy chimg nhan quyen
su dung dat s6 BY 769850 mang tén Nguyén Thi Huynh Ng do UBND thanh phé
T cap ngay 14/02/2015; Bugc chi, ba Truong Dang N, Ngb T4n Q, Ng6 Thanh V
phai di doi cho & khéc, tra lai cdn nha va dat cho ba U dugc tron quyén su dung
va phai tra tién thué mat bang tir khi ba N ngung dong thi chi khong dong y.

Nay xét thdy can thiét phai yéu cau Ba Ping Thi U phai di doi cho ¢ khac
dé chi dugc tron quyén sir dung, chi da lam don yéu cau phan t6 yéu cau Toa 4n
xem xét budc Ba Ping Thi U phai co trach nhiém di doi chd & khac dé tra lai toan
bo dién tich nha — dat cho chi duoc tron quyén st dung. Chi khong hd tro tién cho
viéc di doi.

Ba Truong Dang N la bi don trinh by ¢é ndi dung va yéu cau nhw sau:

Ba khéng dong y véi cac yéu cau ciia Pang Thi U vi nha - dat nay Ba Ding
Thi U da vua ban vira cho con ba la Nguyén Thi Huynh Ng nén nha va dat nay da
thudc quyén quyét dinh ciia Ng, Ba Pang Thi U khong con quyén nia.

Ngay 24/12/2017, ba thira nhén ba va 6ng Q ¢o6 ky vao to gidy “Gidy nhdn
tién chau Ng” ¢ noi dung “.... Ng mai ngay phai phu cdp cho ba ngoai 60.0004.
sau nay khong ai co quyén tmnh chdp véi chau Ng...” 1a do 6ng Truong Xuén L
ép budc. Qua trinh sir dung mit bang, ba c6 truc tiép dong cho ba U 02 thang tién
thué 1a 3.600.0004d (Ba tri¢u sau tram nghin dong) roi ngung do buén ban & am,
nhung khong dugc ba U thong cam ma moi ngay déu xudng lay tién cua ba
60.000d (sau muoi nghin dong) — cho du ngay do ba bi bénh khong ban. Do ba U
lay tién mat bang khong 16i ngay ndo, trong khi xai dién - nuéc mién phi nén ba
c6 yéu cau ba U phu tién dién — nude cho ba 100.000d/thang thi ba U khong dong
¥y va con doi 1dy lai mat bang khong cho tiép tuc ban.

Nay xét thay quyén str dung cin nha - dat khong con cua ba U nira ma thudc
quyén cla Nguyen Thi Huynh Ng nén ba khong dong y di doi khoi cin nha  nay,
khong dong y tra tién sir dung mat bang (tién thué) cho Ba béng Thi U voi s tién
60.000 dong/01 ngay. Ba van tiép tuc str dung cin nha va dat nay dé tiép tuc kinh
doanh, con néu Nguyén Thi Huynh Ng c6 muén phu cip cho Ba Pang Thi U thi
tuy y Ng.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngb Tdn Q trinh bay va cé yéu
cau nhi sau:

Ong théng nhat véi 10i trinh bay va yéu cau cua ba Truong Ping N, éng
khong dong y di doi khoi can nha trén, 0ng véi ba Truong Bang N, Ng6 Thanh V
van sé tiép tuc str dung can nha va dat nay dé tiép tuc kinh doanh va ciing khong
ddng ¥ tra tién sir dung mit bang (tién thu¢), vi day 1a nha cua Nguyen Thi Huynh
Ng (con 6ng) dimg tén va thudc toan quyén quyét dinh cua Nguyén Thi Huynh
Ng. Con néu Nguyén Thi Huynh Ng ¢6 mudn phu cip cho Ba Ping Thi U thi tly
y Ng, 6ng khong c6 v kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trwong Xudn L trinh bay va c6
y&u cau nhu sau:

Sau khi chia phan cho céc con thi me 6ng chi con 01 phan dién tich gan lién
v6i can nha 6 25,2m? Hang ngay me 6ng cho thué phan mat bang dé 1y tién nudi
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song ban than. Ong khong nh¢ thoi gian chinh xac nhung khoang nam 2013 -
2014 gi d6, me dng c6 kéu dng vé va ndi rang: “Cdc con L, H, T dd c6 phan riéng
hét, riéng con H1 (nec N) da cho trude do, nd khong nhan dat ma nhdn tién nay
cung dd tiéu xai hét roi, hién né khong c6 ché & on dinh, cir dan con lang thang
ngay ddy mai do. Hién gio-me chi con 01 phan dat duy nhdt muén cho con H1 sau
khi me qua doi, nhung ngat noi hién gio no co chong sau la Q ¢6 tinh tinh khéong
16t nén so' né xui giuc ban luén roi khé con Huynh Ng” nén ba U ban bac véi ong
1a s& cho chau 1a Nguyén Thi Huynh Ng sau khi ba qua doi dé chau Ng c6 chd &
6n dinh, 6ng ciing di thong nhat.

Nam 2014, khi 6ng tién hanh lam gidy chuyén nhuong dit cho ba
TraNguyén Thi L (phan dat me ong cho ong, 6ng di chuyén nhuong cho ba
TraNguyén Thi L truge d6 nhung chua lam thu tuc chuyén nhuong), con T va H
cling c¢6 nhu cau lam gidy dé duoc dung tén quyen st dung 601 v6i phan dat duoc
cho tang, nén ba U ¢6 noi véi ong la “San mdy con lam gidy to nha dat thi 1am
gidy to cho chau Ng dumg tén luon di, truoc sau gi ciing cho no. Dé né dumg tén
di dé sau nay me ¢o chét thi khong ai trong anh chi em cua con tranh chap, dé
khéng lam gidy to dén me chét roi 04 anh chi em khong cho chdu Ng ...”, 6ng
cling thong nhat.

Hb so gidy to dat gom lai giao cho Truong Pang T di thué dich vu lam giay
td nha - dat nén 6ng hoan toan khong biét Truong Pang T lam theo thil tuc ting
cho hay lam theo hop ddng chuyén nhuong ddi voi phan dat ma ba U ting cho
Ng. Sau d6 thi chdu Ng dd dugc dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat dbi v6i phan dat cia me ong dang ¢. Ciing trong thoi gian d6, Truong Ping
H c6 1am céi gac nha ciia H va 1am dinh lién qua phan nha cia me 6ng luon. Me
6ng méi kéu 6ng vé va néi “H da lam gdc dinh lién qua phan nha ciia me nén so
sau nay me chét, H néi gdc dé la do H lam la ciia HVa khong chiu théo do thi con
Ng khong thé sira chita nha gi dwoc nén con dién thoai néi véi Ng la phu tién lam
gdc voi cdu H, dé sau nay khéng c6 tranh chdp”. Sau d6, 6ng 1a nguoi truc tiép
dién thoai cho Ng va yéu cauNg phai gui tién vé dé tra cho H, Ng di dong y va
c6 giri tong cong 1a 13.000.000d (Muoi ba triéu dong). Trong d6 co 3.000.000d
(Ba triéu dong) tra cho Truong Pang T thué dich vu lam gidy chimg nhan quyén
str dung dat va 10.000.000d (Muoi triéu dong) dua trudée mit ong, H va ba N,
nhung sau d6 thi me 6ng ciing giao cho H dé tra tién lam gac, me dng hoan toan
khéng ¢ sir dung bt ctr khoan tién nao cia Ng ca.

Mac du chau Ng dé dugc dung tén trong glay chimg nhéan quyen su dung
dat, nhung nha va dat me 6ng van 1a ngudi truc tlep quan 1y cho thué dé lay tién
sinh séng hang ngdy va con bo ra 01 khoang tién dé sira chita nha méi cho thué
dugc vi nha di xubng cip. Pén khoang thang 09/2017 am lich thi dot nhién
Truong Bang N tré vé va noi véi me 6ng 1a dé mit bang cho N ban hu tiéu, N s&
tra tién thué nhu nguoi khac thué (Luc d6 me ong dang cho nguoi khac thué la
1.800.000d/thang). Me 6ng da dong ¥ 1dy mit bang lai dé cho N truc tiép ban va
N phai tra cho me 0ng 60.000d/ngay (Vi me 6ng s¢ dé nguyén 01 thang 1ay 01
lan thi N ngan va ket vén budn ban). Thyc hién 151 hta thi N ¢6 dua cho me Ong
mdi ngdy 60.000d (Sau muoi nghin dong), nhung chi dua 01 thoi gian ngan thi



ngung. Khi dugc nhic nhd phai dua tién mat bang thi N va Q kiém chuyén chui
bd1 me Ong.

Ngay 24/12/2017, me dng kéu dng vé va yéu cau 6ng truc tiép goi dién
thoai cho chi Ng dé noi chuyén va phai lap gidy to 1o rang, dé Ng phai co trach
nhiém véi me 6ng. Khi noi dén sb tién lam gac thi Ng noi da gui tong cong la
23.000.000d (Hai muoi ba tri¢u ddng) - trong nay c6 3.000.000d tién lam glay
ching nhan quyén suir dung dat cho Ng va 20.000.000d tién phu lam gac. Do s
tién chénh léch 10.000.000d (Muoi triéu dong) khong 16n nén me 6ng cling chap
nhan c6 nhan s tién trén, chu yéu me 6ng chi mudn ldy s tién 60.000d/ngay dé
nudi sdng ban than. Ng da théng nhit chiu dong sb tién 60.000d/ngay - lic d6 c6
mit 6ng, ba N, dng Q va ba U, 6ng da tién hanh 1ap “Gidy nhdn tién chdu Ng” véi
s6 tién thong nhat 1a 23.000.000d (Hai muoi ba triéu déng) va nhimng 10i thoa
thuan nhu ban bac véi chau Ng. Ong ghi xong c6 doc lai ndi dung cho Ng nghe
qua dién thoai va Ng di théng nhat, sau d6 N, Q mdi chiu ky tén vo. Tuy nhién,
sau khi lap gidy N, Ng ciing khong dong tién, me 6ng doi thi N va Q kiém chuyén
chui béi.

Nay ong yéu cau Hoi déng xét X xem xét yéu cau cua Ba Piang Thi U.
Ngoai ra 6ng khong c6 yéu cau gi thém.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Truong Dang T vang mdt cé
don xin xét xir ving mdt va ¢é loi trinh by va c6 yéu cau nhu sau:

Nha va dat ba U dang & trudc day chi 1a 01 khoang dét trong véi chiéu
Ngang khoang 02m. Khi Nha nudc quy hoach giai toa lam khu cong nghiép co
liy di mot phan dat o phla sau nha nén trong luc gia dinh ba va H stra chita nha
lai thi ba U c6 kéu ba va H mdi bén cat nha dich vo modt chit nén khoang tréng
nay moi rong chiéu Ngng ra nhu bay gio, ba U dung 1én cai nha nho vach 02 bén
ctia ba va H dé cho thué lay tién hang thang, 1y do 1a ba U khong & chung véi cac
con duoc. Sau khi cat xong thi me ba khong truc tiép & ma cho ngudi khac thué,
lac d6 me ba co ngudi chong sau ¢ huyén C, tinh T. Nha chinh chi ¢6 néc con nha
sau (chd c6 gac bay gid) thi tam bo. Trong thoi gian ba U theo chong sau vé &
huyén Chau Thanh thi Truong Pang H sira lai phan nha tam bo, x4y 1én thanh
vach va 1am gac kéo tir nha ciia H qua dén hét phan nha tam bo ctia ba U (phan
gac va phan xay tuong lai do H bo tién ra dé lam). Sau d6, khoang nam 2012 thi
me ba mdi néi vira ban vira cho chau Nguyén Thi Huynh Ng véi gia 20.000.0004d
(Hai muoi triéu déng). Chau Ng c6 giri tién vé dé giao cho ba U nhung khéng co
lam gidy to giao - nhan tién, cling khong c6 1am gidy mua ban (ba chi nghe néi
chtr khong co chimg kién viéc giao - nhan tién).

Dén khoang nam 2013, ba U c6 du dinh 1dy mit bang lai dé cho ba thugé, ba
cling ddng ¥ va ¢6 noi “Md cho nguwoi ta thué bao nhiéu thi con trd tién cho md
bdy nhiéu”. Ba U méi kéu ong L va Ng vé dé ban viéc cho ba thué nha. Nhung
lic do, ong L ndi nha ctia chau Ng r01 tuy chau Ng quyét dinh. Luc d6 chau Ng
n6i khong cho ba thué nén ba ciing rat budn nhung khong néi ra. Ba U tiép tuc
cho nguoi khéc thué.

Nam 2014, ba Tam L yéu cau ba U phal tach gidy to dat riéng ra cho ba
Tam L, nén ba c6 ndi voi ba U la san dip 1am gidy cho ba Tam L thi lam gidy cho
cac con ludn - trong d6 1am gidy cho Ng ludn, vi me di 16n tudi. Trong lic ba dé
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xuat gop y thi me ba con do dy khong mudn 1am gidy cho Ng dimg tén nhung sau
d6 ciing dong ¥ nén ba la nguoi truc tlép chd me ba di 1am gidy to cho 04 nguoi
(tam L, T, Ng, H). Chi phi cho m01 gidy chimg nhan la 3.000.000d (Ba tri¢u dong)
d6i vé6i phan tlen chi phi lam glay cho chau Ng thl chau Ng cé gui tién vé tra lai
cho ba va truc tiép di nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat cit giir cho dén
nay.

Maic du chau Ng da dugc ding tén trong glay ching nhan quyén st dung
dat, nhung chau Ng khong & ngay nao va mit bang van dé cho ba U quan 1y dé
cho thué hang thang. Trong qua trinh quan 1y cho thué thi ba U ¢6 nho H stra chira
nhu 14t gach, 1am lai nha vé sinh, nha sau nhung ba khong biét chinh xéc 1a bao
nhiéu tién.

Khoang thang 9/2017 thi nguoi thué khong tiép tuc thué nha nira, nén ba co
ban bac vdi ba U 1a cho chi Truong Pang N 1a me ctia Ng vé & budn ban. Sau khi
N vé budn ban dugc hon mot thang thi 6ng Truong Xuan L vé va budc chi Truong
bang N moi ngay phai dua me 1a 60.000d (sau muoi nghin dong), chi N ciing
dong ¥ tra. Ba U lay tién cua chiN moi ngay 60.000d (Sau muoi nghin dong), cho
du c6 ngay chi N nghi ban van phai déng tién nén chi N c6 kéu me phai phu tién
dién mdi thang 100.000d (Mot trim nghin dong) thi ba U khong dong ¥ va kéu
ﬁng L vé dong cira khong cho mua ban nén phét sinh mau thuin dan dén tranh
chap.

Theo ba thi viéc ba U yéu cau khai kién d6i voi chau Ng va gia dinh chi N
néu trén 1a khong diing va d6i véi chau Ng khai kién ba U vé viéc yéu cau phai di
doi chd & khac thi ba nghi chau Ng ciing khong nhan tdm 1am nhu vay. Vi chau
Ng c6 néi voi ba rang tai ba U ctr di kién chau hoai nén chau yéu cau nhu thé,
nhung néu sau nay chau Ng c6 thang kién thi chau Ng ciing khong dudi ba U di
ma dé cho ba U song trén gac d6 dén hét doi.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Trwong Pdng H ving mdt ¢6
don xin xét xir vang mdt nhung c6 1oi khai trinh bay va c6 yéu cau nhuw sau:

Trudc day, ong khong nhé chinh xac ndm nao, Ba Bang Thi U 1a me cua
ong c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat gan lién véi can nha dang
tranh chap cho chau Nguyén Thj Huynh Ng voi gia 1a 20.000.000d (Hai muoi
triu dong) vo chong éng c6 ching kién viéc chau Ng giao tién cho me ong véi
s6 tién 1a 10.000.000d (Mudi triéu dong) s6 tién con lai 10.000.000d (Muoi triéu
d6ng) thi ong khong truc tiép ching kién viéc giao - nhan, chi nghe noi chau Ng
c6 gui thém 10.000.000d (Mudi triéu dong). Thuc chat thi me 6ng da ban dut can
nha gan lién véi quyén str dung dat dang tranh chip cho chau Ng trudce day rdi.
Riéng cai gac me 6ng dang &, trude ddy 13 do 6ng lam pha qua phan nha sau cua
me Ong vi lic d6 gac nha 6ng hoi nhd nén sin 1am gac nha dng thi 6ng 1am phu
qua 01 phan nha sau ctia me 6ng lubn, sau khi lam xong thi me 6ng c6 tra cho ong
s6 tién 20.000.000d (Hai muoi triéu dong) bang cach can trir 01 chan hui do me
6ng lam hui vién véi vo 6ng, khac véi s6 tién 20.000.000d (Hai muoi triéu dong)
ma chau Ng dua cho ba U. Ong yéu cau Toa an xem xét theo quy dinh cta phap
luat.

Pai dién UBND thanh phé Tra vang mdt nhung ¢6 tai ban tuw khai dé ngay
09/9/2019 trinh bay c6 ndi dung va c6 yéu cau nhw sau:
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Ngay 14/02/2015 UBND thanh phé T cap gidy ching nhan quyén st dung
dat mang s6 BY 769850 véi dién tich 25,2m?, thudc thira sb 424, t& ban dd sb 26,
toa lac tai 4p V, x& Lc, thanh phd T cho chi Nguy&Nguyén Thi Huynh Ng trén co
s& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/01/2015 giira bén chuyén
nhuong 12 Ba Bang Thi U va bén nhan chuyén nhuong 1a Nguyén Thi Huynh Ng,
dugc phong cdng chiing Cong ly ching thuc sé 396, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/01/2015, cho nén trinh ty cap gidy chang nhan cho chi
Nguyén Thi Huynh Ng theo hop dong 1a dtng trinh tir va dung dbi tuong. Con
viéc Ba Biang Thi U yéu cau hay hop dong va huy gidy chiing nhan quyén sir dung
dat thi do Toa an xem xét quyét dinh, UBND thanh phé Tra Vinh khéng c6 y kién.

Tai ban an dan sy so tham sb: 36/2019/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Tra Vinhda xu:

Chép nhan mot phém yéu cau khai kién cta nguyén don Ba Pang Thi U.

Bac yéu cau _phan t6 ctia bi don chi Nguyén Thi Huynh Ng.

1.Vé hop dong: Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 30/01/2015 gitra bén chuyén nhuong 1a Ba Dang Thi U va bén nhan chuyén
nhuong la Nguyén Thi Huynh Ng dugc phong cong chang Cong ly ching thuc
s6 396, quyeén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/01/2015 1a vo hiéu.

2. Vé cong nhan quyén sir dung ddt: Cong nhan cin nha gan lién véi quyén
str dung dat co dién tich 25,2m?, thudc thira s6 424, to ban d6 sb 26, toa lac tai ap
Vinh Yén, xd Long Duc, thanh phé Tra Vinh cho Ba Bing Thi U (theo gidy chimg
nhan quyén st dung dit s6 BY 769850 mang tén Nguyén Thi Huynh Ng do
UBND thanh phd T cp ngay 14/02/2015) duoc xac dinh tr can nhu sau:

- Hudng Bic giap 10 ¢6 s6 do 1a 03m;

- Hudng Nam giap thira s6 5 ¢6 sb do 3,60m;

- Huéng Bong giap thua sé 425 co sé do 8,46m

- Huong Tay giap thua s6 423 ¢6 s6 do 13 7,56m.

(Kém theo so dd v& kém trich lyc ban dd dia chinh sé 1030/TL —
CNVPDKDD ngay 28/03/2019)

Budc chi Nguyén Thi Huynh Ng phai c6 trach nhiém giao quyén st dung
dat gan lién véi can nha co dién tich 25,2m?, thudc thira s6 424, to ban d6 s6 26,
toa lac tai 4p V, & L, thanh phd T (co tir cAn néu trén) cho Ba Ding Thi U duoc
tron quyen su dung.

Kién nghi co quan c6 tham quyen thu hoi gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BY 769850 mang tén Nguyén Thi Huynh Ng do UBND thanh phd T cép
ngay 14/02/2015.

Ba Ping Thi U ¢6 trach nhiém lién hé dén co quan c6 tham quyén dé dugc
diéu chinh bién dong hodc cAp méi quyén sir dung dét theo quyét dinh ctia ban an
nay khi an c6 hi¢u lyc thi hanh.

3. Vé di doi: Budc chi Nguyén Thi Huynh Ng, ba Truong Pang N, 6ng Ngo
Tan Q va chau Ngd Thanh V (con cia ba N va éng Q chua thanh nién) phai c6
nghia vu di doi toan bg tai san ca nhan ra khoi can nha gan lién voi quyén sir dung
dat dién tich 25,2m?, thudc thira s6 424, to ban do sb 26, toa lac tai ap Vinh Yén,
xa Long Duc, thanh phé Tra Vinh.

4. Vé tra tien sir dung mat bang: Buoc ba Truong Diang N phai ¢ nghia vu
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tra tién thué mat bing cho Ba Bing Thi U 1a 35.040.000d (Ba muoi lam triéu
khéng traim bdn muoi nghin dong) — tinh dén ngay 24/9/2019.

Truong hop ba Truong Bang N, chi Nguyén Thi Huynh Ng, dng Ngd Tan
Q va chau Ngbé Thanh V (con cua ba N va éng Q chua thanh nién) khéng chiu di
doi dé tra nha lai cho Ba Bang Thi U thi ba Truong Dang N con phai tiép tuc tra
tién thué sau ngay 24/9/2019 vai s tién 1a 60.000d/ngay cho dén khi nao ban giao
nha va dat lai cho Ba Bang Thi U.

5. Vé sé tién lam gac: Budc Ba Biang Thi U phai c6 trach nhiém tra lai cho
chi Nguyén Thi Huynh Ng s6 tién 20.000.000d (Hai muoi trigu dong) tién lam
gac Chi Nguyen Thi Huynh Ng phai chiu tién thué dich vy lam gidy chting nhan
quyén st dung d4t 3.000.000d ( Ba triéu dong) da chi xong.

6. Vé chi phi khdo sét thdm dinh tai ché, dinh gia va cung cdp théng tin dat
dai: Budc chi Nguyén Thi Huynh Ng phai chiu toan b chi phi 1a 2.239.000d (Hai
triéu hai tram ba muoi chin nghin dong), ndp tai Chi cuc thi hanh &n dan sy dé tra
lai cho Ba Bang Thi U. Ba Bang Thi U dén bo phan Thu quy cua Toa an nhan
dan thanh phd Tra Vinh dé nhan lai s tién tam ung con thira 1a 761.000d (Bay
tram sau muoi mot nghin dong) — da nhan xong.

7.Vé Gn phi dan sy so tham: Budc chi Nguyén Thi Huynh Ng phai chiu an
phi khong co6 gia ngach 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) nhung duoc can trur
vao sd tién tam tng an phi 13 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6
0018879 ngay 08/10/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Tra Vinh;
Budc ba Truong Pang N va 6ng Ngo Tan Q phai chiu 4n phi khong c6 gid ngach
12 300.000d (Ba traim nghin déng) va an phi c6 gia ngach 1a 1.752.000d (Mot triéu
bay tram nam muoi hai nghm ddng), nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy; Ba Bang
Thi U khéng phai chiu an phi dan su so tham

Ngoai ra 4n so tham con tuyén quyén khang cao cua cac duong sy.

Ngay 07 thang 10 ndm 2019, ba Nguyen Thi Huynh Ng la bi don khang
C40: yéu cau cap phuc tham sira mot phan Ban an so tham s 36/2019/DS-ST,
ngay 24/9/2019 cta Toa an nhan dan thanh phdé Tra Vinh, tinh Tra Vinh theo
hudng bac toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don va chép nhan toan bd yéu
cau phan to ctia bi don.

Tai phién toa phuc tham hom nay, nguyén don Ba Diéng Thi U, bi don chi
Nguyén Thi Huynh Ng, ba Truong Ding N, nguoi co quyen loi nghia vy lién quan
6ng Ngo Tan Q da thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém cta luat su bao vé quyen lo1 ich cho Ba Bang Thi U cho réng
viéc thdéa thuan gitra cac duong sy 1a hoan toan tu nguyén va ding véi quy dinh
ctia phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan su thoa thuan cua cac duong
su, stra 4n so tham.

Y kién cua Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh:

Vé t6 tung: Tham phan thu 1y vu an va Hoi dong xét xtr phiic thim di tuan
thu trinh ty thu tuc t tung theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: Qua két qua tranh tung cong khai tai phién toa hom nay, xét
thay viéc thoa thuan giira ba U, ba N, chi Ng, 6ng L va 6ng Q 1a hoan toan tu
nguyén va dung quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su thoa
thuan cua cac bén duong sy, sira ban an so tham. Ngoai ra, Vi kiém sat con dé
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nghi Hoi dong xét xir giai quyét vé an phi dan su phuc tham theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching cir c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xir xét
thiy

[1] Tai phién toa hom nay, Ba Piang Thi U, chi Nguyén Thi Huynh Ng va
6ng Ngo Tan Q, Truong Déng N tu nguyén thoa thuan ndi dung nhu sau: Cong
nhan can nha gan lién voi quyén sir dung dat co dién tich 25,2m?, thudc thira so
424, 1o ban d6 s 26, toa lac tai ap V, xa Lc, thanh phd T cho chi Nguyén Thi
Huynh Ng (theo giéy chtrng nhéan quyén stt dung dat sd BY 769850 mang tén
Nguyén Thi Huynh Ng do UBND thanh phd T cip ngay 14/02/2015); tiép tuc
giao can nha va dat néu trén cho Ba Ping Thi U quan 1y sir dung, khai thac cho
dén khi ba U qua doi, sau khi ba U qua doi thi giao can nha lai cho chi Nguyén
Thi Huynh Ng. Trong thoi gian ba U ¢ trong cin nha, chi Ng khong duoc quyén
thuc hién bat ky giao dich dan su ndo d6i v6i can nha va phan dat néu trén; ba U
khéng duoc coi ndi, sita chita, 1am thay doi hién trang khi chua duoc dong ¥ cua
chi Huynh Ng; déng thoi ba U khong phai tra cho chi Ngso tién 20.000.000 dong.

Chi Nguyén Thi Huynh Ng, ba Truong bang N, ong Ngo Tan Q thoa thuan
di doi toan bo tai san ca nhan ra khoi can nha gan lién véi quyén su dung dat dién
tich 25,2m?, thudc thira s6 424, to ban d6 s 26, toa lac tai ap Vinh Yén, xi Long
brc, thanh phé Tra Vinh trudce khi giao cin nha va dat cho ba U s dung.

Xét thiy viéc thuong lugng, thoa thuan trén gitta cac bén duong su 12 hoan
toan tu nguyén, phu hop vai quy dinh phép luat va khong trai dao dac xa hoi. Do
d6, Hoi dong xét xur ghi nhan su tu nguyén caa céc bén.

[2] Vé phan an phi dan sy so thim: Cap so thdm chi budc mot minh ba
Truong Pang N phai c6 nghia vu tra tién str dung mat bang cho Ba Pang Thi U
s6 tién 35.040.000 dong. Tuy nhién, cap so tham lai budc ba Truong Piang N va
6ng Ngo Tan Q cuing phai chiu an phi dan sy ¢ gia ngach 1.752.000 dong 13 chua
phu hop voéi Didu 147 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi ngay 32/12/2016, viéc
sai sot trén cap phuc tham sira chita, bo sung dugc nén dé nghi cap so tham rit
kinh nghiém.

[3] DPé nghi ctia Kiém sat vién xét xir phiic thAm phu hop véi céc tinh tiét
khach quan cua vu an va nhan dinh trén cua Ho1 dong xét xtr nén duge chip nhan

[4] Dé nghi cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia ba U phu hop
v6i cac tinh tiét khach quan ctia vy 4n va nhan dinh trén ctia Hoi dong xét xir nén
dugc chip nhan.

[5] Cac quyét dinh khac cua an so thdm khéng c6 khang cao, khong bi
khang nghi, khong stra doi, bo sung c6 hiéu luc thi hanh ké tir khi hét han khang
cao khang nghi.

[6] V& an phi dan su so tham: Do céc bén thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an nén cip phiic thim stra chita vé phan an phi dan sy so tham.
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[7] V& an phi dan su phtic tham: Tai phién toa phuc tham, cac bén duong
su tu nguyén thoa thuan v6i nhau vé viée giai quyét vu an. Vi vay, nguoi khang
céo chi Nguyén Thi Huynh Ng phai chiu toan bd an phi dan sy phic thim theo
quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao Khoan 2 DPiéu 308 B0 luat td tung dan su;

Cin ctr cac Didu 120, 122, 124, 131, 457, 462, khoan 1 Diéu 688 cua Bo
luat dan sy nam 2015;

Can ctr cac Pitu 99, 100, 203 cua Luét dat dai nam 2013.

Can ¢t vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia UB thuong vu Quéc
hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Stra Ban an so tham s6 36/2019/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2019 cua Toa
an nhan dan thanh phé T, tinh T;

Cong nhén sy tu nguyén thoa thuan gitta Ba Bang Thi U, chi Nguyén Thi
Huynh Ng, ba Truong Dang N va ong Ngo Tan Q nhu sau:

Cong nhan can nha gan hen v6i quyén s dung dat c6 dién tich 25,2m?,
thudc thira s6 424, to ban d6 sd 26, toa lac tai 4p V, x4 L, thanh phd T cho chi
Nguyén Thi Huynh Ng (theo gidy chtng nhan quyén str dung dat s BY 769850
mang tén Nguyén Thi Huynh Ng do UBND thanh phd T cdp ngay 14/02/2015)
duoc xac dinh tr can nhu sau:

- Hudng Bic giap 16 c¢6 s6 do 13 03m;

- Hudng Nam giap thtra s6 5 ¢6 sb do 3,60m;

- Huong Dong giap thira sé 425 ¢6 sé do 8,46m

- Huong Tay giap thura 50 423 ¢6 s6 do 1a 7,56m.

(Kém theo so d6 v& kém trich luc ban db dia chinh sé 1030/TL —
CNVPDKDD ngay 28/03/2019)

Giao can nha va dét trén cho Ba Pang Thi U duoc quan 1y sir dung, khai
thac cho dén khi ba U qua doi, sau khi ba U qua doi s€ giao can nha va dat trén
cho chi Nguyén Thi Huynh Ng tron quyén s hitu, quyén st dung. Trong thoi gian
ba U sbng trong nha va dat trén chi Ng khong dugc thuc hién bat ky giao dich dan
su nao d6i véi cdn nha va phﬁn dat noi trén (nhu chuyén nhuong, cam cb, thé
chap...). Trong thoi gian str dung cén nha, ba U khong duoc coi noi, sua chira
lam thay d6i hién trang nha va dat khi chua c6 su dong ¥ ctia chi Ng. Ba U khong
phai tra cho chi Ng s6 tién 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

Chi Nguyén Thi Huynh Ng, ba Truong bang N, dng Ngb Tan Q thoa thuan
di do1 toan bo tai san ca nhan ra khoi can nha gan lién véi quyén sir dung dat dién
tich 25,2m?, thudc thira s6 424, to ban d6 s 26, toa lac tai ap Vinh Yén, xi Long
Puc, thanh phd Tra Vinh trudce khi giao can nha va dat cho ba U quan ly, sir dung
va khai thac.

Vé dan phi déan sir so tham: Budc chi Nguyén Thi Huynh Ng phai chiu an
phi khéng c6 gia ngach 1a 300.000d (Ba trim nghin ddng), nhung dugc trir vao
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s6 tién tam tmg an phi 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu b
0018879 ngay 08/10/2018 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Tra Vinh;
Budc ba Truong Diang N va 6ng Ngo T4n Q phai chiu 4n phi khong co gia ngach
1a 300.000d (Ba trim nghin dong) va ba Truong Piang N phai chiu &4n phi c6 gia
ngach 13 1.752.000d (Mot triéu bay trim ndm muoi hai nghin déng); Ba Bing Thi
U khdng phai chiu an phi dan su so tham.

Vé an phi dan sy phic thdm: Budc chi Nguyen Thi Huynh Ng phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phuc tham, nhung duoc can trir vao sd tlen tam Uung
an phi phac thim 300.000 dong ma chi Ngda ndp theo bién lai thu sé 0006109
ngay 07/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an thanh phd T, tinh T. Chi Ng d3 ndp du
an phi dan su phiic tham.

Céc phan khac ciia Ban an so tham khong ¢6 khang cdo, khang nghi, khéng
stra doi, bo sung c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

_ VKSND tinh T: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

-TAND TP. T,

- Chi cuc THADS TP. T;

- Duong sy; .

- Luu: HS, TDS. (da ky va dong dau)

Nguyén Vin Thanh
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