TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC D@c ];.'ip - T[.r do - Hanh phﬁc

Bén 4n sb: 106/2017/DS-PT
Ngay: 30/11/2017 ‘
V/v: “Tranh chap Hop dong

mua bén tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phic thim g(;m co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyen Dinh Loan

Céc tham phan: Ong Nguyen Viét Hung

Ong Nguyén Vian Nhan

- Thw ky Toa dn: Ba Truong Thi Pao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Binh Phwéc: Ba Pam Thi Vang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 11 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc md
phién toa xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 103/2017/TLPT-DS
ngay 24/10/2017 vé viéc “Tranh chdp Hop dong mua ban tai sin”

Do ban an dan sy so tham so 08/2017/DS-ST ngay 03/8/2017 cua Toa an
nhan dan huyén P bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sé6 107/2017/QD-PT ngay 17/11/2017
gifra:

* Nguyén don: Ong Tran Ngoc B, sinh nim 1953 (C6 mit)

Tra tai: T6 6, Ap T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.

* Bi don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1980 (C6 mit)

Tru tai: Thon T, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc.

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh Binh
Phudéc; ngudi khang cdo: Ong Tran Ngoc B.

NOI DUNG CUA VU AN:

* Nguyén don éng Tran Ngoc B trinh bay:

Ngay 10/7/2014 dng Tran Ngoc B va ba Trr:in Thi T (sau day duogc goi la 6ng B
v§1 b@ T) c6 thoa thuan vé viéc mua ban hat di€u th6 v6i nhau, nén chi T c6 dat coc
s0 tién 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong) cho bén ban la dng B. Khi nhén tién
dat coc 6ng B ¢6 1ap “Giay nhan coc” cho ba T véi ndi dung:

“Cong hoa xg? hoi chu nghia Viét Nam, doc lap, tw do, hanh phuc. Gicfy nhan
coc. Toi tén la Tran Ngoc B, sinh nam 1953 hién tru tai thon T, Xa T. Bad nhan coc
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tien ban diéu ciia ¢6 Tran Thi T, sinh nam 1980 hién & tai B s6 tién 100.000.000d
(Mot tram triéu Y). Phuwong thwc ban diéu: Ban mdo do 5 tan trong do gia
28.000d/kg va 1,3 tan (1 tan ba) gia 2.000d/kg ™.

Theo dng B sb kg diéu tong cong hai bén thoa thuan mua ban 1a 5.000kg (Nam
tan). Viéc 6ng B ghi: “Phuong thirc ban diéu: Bdan mdo dé 5 tan trong do gid
28.000d/kg va 1,3 tan (1 tdn ba) gid 2. 000d/kg”. Tirc hai bén thoa thuan ban méo vé
gia ca diéu dep gia 28.000d/1kg va dleu xau la 1,3 tan (1.300kg) gia 2.000d (Hai
nghin déng)/1kg. Vi sb dleu xau la s6 diéu nam bén dudi sat san bi am mdc, nény

ctia 6ng B 12 ban méo vé sb diéu xau nay khoang 1,3 tin cht khong ban mio tong sd
diéu 5.000kg (Nam tan).

Ngay 11/7/2014 ba T dén nha 6ng B ché diéu nhung khong c6 6ng B ¢ nha,
nén ong B c¢6 dién thoai nho chi Mai Thi Bon can dicu cho ba T va ghi lai so diéu
can duoc 1a 5.845,8kg.

Nhu véy sb tién ban diéu gdom:
- Piéu x4u 1.300kg x gia 2.000d/1kg = 2.600.000d (Hai triéu sau trim nghin dong);

-biéu dep 5.845,8kg - 1.300kg = 4.545,8kg x gia 28.000d/1kg = 127.282.400d
(MGt tram hai muot bay triéu hai tram tAm muoi hai nghin bon tram dong)

Thanh tién tong cong 1a: 129.882.400d (M6t tram hai muoi chin triéu tAm tram
tim muoi hai nghin bon trdm dong). Ba T da thanh todn (it coc) 100.000.000d (Mt trdm
triéu dong) nén con no lai sb tién 29.882.400d (Hai muoi chin triéu tm trim tAm muoi hai
nghin bbn trim dong).

Ngay 08/10/2014 dng B lam don khoi kién yéu cau ba T ¢6 nghia vu thanh
toan sb tién mua ban hat diéu con thleu la 31.128.400 dong va tién mua ban ga chua
thanh toan 1a 671.500 dong va 14i suat cham thanh toan theo 13i suit ngan hang
Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam, chi nhanh huyén B, tinh Binh
Phudc ké tir ngdy mua ban 1a ngay 11/7/2014 dén khi xét xir vu an.

Ngay 21/4/2017 6ng B c6 stra d6i, bo sung nodi dung don khai kién yéu cau ba
T thanh toan s6 tién mua hat diéu con thiéu 13 29.882.400d (Hai muoi chin triéu tdm
trim tdm muoi hai nghin bdn trim déng) va 1ai suat cham tra theo murc 1ai suat 9%/1
nam d6i vai sd tién nay ké tir ngay 11/7/2014 dén khi xét xtr vu 4n.

* Bi don ba Tran Thi T trinh bay:

Ngay 10/7/2014 ba c6 dat coc 100.000.000d (Mot trim tridu dong) tién mua
5.000kg (Nam tan) hat diéu tho ctia 6ng B. Khi dat coc tién 6ng B ¢o6 1ap “Giay nhan
coc” voi ndi dung nhu 6ng B trinh bay.

Gidy nhan coc 1a do 6ng B tu tay viét bo sung sau khi hai bén thoa thuan
phuong thirc mua ban 14 ban méo: “Phiwrong thire ban diéu: Ban méo do 5 tan trong
do gia 28.000d/kg va 1,3 tan (1 tan ba) gia 2.000d/kg . Tuy nhién, dén sang ngay
11/7/2014 ba vao nhan diéu thi thay co su thay d6i vé chat lugng hang so véi hém
10/7/2014 dat coc. Cu thé 13 s6 diéu x4u (tirc diéu vu mua nam 2013) nhiéu hon sb
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diéu dep (tuc diéu vu mua nim 2014), nén ba c6 dién thoai cho 6ng B tinh toan lai
so diéu hai bén da thoa thuan ngay 10/7/2014, nhung 6ng B khong chiu, dng B noi
néu ba khong nhan hang thi phai mat tlen coc. Vi vy, ba c6 yéu cau can lén dé xem
két qua nhu thg: nao. Khi can 1én thi tong sé diéu 1a 5.845,8kg trong do co6 hon
4.000kg di€u xau gia thoa thuén 2.000d/1kg, con lai 1a hon 1.000kg la diéu dep gia
28.000d/1kg. Ba c6 dién thoai yéu cau 6ng B tinh lai gia ca cho ba, nhung ong B
khong dong y thoa thuan lai va cling khong chap nhén trd ti€n coc. Sau do ba c6
dién thoai cho 6ng B nhi€u lan nhung khong lién lac dugc, nén dén chiéu cung ngay
budc ba phai chd diéu vé chap nhan thua 16.

Nay 6ng B khdi kién yéu cau ba thanh toén,sé tién con thiéu 29.882.4004d (Hai
muoi chin triéu tam trdm tam muoi hai nghin bon tram dong) va lai suat theo mirc
1ai suat co ban la 9%/1 nam do1 voi s6 tién nay ke tu ngay 11/7/2014 dén khi xét xur
vu an thi ba khong dong y. Ba chi chap nhan thanh toan cho 6ng B so tién con thicu
lai so vo1 phuong thirc hai bén mua ban ban dau da thoa thuan ban méo con thi€u lai
1a 6.200.000d (Sau triéu hai tram nghin dong) va lai suat theo muc lai suat co ban la
9%/1 nam d61 vai so tien nay ké tor ngay 11/7/2014 dén nay.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 08/2017/DS-ST ngay 03/8/2017 ciia Tod dn
nhan dan huyén P tuyén xu:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Tran Ngoc B.

Budc bi don ba Tran Thi T c6 nghia vu phai thanh toan cho nguyén don ong
Tran Ngoc B s tién 24.162.400d (Hai muoi bon triéu mot trim sau muoi hai nghin
bdn tram ddng) va 1ai suat ddi véi sb tién cham tra 13 6.662.782d (Sau triéu sau trim
sau muoi hai nghin bay trim tdm muoi hai dong), thanh s tién tong cong la
30.825.1824d (Ba muoi tri€u tdm tram hai muoi [am nghin mdt tram tram tdm muoi
hai ddng).

V¢ an phi dan sy so tham :

Ba Tran Thi T phai ndp la 1.541.259d (Mot triéu ndm traim bén muoi mot
nghin hai trdm ndm muoi chin dong).

Ong Tran Ngoc B phai chiu 364.869d (Ba trim sau muoi bén nghin tam trim
sau muoi chin déng). Tra lai cho dng Tran Ngoc B s6 tién tam ung an phi di ndp
con lai 1a 431.131d (Bén trim ba muoi mét nghin mot trim ba muoi mét dong) theo
Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 025544 ngay 04/11/2016 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén P.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 03/8/2017, nguyén don ong Tran Ngoc B c¢6 don khang cao mot phan
ban an Sy tham; dé nghi Toa ép nhan dan tinh Binh Phudc xét xur lai‘vu an theo
hudéng chap nhéan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng budc bi don ba Tran Thi T cd
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nghia vy phai thanh todn cho 6ng sd tién 29.882.400 dong va tién lii suat tuong
mg; 6ng ciing khong dong y vai s tién an phi ma 6ng phai chiu theo ban an so
tham da tuyén.

Ngay 17/8/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh Binh
Phuéc ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 01/QD/KNPT-VKS véi ndi dung: D&
nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc Sira an so tham sé 08/2017/DS-ST ngay
03/8/2017 ctia Toa an nhan dan huyén P theo hudng: Chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cia 6ng B, budc ba T phai thanh toan cho 6ng B sé tién 6.200.000 dong
va 131 sudt chm tra déi v6i sb tién nay ké tir ngdy 14/7/2014 dén ngay xét xtr vu an;
khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi véi sb tién con lai
va budc nguyén don phai chiu an phi ddi v6i phan khong duoc chip nhén.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi Hoi déng xét xir: Can cir
vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su: Khong chap nhan yéu cau khang cdo
ctia ong Tran Ngoc B; chdp nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén P, sira Ban an so tham sb 08/2017/DS-ST ngay 03/8/2017 cua Toa an
nhan dan huyén P.

Sau khi nghién ctru cac chimg ci, tai liu c6 trong hd so vu 4n dd dugc tham
tra tai phi€n toa phuc tham; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢
xem xét day du, toan dién cac tai liéu, chimg ct, v kién cta cac duong su, Kiém sat
vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién tdoa hom nay nguyén don ong Tran Ngoc B van giit nguyén yéu cau
khang cao; dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc van gitr nguyén Quyét
dinh khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén P,

[1] Xét khang c4o ctia 6ng Tran Ngoc B va khang nghi ctia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc thiy rang: Cac bén duong su déu thira
nhan ngay 10/7/2014 éng B, ba T c6 thoa thuan vé viéc mua ban hat diéu tho vai
nhau, nén bén mua Ia ba T co dét coc cho 6ng B so tién 1a 100.000.000d (Mot tram
tri¢u dong) 6ng B cd viét gidy nhan coc. Ong B cho rang, hai bén chi thoa thuén ban
mao vé gia ca diéu dep gia 28.000d/1kg va diéu xau 1a 1,3 tan (1.300kg) gia 2.000d
(Hai nghin dong)/1kg. Vi sb dleu xau la so diéu nam bén dudi sat san bi am mdc,
nén y cua 6ng B 13 ban mio vé s diéu xdu nay khoang 1,3 tin chir khéng ban méo
tong s6 diéu 5.000kg (Nam tan). Ngay 11/7/2014 ba T dén nha 6ng ché diéu nhung
khong c6 ong & nha, nén c6 dién thoai nhd chi Mai Thi Bon can diéu cho ba T va
ghi lai s6 diéu can duoc 1a 5.845,8Kg, sau khi tinh toan trir di tién coc thi ba T conng
lai s0 tién 29.882.400d (Hai muoi chin trigu tAm trdm tdm muoi hai nghin bon trim dong). Bi
donba T khong dong ¥ va cho rang ban mdo 14 ban ca vé so luong, trong luong,
chat luong, gia ca nén 5O tlen ba con thiéu lai 0ng B 1a 6.200.000d (Séu triéu hai
tram nghin déng) va 13i suat theo muc 13i suat co ban 1a 9%/1 nam ddi véi so tién
nay ké tir ngay 11/7/2014 dén nay.



[2] Xét 10i trinh bay ctia 6ng B, ba T clng gidy nhan coc ngay 10/7/2014 do
6ng B viét co noi dung “. ..T6i tén 1& Tran Ngoc B, sinh nam 1953 hi¢n tri tai thon
T, xa T. Ba nhdn coc tién ban diéu ciia c6 Tran Thi T, sinh nam 1980 hién & tai B SO
tiéen 100.000.000d (Mot tram triéu y). Phuong thicc ban diéu: Bdn mdo do 5 tan
trong do gia 28.000d/kg va 1,3 tan (1 tan ba) gid 2.000d/kg” . Thay rang viéc mua
ban médo v¢ trong lugng la 5 tAn _trong do gia 28.000d/kg va 1,3 tan (1 tan ba) gia
2.000d/kg” 1a cu the va 10 rang vé s6 luong va gia ca. Mt khac, khi nhan diéu, phia
ba T c6 can lai s6 luong hat diéu, ba T cho rang $6 luong hat diéu x4u nhiéu nén ba
can dé thoa thuan v6i 6ng B. Phia 6ng B khong thira nhan diéu nay ma cho rang ba
T phai thanh toan theo s6 luong dé can vi ong chi mio vé lugng hat diéu xau. Loi
trinh bay cua cac bén khong dugc phia bén kia cong nhan nén khong dugc xem la
chtng ctr. Sau d6 cac bén ciing khong c6 théa thuan nao khéac thay thé cach thirc
mua ban dugc thoa thuan ngay 10/7/2014. Toa an cp so tham chia ty 1& s6 luong
diéu x4u va diéu dep trong tong s6 diéu ma ba T can dé budc bi don phai c6 nghia
vu tra cho nguyén don 24.162.400 ddng con no lai va 1ai suat cham tra 1a khong
dung thoa thun giita cac bén. Theo nhu gidy nhan coc ngdy 10/7/2014 thi c4c bén
thoa thuan mua ban v6i hinh thirc mua ban mio, nhu vay tong sd luong 5000kg diéu
trong d6 3.700kg gia 28.000d/1kg 1a: 3.700kg x 28.000d = 103.600.000 dong va
1.300kg gia 2000d/1kg 13 1.300kg x 2000d = 2.600.000 dong; tong gia tri diéu mua
ban méo 1a 103.600.000 dong + 2.600.000 déng = 106.200.000 dong, ba T d3 dung
tién coc dé thanh toan trude cho dng B 1a 100.000.000 dong nén can budc ba T phai
tra cho 6ng B s tién con no lai 13 6.200.000 déng va 1ai suat cham tra d6i véi sbé no
trén 14 1.710.000 dong, tong cong 1a 7.910.000 dong. Can sira ban 4n so tham vé
phan nay.

[3] Vé phan an phi: Do sra 4n so thAm nén an phi dan sy so tham s& dugc tinh
lai nhu sau: 6ng B yéu cau Toa an budc ba T phai tra tong sb tién gdc 29.882.400
déng va tién 1ai theo quy dinh ctia phap luat dén ngay xét xir so tham 1a 8.223. 500
dong tong cong 1 38.115.900 dong Tuy nhién, nhu da nhan dinh néu trén yéu cau
khoi kién cta Ong B duoc chap nhan mot phan véi tong s tién 13 7.910.000 dong
nén 6ng B phai chiu an phi ddi voi sb tién khong duoc chap nhan 1a 38.115.9004 -
7.910.000d = 30.205.900d x 5% = 1.610.000 dong.

’ Ba T phai chiu an phi dan su so tham dbi véi yéu cau cua nguyén don dugce
chap nhan la: 7.910.0004 x 5% = 395.500 dong.

[4] Ve ap dung phap luat: Vu an dugc thy Iy trude ngay 01/01/2017 thoi diém
Nghi quyet 326 vé an phi chua c6 hiéu luc phap luat. Tuy nhién Toa 4n cép so thim
ap dung dé tinh an phi 1a khong phu hop. Ngoai ra ngay 21/4/2017 dng B c6 don
khoi kién bo sung c6 ndi dung rat yéu cau d6i véi s6 tién mua ban ga la 671.500
dong tuy nhién Toa an cap so tham khong dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau nay la
thiéu sot can phai rat kinh nghiém.

Tu nhitng nhan dinh néu trén can chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién
Kiém sat nhan dan huyén P; khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Tran
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Ngoc B, stra Ban an s6 08/2017/DS-ST ngay 03/8/2017 ctia Toa an nhan dan huyén
P.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc tham gia
phién tda c6 cin ctr nén dugc chip.

An phi dan sy phic tham: Do khang céo khong dugc chap nén dng Tran Ngoc
B phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 217 Bo luat td tung dan su nam
2015; Phéap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thudng
vu Qudc hoi vé an phi, 1é phi Toa an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH12 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14;

Khong chap nhan yéu cau khang c4o ciia nguyén don 6ng Tran Ngoc B.

Chap nhan khang nghi s6 01/QB/KNPT-VKS ngay 17/8/2017 cuia Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh Binh Phuéc.

Stra mot phan Ban an dan su so tham sb 08/2017/DS-ST ngay 03/8/2017 cua
Toa an nhan dan huyén P.

Ap dung: Piéu 290; Diéu 305; Didu 428; Diéu 432; Diéu 427 va Diéu 438 cua
B0 luat dan sy nam 2005

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta dng Tran Ngoc B.

Budc bi don ba Tran Thi T c6 nghia vu tra cho nguyén don dng Tran Ngoc B
tong sb tién 1a 7.910.000 dong (Trong do6 so tién no gde 1a 6.200.000 dong, tien 13
suit 13 1.710.000 dong).

Pinh chi giai quyét doi v4i yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Ngoc B vé viéc
budc ba Tran Thi T tra s tién mua ban ga 1a 671.500 dong do 6ng B rit yéu cau.

Ké tir ngay bdn an, quyet dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co
quan thi hanh dan co quyen chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay co
don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dan (doi véi cdc khoan tién phdi
tra cho nguwoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd cdc khoan tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi
thi hanh én theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt t6 tung dan sy
nam 20135.

An phi dan sy so thim: Chi Tran Thi T phai chiu 1a 395.500 dong (Ba trim
chin muoi 1am nghin ndm traim dong).

Ong Tran Ngoc B phai chiu 1.610.000 dong (Mot triéu sau traim muoi nghin
dong) Puoc khau trir vao sb tién tam tng an phi 6ng B da ndp theo bién lai thu tién
s6 025544 ngay 04/11/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, 6ng Tran
Ngoc B ¢on phai ndp thém s tién 1a 814.000 dong (Tam trim mudi bén nghin
dong).
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An phi dan sy phuc tham: Ong Tran Ngoc B phai chiu 300.000 dong dugc
khau trir vao sd tién 6ng B da ndp theo bién lai thu tién s6 026000 ngay 18/8/2017
cua Chi cyc thi hanh 4n Dan sy huyén P.

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw ¢ quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu
cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh
tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an déan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Bin dn phiic thim cé hiéu luc ké tiv ngay tuyén dn.

Céc Tham phén Tham phan
Chau toa phién toa
Nguyén Viét Hung Nguyén Vin Nhan Nguyén Pinh Loan



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- THADS huyén P;
- C4c duong su;
- Luu.

Nguyén Pinh Loan






