TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - PA NANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 28/2026/DS - ST
Ngay: 24-4-2026
“V/v Tranh chép hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PA NANG

- Thanh phin Hji dong xét xir so thim gom cé:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Nguyén Thi Thi
- Cdc Hoi tham nhén dén: Ba Nguyén Thi Thanh Binh
Ba Huynh Thi L¢
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 4 - Pa
Ning.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan khu vuc 4 — Pa Nang tham gia phién toa: Ong
P4 Hung Cuong — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 04 nim 2026 tai truy s& Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Pa Nang mé
phién toa xét xtr so thadm cong khai vu an dan su thu 1y s6 293/2025/TLST-DS ngay 10
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr s6 293/2026/QDXXST — DS ngay 10 thang 02 nim 2026; Thong béo thay doi
thoi gian, dia diém ma phién toa s6 293/TB-TA ngay 08/3/2026; Quyét dinh hoan phién
toa s6 35/2026/QDST - DS ngay 30 thang 3 nim 2026 gita:

- Nguyén don: Ngan Hang Thuong Mai C6 phan P (O).

Tru so chinh: Toa nha T, sé A Tran B, phuong A, Thanh phd Ho Chi Minh va s6
D L, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay 13 phuong S, TP H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T. Chtrc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Tuén T1 — Chire vu: Giam ddc Phong G
(Theo vin ban uy quyén sé 03/2025/UQ-CT.HPQT ngay 04/04/2025 cua Chi tich Hoi
ddng quan tri Ngan hang TMCP P).

Pai dién theo iy quyén TGTT: Ong/ba Nguyén Hoang T2. Pia chi lién hé: B N,
phuong H, TP Da Nang. Co mit.

- Bi don: Ong Duong Vin H, sinh nim 1964; Noi cu tra: Thon T, xa H, TP Da

Nang. Va‘ing mat.
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NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién, Bin tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don Ngin hang TMCP P - éng Dinh
Van Q trinh bay:

Ong Duong Vin H d3 ky két vdi Ngan hang TMCP P (O) Hop ddng tin dung va
Khé udc nhan ng dé vay von tai O, chi tiét nhu sau:

Hop dong tin dung s6 0179/2024/HDTD-OCB-CN ngay 30/5/2024 va Khé uéc
nhan no s6 0179.01/2024/KUNN-OCB-CN ngay 31/5/2024: S tién vay: 3.095.000.000
d6ng (Ba ty, khong traim chin muoi lam triéu dong); Muc dich vay: Vay tiéu ding mua
sam trang thiét bj gia dinh; Thoi han vay: 168 thang; Lai suit vay: 7,6%/nim trong 12
thang dau, tir thang 13 14i suat c6 diéu chinh theo khé wdc nhan no; Lii suat qua han:
Bang 150% lai suat vay trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong thé chap quyén str dung dat sb
0179/2024/BD ngay 30/5/2024 giita OCB v&i ong Duong Vian H 13: Quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat s6 409, to ban d6 sb 33,
dia chi: Khu C, xd H, huyén H, thanh ph6 Da Ning (nay 1a xd H, thanh Ph6 Pa Ning),
dién tich 100 m? dat & tai nong thon; Hinh thirc str dung: Str dung riéng: 100 m?, str dung
chung: Khong m?; Thoi han sir dung: Lau dai; Nguon goc st dung: Nha nude giao dat
c6 thu tién st dung dat; theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 Al 854998, s6 vao s6 cidp GCN: H 001036 do UBND
Huyén H, TP Pa Néng cap ngay 05/06/2007. Tai san bao dam d3 dugc da dugc dang ky
thé chip theo quy dinh phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng Duong Van H di vi pham nghia vu
tra no dugc quy dinh trong Hop dong tin dung s6 0179/2024/HDTD-OCB-CN ngay
30/5/2024 va Khé uéc nhin no s6 0179.01/2024/KUNN-OCB-CN ngay 31/5/2024 duoc
ky két gitta OCB voéi 6ng Duong Vian H. Nhu vay, 6ng Duong Vin H da vi pham cam
két, nghia vu tra ng theo thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac cam két da ky két
voi OCB.

Tam tinh dén ngay 24/4/2026, 6ng Duong Van H da thanh toan tra ng cho OCB
phat sinh tir Hop dong tin dung s6 0179/2024/HDTD-OCB-CN ngay 30/5/2024 va Khé
wéc nhan no s6 0179.01/2024/KUNN-OCB-CN ngay 31/5/2024 s6 tién 1a 0 dong. Trong
do: No géc: 0 déng; ng 1ai trong han: 0 déng, ng 1ai qua han: 0 déng.

Tai phién Toa hom nay nguyén don van giit nguyén yéu cau da thé hién tai don
khéi kién cu thé:

- Budc 6ng Duong Vin H phai thanh toan ngay cho Ngan hang TMCP P tong s6
ng cua Hop ddng tin dung sé 0179/2024/HDTD-OCB-CN ngay 30/5/2024 va Khé wdc
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nhan ng s6 0179.01/2024/KUNN-OCB-CN ngay 31/5/2024 14 3.636.334.368 dong (Ba
ty, sau tram ba muoi sau triéu, ba trim ba muoi bon nghin, ba trim sau muoi tim dong).
Trong d6: No gbc: 3.095.000.000 dong, no 13i trong han: 510.564.794 ddng, no 1ai qua
han: 30.769.574 ddng va tién 1ai, phi phat sinh theo thoa thuan tai Hop ddng tin dung sb
0179/2024/HPTD-OCB-CN  ngay 30/5/2024 va Khé wuwdéc nhin no sb
0179.01/2024/KUNN-OCB-CN ngay 31/5/2024 di ky két ké tir ngay 25/4/2026 cho dén
khi 6ng Duong Van H hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang TMCP P.

- Néu 6ng Duong Vin H khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP P duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén str dung dat sé
0179/2024/BD ngay 30/5/2024 giita OCB v&i ong Duong Vian H 13: Quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat s6 409, to ban d6 sb 33,
dia chi: Khu C, xd H, huyén H, thanh ph6 Da Ning (nay 1a xd H, thanh Ph6 Pa Ning),
dién tich 100 m? dat & tai nong thon; Hinh thirc str dung: Str dung riéng: 100 m?, str dung
chung: Khong m?; Thoi han sir dung: Lau dai; Nguon goc st dung: Nha nude giao dat
c6 thu tién str dung dit; theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat so AT 854998, s6 vao so6 cap GCN: H 001036 do UBND
Huyén H, TP Pa Ning cip ngay 05/06/2007.

* Bi don 6ng Dwong Vin H mic du da dwoe Toa an tong dat hop 1é cac vin ban
t6 tung; Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir; Quyét dinh hodn phién toa trong sudt qua
trinh t6 tung nhung dong H vin khong c6 y Kkién gi va khong c6 mit tai cac phién
hop va hoa giai, ciing nhu cac phién toa.

* Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Da Na:lng
phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, viéc chap hanh phép luit cia nguoi tham gia td tung
dan su ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n déu diing
phép luat.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr can cr cac didu 466 va 468 Bo
luat Dan sy, Diéu 91 luét cac to chire tin dung:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP P d6i v6i 6ng Duong Vian H
vé viée “Tranh chdp hop dong tin dung”. Budc 6ng Duong Vin H phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP P tong s6 no 33.636.334.368 dong (Ba ty, sau trim ba muoi sau triéu,
ba trim ba muoi bon nghin, ba trim sdu muoi tim dong). Trong d6: No gbc:
3.095.000.000 ddong, ng 1i trong han: 510.564.794 dong, no 1di qua han: 30.769.574
dong.



T3 khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi phat mai cac
tai san thé chip sau dé thu hoi no theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dit sb
0179/2024/BD ngay 30/5/2024 giita OCB véi 6ng Duong Vian H 1a: Quyén st dung dét,
quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat s6 409, to ban d6 sb 33,
dia chi: Khu C, xd H, huyén H, thanh phd Pa Ning (nay 13 xi H, thanh Ph Da Ning),
dién tich 100 m? dat & tai nong thon; Hinh thirc str dung: Str dung riéng: 100 m?, sir dung
chung: Khong m?; Thoi han sir dung: Lau dai; Ngudn gdc st dung: Nha nude giao dat
c6 thu tién str dung dat; theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sd Al 854998, sé vao sb cadp GCN: H 001036 do UBND
Huyén H, TP Pa Ning cip ngay 05/06/2007.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc cong bd tai phién toa, y kién
ctia Kiém sat vién tham gia phién toa, Toa an nhan dan khu vyuc 4 — Pa Nang nhan dinh:
[1] V& thu tuc t6 tung:

Vé xac dinh quan hé tranh chap: Ngan hang TMCP P yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Duong Vian H phai thanh toan cho Ngin hang TMCP P tong sd no
3.637.068.406 dong (Ba ty, sau trim ba muoi bay triéu, khong trim sau muoi tdm nghin,
bbn tram 1é sau dong) tinh dén ngay xét xir so tham 24/4/2026, theo Hop dong tin dung
s6 0179/2024/HPTD-OCB-CN ngay 30/5/2024 va Khé udc nhan ng sb
0179.01/2024/KUNN-OCB-CN ngay 31/5/2024 duoc ky két giita Ngan hang va ong H.
Do d6, Toa an xéac dinh day 13 vu an “Tranh chdp hop dong tin dung” theo khoan 15
Diéu 4 Luat cac T6 chirc tin dung; khoan 3 Diéu 26 B luat TH tung dan su.

Vé thdm quyén giai quyét ctia Toa an: Bi don éng Duong Vin H c6 dia chi ho
khau thuong tra tai Thon T, xa H, TP Pa Ning; Do d6 vu an tranh chip gitta Ngan hang
TMCP P (0) véi 6ng Duong Vin H thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
khu vuc 4 — Pa Ning theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 ciia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 01 ngay 27/6/2025 ctia Hoi dong tham
phan Tda 4n nhan dan Tdi cao "Hudng dan ap dung mot s6 quy dinh vé tiép nhan nhiém
v, thuc hién tham quyén cua cac Toa an nhan dan".

Toa an da triéu tap hop 18 va téng dat ddy du cac vin ban t6 tung cho bi don éng
Duong Van H dé tham gia phién toa nhung 6ng H van vang mit va khong cé don trinh
bay y kién ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Cin cir khoan 2 Diéu 227; Piéu
228 B0 luat T tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mat bi don.

[2] V& noi dung vu an, xét yéu cau khai kién cta nguyén don:



[2.1] Xét Hop dong tin dung s6 0179/2024/HDTD-OCB-CN ngay 30/5/2024 va
Khé uéc nhan ng s6 0179.01/2024/KUNN-OCB-CN ngay 31/5/2024 duoc ky két giira
Ngan hang va 6ng Duong Vin H d3 thé hién y chi ty nguyén thoa thuan giita hai bén va
tuan thu quy dinh vé hinh thic cua hop dong.

Xét thay, trong sudt qua trinh vay, 6ng Duong Vin H chua thanh toan bat cir mot

khoan tién gdc, 14i nao cho ngan hang. Nhu vay, 6ng Duong Vian H di vi pham nghia
vu trd ciia bén vay tai san v& thoi han thanh toan ng duge quy dinh tai Hop déng tin dung
s6 0179/2024/HDTD-OCB-CN ngay 30/5/2024 ma cac bén da ky két.
Tam tinh dén ngay 24/4/2026, Ong Duong Vin H con no ngin hang téng sb tién 1a
3.636.334.368 dong (Ba ty, sau trim ba muoi sau triéu, ba trim ba muoi bon nghin, ba
trim sau muoi tam dong). Trong d6: No gbc: 3.095.000.000 dong, no 14i trong han:
510.564.794 ddng, no 13i qua han: 30.769.574 dong.

Can ct vao Diéu 466 Bo luat dan su va khoan 2 Diéu 91 Luat cac té chuc tin
dung, Hoi dong xét xtr xét thay can chip nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP
P, budc 6ng Duong Vin H phai thanh toan cho Ngan hang toan bo sd tién noi trén 1a
ding quy dinh cua phap luat.

[2.3] Xét yéu cau cia Ngan hang TMCP P vé viéc phat mai tai san thé chap dé
thu hdi no trong trudng hop ong Duong Vin H khong tra duge ng, Hoi dong xét xtr thay
rang: Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0179/2024/HD ky ngay 30/5/2024 duoc
cong chimg tai Van phong C, thanh ph Pa Ning va da dang ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén H (cil) theo quy dinh tai Diéu 323 Bo luat
dan su nén co6 gia tri phap 1y.

Do d6, truong hop 6ng Duong Van H khong tra duoc no hodc tra khong day du
cho Ngan hang TMCP P thi tai san thé chap quyén sir dung dét va tai san gin lién véi
dat tai thira dat s6 409, to ban do s 33, dia chi: Khu C, xa H, huyén H, thanh ph6 Da
Nang (nay la x4 H, thanh Ph6 Pa Nang), dién tich 100 m? dat & tai nong thon; Hinh thic
str dung: Sir dung riéng: 100 m?, str dung chung: Khong m?; Thoi han sir dung: Lau dai;
Ngudn gdc str dung: Nha nude giao dat c6 thu tién st dung dat; theo Gidy chtimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 Al 854998,
s6 vao s6 cip GCN: H 001036 do UBND Huyén H, TP Pa Ning cip ngay 05/06/2007,
dang ky bién dong cho 6ng Duong Van H vao ngay 01/4/2021 thude quyén so hitu/str
dung ctia 6ng Duong Vin H s& dugc phat mai dé thu hoi no, dam bao cho cac khoan ng
c6 dang ky thé chap tai Hop dong tin dung.

[3] Vé an phi dan sy so thim: Theo quy dinh cua Piéu 147 Bo luat T tung dan
su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy



ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa an. Bi don éng Duong Van H
phai chiu an phi dan sy so tham 1a 104.726.687 dong.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can c(r: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 40; diém
b khoan 2 Biéu 227; Piéu 271; Piéu 273 B6 luat té tung dan su

Can cir: Khoan 15 Diéu 4; Khoan 2 Diéu 91; Piéu 95 Luat cac td chic tin dung;

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP P d6i voi ong
Duong Vin H vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”.
Xt: Budc ong Duong Van H phéi tra cho Ngan hang TMCP P téng s tién 1a
3.636.334.368 déng (Ba ty, sau tram ba muoi sau tri¢u, ba tram ba muoi bon nghin, ba
trim sau muoi tdm dong). Trong d6: No gbc: 3.095.000.000 dong, no 14i trong han:
510.564.794 dong, no 13i qua han: 30.769.574 dong.
Ké tir ngdy 25/4/2026, 6ng Duong Vian H tiép tuc tra tién 13i, phi phét sinh theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 0179/2024/HDTD-OCB-CN ngay 30/5/2024 va Khé udc
nhan no sd 0179.01/2024/KUNN-OCB-CN ngay 31/5/2024 di ky két cho dén thanh
todn xong toan by khoan ng cho Ngan hang TMCP P.
Néu ong Duong Van H khong thuc hién nghia vu thanh todn toan bo khoan ng néu trén
va 13i phat sinh thi Ngan hang TMCP P ¢6 quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san 1a
quyén str dung dat va tai san trén dat doi voi thira dat s6 409, to ban d6 s6 33, dia chi:
Khu C, x4 H, huyén H, thanh ph6 Pa Ning (nay 1a xa H, thanh Phé Pa Nang), dién tich
100 m? dét & tai nong thén; Hinh thirc str dung: St dung riéng: 100 m?, sir dung chung:
Khéng m?; Thoi han sir dung: Lau dai; Ngudn gbc str dung: Nha nude giao dat co thu
tién str dung dat; theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 Al 854998, s vao sd
cap GCN: H 001036 do UBND Huyén H, TP Da Nang cap ngay 05/06/2007, ding ky
bién dong cho dng Duong Vian H vao ngay 01/4/2021 thudc quyén so hiru/sir dung cua
ong Duong Van H.
2. An phi dan su so thdm bi don phai chiu 1a 104.726.687 déng (Mot tram 16 tu triéu bay
tram hai muoi sau triéu sau trim tam muoi bay dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP P s tién tam tmg an phi 14 49.521.192 dong
(Boén muoi chin triéu nim trim hai muoi mét ngan mot traim chin muoi hai déng) da
ndp theo bién lai thu sé 0003076 ngay 07/10/2025 tai Thi hanh an dan sy TP Pa Néng.
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3. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa biét co quyén khang céo
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoidc ban an duoc
niém yét.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn déan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh én hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn su; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thue hién theo Diéu 30 Ludt Thi hanh dan dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Céac duong su; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND khu vuc 4 - BN;

- THADS TP Pa Nang;

- TAND TP Pa Nang;

- Luu.

Tran Nguyén Thi Thi



