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Ban 4n s6: 27/2026/DS-PT
Ngay 28 01- 2026
VIV tranh chap vé quyen sir dung dat,
huy gidy ching nhin quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TH PHO HAI PHONG

- Th phdn Héi dong xét xir phiic thim gom c:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dang Ho6 Diép.
Cdc Thdam phdn: Ong Pham Anh Tuyét
Ba Bui Thi Thu Hang
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan Th
pho Hai Phong.
_ - Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din Th pho Hdi Phong tham gia phién
toa: Ong Tr Van Thao - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 01 nam 2026, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Th phd Hai Phong
Xét xtir phuc tham céng khai vu an dén,su thu ly‘sé 318/2025/:I'LPT-DS,ngéy 24
thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap vé quyén su dung dat, huy gidy ching
nhdn quyén str dung dat”.
Do Ban 4n dan su so thdm s 20/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hai Phong bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 284/2025/QDXX-PT ngay 30 théng
12 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa so 23/2026/HSST- QD ngay 14 thang 01
nam 2026, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Anh Bui Vén Tr, sinh ndm 1982; noi cu tra: Thén Phuong
Chur Tay, xa Truong Th, huyén An Lao (nay 1a xa An Truong), Th pho Hai Phong;
cO mat.
Pai dién ciia nguyén don: Ba Bui Thi Huong, sinh nam 1984; noi cu tri: S6

6/12 Nguyen Cong Tru, phuong LE Chan, Hai Phong, la nguoi dai dién theo uy
quyén (Gidy uy quyén ngay 15/01/2026); c6 mat.

2. Bi don: Anh Vi Van Th, sinh nam 1985; noi cu tra tai: Thfm Phuong Chu
Tay, xa Truong Th, huyén An Lao (nay l1a xa An Truong), Th pho Hai Phong; c6
mat.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Chu tich Uy ban nhan dan x3 An Trudng, Th phd Hai Phong; ving mat;

+ Chi Nguyén Thi Nhan, sinh nim 1985; noi cu tri: Thon Phuong Chir Tay,
xd Truong Th, huyén An Lio (nay 1a xd An Trudng), Th phé Hai Phong; ving
mat;

+ Chi Hoang Thi Thu Théo, sinh ndm 1985; noi cu tra: Th@n Phuong Chu
Tay, xa Truong Th, huyén An Lao (nay la xa An Truong), Th pho Hai Phong; cé
mat;

+ Ong Bui Van Tron, sinh nam 1962 va ba Nguyén Thi Mai, sinh nam 1961,
cung noi cu tri: Thon Phuong Chir Tay, xa Truong Th, huyén An Lao (nay 1a X3 An
Truong), Th phd Hai Phong; vang mat;

4. Nguoi khang cao: Anh Bui Van Tr 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kign, loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don, dai
dién cua nguyén don va nguoi c¢o quyeén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi
Nhan théng nhdt trinh bay:

Nam 2013, bd me anh Tr 1a ong Bui Vin Tron, ba Nguyén Thi Mai da 1am thu
tuc tang cho vo chéng anh Bui Van Tr, chi Nguyén Thi Nhan thta s6 139, to ban do
171-B-3, dién tich 623,0m?; dia chi: Thon Phuong Chtr T4y, xa Truong Th, huyén An
Lao Th phé Hai Phong. Ngay 10 thang 12 ndm 2013, UBND huyén An Léo da cap
gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BN 848722; sb vao sd cap GCN: CHO0
365/AL cho vo chong anh Tr, chi Nhan. Khoang nam 2015, do nhu cau cong viéc, vg
chéng anh Tr da chuyén vao tam tru tai thon Ciu Loi 11, xa Cam Hoa, huyén Cam
Lam, tinh Khanh Hoa dé sinh séng; dat va nha & vo chong anh Tr dé lai cho éng Tron,
ba Mai quan ly, str dung. Ngay 07 thang 5 nim 2021, vo chong anh Tr chuyén
nhugng cho 6ng Mai Van Tung dién tich dét 326m? va di duoc UBND huyén An Lao
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Tung. Dién tich con lai thudc quyén
st dung cta vo chong anh Tr & 297,0m?; trong d6 174m? dat & va 123m? dét trong
cay lau nam. Thira dat co t&r canh nhu sau: Phia Pong Béc gidp ngd xom dai 12,3m;
phia Tay Bic giap dat 6ng Mai Van Tung dai 28,1m; phia Pong Nam giap dat ong
Hién va dat anh Th dai 25,3m; phia Tay Nam giap dat ong Canh dai 12,1m.

Thoi diém anh Tr tir Khanh Hoa vé dé 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho
ong Tung, thi anh Tr phat hién phén dat phia sau thira dat cia minh (thudc dién
tich trong cdy lau nam ghi trong Gidy chimg nhan) ma truéc day anh Tr di dung
lan tam dé lam nghé moc, di duoc anh Th sir dung 1am cong trinh tam. Vi 1a anh
em con ba con di rudt nén anh Tr dong y cho anh Th st dung nho dat. Sau khi anh
Tr trd lai Khanh Hoa thi anh Th ¢6 dit van dé nhuong lai cho anh Th dién tich nay,
anh Tr khdng dong y. Nhung sau d6 em gai anh Tr 12 chi Bui Thi Huong c6 dién
thoai thuyét phuc vo ché)ng anh Tr nhugng lai cho anh Th dién tich d4t tranh chép
v6i gia 1a 200.000.000 dong; anh Tr dong ¥ va nho chi Huong thoa thuan véi anh
Th, nhung anh Th chi déng ¥ tra 150.000.000 dong nén anh Tr khong dong .
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Khoang dau nim 2022, théng qua chi Huong, anh Tr yéu cau anh Th d& bo cong
trinh tam tra lai dat cho vo chdng anh Tr, nhung anh Th khdng nhitng khong d& bo
cong trinh dé tra lai dat cho vo chong anh Tr ma con xay thém, bit 16i di sang phan
dat phia truéc ctua anh Tr va lop mai ton 1én cong trinh tam trén dién tich dét nay.

Ngay 07 thang 11 nam 2024, UBND x4 Trudng Th tién hanh hoa giai tranh chip
dat dai gitta anh Tr va anh Th. Tai budi hoa giéi, vo anh Th 13 chi Hoang Thi Thu Thao
cho ring: Nam 2008 b anh Tr 13 6ng Bui Vin Tron da viét gidy ban cho anh Th dién
tich dat nay. Vi vdy UBND xa Truong Th di tién hanh Iap bién ban hoa giai khong Th.
Viéc vo chong anh Th da loi dung tinh cam gia dinh nhd vo chong anh Tr cho st dung
tam dién tich dat ma vo ch(‘A)ng anh Tr chua st dung dén, sau do lai loi dung vi¢c vo
chong anh Tr vang nha do di lam an xa dé 1an chiém dat ciia vo chong anh Tr. Vi vay,
vo chong anh Tr yéu cau Toa an budc vo chong anh Th phai thao dd, di roi toan bo tai
san da dau tu, xay dung trai phép trén dién tich dat tranh chip (theo két qua xem xét
tham dinh tai chd 14 53,3m?, ¢6 cac moc 13, 14, 15, 16, 17) va tra lai dién tich dat nay
cho vo chong anh Tr.

Loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, bi don \& anh Vii Van Th va nguoi ¢é
quyén loi, nghia vu lién quan \a chi Hoang Thi Thu Thdo thong nhat trinh bay:

Anh Th va anh Tr la anh em con ba, con di rudt. Vao nam 2008, anh Th c6
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Tron; hai bén c6 1ap Gidy nhugng
dat viét tay (khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong) nhung c¢6 ngudi lam
chung 13 6ng Pham Vian Van (khong nhé nam sinh, chét nam 2024). Mic du trong
Gidy nhuong dat khong ghi gid chuyén nhuong nhung thuc té vo chong anh Th da
tra cho v chong 6ng Tron sd tién 60.000.000 dong; sd tién nay dua cho gia dinh
ong Tron lam 02 lan (1an mdt tra 35.000.000 dong, 1an hai tra hét s6 tién con lai)
Ngay 24 thang 9 nam 2010, vo chong anh Th duge UBND huyén An Léo cap Gidy
ching nhéan quyén st dung dat d6i voi thira dat da nhan chuyén nhuong cua vo
chéng éng Tron (thira dat s6 139-1, to ban d6 sb 171-B-3, dién tich 70,5m?). Ly
do, vo chong anh Th chi duge cap Giéy chimg nhén dbi voi dién tich 70,5m? (ma
khong gdm ca phan dét tranh chap phia sau theo két qua xem xét tham dinh tai chd
la 53 3m2) la vi thoi diém cép Gidy chimg nhan cho vo chong anh Th thi phan dat
tranh chap chua dugc cap Glay ching nhan cho gia dinh 6ng Tron nén vo chong
Th chua 1am dugc tha tuc dé cap Gidy chimg nhan véi phan dat nay.

Ngay 10 thang 12 nim 2013, vo chong anh Tr, chi Nhan méi dugc cap Gidy
chung nhan ddi véi thira dat sd 139, to ban d6 s6 171.B.3; dién tich dat duge cép Giéy
chimg nhan d3 bao gém ca phan dit tranh chip ma trudc d6 vo chong éng Tron, ba
Mai d3 chuyén nhuong cho vo chong anh Th.

Qué trinh x4y dyng tai san trén dat: Nam 2008, vo chong anh Th nhén chuyén
nhuong dat cia vo chong ong Tron thi ndm 2010 vo chdng anh Th duoc cip Gidy
chimg nhan dbi voi phan dat phia truéc, nam 2011 vo chong di xay dung nha, cong
trinh trén dat dé gia dinh sinh séng dén nay. Déi voi phan dat tranh chap phia sau (1a
phan dat di duoc cip Gidy ching nhan cho vo chong anh Tr), cing nam 2011 vo
chong anh Th ciing x4y dyng 01 nha ngang lop t6n, nha tim, nha vé sinh c6 dién tich
khoang 20m?; 01 bé nuéc khoang 06m®; 01 lan lgp ton khoang 20m? va tudng vay
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xung quanh dat. Gia dinh 6ng Tron, anh Tr & giap bén canh ciing khong c6 v kién,
tranh chép gi d6i véi viée st dung dat cta vo chéng anh Th. Dén nam 2021, khong
biét vi 1y do gi ma gia dinh anh Tr tranh chép, cho rang vo chong anh Th di xay dung
tai san trén phan dat di duoc cAp Gidy chimg nhan cho gia dinh anh Tr.

Vi vy, vo chong anh Th dé nghi Toa an khong chap nhdn yéu cau khai kién ca
nguyén don; huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat di cap cho vo chdng anh Tr ddi
v6i phan dat tranh chap, vi Gidy chimg nhan nay da cp trim 1én phan dat di chuyén
nhuong cho vo chbng anh Th; cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
(Giay nhuong dat) gitra 6ng Tron va anh Th 1a hop phap. Truong hop, khong cong
nhan hop dong chuyén nhuong dbi véi phan dat tranh chip dé nghi Toa 4n giai quyet
hau qua hop dong vO hiéu; budc 6ng Tron phai tra cho vo chong anh Th gia tri dat, tai
san trén dat theo gia tri ma Hoi dong dinh gia d dua ra.

Loi khai trong qud trinh giai quyet vu dn, nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan la ong Bui Van Tron va ba Nguyen Thi Mai thong nhat trinh bay: Trudc day
con ching t61 1a anh Bui Van Tr c6 no tién anh Vii Van Th khong tra dugc nén anh
Tr ¢6 xin vo chong t6i mot phan dat c6 dién tich 70,5m? (chiéu ngang 05m giap mit
duong, chiéu dai 14,2m) dé chuyén nhuong cho anh Th. Niam 2010, vo chong toi
hoan Th thi tuc chuyén nhugng va vo chf)ng anh Th da dugc cap Giéy chuing nhan
d6i voi phan dat nay; sau d6 xay nha dé gia dinh sinh song on dinh dén nay, khong
co tranh chap. Doi voi phan dat tranh chap, trudc day anh Tr sir dung 1am lan san
xuat dd0 moc nhung bi tai nan mét kha nang lao dong nén anh Tr khong sir dung nira.
Vo chdng anh Th d3 muon phan dét nay, xay quay lai bang gach ba banh dé nuoi ga
vit. Do anh Th 1a chau goi ba Mai 1a bac rut nén vg chong t6i khong c6 y kién gi.
Niam 2013, vo chong anh Tr di duoc cap Glay chtng nhan ddi véi dién tich dat vo
chéng t6i cho, trong do co phan dit tranh chap Do thoi diém d6 vo chong anh Tr
lam viéc trong mién Nam, vo chong t6i ¢ biét, chimg kién viéc vg chong anh Th
nhiéu 1an cai tao, xay dung dé co cac tai san trén dién tich tranh chap nhu hién nay
nhung vo chong tdi khong ¢ ¥ kién phan ddi gi. Chi dén khi vo chong anh Tr trong
mién Nam vé thi vo chong t6i méi biét 1 anh Tr chi cho vo chong anh Th muon dat
dé chan nudi ga, vit chir khong dong ¥ dé vo chong anh Th xay dung tai san, cong
trinh trén dt. Ngoai viéc nim 2010, vo chong toi ky hop déng chuyén nhugng cho
vo chong anh Th dién tich 70,5m? dat néu trén thi vo chong toi khong viét, khong ky
vao bat cir gidy to nao khéc dé chuyén nhuong (ban) dat cho vo chong anh Th. Do
vo chong t6i strc khoé yéu, di lai kho khin nén dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vu
an vang mat chiing toi theo quy dinh phap luat.

Uy ban nhan dan xa An Truong, Th pho Hai Phong trinh bay: Di¢n tich dat
tranh chap 53,3m? 1a phan dét c6 nguodn gdc ciia vo chong dng Bui Van Tron va ba
Nguyén Thi Mai ting cho vo chong con trai 1a Bui van Tr va Nguyén Thi Nhan; vo
chdng anh Tr di duoc cip Gidy chting nhan ngay 10 thang 12 nim 2013. Theo quy
dinh tai diém d Diéu 62 cta Luat Xay dung nam 2003, khoan 2 Dleu 89 cua Luat
Xay dung nam 2014 thi nguoi dan tai cap xa khong phai xin cap phép xay dung
d6i v6i cong trinh dudi 7 ting do vay dia phuong khong nim dugc thoi diém vo
chong anh Vii Van Th va chi Hoang Thi Thu Thao xay dung cac tai san trén dién
tich dat tranh chap. Tur thoi diém vo chong anh Th nhan chuyén nhuong phan dat
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ph1a trudc khoang 70,5m? (da dugc cap gidy chimg nhan cho vo chdng anh Th
ngay 24 thang 9 nam 2010) dén thoi diém xdy ra tranh chip khoang nam 2024, Uy
ban nhan dan xa An Truong khong nhan dugce bét ctr don thu khiéu nai, t6 cdo.
nao cua gia dinh éng Tron, anh Tr vé viéc vo chdng anh Th sir dung phan dat tranh
chép ciing nhu viéc vo chdéng anh Th xdy dung tai san trén phan dit nay. Dong
thoi, Uy ban nhan dan xa An Truong (xa Truong Th cii) khong co tai liéu nao lién
quan dén viéc xir Iy vi pham hanh chinh dbi voi viée vo chong anh Th xay dung tai
san trén phan dat tranh chap. Trudc kia, dién tich dat dugc cap glay ching nhan
cho cac ho gia dinh (trong d6 c6 gia dinh anh Tr) khong phan dinh vi tri dat vuon,
dat & trong cung mot thura dat nén nguoi dan van xay dyng nha cura, cong trinh trén
dién tich dat da duge cap gidy chung nhan. Dién tich dat tranh chap nam trong khu
dan cu, cling ndm trong quy hoach chung vé dat ¢ nén ngudi dan xay dung nha,
cong trinh trén dat; gia dinh anh Th xay dung cong trinh, tai san trén dién tich dat
tranh chap trude thoi diém chinh 1y bién dong phan dat gia dinh 6ng Tron chuyén
nhuong cho 6ng Mai Van Tung ngay 07 thang 5 nam 2021; thoi diém chinh 1y bién
dong co quan cap Glay ching nhan mai phén ra la dat & va dat vuon chi véi muc
dich néu sau nay phan dat nam trong quy hoach phai giai phong mat bang thi s&
thuan loi cho viéc xac dinh vi tri phan dat can bdi thuong, tai dinh cu. Viée cp
Gidy chimg nhan sé6 BN 848722; s6 vao so cap GCN: CH00 365/AL ngay 10 thang
12 nam 2013 ctia Uy ban nhan dan huyén An Ldo cap cho anh Bui Van Tr, chi
Nguyén Thi Nhan co ban dung trinh tu, tha tuc quy dinh caa phap ludt vé dat dai nén
yéu cau huy Gidy ching nhan ctia anh Vii Vin Th 1a khong c6 co so.

Tai phién toa so tham, dai dién ciia nguyén don trinh bay:

Xuét phét tir tinh cam gia dinh (anh Th va anh Tr 1a con b4, con di) néu vo
chdng anh Th dong ¥ tra lai phan dét tranh chdp cho vo chdng anh Tr thi vo chong
anh Tr s& hd tro cho vo chong anh Th 55.074.000 dong (twong duong voi Y2 gid tri tai
san ma vo chong anh Th di dau tu, xay dung trén dat); dong thoi tlep tuc cho vo
chong anh Th sir dung phan dat nay trong thoi han tir 01 nim trd 1én dé vo chong anh
Th ¢ thoi gian thu xép, di doi tai san. Truong hop vo chong anh Thanh khong dong ¥
thi yéu cau Toa an budc vo chong anh Th phai thao dd, di doi cac tai san di xay dung
trai phép trén dién tich dat tranh chap dé tra lai cho vo chong anh Tr phan dat 53,30m?
nay; khong dong v hd tro ddi véi phén tai san trén dat véi 1y do vo chong anh Th xay
dung tai san trai phep trén phan dat nong nghiép (dat vuon), dong thoi cac tai san nay
quay lung vé phia nha cta vo chong anh Tr nén khong c6 gia tri str dung dbi voi gia
dinh anh Tr.

Bi don khong dong ¥ vi cho rang dién tich dat tranh chap di duogc ong Tron
chuyen nhuong cho nguyén don tir ndm 2008 theo Glay nhuong dat; ngoai ra vo
chong anh Th khong co tai liu, chimg clr nao khac vé viéc chuyén nhuong dbi véi
phan dat tranh chdp 53,30m? nay. Qua trinh vo chong anh Th xdy dung cac tai san
trén dat tir nam 2011 13 cong khai, gia dinh 6ng Tron, anh Tr & st bén canh nhung
déu khong c6 v kién gi. Trudng hop Toa an cong nhan phan dat tranh chap 1a cua
vo chong anh Tr thi dé nghi vo chong anh Tr phai thanh todn cho vo chéng anh Th
toan bo gia tri tai san trén dat 1a 110.148.475 dong. Toan bd cac tai san 1a nha 01
tang tudng chiu luc (G4), 1an ban mai ton ma mau (L2); vach ton, tudng ton; ludi
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thép c6 khung, tuong bao xay gach chi, gach ba banh; bé nudc... c6 tong gia tri
theo két qua dinh gia 110.148.475 déng la ding voi cac tai san ma vg chéng anh
Th da dau tu, xay dung trén dién tich dét tranh chap. D01 v6i mot sd cdy trong trén
phan dat vuon gia tri khong 16n nén anh khéng yéu cau dinh gia, khong yéu cau
giai quyet

Tai Ban 4n s6 20/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 ndm 2025, Toa an nhan dan
khu vuc 2 - Hai Phong da quyét dinh:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a anh Bui Vin
Tr:

1.1. Cong nhan anh Bui Van Tr va chi Nguyén Thi Nhan duoc quyén quan
1y, st dung dién tich dat 53,30m? (c6 cac mbc 13, 14, 15, 16, 17 va 13 trong so do
hién trang), thudc thira déat sb 139, to ban do sd 171-B-3 va s& hitu tai san trén dat;
dia chi: Thon Phuong Chu Tay, xa Truong Th huyén An Lao (nay la xa An
Truong), Th pho Hai Phong; Glay chimg nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v&i dat sé6 BN 848722; s6 vao s6 cap GCN: CHO0 365/AL
ngay 10 thang 12 niam 2013 ctia Uy ban nhan dan huyén An Lao, Th ph6 Hai Phong
cap cho anh Bui Van Tr va chi Nguyén Thi Nhan (Vi tri, kich thudc, mdc gidi ¢ so
d6 kém theo).

1.2. Anh Bui Vin Tr va chi Nguyén Thi Nhan phai thanh toan cho anh Vi
Van Th va chi Hoang Thi Thu Thao gia tri tai san trén dat 1a 110.148.000d (Mot
trdm muoi triéu mot tram bon muoi tam nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu
thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 25 thang 9 nam 2025, anh Bui Van Tr khang cdo, yéu cau cip phic
tham stra ban 4n so thim:

Budc anh Vi Van Th phai di chuyén dérdac, dd bo cong trinh xay dung trai
phép trén dat nong nghi¢p dé tra lai dién tich dat tranh chap cho anh Tr.

Stra phan quyét dinh vé an phi va chi phi té tung.

__ Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khang cao vé noi dung yéu
cau Uy ban nhan dan xa An Truong Th xtr Iy hanh chinh doi véi hanh vi xay dung
cong trinh trai phép trén dat nong nghiép cua anh Th theo quy dinh cta phap luat,
gitr nguyén cac ndi dung khang cao con lai.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdan dan Th pho Hdi Phong phdt biéu quan diém
giai quyét vy an:

Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan,
Ho1 dong xet xur va nguyén don da thyc hién dung cac quy dinh cua B6 luat To

tung dan sy. Bi don va nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mat
khéng c6 1y do, mic du di duogc Toa an tong dat van ban t6 tung hop 1¢.

Vé ndi dung khang cdo:



1. Dinh chi n6i dung khang cao vé viéc yéu cau Uy ban nhan dan xa An
Truong Th xur Iy hanh chinh d61 voi hanh vi xay dung cong trinh trai phép trén dat
nong nghiép doi véi anh Vii Van Th theo quy dinh cua phap luat.

2. V& ndi dung budc thio d& cac tai san trén dét tranh chip: Tir thoi diém
anh Th, chi Thao xay dung cac cong trinh trén dién tich 53,3m? dat co tranh chép
(khoang nam 2011, cung thoi diém xay dung cac cong trinh trén dién tich 70,5m?
thudc quyén sir dung hop phap cua anh chi) thi dién tich dat co tranh chdp chua
dugc xac dinh 1a dat trong cdy lau nam (dat nong nghiép). Va viéc xay dung nay
ctia gia dinh anh Th ¢6 dugc sy dong y cua gia dinh anh Tr, chi Nhan, 6ng Tron, ba
Mai. Vi vdy, khi anh Th, chi Thao ban giao lai dién tich 53,3m2 thudc thira dat sd
139, to ban d6 s6 171-B-3 cho anh Tr, chi Nhan thi vo chong anh Tr s& nhén lai ca
phan tai san trén dat do vo chong anh Th d3 tao dung truéc d6. Va anh Tr, chi
Nhan duge coi 12 huong loi vé cac cong trinh nay nén ciing c6 trach nhiém phai
thanh toan lai phan gia tri cong trinh trén dat 1a 110.148.000 dong (da 1am tron)
cho vo chéng anh Th, chi Thao nhu xac dinh cta Tda 4n so thim 1a dam bao cong
bang, hop 1.

Khéng c6 co sé dé chap nhan ndi dung khang cdo nay cta nguyén don.

3. V& chi phi t6 tung: Theo xac dinh cua ban 4n so tham, chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san nguyén don da ndp tam ung 1a 9.800.000
dong. Toa an so tham xac dinh yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan
mot phan nén nguyén don phai chiu mot phan chi phi to tung va bi don phai chiu
mot phﬁn chi phi td tung, tir d6 budc bi don phai thanh toan cho nguyén don s6 tién
4.900.000 dong (twong tmg 50% gia tri) 1a dam bao c6 cin c quy dinh tai Diéu
157, 158, 165, 166 ciia Bo luat T tung dan su.

4. Vé an phi dan sy so thim:

Anh Th, chi Thao phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Anh Bui Vian Tr, chi Nguyén Thi Nhan phai chiu sb tién an phi dan sy so
tham 5.507.400 dong do phai thanh toan gia tri tai san trén dat cho anh Th chi
Thao 1a khoéng dang quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi. Boi
tranh chap gitra anh Tr voi anh Th 1a tranh chéap vé quyén so htru, xac dinh ai la
ngudi ¢6 quyén sir dung dién tich 53,3m? dat tai thira s6 139, to ban do s6 171-B-3,
dia chi thon Phuong Chir T4y, xd An Truong, Th phd Hai Phong. Viéc Toa an
tuyén budc vo chong anh Tr phai thanh toan cho vg chong anh Th gid tri cong trinh
trén dat 1a do khi vo chéng anh Tr nhan lai phén quyén st dung dat, anh Tr duoc
huong loi ca cong trinh trén dat do vo chong anh Th da xdy dung trude do. Vi vay,
viéc phai thanh toan 1a chi 1a dam bao tinh cong bang, hop 1y va dam bao cho
quyén loi duong nhién, hop phap cia gia dinh anh Th nén anh Tr, chi Nhan khong
phai chiu an phi di voi viéc thanh todn nay. Toa an so thim ap dung quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi dé budc anh Tr, chi Nhan phai chiu )
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tién an phi khong gia ngach nhu trén la khong dung tinh than cua phap luat, 1am
anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua duong su. Can thiét phai xem xét sta
lai n6i dung nay ctia ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao tai li€u co6 trong hod so vu an da duoc
tranh tung cong khai tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé su vang mat 1an tht hai cua bji don va nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan nhung khong c6 ly do, mac du da duge Toa an téng dat van ban
t6  tung hop 1¢. Can cur vao Piéu 296 cuia BO luat T6 tung Dan su, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xr Vang mat ho.

- X¢ét khang cdo cua nguyén don:

[2] V& yéu cau anh Vii Van Th, chi Hoang Thi Thu Thao phai ty thao d&
toan bd cong trinh trén dién tich dat tranh chap 53,3m?:

[2.1] Toa 4n cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh Tr, budc anh
Th va chi Théo tra lai anh Tr va chi Nhan dién tich dat 53,3m? va anh Tr, chi Nhan
c6 nghia vu thanh toan cho anh Th, chi Thao toan bd gia tri tai san trén dat 1a
110.148.875 dong. Anh Th va chi Thao khong khang cdo. Anh Tr khang céo cho
rang anh Th, chi Thiao di xay dung trai phép trén dién tich nong nghiép cua gia
dinh anh, nhung ban an so thim quyét dinh anh phai nhan lai tai san ctia vo chong
anh Th va tra tién tai san cho anh Th 1a khong dung phéap luat. Xét thdy, ngay 24
thang 8 nam 2010, ong Bui Vin Tron chuyén nhuong cho anh Vi Van Th dién tich
dat 70,5m?, thudc thira dat s6 139-1, to ban do s6 171-B-3; dia chi: Thén Phuong
Chtr Tay, x4 Truong Th, huyén An L3o, Th pho Hai phong da duge Uy ban nhan
dan huyén An Lo cip Gidy chimg nhan sé BB 603221, vao s6 cidp GCN sé: CH
00068/Al ngay 24 thdng 9 nam 2010 cho anh Vi Van Th va chi Hoang Thi Thu
Thao. Nhu vy, anh Th dugc quyén st dung va quan Iy dién tich 70,5m? da nhan
chuyén nhuong tir 6ng Tron. D6i voi dién tich dat tranh chdp 53,3m? thudc thira
dat s6 139-1, to ban d6 s6 171-B-3, theo 10i khai ctia 6ng Tron: “Vo chong anh Th
d3 muon phan dat nay, xay quay lai bang gach ba banh dé nudi ga, vit. Do anh Th la
chau goi ba Mai 14 bac rudt nén vo chdng toi khong co y kién gi”. Pén nam 2013, vo
chéng ong Tron da tdng cho toan b dién tich dét tai thira dit sd 139-1, to ban dd s6
171-B-3 trong d6 c6 dién tich dat dang tranh chap 1a 53,3m? cho vo chong anh Tr va
da anh Tr dugc Uy ban nhan dan huyén An Lo cap gidy ching nhan quyén st dung
dat tir nam 2013.

[2.2] Sau khi nhan chuyén nhuong 70,5m? dat tir ong Tron, gia dinh anh Th
da x4y dyng nha ¢, cong trinh trén dién tich nhan chuyén nhugng dé sinh séng.
Péi véi dién tich dat dang tranh chdp, anh Th da xay dung 01 nha gang lop ton,
nha tdm, nha vé sinh c¢6 dién tich khoang 20m% 01 bé nudc khoang 06m3; 01 lan lop
t6n khoang 20m? va tuong vy xung quanh dat, theo két qua dinh gia 1a 110.148.475
dong. Mic du gia dinh 6ng Tron & bén canh biét nhung khong c6 ¥ kién gi nhung
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nam 2022, anh Tr da yéu cAu anh Th phai ty thao d& dé tra lai dién tich dt cho anh Tr
nhung anh Th khong thédo d& ma tiép tuc xay thém, bit 16i di sang phan dat phia trudce
cta anh Tr va lop mai ton 1én cong trinh tam trén dién tich dat nay. Nhu vy, anh Th
d3a xay dung cong trinh trén phan dit khong thudc quyén quan 1y, st dung cua gia
dinh anh Th. Ngoai ra, dién tich dét tranh chép da dugc phan dinh Ia dat vuon tap,
khong 1a d4t & nén gia dinh anh Th phai tu thao d& toan bd cong trinh trén phan dat
53,3m? ctia gia dinh anh Tr dé tra lai mdt bang cho anh Tr. Cép so tham quyét dinh
giao toan bd cong trinh trén dat cho anh Tr quan 1y, sir dung va yéu cau anh Tr thanh
todn gid tri tai san trén dat cho anh Th nhung anh Tr khong déng ¥ va khang cdo nén
can chap nhan yéu cau khang cdo va yéu cau khai kién ctia anh Bui Van Tr.

[3] Vé an phi dan su so thim: Ban an so tham quyét dinh anh Tr phai chiu
an phi d6i voi gia tri tai san phai tra cho anh Th 1a chua ding quy dinh tai Diéu 26
ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung
an phi va 1¢ phi Toa 4n nén can can sira lai phan nay. Ngoai ra, ndi dung khang céo
cua anh Tr duoc chép nhan theo ndi dung khoi kién nén anh Tr khong phai chiu an
phi dan sy so tham.

[4] V& chi phi t6 tung: Do khang cdo cta nguyén don dugc chip nhan theo yéu
cau khai kién cua nguyén don nén chi phi tb tung khac vé viéc xem xét, thim dinh tai
chd va dinh gia tai san, bi don phai chiu toan bd s6 tién nay theo tam ung chi phi tb
tung do nguyén don da ndp.

[5] Tai phién toa, nguyén don rat ndi dung khang cdo yéu cau Uy ban nhéan
dan xd An Trudong Th xir 1y hanh chinh d6i véi hanh vi xay dung cong trinh trai
phép trén dat nong nghiép ciia anh Th theo quy dinh ciia phap luat. Xét viéc rat
mot phan ndi dung khang céo cta nguyén don 13 ty nguyén, pht hop véi Piéu 298
ciia Bo luat TH tung Dan su nén can chép nhan viéc rut mot phﬁn khang céo cua
nguyén don theo khoan 3 Piéu 298 cua Bo luat T6 tung Dan su.

[6] V& an phi dan su phtc thim: Do khang céo cua anh Bui Van Tr duogc
chap nhan nén khong phai chiu an phi dan su phtc tham. Tré lai anh Bui Van Tr
tién tam Ung an phi phiic thim d nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ¢t vao khoan 9 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 158,

khoan 1 Picu 165, khoan 1 Dicu 166, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157,
khoan 3 DBicu 298, Diéu 296, khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat To tung dan suy;

Can ct vao Diéu 166, Diéu 457, Diéu 459 cua Bo luat Dan suy;

~ Ciain cir vao Dicu 14, khoan 2, 4 Picu 26; khoan 2 Dicu 27, Piéu 29 ciia Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu



Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an,

1. Pinh chi giai quyét phiic tham dbi véi yéu cau khang cao vé viéc dé nghi
Uy ban nhan dan xd An Truong Th xa 1y hanh chinh ddi v6i hanh vi xay dung
cong trinh trai phép trén dat nong nghiép ddi véi anh Vit Van Th theo quy dinh cta
phap luat.

2. Chap nhéan khang cdo cta anh Bui Van Tr, sira ban 4n dan sy so tham sb
20/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan nhan dan khu vuc
2 - Hai Phong:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a anh Bui Van Tr:

Cong nhan anh Bui Van Tr va chi Nguyén Thi Nhan duoc quyén quan 1y, sir
dung dién tich dat 53,30m? (c6 cac mbc 13, 14, 15, 16, 17, 13 trong so dd hién
trang), thudc thira dat s6 139, to ban d6 s6 171-B-3 va so hitu tai san trén dat; dia
chi: Thon Phuong Chur Tay, xa Truong Th huyén An Léo (nay la xa An Truong),
Th pho Hai Phong; Glay chiig nhan quyen sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BN 848722; s6 vao s6 cap GCN: CHOO 365/AL ngay 10
thang 12 nam 2013 cta Uy ban nhan dan huyén An Lo, Th phd Hai Phong cap cho
anh Bui Van Tr va chi Nguyén Thi Nhan (Vi tri, kich thudc, méc gidi co so do kém
theo ban an so tham).

Anh Vi Van Th va chi Hoang Thi Thu Thdo phai tu thdo d& toan by cong
trinh 1a 01 nha gang lop ton, nha tam, nha vé sinh c6 dién tich khoang 20m?; 01 bé
nu6e khoang 06m® 01 1an lop ton khoang 20m? va tudng vay xung quanh dat dé tra
laj mit bang 1a dién tich dat 53,30m? (c6 cac mc:)c 13, 14, 15, 16, 17 va 13 trong so
do hién trang) cho anh Bui Van Tr va chi Nguyen Thi Nhan.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Tra lai Anh Bui Van Tr 300.000 (ba tram nghin) dong tam ng an phi dén
su so tham da ndp theo Bién lai thu tam (ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007626 ngay
23 thang 01 nam 2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén An Lao, Th pho Hai
Phong (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 2 - Hai Phong).

7 3.2. Anh Vi Van Th va chi ‘Hoémg Thi Thu Thao phai chiu an phi dan su so
tham 1a 300.000 (ba tram nghin) dong.

4. Vé an phi dan sy phuc thé{n: Tra lai anh Bui Van Tr 300.0004d (ba tram
nghin dong) an phi dan sy phuc tham theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6
0002792 ngay 01 thang 10 nam 2025 tai Thi hanh an dan sy Th pho Hai Phong.

5. V& chi phi t6 tung: Anh Vii Van Th va chi Hoang Thi Thu Thao phai hoan
tra cho anh Bui Van Tr va chi Nguyér} Thi Nhan s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai
cho va dinh gia tai san 1a 9.800.000 dong.

Truong hop Ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hétr}h an dan sy, nguoi duogc thi h‘élnh an d"21n su, nguoi phai thi hanh an dan sy
6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Picu 6, Picu 7, Diéu 7a va
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Diéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 2 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 2 - Hai Phong;

- C4c duong su;

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Ping Ho Piép
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