TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 07/2018/DS- PT
Ngay 11/01/2018

V/v: “Tranh chap quyén st dung
dét va quyén khac ddi vai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

-Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Gia Luong

Cac Tham phan: Ong Ong Than Thang

Ba Pham Thi Minh Hién

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Béc Giang.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bac Giang: Ong Nguyén Duc
Son - Kiém st vién trung cap, tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 01 nam 2018, tai try s Toa an nhan dan tinh Bac Giang
xét xir phic tham céng khai vu &n dan su thy ly so: 77/2017/TLPT-DS ngay
12/10/2017 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va quyén khac dbi véi tai
san”.

Do ban an dan su so tham s6: 19/2017/DS-ST ngay 04/8/2017 cua Toa
an nhan dan huyén TY bi khéng céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 126/2017/QD-PT
ngay 27/12 /2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Giap Van B, sinh nim 1953 (C6 mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Quang P, sinh nim 1962 (C6 mat).

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. CuLé Thi T1 - sinh ndm 1930 ( C6 don xin xét xtr ving mit).

3.2. Ba Nguyén Thi B - sinh ndm 1957 (C6 don xin xét xtr vang).

3.3. Cu Nguyén Thi N - sinh ndm 1934 ( Ving mat).

3.4. Ba Vii Thi C - sinh naim 1966 (Vang mat).

Péu dia chi: khu PM, thi trin CT, huyén TY, tinh Bac Giang.

3.5. Ba Nguyén Thi L1 - sinh nim 1960 (Vang mit).

Dia chi: khu tap thé A, huyén SS, thanh phé) Ha No1 (Véng mat). Cu N,
ba C, ba L1 déu do ong Nguyén Quang P, dai dién theo ty quyén ( Ong P ¢6
mat).



3.6. Ong Nguyén Van T - sinh nam 1952 (C6 don xin xét xtr mat).

Pja chi: khu DM, thi trin CT, huyén TY, tinh Bic Giang.

3.7. UBND huyén TY do dng P4 Van I - Pai dién theo uy quyén (C6
mat khi xét xur, vang mat khi tuyén an).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Quang P - La b don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thAm va céc tai liéu co trong hd so thi noi dung vu an
nhu sau:

Tai don khoi kién ngay 25/12/2012, don khoi kién bo sung ngiy
25/3/2016 va céc 101 khai tiép theo nguyén don 6ng Giap Vin B trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 dién tich dét thd cu c6 ngudn gbc dat cua cha dng dé
lai. B6 me 6ng da giao cho quan 1y, sir dung tir nim 1985 6n dinh tir d6 dén
nay. Ong dd duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat va duoc cap do6i 3
1an theo dién tich nha nudc do dac nadm 1992. Trén co s& d6 nam 1997 UBND
huyén TY d4 cép gidy chimg nhin quyén st dung dat cho hod ong dién tich
803m2. Pén nam 2000 UBND huyén TY cap dbi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ho 6ng 13 803m?. Trong qua trinh cdp d6i Gy ban nhan dan thi tran
CT da tién hanh xac dinh ranh gidi thira dat theo hién trang sir dung cua gia
dinh 6ng vao ngay 20/10/2000 c6 sy ching kién ctia 6ng Nguyén Quang P dai
dién ho gidp ranh ky xac nhan vao so d6 dat. Ngoai ra vao ngay 14/6/2000
dich than 6ng P luc d6 1a can b dia chinh ty ban thi tran CT da truc tiép trich
luc so do dién tich dat cia gia dinh 6ng theo ban d6 giai thira nam 1992 thé
hién 6 ranh gidi dat gia dinh ong va gia dinh ong P. Trong qua trinh gia dinh
ong duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va duoc cap d6i vao ngay
15/7/2005 Uy ban nhan dan huyén TY céap d6i gidy chimg nhan quyén s
dung dt cho gia dinh 6ng trong 3 1an gidy chirng nhan quyén sir dung dat déu
c6 ghi dién tich 1a 803m?,

Niam 2010 6ng P da xay buc tudng lan vao dat tho cu cia ong L 1,2m?,
trong cdy dé canh cdy vuon sang dat cua ong khoang 3m dén 4m, lip ong
nuéc thai nha vé sinh tir bé phdt chay vao dit ciia ong cach nha in 1,2m. Xa
rac thai di qua str dung nhu tai ni lon, manh thiy tinh v& vao dit cia 6ng gay
6 nhiém mai truong 1am anh hudng dén cudc séng hang ngay cia gia dinh
ong.

Khoang thang 5/2015, 6ng P tiép tuc ddo moéng xép gach, ngoi cil va
dat sang ranh gi6i dat gia dinh 6ng. Phia sau nha 6ng lién ké dat gia dinh 6ng
P ¢6 chiéu rong 30 dén 50cm, chiéu dai khoang 3m, chiéu cao tir 40cm dén
im.



Ong yéu cau budc gia dinh 6ng P phai thio d& birc tuong va tra lai dién
tich dat 1an sang dat tho cu cta gia dinh ong phan cudi dat vé phia Bic gidp
ranh gii dat hai ho gia dinh 6ng va 6ng P c6 chiéu rong 1a 0,3m, chiéu dai
1,48m dién tich 14 0,444m?. Chit canh cdy vuon sang dat gia dinh 6ng khoang
3m dén 4m. Lip dng nudce thai tir nha vé sinh ty hoai nha éng P phia sau nha
in ong giy 6 nhiém mdi truong dai 12m. Thu don rac thai nhu tai ni lon,
manh thuy tinh v& do gia dinh 6ng P x4 thai trén dit nha 6ng. Thao d& tuong
xép gach, ngoi cii va dat vao dat nha ong va tra lai dat cho dng phan dat phia
sau nha 6ng lién ké dat gia dinh 6ng P co chiéu rong 30 dén 50cm, dai 3m,
chiéu cao tir 40cm dén Im.

Ngay 24/5/2016 va ngay 23/9/2016 va tai phién tda so tham dng Giap
Vin B ¢6 don rat mot phan yéu cau khai kién khong yéu cau ong P cing gia
dinh 6ng P chit canh cay vuon sang dat nha ong khoang 3m dén 4m vi ong P
da khic phuc chit canh cay vuon sang dat nha ong. Ong khong yéu cau 6ng P
va gia dinh ong P thao d& burc tuong xép gach, ngoi cii sang ranh gidi dat gia
dinh ong phia sau nha ong lién ké dat gia dinh éng P c6 chiéu rong 30 dén
50cm, chiéu dai khoang 3m, chiéu cao tir 40cm dén 1m vi éng P di thao d&
tra lai dat cho gia dinh 6ng. Ong khong yéu cau éng P thu don rac thai nhu thi
nilon, manh thay tinh v& do gia dinh 6ng P virt ra trén dat nha ong.

Tai phién toa so tham 6ng gitt nguyén quan diém va yéu cau budc 6ng
P cing gia dinh 6ng P phai thdo d& buc tuong va tra lai dién tich dat lan
chiém sang dat tho cu cua gia dinh ong phan cudi dat phia Bic gidp ranh dat
hai ho gia dinh 6ng va 6ng P c6 chiéu rong 0,3m, chiéu dai 1,48m dién tich 1a
0,444m?. Lap dng nudc thai tir nha vé sinh nha ong P phia sau nha n nha 6ng
gdy 06 nhiém moi trudong dai 12m.

Theo don yéu cau phan td ngay 07/7/2016 va cac 15i khai tiép theo bi
don 6ng Nguyén Quang P trinh bay: gia dinh 6ng c6 mot thira dat dugc Uy
ban nhan dan huyén TY cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
25/3/2002 tai thira dat s6 3 to ban dd s6 33 dién tich 1013,2m? tai khu DM, thi
tran CT. Trong d6 c6 300m? dat ¢, 713,2m? dat vuon mang tén ho 6ng
Nguyén Quang P. Ngudn gbc thira dat do cac cu va bd me 6ng quan 1y su
dung tir nim 1954 sau d6 bd me ong da cho 6ng quan 1y, sir dung.

Theo ban d6 do dac nam 1976, thira dét trén dugc thé hién tai to ban do
s6 34, thira 163 dién tich 1350m? Trudc nam 1990 6ng B co trong ciy ging
theo ranh giGi giita hai ho va c6 trong lan sang thira dat nha 6ng dién tich
khoang 100m?, gia dinh ong c6 y kién, ong B c6 bao xin trong nhd dé bao vé
tai san, gia dinh 6ng c6 ddéng y cho ong B trong ciy ging. Hai gia dinh st
dung dién tich thira dat theo ranh giéi ong B da trong ciy ging.



Pén nam 1992 nha nude do dac lai ban dd giai thura khi d6 doan do dac
lai ban d6 giai thira trong doan do dac c6 6ng Poan 1 em trai 6ng B 1a nguoi
dan dac cho khu PM, 6ng Poan hoic dng B chi cho doan 104 do bao mdt
phan dién tich cua gia dinh 6ng trudc day ong B xin trong hang cdy ging vao
dat gia dinh ong khoang 100m? vé phia Bic gidp véi muong va rudng canh
tac cua tap thé, Phia tdy giap dat nha ong B. Sau khi do dac nim 1992, 6ng B
d3 di ké khai lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat trong d6 ong
B ké khai ca 100m? dit l4n chiém cua gia dinh 6ng va dugc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat mang tén ong Gidp Vin B vao nim 1997 gia dinh
ong co biét, do tinh cam hang x6m da dé ong B sir dung mdt phan dién tich
dat 1an chiém.

Theo ban dd do dac nam 1976, thira dat nha cu Giap Van Cl1, cu Lé Thi
T1 hién ong B dang quan 1y, sir dung thé hién tai thira s6 150, to ban d6 s6 34
dién tich 930m? goém ¢6 ca ao.

Ong yéu cau ong B phai tra lai dién tich d¢at 100m? do dng B 14an chiém
ctia gia dinh ong vao nam 1992 nhung do dng yéu cau trén 1a chi so sanh gitra
ban d6 nim 1976 v&i ban dd nam 1992 xem ho gia dinh nao da 14n chiém dat
thi phai tra phan dat 1an chiém nén ong khong lam don yéu cau, khong ndp
tién tam Ung an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Doi
v6i gidy chimg nhan quyén stir dung dat sb AD 176158 ngay 15/7/2005 mang
tén ho 6ng Giap Vin B tai thira s6 1 to ban d6 s6 33 dién tich 803m? khu
PM, thi tran CT do UBND huyén TY cap khong diing muc dich sir dung dét
khong dung ranh gidi thira dat 6ng dé nghi Toa an huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat néu trén.

Ong khdng dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ong B, khong dong ¥ chat
canh cay ciing nhu thdo d& burc tudng xay 1an sang dat nha 6ng B 1m? va théo
dd birc tuong xép gach, ngodi ¢ chiéu rong 30 dén 50cm, chiéu dai 3m, chiéu
cao 40cm dén 1m va khong dong ¥ thu don rac thai nhu tai ni lon, manh thiy
tinh, khong dong y lap 6ng nudc thai nha vé sinh ty hoai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan;

1. Ba Nguyén Thi B trinh bay: noi dung su viéc tranh chip nhu chong
ba 1a 6ng Giap Vin B di trinh bay trén 13 ding, ba ty quyén cho dng B toan
quyén giai quyét vu an theo vian ban uy quyén ngay 09/12/2014 va ngay
21/5/2014.

2. Cu Lé Thi T1 trinh bay: cu 1a me dé cua 6ng B, nam 1980 cu c6 cho
6ng B dién tich dat 803m?, sau khi cho d4t thi gia dinh cu véi gia dinh ong P
khéng c6 tranh chip gi, vé ranh gidi van gilt nguyén hién trang, nay gia dinh
6ng P xay lan btrc twong sang dit ong B 1m? va birc tudng xép gach, ngdi co
chiéu rong 30 dén 50cm, dai 3m, cao 40cm dén 1m va dé canh cay vuon sang
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dat ong B dé nudc thai chay gay 6 nhidm méi trudng, cu ty quyén cho ong B
la con trai toan quyén quyét dinh moi viéc tai Toa.

3. Ba Vii Thi C trinh bay: ba 1a vo ong P, manh dat gia dinh ba dang ¢
1a d4t coa bd me & tir nam 1954 dén nay. Tir khi ba vé lam déu thi da biét mot
phan dit hién nay 6ng B dang st dung 1a dat ctia gia dinh ba nhung vi 1a dau
con nén ba khong hoi k§ nén khong niam rd viée tranh chdp. Nay 6ng B yéu
cau gia dinh ba tra lai 1m?, chit canh cdy, thao d& blrc tuong va thao dd buc
tuong Xép gach, ngoi chiéu rong 30 dén 50 cm, dai 3m, cao 40cm dén 1m,
khic phuc 6ng nude thai ba khong dong y. Ba uy quyén cho ong P toan quyén
quyét dinh moi viéc tai toa.

4. Cy Nguyén Thi N trinh bay: cu 12 me dé ctia 6ng P. Theo don khoi
kién cua 6ng B yéu cau 6ng P va gia dinh cu tra lai Im? dat va chit canh cay
dé vuon sang dat tho cu nha 6ng B va thao d& birc twong xép gach, ngéi chiéu
rong 30 dén 50 cm, dai 3m, cao 40cm dén Im. Cu khong dong ¥ va cu uy
quyén cho 6ng P la con toan quyén quyét dinh moi viéc tai toa.

5. Ba Nguyén Thi L1 trinh bay: ba 13 con gai ctia cu Hop, cu N 1a chi
ctia 6ng P. Ba di di xdy dung gia dinh tir nim 1985. V& dién tich dat ma cac
bén dang c6 tranh chip vé ranh gidi ba xac dinh bé me d3 cho 6ng P dit & nén
viéc tranh chép thé ndo ba khong nim duoc, do vdy nay ba khong c6 yéu cau
hay dé nghi gi. Ba iy quyén cho ong P 1a em trai toan quyén quyét dinh moi
viéc tai toa.

6. UBND huyén TY do anh D6 Vin I dai dién trinh bay: HO ong
Nguyén Quang P hién dang st dung thira dat sb 03, dién tich 1.213,2m?, tai to
ban d6 s6 22, ban db dia chinh do dac nim 2000 ty 1¢ 1/500. Thira dat nay bd
me Ong P sir dung tir trudc nam 1970 theo ban d6 nam 1992 thi dién tich dat
ctia 6ng P duoc thé hién tai thira s6 116, dién tich 733m? va thira s6 201 dién
tich 362m? thudc to ban d6 s6 15. Nam 2002 thi ho ong P dugc cép gidy
ching nhan quyén str dung dat véi tong dién tich 1a 1.013,2m? (trong d6 dat &
la 300m? va dat vuon 1a 713,2m?)

Pbi v6i ho 6ng B hién dang st dung thira dat s6 01, dién tich
1.345,5m?, tai to ban d6 sb 33, ban d6 dia chinh do nim 2000; tai ban d6 nim
1992 thé hién thira s6 144, to ban dd sb 14, dién tich 803m? (trong d6 dat & 1a
300m? va dét vuon 1a 503m?). Ngay 15/7/2005 UBND huyén TY cip doi gidy
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng B thé hién tai thira s6 01, t& ban do s6
33, dién tich 803m?, cip d6i theo ban db nam 2000.

Nay 6ng B yéu cau gia dinh 6ng P tra lai 1m? dat vé phia Bic gidp dat
6ng P, dai dién UBND huyén dé nghi do dién tich dét tranh chap nho nén kho
xéac dinh do vy dé nghi cin ctr vao ban do giai thira dé xem xét giai quyét vé
ranh gi¢i. Ngoai ra d6i voi hai ho dang c6 tranh chap dién tich dat sir dung
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dang du thtra so voi digén tich dugc cép st dung, dai dién UBND huyén dé
nghi phan dién tich du nay tam thoi cta ai tam giao cho ngudi d6 str dung cho
co quan c6 thAm quyén giai quyét.

Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay 24/02/2014 do Vin
phong ding ky quyén st dung dit huyén TY thuc hién phuong phap do bang
may. Theo hd so dja chinh hd 6ng Nguyén Quang P dang sir dung thta s6 02
to ban do sb 33 ban dd dia chinh thi trin CT do dac nam 2000. HO ong Giap
Vin B dang str dung thira s6 01 to ban d6 s 33( ban d6 dia chinh thi trAn CT
do nim 2000). Qua kiém tra hd so dia chinh két qua do dac ngoai thuc dia
thira dat s6 01, 03 to ban dd s6 33 ban dd dia chinh nim 2000 co6 két qua:

- Thira dat ong P dang str dung duoc thé hién tai thira sb 2, 3 ¢6 téng
dién tich 1.298.4m? t& ban d6 trich do nam 2014,

- Thtra 6ng Giap Vian B dang st dung thé hién tai thira s6 01 c6 dién
tich 1.548,5m? to ban d6 trich do nam 2014.

Péi chiéu voi ban d6 dia chinh thi train CT do dac nim 2000 thi phan
ranh gidi dang xay ra tranh chp dét gitta ho ong P va ho ong B 1a chan méng
tuong cay ctia nha éng P xay da bi pha bo mot phan duge xac dinh tir phia sau
chudng ga nha 6ng B 1én céng phu nha ong P ra phia ngoai déng dai 2,38m,
phan moéng rong 0,3m. Ranh gidi dat nha éng B, 6ng P theo ban d6 dia chinh
do dac ndm 2000 duoc xac dinh mot duong thang kéo dai xudng muong cach
mép tuong chudng ga phia sau nha ong B 1a 1,48m ( ¢6 so d6 kém theo).

Vin phong ding ky quyén sir dung dét 1y ban do dia chinh thi tran CT
do dac nam 2000 1am cén ctr xac dinh mbc gio1 gilra hai thira dat vi ban do dia
chinh thi trin CT do dac nam 2000 13 ban d6 chinh quy dd duoc nghiém thu
dua vao sir dung.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 23/5/2013 dat thd cu tai khu DM, thi
tran CT 1a 300.000 dong/1m?.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/7/2017 khi xem xét
tham dinh tai chd ddi voi cac éng nudc thai cia nha 6ng P nhu sau:

Thue té khi chua xa nude thi thiy éng nuéce chay nha an ra, dng nudce
chay tir mdy giat, ong thong hoi khong co nudc chay chi c6 dng nudc chay
nha vé sinh tu hoai c6 nudc chay ti tach, dng nude chay nha vé sinh ra tir bé
phét tu hoai chdy ra mot binh nhé chira khoang 1,5 lit nude chua tran, khong
co mui.

Sau khi thuc hién viéc xa nudc thdy cac 6ng nude nhu sau: doi véi ong
nudc chay tir nha an xa mot 1an day chau ria bat khoang 10 lit nude ¢ nudc
chay ra tham hét nudc trén dat nha 6ng P khong c6 nude trén mit dat; ddi véi
6ng nudc thai tir bé phdt vé sinh ty hoai sau khi xa 2 1an nudc khoang 12 1it
nuéc thdy co6 nude chay vao binh chaa 1,5 lit va tran ra 12 it thdm hét trén
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dat nha ong P.Khi nudc chdy ra c6 mau van duc, ¢6 mui hdi nhe; d6i voi 6ng
nudc thai tr may giat tién hanh x4 mot 1an khoang 60 lit nudc, lugng nude toi
da ctia may giit thiy c6 nudc chdy ra va thim hét trén dat nha éng P khong c6
nuéc chan; d6i voi 6ng thong hoi khong cé nudce chay.

Vé6i ndi dung néu trén, ban an dan su so tham sé: 19/2017/DS-ST ngay
04/8/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén TY, tinh Bic Giang di quyét dinh:

Ap dung DPiéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013. Diéu
172, Diéu 175, Diéu 176, Diéu 251, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sw. Khoan
9 Diéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 146, khoan 1 Dicu 147,
Diéu 164, Dicu 165, Diéu 166, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228,
Piéu 271; Khoan 1 Piéu 273 Bo luit t6 tung dan sy. Khoan 1 Diéu 48 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc
hoi. Khoan 2 Diéu 27 phép 1énh an phi, 1é phi Toa an nam 2009, X

- Chap nhén yéu cau khai kién ctia ong Giap Vin B. Budc 6ng Nguyén
Quang P, Ba Nguyén Thi C, cu Nguyén Thi N phai thao d& birc tudng bao
xdy 1an sang dét gia dinh 6ng Giap Vin B va tra lai dién tich dét 1a 0,444m?
tai phan cudi dat vé phia Bac giap ranh dat hai ho gia dinh 6ng B, 6ng P ¢
chiéu rong 13 0,3m, chiéu dai 1a 1,48m ( co so d6 kém theo).

- Budc 6ng Nguyén Quang P, ba Vii Thi C, cu Nguyén Thi N phai lap
01 6ng din nudc thai tir bé phét nha vé sinh tu hoai cia gia dinh 6ng P dai
12m ( ¢6 so d6 kém theo).

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta ong B yéu cau ong P chat
canh cdy vuon sang dat nha éng va thao d& buc twong xép gach ngoi vao dat
nha dng B; thu don rac thai nhu ti ni lon, manh thuy tinh v&.

Bac yéu cau cta 6ng Nguyén Quang P vé viéc hay gidy ching nhin
quyén st dung dat caa ho ong Giap Vin B.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu cau Thi
hanh an, 13i sut cham thi hanh an va quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 17/8/2017, 6ng Nguyén Quang P 1a bi don khing cio, ngay
21/8/2017 6ng P ndp tién tam tng an phi phic thAm. Noi dung khang cdo dé
nghi Toa phiic thim huy ban an so tham sb: 19/2017/DS-ST ngay 04/8/2017
ctia Toa an nhan dan huyén TY dé Toa an nhan dan huyén TY giai quyét lai
vu an, thu thap bd sung ching cit dam bao xét xtr khach quan, cong bang
ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién Toa phtic tham, ong Giap Vin B 1a nguyén don khong ruat
don khéi kién, 6ng Nguyén Quang P 13 bi don khong rt khang cdo. Cac
duong su khong tu thoa thuin dugc véi nhau vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang phat biéu y kién: Viéc
tuan theo phap lut t6 tung din su trong qua trinh giai quyét vu an tai cp
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phtc thdm ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phép ludt cua
nguoi tham gia to tung dan sy ké tir khi thu Iy vu 4n dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an da duoc dam bao dung quy dinh cua phap luat. Vé noi
dung, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS xu:
Khéng chap nhin khang céo cta 6ng Nguyén Quang P, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa. Sau khi nghe y kién
phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang. Hoi dong xét
xu nhan dinh:

Xét khang co ctia 6ng Nguyén Quang P Hoi dong xét xtr thay:

Nguodn goc dat cua gia dinh 6ng Giap Vin B va gia dinh 6ng Nguyén
Quang P dang sir dung lién ké nhau, déu 1a dat cia cha o6ng dé lai tir trudc
nam 1980. Nam 1992 nha nudc da do dac, dugc xa Cao Xa phé duyét co gia
tri st dung thi dién tich dat ho ong P dang st dung thé hién tai thtra s6 201 +
216 to ban d6 sb 15 dién tich 1.095m?. Dién tich ho éng B dang st dung thé
hién tai thira s6 114 t& ban do s 15 dién tich 803m?2 Trén co s¢ do dac do
nam 1997 UBND huyén TY cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho
6ng B dién tich 803m?, ho 6ng P chua duoc cip gidy chimg nhin quyén su
dung dat. Thang 4 /1997 thi trin CT duoc thanh 14p don vi hanh chinh méi va
tién hanh do dac ban d6 giai thira nam 2000.

Nim 2000 ho ong B dugc UBND huyén TY cip doi gidy ching nhan
quyén sir dung dat tai thira s6 01 to ban dd sb 33 dién tich 803m?.

Nam 2002 ho éng P duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat va sb
liéu canh tiép giap v4i dat ong B van thé hién nhu s6 liéu cta ban d6 nim
1992 xa Cao Xa.

Tai phién toa so tham cac bén duong su déu thira nhan 1a khu dat tranh
chap hai ho sir dung dat 6n dinh tir trude nam 1992 dén nam 2011 khong ¢
tranh chdp. Nam 2012 gia dinh 6ng P xdy dung mot buc tudng bao di lan
sang phan dét thd cu dugc cip cho gia dinh ong B theo ban do dia chinh nim
1992 x4 Cao X4 va ban dd dia chinh nam 2000 thi tran CT, huyén TY di phé
duyét.

Tai bién ban do thuc dia dat thd cu gia dinh 6ng Gidp Vian B va gia
dinh 6ng Nguyén Quang P va bao cdo két qua do dac hién trang thira dat ngay
24/02/2014 bang phuong phap do may thia dat s6 01 va 03 to ban dd 33 do
Co quan do dac thudc Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén TY tién



hanh theo cac méc gidi duoc cac bén dwong su, chinh quyén dia phuong
chung kién co két qua cu thé:

- Dién tich dat ong Giap Van B dang sir dung 1a 1.548,5m? thudc thira
01, to ban dé trich do.

- Dién tich dit ho 6ng Nguyén Quang P dang st dung 13 1.298,4m?
thudc thira s6 02, 03, t& ban dd trich do.

Péi chiéu véi ban dd dja chinh do dac nam 2000 cua thi tran CT 1a ban
d6 s6 hoa thay thé ban d6 dia chinh nim 1992 va cac ban dd khac thi phan
ranh gi¢i dang xay ra tranh chép gitta hai ho 1a birc tuong cay do ho éng P
x4y mot phan di bi pha bo con chan moéng, kéo dai tir sau chudng ga nha 6ng
B kéo 1én phia cong phu nha 6ng P ra phia ngoai rudng dai 2,38m, méng rong
0,3m, ranh giGi dat ctia ho ong B va 6ng P dugc xac dinh 1a mot duong ké
thang kéo dai xuéng muong cich mép chudng ga phia sau nha ong B la
1,48m.

Uy ban nhan dan thi trdin CT, huyén TY c¢6 vin ban s6 348/UBND-
VHXH ngay 18/12/2012 vé viéc tra 161 don dé nghi cta cong dan co khing
dinh ho 6ng P c¢6 xay tuong lan chiém sang dat ho ong B theo ban d6 do dac
nam 1992.

Qua kiém tra, xem xét thuc té hai thira dat, HDXX thay dién tich dat ho
gia dinh 6ng Nguyén Quang P dang str dung c6 dia thé cao hon dién tich dat
gia dinh 6ng Giap Van B dang st dung tir 0,4m dén Im nén c6 su tach biét
hoan toan vé ranh gidi hai thira dat. Phan tuong bao cudi dat vé phia Bac giap
muong nudc va canh dong ctia khu PM va gidp chudng ga, nha an cua gia
dinh ong B va phan cong phu ra bai dat trong bach dan cta gia dinh 6ng P do
6ng P xay dung da 14n sang phan dit cua gia dinh ong B theo ranh gi6i hinh
thé ban dd dia chinh ndm 1992 va ban dd dia chinh nam 2000 cling nhu thuc
dia hai thira dat. Mat khac, trong qua trinh gia dinh 6ng B lam thi tuc cap doi
gidy CNQSD dat, ty tay 6ng Nguyén Quang P 14 can bo dia chinh UBND thi
tran CT, huyén TY da truc tiép trich luc ban d6 thira dat ho gia dinh 6ng B
vao ngay 14/6/2000 va 6ng P 1a nguoi ky cha sir dung dit tiép giap trong bién
ban xéac dinh ranh gidi, mdc gidi thira dat theo hién trang st dung cua gia dinh
6ng B ngay 20/10/2000. Nhu vay c6 du cin cir dé khing dinh yéu cau khai
kién ctia ong Giap Van B 1a hoan toan c6 cin cr va duoc chip nhan. Can ct
vao két qua do dac thi phan dién tich dat ma ong P xay tuong bao lan sang dat
gia dinh 6ng B nhu sau: chiéu rong 0,3m x chiéu dai 1,48m = 0,444m? nén
can budc 6ng P, cu N va ba C thao d& buc tudng dé tra lai cho 6ng B va ba
Bic dién tich 0,444m?. Theo két qua dinh gia cta Hoi déng dinh gia xac dinh
gia tri dat tai khu vuc tranh chap 1a 300.000 dong/m?. Nhu vay gia tri dat gia
dinh 6ng B bi 1an chiém la: 0,444m?x 300.000 ddng = 133.200 dong.
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Ngay 24/5/2016 6ng B c6 don xin rat mot phan yéu cau khéi kién
khong yéu cau 6ng P chit canh cdy vuon sang dat nha ong; khong yéu cau
ong P thu don rac thai nhu tai ni lon, manh thiy tinh v&.

Ngay 23/9/2016, 6ng B rat yéu cau khoi kién 6ng P phai thao d& birc
tuong xép gach, ngdi vao dat nha éng co chiéu rong 30 dén 50cm, chiéu dai
3m, chiéu cao tir 40cm dén 1m.

V& khéc phuc 6 nhiém méi trudng phia 6ng B yéu cau dng P phai lip
6ng dan nudc thai tir nha vé sinh ty hoai ¢ chiéu dai 12m dé tranh gay 6
nhiém moi truong. HDXX thdy qua xem Xét tai chd thiy thuc té nha 6ng P
dang c6 4 6ng nude thai cu thé gdm c6 dng nude thai chay tir nha an; éng
nuéc thai nha vé sinh ty hoai; 6ng nudc tir may gidt; dng nudc thong hoi. Cac
6ng nudc thai déu nam trén dat nha 6ng P. Tuy nhién thay dia thé dat nha dng
P cao hon dit nha ong B. Bon éng nudc thai cta nha éng P khéng c6 dudng
din nude thai nén qua trinh thai nude sinh hoat d3 anh huéng dén méi truong
va anh hudng dén gia dinh nha 6ng B. Tuy nhién, tai phién toa ong B khong
c6 yéu cau ong P phai lap dng din nudc ddi véi dng nude thai chay tir nha an;
6ng nude tir may giat; 6ng nude thong hoi tir nha ong P nén Hoi dong xét xur
khong xem xét. Qua xem xét tham dinh tai chd thay chi c6 6ng nudc thai nha
vé sinh tu hoai tir bé phdt nha 6ng P thai ra da anh hudng dén méi truong va
anh huong dén sinh hoat cta gia dinh 6ng B. Nén can budc éng P va ba C, cu
N phai lap ong dan nudc thai tir 6ng nudc thai ciia bé phot nha vé sinh ty hoai
chiéu dai 12m 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 251 B Luat dan su nim
2015: Nghia vu cua chu s¢ hitu trong viéc thoat nudce thai “ Chu sd hitu nha,
cong trinh xay dung khac phai lam cdng ngidm hodc ranh thoat nudc dé dua
nude thai ra noi quy dinh, sao cho nudc thai khong chay tran sang bat dong
san cta cha so hitu bat dong san lién k&, ra dudng cong cong hodc noi sinh
hoat cong cong”.

Vé yéu cau ctia ong P ¢ yéu cau ong B phai tra dién tich dat 100m? tai
thira s6 01 t& ban d6 s6 33 do 6ng B 1an chiém vao nim 1992 nhung ong P
yéu cau chi 1a dé so sanh giita ban d6 nam 1976 v4i nam 1992 xem ho nao 1an
chiém thi phai tra phan dét 14n chiém. Do vy 6ng P khong lam don yéu cau
va ciing khong ndp tién tam tng, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia dién tich dat. Tai phién toa so thAm 6ng P van giita nguyén quan diém
khong yéu cau 6ng B tra lai 100m? dat nén Toa so tham khdng xem xét trong
vu 4n nay la c6 can cu.

Péi voi yéu cau phan t ctia ong P, yéu cdu xem xét hiy gidy chung
nhan quyén st dung dat cua ho ong B, Hoi ddng xét xtr thiy: Hién nay ho 6ng
Giap Van B dang sir dung theo ban dd dia chinh nam 2000 dén nam 2005 ho
6ng B cap ddi véi dién tich 803m? tai thira s6 01 t& ban do s6 33. HO éng B da
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dugc co quan nha nudc co thim quyén cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Ong P khong yéu cau ong B tra lai 100m? tai thira s6 01 to ban dd s 33.
Viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng B khong anh hudng
dén quyén loi ctia ong P nén yéu ciu cta ong P vé viéc huy gidy ching nhan
quyén st dung dit cua ho ong B khong ¢ co sé chap nhan.

Péi voi dién tich dat cua ho ong Giap Van B va ho 6ng Nguyén Quang
P dang quan 1y va str dung hién nay déu cao hon so véi dién tich duoc cap
trong gidy ching nhan quyén sir dung dit do trong vu 4n nay cac bén duong
su khong c6 yéu cdu xem xét va thudc tham quyén cta co quan quan ly nha
nudc vé dat dai. Do vy Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét giai quyét
trong vu an nay.

Sau khi xem xét quan hé phap luat tranh chip, Toa so tham khong ap
dung khoan 2 Piéu 26 Bo Luat t6 tung dan su quy dinh Tranh chip vé quyén
so hitu va cac quyén khac doi voi tai san” 1a thiéu sot, can rat kinh nghiém.

Tai phién toa phuc tham, 6ng P khong dua ra dugc cac ching ctr nao
khéc dé chimg minh cho khang céo ctia minh nén khong c6 co sé chap nhan
d6i v&i khang cao ciia dng P duoc can gitt nguyén ban an so thim nhu ¥ kién
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 can cu.

Céac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xtr phic tham khong xem xét.

V& an phi dan sy phuc tham: Do khang céo cta 6ng P khong duoc chip
nhan nén 6ng P phai chiu 4n phi dan sy phtic thAm theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su. Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Vi cac & trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat Pat dai nim 2013. Diéu
172, Piéu 175, biéu 176, Diéu 251, khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy. Khoan
2, khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 148, Diéu 164, Diéu 165, Piéu 166 Bo luat
t6 tung dan su. Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi. Xu:

Khéng chap nhan khang cdo ctia dng Nguyén Quang P, giit nguyén ban
an so tham.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Gidp Vian B. Budc ong
Nguyén Quang P, Ba Nguyén Thi C, cu Nguyén Thi N phai thido d& birc
tuong bao xay 1an sang dat gia dinh 6ng Giap Vian B va tra lai dién tich dat 1a
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0,444m? tai phan cudi dat vé phia Bic gip ranh dat hai ho gia dinh dng B,
6ng P ¢ chiéu rong 13 0,3m, chiéu dai 1a 1,48m (c6 so dd kém theo).

- Budc 6ng Nguyén Quang P, ba Vii Thi C, cu Nguyén Thi N phai lip
01 6ng din nudc thai tir bé phét nha vé sinh tu hoai cta gia dinh 6ng P dai
12m (c6 so d6 kém theo).

- Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta ong B yéu cau ong P chat
canh cdy vuon sang dat nha éng va thao d& buc tuong xép gach ngodi vao dat
nha 6ng B; thu don rac thai nhu tti ni lon, manh thuy tinh vo.

Bac yéu ciu cia 6ng Nguyén Quang P vé viéc huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat caa ho ong Giap Vin B.

2. Vé an phi phac tham: Ong Nguyén Quang P phai chiu 300.000d6ng
tién an phi dan sy phuc thim, nhung dugc khau trir vao so tién 300.000d6ng
6ng P di nop tam ung an phi dan sy phic tham tai bién lai thu sé:
AA/2016/0003842 ngay 21/8/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TY
(Xéc nhan 6ng P da nop di tién an phi dan sy phtc tham).

Ké tlr ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an
xong tat ca céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B9 Luat don sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong co khang cdo, khang
nghi co hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bic Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TY;

- Chi cuc THDS huyén TY;

- Céc duong sy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Gia Lwong
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