TOA AN NHAN DAN TiNH CAMAU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an so: 308/2023/DS-PT
Ngay: 06 - 9 - 2023
V/v Tranh chép quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Cao Khanh.
Cdc Thdm phdn: Ba Chau Minh Hoang.
Ong Duong Hung Quang.
- Thuw ky phién toa: Ba D5 Thi Hong Nhi - La Thu ky Toa an nhan dén tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hong - Kiém sat vién.

Ngéy 06 thang 9 nam 2023, tai tru sé: Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phtc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 122/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 4
nam 2023.
Do Ban an dan su so thé}m s6: 37/2023/DS-ST ngay 03 thang 03 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc tham 56’: 210/2023/QD-PT ngay 12
thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sw dung dat”, gitra:
Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh ndm: 1955; Noi cu tra: Ap B, xi D,
thanh pho C, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién theo Liy,quyé‘n cua nguyén don: Ong Nguyén Vian Pl, sinh
nam 1989; Noi cu tra: SO A, ap B, xa b, thanh pho C, tinh Ca Mau.
’ Bi don: Ba Pham Tuyét H, sinh nam: 1955; Noi cu tru: Ap B, xa b, thanh
pho C, tinh Ca Mau.
Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Hiru T, sinh ndm: 1953 (chét).
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Hiwu T
1. Nguyén Méng T1, sinh nim: 1976; Noi cu tra Ap H, xa T, huyén G, tinh
Bac Liéu.
2. Ba Nguyén M¥ A; Noi cu tra: Ap B, xd D, thanh phd C, tinh Ca Mau,
thanh pho C.



3. Ong Nguyén Xuan T2, sinh nim: 1985; Noi cu tra: Ap H, x4 T, huyén G,
tinh Bac Liéu.
4. Ba Nguyén My D2, sinh nim: 1987;
5. Ong Nguyén Ba T3, sinh nim: 1989;
6. Ong Nguyén Ptc B3, sinh nam, 1990;
7. Ba Pham Tuyét H, sinh nam: 1955.
Cung cu tri: Ap B, xa D, thanh phd C, tinh Ca Mau.
- Ong Nguyén Vin P1, sinh nam: 1989; Noi cu tri: 105, 4p B, xa D, thanh
pho C, tinh Ca Mau.
- Ngan hang Thuong mai c6 phan D6 — Chi nhanh Dat Miii.
Pia chi: B, dudng N, phudng B, thanh phb C, tinh Ca Mau.
Nguwoi khdng cdo: Ba Pham Tuyét H, sinh nam: 1955 — Bj don

Ong Nguyén Vin D1, ba Pham Tuyét H, ng Nguyén Duc D3 ¢6 mit tai
phién toa, cac duong su khac vang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vin D duoc cha la 6ng Nguyén Hiru Q cho mot phan dat co
tong dién tich 1a 21 .500m?, toa lac tai xa D, thanh phd C, ng B di dugc cap glay
chirng nhan quyen sur dung dat. Qua trinh canh tac ba Pham Tuyét H muc dét lan
sang ranh dat vuon ciia ong v6i dién tich ngang khoan 1m, dai 150m. Nay 6ng yéu
cau ba H tra lai phﬁn dat 1an voi téng dién tich Ia 150m2 , toa lac tai ép B, xa b,
thanh phd C, tinh Ca Mau.

- Bi don ba Pham T uyet H trinh bay: Cha chong ba 1a Nguyén Hiru Q cho vo
chong ba phan dién tich dat 22.500m* dd duoc cip gidy chumg nhén quyen su dung
dat (GCN QSDD). Phan dit ba str dung tir trude dén nay co ranh dat san gitta gia
dinh ba va 6ng b nén ba xac dinh khong c6 1an dat ctia 6ng D nén ba khong dong ¥
tra dat theo y€u cau cua nguyén don.

Tai Ban an ddn sy so thc??m so: 37/2023/DS-ST ngay 03 thang 03 nam 2023
cua Toa an nhdn ddn thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau (tom tat).

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén, Van . Budc ba Pham
Tuyét H tra lai cho 6ng Nguyén Vién D phan di¢n tich dat lan chiém 158,8m2, toa
lac tai ap B, xa D, thanh pho C, tinh Ca Mau (theo ban v€ hién trang cua cong ty
TNHH mot thanh vién T7).

- Budc bfl Pham Tuyét H hoan tra khoép tién chi phi do dac tham dinh tai chd
cho 6ng Nguyen Van D so6 tién 36.623.000 dong.
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Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, truong hop thi
hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 14/3/2023 bj don Pham Tuyét H khang cdo, dé nghi cap phuc thim
stra ban an so tham, 14y tdm bo 1am ranh gidi giita cac bén nhu tir trude dén nay;
yéu cu guri hd so vé Trung tdm K do dac lai dién tich dat cta 2 bén; xem lai ban
an so thAm tuyén khong noéi rd tra lai phan dat thd cu hay dat vuon; nguyén don
kién do1 150m? ma ban 4n so thAm tuyén tra 158,8m2 1a khong thuc té.

Tai phién toa phuc tham:

- Ong Nguyén Vian D1 1a dai dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh bay:
Sau khi nhan Béan 4n so tham, phia nguyén don khong kip khang cao dé yéu cau bi
don tra phan dat theo do dac thuc té 1a 315,6m? nay yéu cau Hoi dong x€t X xem
xét budc tra toan bo phan dét tranh chap theo do dac thue té 14 315 6m

- Bi don giir nguyén yéu cau khang cao.
- Dai di¢n Vien kiém sat nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat
biéu:
Vé to tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tién hanh ding quy dinh

phép luat t6 tung dan su; Cac duong sy chap hanh ding véi quyén va nghia vu
theo phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi déng xét xir cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6
tung dan su: chdp nhan mot phan khang cdo ciia ba Pham Tuyét H, sira Ban 4n so
tham sb 37/2023/DS-ST ngay 03/03/2023 cta Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau
theo hudng budc ba H tra phén dat 152,3m2 tai thira sd 9a theo ban vé& hién trang
(b6 sung) ctia cong ty TNHH mot thanh vién T7; Chi phi do dac nguyén va bi don
moi ngudi phai chiu .

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cao cua bi don ndp trong thoi han qui dinh cua phap lut.
Vé td tung, quan h¢ tranh chép, thoi hiéu khoi kién va thim quyén giai quyét da
duogc cap so thdm xac dinh va thuc hién dung theo quy dinh phap luat.

[2] Xét khang cdo cta ba Pham Tuyét H, Hoi dong xét xur xét thay:

[2.1] Phan dét ctia ba Pham Tuyét H ngudn gbc 13 ctia cha me chdong 1a 6ng
Nguyén Hiru Q va ba Lam Thij L cho con rudt 1a 6ng Nguyén Hiru T va con dau la
ba Pham Tuyét H. Ong Nguyén Hitu T duge cdp GCN QSDD sé H 316865, cap
ngdy 20/8/1996, tong dién tich 22.500m°. Trong d6 thua sé 0113, dién tich
13.000m” trong lua; thira s6 0190, dién tich 300m? dat thd cu va dién tich 9.200m’
lap vuon. Sau khi ong T chét, ba Pham Tuyét H duoc diéu chinh dtng tén trong
GCN QSDD sang qua tén ba H.

Phan dét cua 6ng Nguyén Vian B ngudn goc 1a cua cha me rudt 1a ong Nguyén
Htu Q va ba Lam Thi L cho con rudt 1a 6ng Nguyén Van B. Ong Nguyén Van D
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duge cAp GCN QSDD sb H 316879, cap ngay 20/8/1996, tong dién tich 21.500m”.
Trong d6 thira s6 0105, dién tich 300m’ dét tho cu, 8.200m” 1ap vuon; thira s
0401, dién tich 13.000m? trong lua.

[2.2] Phén dién tich dat 6ng D duoc cip GCN QSDD, tai thira s6 0105, dién
tich dét thd cu va dit 1ap vuon co tong dién tich 1a 8.500m? nhumg khi do dac
thue té thi dién tich dat 6 ong D dang quan ly sur dung la 8.190. 6m Nhu vay so voi
dién tlch dat ong B duoc cap so voi gidy ching nhan GCN QSDD thi con thiéu 1a
309,4m” Trong khi d6 phan dat tho cu va dat vuon cia ba Pham Tuyét H (GCN
QSDD tén ong Nguyen Vin T4, duge diéu chinh qua cho ba Pham Tuyét H), tai
thira s6 0190 ddi véi dién tich dat tho cu va dat lap vuon co téng dién tich 1a
9.500m? , nhung khi do dac thuc té c6 téng dién tich 9.658,8m”. Nhu vay, phan dat
thd cu va dét 1ap vuon ma ba H dang quan 1y hién thtra 158, 8m°. Tuy nhién, tong 2
phan dat theo do dac thuc té so v6i gidy chimg nhan QSDD ca nguyén va bj don
déu du.

[2.3] Tai phién toa, ba H trinh bay 14 do ba mudn giit tinh cam voi bén chong
nén tir khi xay ra tranh chap dén nay, ba tu nguyén nhéan 1/3 phan ranh tranh chap,
giao cho phia 6ng b 2/3. Nhén thay, tai don khéi kién 6ng P chi yéu cau ba H tra
phin dit 14n chiém 150m’ dét 14p vuon, tai thira dat sb 0150 (phan dat trong lua
khong tranh chap) Theo ban v& hién trang (bo sung) cua cong ty TNHH mot thanh
vién T7, phan tranh chap 1a dat lap VU’O‘n dugc thé hién tai thira s6 9, tach thanh
thira 9a va thua 9b. Con phan dat 6,5m?” theo ban vé& 1a dét trong lua, phan nay phia
nguyen don khong yéu cau. Ban an so thim budc ba H tra 158,8m® dat gém
152,3m? dat 1ap vuon va 6,5m? dat trong lua 1a khong dung. Do d6, Hoi dong xét
xtr chi budc ba H tra cho 6ng D 152,3m* dit l4p vuon (thé hién tai thtra 9a, theo
ban v& hién trang (b6 sung) cua cong ty TNHH mot thanh vién T7, ky hiéu 1a
CLN).

[2.4] Khi khéi kién nguyén don chi yéu cau bi don tra lai dién tich 1a 150m?,
nhung sau khi do dac thyc té dién tich dét tranh chap 1a 315,6m*. Nhan thay dién
tich chénh léch néu trén 1a do phat sinh trong qua trinh do dac, thAm dinh thuc té
cung mot vi tri va cung mot thura dat do nguyén don khai kién, do do can xem xét
dién tich thuc té tranh chap trong cting vu an méi giai quyét dugc toan dién vu an,
nén viéc budc bi don tra 152,3m* dat 1ap vuon nhu phén tich tai tiéu muyc [2.3], 1a
khong vuot qua yéu cau khoi kién.

[3] Viéc dai dién nguyén don cho Ia khong kip khang cao dé yéu cau bi don
tra phan dat theo do dac thuc té 1a 315,6m’ , nay yéu cau cap phuc thim xem xét.
Do nguyén don khong khang c4do ban an so tham nén Hoi dong xét xir phuc tham
khong dat ra xem xét.

[4] Tai don khéng cdo, ba H yéu cau do dat lai. Nhan thdy tai Bién ban do
dac, xem x¢t tham dinh tai ch6 vao ngay 20/12/2022 (bat luc 50, 51, 52) co su
tham du cua ong Trinh Phudc T5 — Can bo dia chinh, 6ng Nguyén Hoang T6 —

Trudng ap B, x4 B, thanh phd C, cliing véi cac bén 14 6ng Nguyen Vén D — Nguyén
don, ba Pham Tuyét H — Bi don va tai Ban mo ta ranh gigi, mbc giéi thira dat lap
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ngay 20/12/2022 (bat luc 57), c6 sy tham dy cua ba Pham Tuyét H cung nhimg
nguoi stir dung dat lién ké 1a: Nguyén Vian C, Nguyén Hiru V, T6 Thi P4, Nguyen
Thi B5. Tur nhitng chuing ¢t trén, Ho1 dong x€t xur xét thay khong c6 nghi ngo két
qua do dac, nén khong chip nhin yéu ciu cua ba H vé viéc do dac lai phan dét
tranh chip.

[5] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr chip nhan mot phan khang cao
cua ba Pham Tuyét H, stra mdt phan ban an so thdm nhu dé€ nghi ciia Pai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Ca Mau.

[6] Vé chi phi do dac tham dinh tai chd, do khang cao cua ba H duoc chép
nhan mot phan, nén ba H va dng D mdi ngudi phai chiu % chi phi do dac, tham
dinh. Do 6ng D da ndp 36.623.000d chi phi, ba H phai c6 trach nhiém hoan lai cho
ong b 18.311.5004 khi ban an c6 hiéu luc.

[7] V& an phi dan sy so tham: Do ba H 1a nguoi cao tudi, c6 don yéu cau mién
an phi nén dugc mién theo quy dinh.

An phi dan su phuc tham: Ba H khong phai chiu.

[8] Cac qqyét dinh khac cua an so tham khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Cin ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung Dan su; Nghi quyet )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cua ba Pham Tuyét H.

Stra mot phan Béan 4n Dén sy so tham s6 37/2023/DS-ST ngay 03/3/2023 cta
Toa 4n nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta 6ng Nguyén Vin . Budc ba
Pham Tuyét H tra lai cho 6ng Nguyén Vin P phan dién tich dat 152,3m? dat lap
vuon, toa lac tai ép B, xa b, thanh phé C, tinh Ca Mau (thé hién tai thira 9a, theo
ban v& hién trang (b6 sung) cua cong ty TNHH mot thanh vién T7).

2. Budc ba Pham Tuyét H hoan tra khoan tién chi phi do dac tham dinh tai
cho cho 6ng Nguyén Van P s6 tién 18.311.500 dong (muo1i tam tri€u ba trdm muoi
madt ngan ndm tram dong).

Ké tir ngay éng Nguyén Vin D c6 don yéu cau thi hanh én, néu ba Pham
Tuyét H khéng thi hanh cac khoan tién néu trén thi con phai chiu thém khoan lai
phat sinh theo mirc 1di sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé ludt dén sur tai
thoi diém thanh todn twong g véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh.



3. An phi:

- An phi dan su so;thém: Ba Pham Tuyét H duoc mién ndp theo quy dinh
cua phép luat. Ong Nguyén Van b da dugc mién du ndp ti€n tam trng an phi theo
quy dinh cua phép luat.

- An phi déan sy phtic thim: Ba Pham Tuyét H khong phai ndp.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

5. Céac quyét dinh khéc cia 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém st nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa én nhan dan thanh phé Ca Mau,

- Chi cuc THADS thanh pho Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VT (TM:TANDTCM,). PS5 Cao Khanh



THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Chau Minh Hoang Dwong Hung Quang P6 Cao Khinh






