TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH HAU GIANG

Ban an sd: 17/2019/DS-ST

Ngay: 12 - 6 - 2019

V/v: “Tranh chép vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phdn — Chii toa phién tda: Ong Luong Phudc Dai

Cdc Hoi tham nhén dén:

1/ Ong Tran Pai Thang

2/ Ong V& Vian Trudng

- Thuw ky phién toa: Ong Duong Hoai An — Tham tra vién T0a an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan din huyén Chdu Thanh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Huynh Anh - Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Hau Giang. Toa an nhan dan huyén Chau Thanh cong khai xét xir so tham vu
an dan sy thy Iy s6 229/2018/TLST-DS ngay 08/11/2018 theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 25/2019/QDST - DS ngay 28 thang 5 nam 2019 vé viéc: “Tranh
chép vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitra:

1. Nguyén don: Ong Tran Minh T, sinh ndm 1973

Ba Huynh Thi D, sinh nam 1972

Cung dia chi: Ap Phudc Long, xd Pong Phuéc A, huyén Chau Thanh, tinh
Hau Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén caa nguyén don 1 é6ng Nguyén Van T, sinh
nam 1968. Pia chi: S6 128, duong Mau Than, phuong An Phu, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho (theo gidy ty quyén ngay 09 thang 10 nim 2018) (c6 mit)

2. Bi don:

- Ba Tran Thi H, sinh nim 1956 (c6 mat)

Dia chi: S6 191/9, hwong 16 918 khu vuc Binh Duong, phudng Long Hoa,
quan Binh Thay, thanh phé Can Tho.

Tam trG: Ap Phudc Long, xa Pong Phudc A, huyén Chau Thanh, tinh Hau
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Giang.
- Chi L&m Ngoc Q, sinh nam 1983 (c6 mat)
Pia chi: Ap Bui Chu, x4 Bic Son, huyén Trang Bom, tinh Png Nai.
Tam trG: Ap Phudc Long, x3 Pong Phudc A, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién cia nguyén don va céc loi khai 6 trong ho so vu &n,
dong thoi tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao ngdy 25/5/2018, nguyén don c6 thoa thuan chuyén nhuong 212m? dat
cho ba Tran Thi H, phan dit thudc thira 1744, to ban dd sb 04A toa lac tai 4p
Phudc Long, xa Pong Phuéc A, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.. Gia chuyén
nhuong 1a 600.000.000 dong. Hop dong viét tay, lap khong dung quy dinh. Dén
ngay 31/8/2018, éng T, ba B véi chi Lam Ngoc Q 1ap lai hop déng ding mau,
dugc cdng ching ching thuc. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong nguyén don
da giao dat cho bi don, da lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat, bi don di nhan
dat va ¢ 6n dinh. Tuy nhién, bi don chi thanh toan dugc 500.000.000 dong. Nay
nguyén don khoi kién yéu cau ba Tran Thi H, chi Lam Ngoc Q tra s tién la
100.000.000 ddng. Tai bién ban hoa giai ngay 26/12/2018, ngudi dai dién theo ty
quyén cia nguyén don théng nhat véi bi don vé s6 tién bi don chua thanh toan 1a
80.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu dn ciing nhuw tai phién tda bj don ba Tran Thi H,ch;
Lam Ngoc Q trinh bay:

Theo t& hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/5/2018
thi 6ng T, ba D chuyén nhwong cho ba H tong dién tich 212m?* dét tai thira 1744,
trong d6 co 118,5m* dat tho cu. Phan déat co chiéu ngang 06m, chiéu dai 50m.
Tuy nhién, khi do dac thuc té chiéu ngang chi 5,9m, chiéu dai 34,50m. Ba H, chi
Q cho rang dién tich dat bi thiéu nén khong dong y tra so tién 80.000.000 dong
con lai cho phia nguyén don. Nay phia bi don yéu cau 6ng T phai boi thuong sb
tién cay trong ong T di bung trén dat cua bi don 1a 9.000.000 dong, dong thoi
khong dong y nop tién thué thu nhap ca nhan va yéu cau 6ng T tra lai 4.959.000
dong.

Dai dién Vién kiém sat phét biéu quan diém:

Vé phan tha tuc tir khi thu Iy dén khi dua vu &n ra xét Xt va tai phién toa
hdm nay Hoi dong xét xur thuc hién dung theo trinh tu t tung. Nguoi tham gia td
tung da thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh. Vé noi dung:
Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Tran Minh T va ba
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Huynh Thi . Budc ba Tran Thi H va chi L&m Ngoc Q phai tra cho 6ng Tran
Minh T, ba Huynh Thi B 80.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Qué trinh giai quyét vu 4an, nguyén don va bi don déu thdng nhit tién
chuyén nhuong quyén sit dung dat 1a 600.000.000 dong, bi don di tra
520.000.000 dong cho nguyén don, con no lai 80.000.000 ddng. Phia nguyén don
yéu cau bi don tra sb tién con lai ctia hop dong, tuy nhién bi don khong dong ¥ vi
cho réng dién tich dat thuc té lai thiéu so véi dién tich chuyén nhuong. Xét hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 31/8/2018, hop dong duoc 1ap
thanh van ban c6 cong ching, chung thuc, ndi dung va hinh thirc hop déng hoan
toan phu hop dung quy dinh phap luat. Nguyén don va bi don da lam thu tuc sang
tén quyén str dung dat, nguyén don di giao dat, bj don di nhan dat va xay dung
nha trén dat, da ¢ on dinh. Phia bi don cin cr vao to hop dong mua ban dat 1ap
ngay 25/5/2018 khong dugc cong chimg, ching thuc dé cho rang nguyén don
chuyén nhuong thiéu dat 13 khong c6 cin ctr. Boi 18, hai bén da 1ap lai hop dong
chuyén nhuogng quyén st dung dat ngay 31/8/2018 theo dung mau quy dinh va co
quan c6 tham quyén da cin cir vao hop dong nay dé cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho chi Lam Ngoc Q.

[2] Can ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
31/8/2018 thi tong dién tich dat 6ng Tran Minh T va ba Huynh Thi B chuyén
nhuong cho bi don 1a 212m?, trong d6 100,7m* dat cay 1au nam thudc thira 1852;
111,3m* dit ¢ ndng thdn thuoc thira 1851. Theo manh trich do dia chinh ngay
23/4/2019 caa Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh thi dién
tich dit cdy lau nim thudc thua 1852 1a 122m® du 21,3m’, phia nguyén don
khéng c6 yéu cau gi d6i véi phan dién tich du ndy nén coéng nhan cho bi don 1a
phu hop. Déi véi phan dét & theo do dac thuc té 1a 100m? ¢6 thiéu 11,3m? so voi
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/8/2018 va gidy chung nhan
quyén st dung dat do éng T dtng tén trudc khi chuyén nhuong. Tuy nhién, dién
tich 6ng T, ba B chuyén nhuong l1a chuyén nhuong hét thira 1744, ¢6 tong dién
tich 1a 212m?* (d¢én ngay 21/7/2014 thi chuyén muc dich st dung dét va tach ra
thanh thira 1851, 1852). Do d6, dién tich do dac thyc té cua thira 1851, 1852 la
222m® du 10m” so véi gidy chiing nhan quyén st dung dat dugc cip. Hon nita,
khi nhan chuyén nhuong phia bi don khong yéu cau co quan chuyén mon tién

3



hanh do dac thuc té dé xac dinh dién tich cho chinh xéc, phia bi don di thong
nhat dién tich chuyén nhuong theo dién tich trong gidy chang nhan quyén sir
dung d4t ma 6ng T duoc cap, di nhan dat st dung, xay dung nha trén dat va da
dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6, phia bi don phai thanh
toan s6 tién con lai cua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén
don 1a hoan toan phu hop.

Tai phién toa phia bi don cho rang dng Tuan chuyén nhuong la 300m? chi
khong phai 212m? nén yéu cau dng Tuén giao du 300m?. L&i trinh bay nay 1a
khong c6 co sd dé chap nhan.

[4] DI voi y kién cua bi don yéu cau 6ng Tuin bdi thuong s tién
9.000.000 ¢6ng ma 6ng Tuan da bimg cdy trén dat. Xét thay, qua trinh giai quyét
vu &n bi don khong cung cip duoc cac ching cir chimg minh 14 trén dat co cay
trong va trong hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat khdng thé hién 1a co
cay trong trén dat. Do d6, day chi 1a y kién cua bi don, bi don ciing khong c6 yéu
cau phan to dbi véi phan boi thuong cdy trong nay nén Hoi dong xét xtr khong
xXem Xet.

[5] Di v6i phan dong thué thu nhap ca nhan phia bi don yéu cau 6ng Tuan
tra lai 4.959.000 dong. Can ctr vao Diéu 4 caa hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat ngay 31/8/2018 thi trach nhiém nop thué, 1é phi bén B (bi don) phai
chiu. Do d6, yéu cau nay cua bi don 1a khong co can cir dé chap nhan.

[6] Tir nhitng phan tich trén cho thdy hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat lap ngay 31/8/2018 1a dung theo quy dinh tai Piéu 167, biéu 188 cua
Luat dat dai va DBiéu 500 cua Bo luat Dan su. Bi don di nhan dat ¢ 6n dinh va
dung tén trén gidy chung nhan quyén sir dung dat nén phai co nghia vu tra tién
cho nguyén don. Do d6 nguyén don yéu cau bi don tra sb tién 80.000.000 déng 1a
6 can cu duge Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] An phi dan su so tham: Ba H, chi Q phai nop 4.000.000 dong.

[8] Chi phi tham dinh, dinh gia, trich luc hd so ba H, chi Q phai chiu la
1.900.000 dong dé tra lai cho 6ng T, ba D.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39 cta Bo luat té tung dan su;

Ap dung: Piéu 351, Piéu 352, Piéu 500 cia Bo luat dan su; Piéu 167,
Diéu 188 cua Luat dat dai naim 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30



thang 12 ndm 2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa éan.

Tuyén xur:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Minh T va ba Huynh Thi D.

[2] Budc ba Tran Thi H va chi Lam Ngoc Q phai tra cho 6ng Tran Minh T,
ba Huynh Thi B 80.000.000 dong.

[3] Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi
véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh én
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi
hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

[4] An phi dan sy so tham: Ba Tran Thi H, chi Lam Ngoc Q phai nop
4.000.000 d¢éng. Ong Tran Minh T, ba Huynh Thi B duoc nhan lai 2.500.000
dong da dong theo bién lai s6 0017853 ngay 08/11/2018 tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

[5] Chi phi tham dinh, dinh gi4, trich luc hd so: Ba H, chi Q phai nop la
1.900.000 dong tai Chi cuc thi hanh &4n dan su huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang dé giao tra lai cho 6ng Tran Minh T va ba Huynh Thi D.

[6] Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, ty nguyén thi
hanh an hoac cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

[7] Nguyén don, bi don c6 mat tai phién tda c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: R A , ” R
“VKSND h h. Chau Thanh; TM.HOI PONG XET XU SO THAM
e o TN Tham phén — Chii ta phién toa

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Lwong Phuéc Dai
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- VKSND h. Chau Thanh;

- THA h. Chau Thanh;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chi toa phién toa

Lwong Phwdéc Dai



