TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA V NAM
QUANN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO C
Ban 4n so: 26/2023/DSST

Ngay: 03/3/2023 ,
VIv: T/c HDCN QSD dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN N
Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom cd:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thanh Tric.
- Cdc Héi tham nhan dan: - Ba PO Thi Lé Hang.
- Ong Nguyén Tén Triéu.
- T ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang —

Can bo Toa an nhan dan quan N.
- Dai dién Vién kiém sat qudn N tham gia phién toa: Ong Nguyén

Xuan Loc — Kiém sat vién

Trong cac ngay 01 va ngay 03 thang 3 nam 2023, tai tru s0 Toa an nhén dan
quan N, thanh ph C xét xtr cong khai vy 4n dén sy thy ly s6: 163/2022/TLST-
DSST r]gay 20 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chqap hop dong chuyén nhwong
OSD dat” theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xtr so' thdm s6: 1045/2022/QDST- DS
ngay 27 thang 12 nam 2022 va quyét dinh hoan phién toa so 25/2023/QDST — DS
ngay 17/02/2023, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lé H, sinh nim 1979.
Pia chi: 42/2, KV 3, P. K, Q. N, Tp. C.

Dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Poan Minh T, sinh nim 1998.
Theo hop dong uy quyén ngay 14/4/2022 (c6 mat)

* Bi don: Ong Huynh Quéc V, sinh nim 1967
Pia chi: 9/9A, KV 3, P. K, Q. N, Tp. C.
Ba T6 Ngoc H2, sinh nam 1970.
bia chi: 70/31, duong CMTS, P. K, Q. N, Tp. C.

Pai dién theo ity quyén cua ong V va ba H2: Ba Nguyén Thi Bich T2, sinh
nam 2001 — Theo van ban uy quyén ngay 01/3/2023 (c6 mat).

* Ludt su Tran Minh T3 - Cong ty ludt M thudc Poan ludt sw Thanh phd C
tham bdo v¢ quyén va lgi ich hop phap cho bi don.

Dia chi: 29 Vo6 Van Kiét, P. An Binh, Q. N, Tp. C.
NOI DUNG VU AN



* Theo don khoi kién ngay 19 thang 5 ndm 2021 va qud trinh gidi quyét vu

kién dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Lé H 13 ba DPoan
Minh T trinh bay:

Vao ngay 12/7/2010 ba Nguyén Thi Lé Huyén c6 thoa thuan nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Huynh Qudc V phan dit dién tich 110m? tai thira 20, to ban d6 sb
30, gidy ching nhan QSD dét s6 01282 do UBND thanh phd C, tinh C (cii) cip
ngdy 13/3/2002, nay d6i thanh gidy chimg nhan QSD dat sé CH01529 do UBND
quan N cép ngay 02/6/2011 cho 6ng V va ba H2.

Gia 02 bén thoa thuan chuyén nhuong 1a 352.000.000d0ng. Sau khi ky hop
dbng chuyén nhuong ba H di giao du sb tién 352.000.000ddng cho ong V, ba H2.
Péng thoi dng V, ba H2 da giao du dién tich dat cho ba H st dung va ba H da xay
dung cin nha cip 4 nén gach, vach tudng, mai tole kién cd sir dung 6n dinh cho dén
nay.

Pong thoi, vao ngay 21/02/2011 6ng V va ba H2 ¢6 ky van ban thoa thuan Vr‘é
viéc cam két s€ tao dicu ki‘én qho ba H dgqc thuc hién quyén cua nguoi st dung dat
cling nhu viéc sang tén phan dat da chuyén nhuong cho ba H.

Nay ba H c6 nhu ciu tach thira d6i voi phan dat ndy nén ba khoi kién yéu cau
6ng V, ba H2 phai c6 nghia vu tach thira phan dat dién tich theo do dac thuc té 1a
108,9m? tai thua 20, to ban d6 s6 30, gidy ching nhan QSD dat s6 CH01529 do
UBND quan N cép ngay 02/6/2011 do 6ng Huynh Québc V va ba Toé Ngoc H2 dimg
tén chu s dung sang cho ba H.

* Pai di¢n theo tiy quyén ciia bi don 6ng Hupnh Quéc \/ va ba Té Ngoc H2
la ba Nguye:n Thi Bich T2 trinh bay: Thtra nhan vao nam 2010 6ng Huynh Quéc V
co ky giay tay sang nhugng cho ba Nguyén Thi Lé Huyen phan dat dién tich 110m?
tai thua 20, to ban do sd 30, gidy chimg nhan QSD dat s0 01282 do UBND thanh
phé C, tinh C (cii) cdp ngay 13/3/2002, nay doi thanh gidy ching nhan QSD dat sb
CHO01529 do UBND quan N cip ngay 02/6/2011 cho 6ng V va ba H2 dimg tén chu
stt dung. Gia chuyén nhuong 1a 3.200.000d6ng/1m2 Ong V di nhan du tién va giao
dat cho ba H sir dung. Do dién tich chuyén nhuong thap hon so véi quy dinh nén 02
bén khong tién hanh thu tuc chuyén nhuong dé tach thira theo quy dinh duoc.

Ngay 21/02/2011 6ng V ¢6 ky van ban thoa thuan vdi ba H, van ban dugc
cong chung tai Van phong coéng chimg Tran Manh Hung. Vin ban nay chi ¢6 éng V
ky, ba H2 khong ky, chit ky tai van ban nay khong phai 1a chir ky cua ba H2. Thoi
diém 6ng V sang nhuong dat cho ba H ba H2 khong biét, khoang vai nim sau ba H2
moi. Do viéc théa thuan chuyén nhugng phan dién tich dat khong dap tng day du
cac quy dinh cta phap luét lién quan dén viéc thuc hién thu tyc tach dang ky QSD
dat nén dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don gilr nguyen yéu cau khoi kién. Truong hop yéu cau
yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap nhén, nguyén don dé nghi tach
phan giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu ra dé giai quyét trong vu an khac. Dai
dién bi don gilr nguyén 101 trinh bay ctia minh

* Ludt sw Tran Minh T3 bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don trinh



bay: Cac bén xac lap giao dich ‘chuyén nhuong ‘péng gidy tay chua dugc cong
ching thyc 1a vi pham quy dinh v€ hinh thirc hop dong. QSD dat chuyén nhuong la
tai san chung cua vo chong ong V, ba H2 nhung chi c6 6ng V ky ban. Dién tich
chuyén nhuong dudi han muc to1 thiéu theo quy dinh cia Uy ban nhan dan Thanh
pho C. Giao dich chuyén nhugng nay la trai phap luat nén d€ nghi Hoi dong xet xur
bac yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.
Quan diém dai dién Vign kiém sdt:
- Vé vigc tudn theo phdp ludt to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, T Ky

phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an 1a phu
hop quy dinh phép luat.

- V& vigc gidi quyét vu dn: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don. Budc bi don 6ng Huynh Québc V va ba Toé Ngoc H2 tiép tuc giao dich chuyén
nhuong, 1ap thu tuc tach thira sang tén phan dét dién tich theo do dac thuc té 1a
108,9m? tai thira 20, to ban d6 s6 30, gidy ching nhan QSD dit sé CH01529 do
UBND quén N cép ngay 02/6/2011 do ong Huynh Québc V va ba Té Ngoc H2 dimg
tén chu st dung cho ba Nguyén Thi Lé H.

Budc 6ng V, ba H2 c6 nghia vu phéi hop dé 1am thi tuc tach gidy chimg nhan
cho ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur két qua tranh luan, Ho1 dong x€t xir nhan dinh.

[1] Vé quan hé phép luat: Can clr theo don khoi kién va 1oi trinh bay ciia cac
bén duong su. Xét day 1a quan hé tranh chip “Hop dong chuyén nhieong QSD dat”
duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat to tung dan sy va thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an.

[2] Vé cin cir khoi kién: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi Lé H vé viéc yéu cau 6ng Huynh Québc V va ba Té Ngoc H2 thuc hién nghia
vu tach thira phﬁn dét dién tich theo do dac thuc té 13 108,9m? tai thira 20, t& ban
d6 s6 30, gidy chung nhan QSD dat s6 CH01529 do UBND quan N cip ngay
02/6/2011 do 6ng Huynh Quéc V va ba T6 Ngoc H2 dung tén chu sir dung sang
cho ba H.

Xét thdy: Vao ngay 12/7/2010 6ng Huynh Québc V c6 1ap “gidy ban nén nha”
ndi dung thoa thuan dng V sang nhuong cho ba Nguyén Thi Lé Huyén mét thira dét
ngang 5m, dai 22m. Dién tich 110m? tai gidy chting nhan QSD dat s6 01282 do
UBND tinh C cip ngay 13/3/2003 (dén ngay 02/6/2011 UBND quén N cép doi gidy
chtng nhan QSD dit sé CH01529 dng Huynh Quéc V va ba Td Ngoc H2 dung tén).
Gia thoa thuan 1a 3.200.000d6ng/ lm Tong cong gia chuyén nhuong cua hop dong
1a 352.000. OOOdong Sau khi ky glay sang nhuong ba H da tra du tién va 6ng V giao
dat cho ba H cat nha & tir thoi diém d6 cho dén nay.

Pén ngay 21/02/2011 tai Van phong cong ching Tran Manh Hung ba Nguyén
Thi L¢ H va 6ng Huynh Quodc V, ba Té Ngoc H2 ti€p tuc 1ap van ban thdéa thuan ghi



nhan lai ndi dung trén. Tuy nhién tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua bi don
va luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don khong thira nhan chir ky tai
van ban thoa thuan 1a chit ky ctia ba H2. Boi phan ghi nhan tai vi tri bén A cla vin
ban va tai 10i ching cta cong chimg vién déu khong co tén ba H2.

Nhén thay: Nguyén nhan dé cac bén khong thé thuc hién duoc thoa thuin la
do dién tich chuyen nhuong duéi dinh mirc quy dinh nén cic bén khong thé tién
hanh 1ap hd so chuyén nhuong ciing nhu thu tuc tach thira sang tén cho ba H. Vi thé
moi phat sinh tranh chép:

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén ctia bi don khong chap nhin yéu ciu
khoi kién ctia nguyén don bai cac 1y do: viée chuyén nhuong giita cac bén xac 1ap
bang hop ddng tay khong duoc cong chimg chimg thyc; QSD dat chuyén nhuong 1a
tai san chung cua vo chdng nhung chi ¢ 6ng V ky sang nhuong, ba H2 khong ky;
Dién tich dat chuyén nhuong dudi han muc tbi thiéu theo quy dinh caa UBND
Thanh phé C.

Ve cac van dé nay, Ho1 dong xét xur xét thay:

- Xét vé hinh thtrc hop ddng cac bén xac 1ap 1a hop dong tay chua duoc cong
chtng chimg thuc 13 vi pham quy dinh tai Diéu 134 B luat dan sy 2005. Tuy nhién
sau khi cac bén xac 1ap giao dich ba H da tra du tién va da nhan dat lam nha kién cb
sinh song cho dén nay. Bén chuyén nhuong 1a 6ng V, ba H2 Kkhong phan dbi. Viéc
xdy cat nha cia ba H khong bi co quan nha nudce co thAm quyén xr 1y vi pham hanh
chinh theo cac quy dinh ctia Nha nuéc vé xtr 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai. Can c quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 ctia Nghi quyét sd
02/2004/NQ — HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi
Cao thi Toa 4n cong nhan hop dong nay.

- Quyén str dung dién tich dat chuyén nhuong 1a tai san chung cua éng V, ba
H2. Tuy nhién tai gidy ban nén nha lap ngay 12/7/2010 chi c6 6ng Huynh Qubc V
Ky sang nhugng. Tai van ban thoa thuan 1ap ngay 21/02/2011 dai dién bi don khong
thira nhan chir ky T6 Ngoc H2 trong vin ban nay 1a ciia ba H2. Xét thay, mic du
van ban thoa thuan 1ap ngay 21/02/2011 da dugc cong chung, chimng thyc nhung tai
vi tri bén A cta vin ban va tai 16i ching cta cong chimg vién déu khong c6 tén ba
T6 Ngoc H2, cac bén duong sy déu khong yéu cau giam dinh chit ky ctia ba H2 nén
chua du co sé xac dinh chir ky trong van ban thda thudn ngay 21/02/2011 c6 phai la
chir ky cua ba H2 hay khong. Tuy nhién can ctr theo ndi dung an 1¢ s6 04/2016/AL
“Truong hop nha ddt la tai san chung cua vo chong ma chi c6 mét nguwoi dirng ky
hop dong chuyén nhwong, néu cé can cir xdc dinh bén chuyen nhwong da nhan du
tién theo théa thudn, nguoti khong ky tén trong hop dong biét va ciing sir dung tién
chuyén nhwong nha ddt, bén nhdn chuyén nhiwrong da nhan, quan ly, sir dung dat do
cong khai, nguoi khong ky tén trong hop dong biét ma khéng cé y kién phan doi gi
thi phdi xdc dinh la nguoi d6 dong y véi viéc chuyén nhwong nha dar”. Pu can cir
xac dinh ba T6 Ngoc H2 biét viéc chuyen nhugng nay nhung cho dén nay ba H2
chua c6 ¥ kién phan ddi gi. Viéc sir dung dat cua nguyén don thoa mén cac diéu
kién ctia an 1¢ s6 04 nén khong vi Iy ndy ma xac dinh hop ddng vo hiéu.



- V& dién tich chuyén nbu:o’ng du’(';ri han muc tdi thiéu theo quy dinh cua
UBND Thanh ph6 C. Nhan thay, phan dat cac bén tranh chap dang duoc sir dung
vo1 muc dich détf)’, ba H xay nha trén dat tir nam 2011. P}lén dat nay thudc vi tri 1
cia duong Nguyén Van Cur, vi€e str dung dat phu hop k& hoach st dung dat ¢ d6
thi, phu hop quy dinh tai diém c khoan 4 diéu 1 cua Quyét dinh 16/2022/Qb —
UBND ngay 26/5/2022 ctua Uy ban nhan dan Thanh ph6 C. Hon nira Quy¢t dinh 16
khong ap dung doéi voi truong hop tach thira theo ban an hodc quyét dinh cua Toa
an nhan dan da co6 hi¢u luc phép luat.

T cac can ctr trén, xét yéu cau khoi kién cua nguyen don la c6 co s0. Do vay,
budc 7bi don 6ng Huynh Quoc V va bé‘Té Ngoc H2 tiép tuc thu’p hién giao dich
chuyén phu:cyng 1ap thu tuc sang tén phan dat theo do dac thuc té tai trich do di;l
chinh s6 160/TTKTTNMT ngay 28/10/2022 ¢6 dién tich la la 108,91112, loai dat
CLN, tai thira 20, to ban d6 s6 30, gidy chimg nhan QSD dat s6 CHO1529 do
UBND quén N cap ngay 02/6/2011 do 6ng Huynh Qudc V va ba T6 Ngoc H2 ding
tén chu s dung sang cho ba Nguyén Thi Lé H

[3] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén dugc chip
nhan.

[4] Xét 101 trinh bay cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don
1a khong phu hop nén khong dugce chap nhan.

) [5] V& chi phi do dac, dinh gia: SO tién tong cong la 5.000.000d0ng. Xét thay,
161 phat sinh tranh chap la do ca 02 bén nén moi bén phai chiu /2 chi phi. Do ba H da
tam Ung toan bg so tién nay nén 6ng V, ba H2 ¢6 trach nhiém hoan lai cho ba H s0 tién
2.500.000d6ng & giai doan Thi hanh an.

[6] V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bj
don phai chiu an phi vu kién. Nguyén don dugc nhan lai tién tam rng an phi da nop.

Vicac lé trén,

QUYET DINH:
Ap dung Diéu 26, 35, 147, 157 va 273 B luét tb tung dan su 2015;

Céc biéu 697; 698; 699; 701; 702 BO luét dan sy 2005;

Piém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 ciia Nghi quyét s6 02/2004/NQ — HDTP ngay
10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Tong vu
Quoc Hoi.
Tuyén an:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Lé H.

Budc bi don 6ng Huynh Qudc Vva pé T6 Ngoc H2 tiép tuc giao dicl} chuyén
nhuong, thuc h@én thu tuc sang tén phan dat c6 dién tich theo do dac thuq té tai trich
do dia chinh s6 160/TTKTTNMT ngay 28/10/20?2 !é 108,9m?, loai dat CLN, tai
thura 20, to ban do6 s6 30, giay ching nhan QSD dat s6 CH01529 do UBND quéan N



cip ngay 02/6/2011 do 6ng Huynh Quéc V va ba To Ngoc H2 dung tén chu st dung
cho ba Nguyen Thi L¢ H.

(Vi tri, s6 do cu thé thé hién tai trich do dia chinh s6 ]60/TTKTTNMT ngay
28/10/2022 cua Trung tam ky thudt tai nguyén va moi truong Thanh pho C - cO
kem theo trich do)

Truong hop 6ng Huynh Quéc V va ba T6 Ngoc H2 khong hop tac dé thuc hién
thu tuc tach thtra cho ba Nguyén Thi Lé Huyen Kién nghi Co quan c6 tham quyén
thu hoi, hay glay ching nhan QSD dat s6 CH01529 do UBND quén N cap ngay

02/6/2011 dé cap lai cho 6ng Huynh Quéc V, ba Té Ngoc H2 va Nguyén Thi Lé H
theo dién tich dat cac bén c6 duoc.

2. V& chi phi do dac, dinh gia: Ba Nguyén Thi L& H phai chiu so tién
2.5000.000d0ng. Ong Huynh Quéc V va ba Té Ngoc H2 phai chiu 2.500. OOOdong
Do ba H da tam tmg s6 tién ndy nén 6ng V, ba H2 c6 trach nhiém hoan lai sb tién
2.500.000d6ng cho ba H & giai doan thi hanh an.

3. Vé an phi dan su so thim: Bi don 6ng Huynh Quéc V va ba Té Ngoc H2
phai chiu 300.000d6ng.

Ba Nguyén Thi Lé H duoc nhan lai 300.000d6ng tién tam tmg an phi da nop
theo bién lai thu tién s6 0001878 ngay 30/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan N.

Céc du’ong su dugc quyen Khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an dé yéu cau Toa cap trén xét xur phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén tu thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Thanh vién Hoi dong xét xtr Chu toa phién toa
Dé Thi Lé Hiang Nguyén Tin Triéu Cao Thi Thanh Truc
Nbi nhaan: TM . HOAI NOANG XEUT XOU SO
THAAM
- TAND TP Caan Tho “fied bato caio”. Thaam phaun - Chud toia phiean

toga



- VKSND TPCT, Q. N “fied theo dodi”.
- Cauc n66ng so61 “fied bieat”.

- THA DS Q. N “fica thi hagnh”.

- L6u hoa sd Daan sor.

Cao Thi Thanh Truc






