TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 72 /2022/DS-PT
Ngay: 07-12-2022
“V/V tranh chap Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Ba Luu
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thai Son
Ong Tran Trung Thanh
- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Nhu Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quéng Binh.
- DPai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Qudng Binh: Ba Lé Thi Phuong
Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Quang Binh xet
xu phic tham cong khai vy én thy ly so 67/2022/TLPT- DS ngay 05/10/2022 ve
viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so 32/2022/DS — ST ngay 24 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan TP. Pong Hdi, tinh Quang Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham sb: 2793/2022/QD-PT ngay
28/11/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim: 1949

Pia chi cu tri: Thon My C, x4 Bao N, thanh phé D, Quang Binh, c6 mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi B

Dia chi cu tra: Thon My C, xa Bao N, thanh phé b, Quang Binh, c6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ba Hoang Thi Khanh V, sinh nim
1998, dia chi: T6 dan phé 14, phuong N, thanh phé b, tinh Quang Binh, c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Ch va bi don ba Nguyén Thi
b.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai, ban an so tham, qud trinh gidi quyét vu dn Va
tai phién toa, nQuyén don ba Nguyen Thi Ch trinh bay:

Ngay 04/3/2014, ba c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi B mét phan thira
dat sd 264, to ban d6 01, dién tich chuyén nhuong 104,7 m? (bao gém 40m?® dat &
va 64,7m? dat vuon) dia chi: Thon My C, xd Bao N, thanh phd D, tinh Quang Binh
véi gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 déng (Nim muoi triéu dong). Viéc chuyén
nhuong dugc hai bén 1ap thanh Hop dong va cong ching tai Phong Cong chimg s6
1 tinh Quang Binh,

Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong ba di giao dat va cing véi ba B hoan
tat cac thu tuc phap 1y vé chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba B da duoc cap gidy
chtmg nhan quyén stir dung dat d6i v6i thira dat noi trén. Tuy nhién, tir d6 cho dén
nay ba P chua thanh toan sé tién 50.000.000 dong cho ba mic du ba da nhiéu lan
yéu cau ba P thanh toan so tién nay nhung ba P khong thuc hién.

Vi véy, nay ba khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi D phai thanh toan s6 tién no
phat sinh tir nghia vu tra tién d6i véi Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
noi trén, bao gém: Tién ng gbe: 50.000.000 dong, tién 14i tinh theo 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 357, Diéu 468 B luat dan su 13 0.83%/thang, tam tinh tir ngay
03/4/2014 dén ngay khai kién 26/4/2022 1a 121.719.500 dong. Tong cong ca ng
gbc va 1ai 1a 171.719.500 doéng. Truong hop ba Nguyén Thi P khong thuc hién
nghia vu tra tién thi ba c6 yéu cau Toa an tuyén bd Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky két vo hiéu.

Kém theo don khdi kién nguyén don c¢6 cung cap cho Toa 4n céc tai lidu:
Bién ban hoa giai tranh chap dat dai gitta ba Nguyén Thi Ch va ba Nguyén Thi B
cia UBND x4 Bao N 1ap ngay 17/02/2022; Bién ban giai quyét don thu khiéu nai
ciia UBND x4 Bao N lap ngay 06/01/2014; Pon khiéu nai ctia ba Nguyén Thi Ch
c6 xac nhan cia UBND x3a Bdo Ninh ngay 12/9/2015.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n di thong bao vé viéc thu 1y vu 4n; thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai theo quy
dinh dén bi don ba Nguyén Thi D.

Tai béan tw khai va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba thira nhan vao ngay 04/3/2014 ba co ky két voi ba Nguyén Thi Ch Hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat co6 ndi dung nhu ba Ch trinh bay. Tuy
nhién, sb tién 50.000.000 dong ghi gia chuyén nhugng trong Hop dong chi 1a ghi
dé hop thirc hoa vé viéc thué ma chuyén nhuong dat, gitra ba va ba Ch déu khong
ai biét vé sb tién 50.000.000 dong ma ba phai tra cho ba Ch duoc ghi trong Hop
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d6ng nay, giira ba va ba Ch khong c6 viéc no ndn mua ban gi dat dai véi s tién
50.000.000 dong nhu ba Ch khai kién.

Tai budi hoa giai & UBND x3d Bao N ngay 17/02/2022 ba dong ¥ tra cho ba
Ch sé tién 50.000.000 dong véi diéu kién ba Ch phai chuyén nhuong du cho ba
dién tich dat theo Hop dong chuyén nhuong da ky ngay 04/3/2014 1a 104,7m’.

Sau d6 ciing trong phién hoa giai ngay 08/6/2022 ba Nguyén Thi P thay d6i
¥ kién trinh bay cho riang sau khi ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat noi trén ba da thanh toan cho ba Ch du sé tién 50.000.000 déng theo gia chuyén
nhuong ghi trong Hop dong. Vi vy, nay ba Ch khoi kién yéu cau ba phai tra so
tién no phat sinh tir Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/3/2014
thi ba khong dong ¥.

Ngay 07/6/2022, bi don ba Nguyén Thi D c¢6 don dé& nghi Toa an 4p dung
thoi hiéu khoi kién dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Cong van sé 2680/UBND ngay 20/7/2022 cua Uy ban nhan dan xa Bao
Ninh, thanh phd Pong Hoi, tinh Quang Binh giri cho Toa an ¢6 ndi dung: “Theo
néi dung bién ban hoa gidi tranh chdp gitta ba Nguyén Thi Ch va ba Nguyén Thi P
do UBND x& Bdo Ninh t6 chirc ngay 17/02/2022 thi ¥ kién ciia ba Nguyén Thi D
dong y chuyén cho ba Nguyén Thi Ch 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) véi
diéu kién xdc dinh lai dién tich nhwe dd néu trong bién ban. Tuy nhién, ba Nguyén
Thi Ch khéng dong y va ra diéu kién ba D phdi tra thém gdp nhiéu lan sé tién do...
nén buéi hoa gidi khéng thanh:

Trong QU& trinh t6 chitc hoa gidi hai bén khong cé y kién gi vé viéc tranh
chdp ddt dai ma chi tranh chdp sé tién ghi trong hop dong chuyén nhiong quyén
st dung ddt nén Uy ban nhdn ddn xd khong thiee hién viéc kiém tra, xdc minh vé
ranh gidi dat dai.”

Ngay 16/8/2022, bi don ba Nguyén Thi P cung cip cho Toa an Hop dong ty
quyén c6 ndi dung ba iy quyén cho ba Hoang Thi Khanh V tham gia t6 tung tai
Toa an.

Ngay 19/8/2022, nguyén don ba Nguyén Thi Ch ndp cho Toa an don xin
mién ndp tién tam tng an phi do thudc truong hop ngudi cao tudi.

Tai Ban an dan sy so thdm s6 32/2022/DS — ST ngay 24 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan TP. Pong Héi, tinh Quang Binh da Quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba
Nguyén Thi Ch vé viéc budc bj don tra s6 tién no 1ai phat sinh tir nghia vu tra tién
ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky két do hét thoi hiéu khoi
kién va bi don c6 yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién.
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2. Chap nhan mot phan yéu cu khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Ch, budc bi don ba Nguyén Thi D phai tra cho ba Nguyén Thi Ch sé tién:
50.000.000 dong (Ndm muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an so thdm con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh phap luat.

Trong han luat dinh, ngay 07/9/2022, nguyén don va bi don c¢6 don khang
c40 Ban 4n so thim voi ndi dung:

Nguyén don khang cédo ndi dung yéu cau Tda an cip phuc thim stra ban an
so thAm chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong ap dung thdi hiéu
budc bi don phai thanh toan sb tién 14i theo nghia vu hop ddng do phia bi don vi
pham nghia vu thanh toan

Bi don khéang cao yéu cau Toa an cap phuc thim khong chp nhin yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don ba P thanh toan sb tién
50.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thAim nguyén don giit nguyén don khéi kién va don khang
cao; bi don gilr nguyén ndi dung don khang cao.

Céc duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé giai quyét vu an.

Tai phién toa phiic tham dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Qudng Binh
phat biéu quan diém:

Vé té tung: Tai giai doan xét xtr phiic tham cac duong su va nhimg nguoi
tién hanh t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh phap luat t6 tung.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan don khang cio cia
nguyén don, bi don giit nguyén ban an so tham s6 32/2022/DS - ST ngay 24 thang
8 nam 2022 cua Toa an nhan dan TP. Pong Héi, tinh Quang Binh.

Can ¢t vao cac tai liéu ching ctr d3 dugc tham tra tai phién tda phuc tham va
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé thu tuc t6 tung: Ngay 24 thang 8 nam 2022, Tda &n nhan dan
TP.Pong Héi xét xtr so tham va ban hanh ban an s6 32/2022/DS -ST vé viéc Tranh
chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ngay 07/9/2022, nguyén don va
bi don c6 don khang cdo Ban an so tham. Pon khang co ciia bi don lam trong han
luat dinh va da ndp tién tam tGng an phi phic thim dung quy dinh tai Diéu 272 va
Diéu 273 cia B luat to tung dan su; nguyén don duoc mién 4n phi theo quy dinh
nén chap nhan dé xét xtr phtic tham.

[2].Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét khang c4o ctia bi don ba Nguyén Thi D, Hoi df)ng xét XU xét thay:
Ngay 04/3/2014 nguyén don va bi don c6 cung nhau ky Hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat véi nodi dung ba B nhan chuyén nhuong tu: ba Ch mot phan thira
dat sb 264, t& ban dd 01, dién tich chuyén nhuong 104,7 m* (bao gém 40m’ dét &
va 64,7m’ dét vuon) dia chi: Thon My C, x3 Bao N, thanh phd D, tinh Quang Binh
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v6i gia chuyén nhuong 13 50.000.000 déng (Ndm muoi triéu dong). Toa an cap so
thém da can ctr theo khoan 2 Pidu 155 B¢ luat Dan sy ndm 2015 dé thy ly, giai
quyet vu an la ding theo quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém xac lap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét cac bén tham gia ky két déu c6 ning luc phap
luat, nang luc hanh vi dan su; viéc cac bén xac 1ap giao dich dan sy 1a hoan toan tu
nguyén, muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cAm cua luat,
khong trai dao duac xa hoi, viée chuyén nhuong dugc 1ap thanh hop déng va duoc
cong ching tai Phong cong chimg sb 1 Quang Binh, phu hop véi cac didu 121, 122,
697 B luat dan su ndm 2005, Piéu 179 Luat dat dai nam 2013. Vi vay, day 1a giao
dich dan sy c6 hi€u luc phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén
tham gia ky két. Tuy nhién ba b cho rang s tién 50.000.000 dong ghi trong Hop
d6ng chi 1a thu tuc dé hop thirc hoa viée nop thué chuyén nhuong nhung sau d6 lai
thay dbi 11 khai cho rang sau khi ky Hop ddng ba da thanh toan so tién nay cho ba
Ch. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ba khong cung cip dugc chimg ctr gi
chung minh cho cac ndi dung trén. Mt khac tai Bién ban hoa giai cuia UBND x&
Bao Ninh t6 chtrc ngay 17/02/2022 ba Nguyén Thi B dong y tra s6 tién 50.000.000
déng voi diéu kién kiém tra lai dién tich thira dat ba dang sir dung phai du 104,7m”°.
Tai phién toa phuc tham bi don ba P ciing thira nhan chua thanh toan sé tién
50.000.000 dong cho ba Ch vi ly do ba Ch giao dat khong du dién tich cho ba dung
nhu trong Hop dong.

Nhu vdy c6 di co so dé xac dinh sau khi ky hop dong, ba Ch da thuc hién
day du nghia vu cua bén chuyén nhuong dat 13: Chuyén giao dat cho bén nhan
chuyén nhuong da dién tich, ding hang dat, loai dét vi tri, s6 hiéu va tinh trang dat
nhu da thoa thuén; hoan tat cac thu tuc phap ly vé chuyen nhuong dé bén nhan
chuyén nhugng duoc cip Gidy chimg nhan d6i v6i quyén st dung dat nhan chuyen
nhugng. Tuy nhién, ba B chua thyc hién viéc thanh toan s6 tién 50.000.000 dong
cho ba Ch 1a vi pham nghia vu cta bén nhan chuyén nhugng dugc quy dinh tai
Piéu 701 Bo luat dan sy nam 2005, Viéc Toa an cép so tham chép nhan mot ph?m
yéu cau khoi kién cta ba Ch thanh toan sé tién 50.000.000 dong cho ba B 1a hoan
toan coO co so.

[2.2] Xét khang cdo ctia nguyén don vé sb tién no 13i do bi don c6 yéu cau ap
dung thoi hiéu. An so tham can ct Piéu 429 Bo luat dan su, Pidu 184, diém e
khoan 1 DPiéu 217 Bo luat té tung dan su dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ddi v6i yéu cau tinh 13i 12 dung quy dinh. D6 d6 khong c6 can
ctr chdp nhan khang céo cua nguyén don

[3]. T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
c4o cila nguyén don va bi don. Giit nguyén ban an dan sy s6 32/2022/DS — ST ngay
24 thang 8 nam 2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phdé Pong Héi, tinh Quang Binh.

[4]. V& an phi dan sy: Do khéng‘chép nhan khang cao nén bi don phai chiu
an phi dan sy phac tham la 300.(~)OO dong theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat To
tung dan sy, nguyén don dugc mién an phi theo quy dinh cta phap luét.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ci vao: Diéu 26, 37, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Khong
chap nhén khang cdo ctia nguyén don va bi don; Tuyén xr:

Giit nguyén ban an dan sy s6 32/2022/DS — ST ngay 24 thang 8 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh.

Cian ct khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khodn 2 Diéu 155, diém e khoan 1 Diéu 217, cac diéu 147, 184, 249, 271 va Diéu
273 B0 luat tb tung dan sy; Can ctr cac diéu: 121, 122, 302, 697, 698, 699, 700, 701
Bo luat dan su nam 2005, Diéu 357, 468, 688 Bo luat dan sy nam 2015; Can cu
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an,.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Ch

Tuyén xu:

1.Budc bi don ba Nguyén Thi P phai tra cho ba Nguyén Thi Ch s tién:
50.000.000 dong (Ndm muoi triéu dong)..

2. Pinh chi giai quyét vu mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba
Nguyén Thi Ch vé viéc budc bi don tra sb tién no 1ai phat sinh tir nghia vu tra tién
ctia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di ky két do hét thoi hidu khoi
kién va bi don c6 yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong thyc hién nghia vy cia minh thi hang thang nguoi phai thi
hanh an con phai tra cho ngudi dugc thi hanh an sd tién 13i theo mirc 1ai suat quy
dlnh tai Khoan 2, Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 twong tng véi thoi gian va sb
tién cham thi hanh an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an déan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh an
dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duge thue hién theo dinh tai diéu 30 luat thi
hanh an dan su.

2. An phi: bi don ba Nguyén Thi D phai chiu nhung dugc khiu trir vao sb
tién tam (mg an phi dan sy phuc tham 300.000 dong (ba trim nghin dong) di ndp
tai Bién lai thu s6 31AA/2021/0001244 ngay 12/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su TP.Ddng Hai, nguyén don ba Nguyén Thi Ch duoc mién an phi phiic tham.
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3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Ning; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Nang;
- VKSND tinh Quang Binh;
- TAND TP.DPong Hoi; (da ky)

- Chi cucTHADS TP.DPdng Hoi;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu 4n.

Vo Ba Luu



