TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 106/2021/DS-PT
Ngay: 08-10- 2021 ,
VIV “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién Toa: (:)ng Nguyén Vin Thu

Céc Tham phan: Ong Lé Quang Ninh

_ Ong Pham Tién Hi¢p

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Phudec.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Ha Vin Hién - Kiém sat vién.

Trong ngéy 08 thang 10 nam 2021 tai try s Toa an nhan dan tinh Binh Phudce
Xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y so 66/2021/TLPT-DS ngay
24/6/2021 veé vigc: “Tranh chdp quyén su dung dat”. Do Ban an dan sy so tham so
12/2021/DS-ST ngay 09/4/2021 cua Toa an nhan dan thi xa Ph bi khang cao. Theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xur so 116/2021/QD-PT ngay 19/8/201, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Bach M , sinh nam 1954, dia chi: Khu phé 3,
phuong L, thi xa Ph, tinh Binh Phudc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba M : Ong Nguyén Ghi Kh — Trg
gitp vién phap 1y cua Trung tdm Trg giup phap Iy Nha nudc tinh Binh Phudc.

- Bi don: Chi Nguyén Thi B, sinh ndm 1987 va ba Nguyén Thi Ngoc Ng , sinh
nam 1966, cung dia chi: Khu pho 3, phuong L, thi xa Ph, tinh Binh Phudec.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1955.

2/ Ba Nguyén Thi G , sinh nim 1964.

3/ Ong Nguyén Van M , sinh nam 1970.

4/ Chi Nguyén Thi Ngoc Ch , sinh nam 1993.
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Cung dia chi: Khu phd 3, phuong L, thi xa Ph, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ba Nguyén Thi S: Ba Vuong Thi Minh Ch
sinh nam 1954, dia chi: Thon T, xa B, huyén Ph, tinh Binh Phudec.

5/ Ba Nguyén Thi N , sinh nim 1965.

6/ Chi Nguyén Thi Ngoc Tr, sinh nim 1992.

Cung dia chi: Thon Xuan Hoa 2, xa N, thi xa H, tinh Khanh Hoa.
7/ Anh Nguyén Vin H , sinh nim 1989.

8/ Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nim 1959.

Cung dia chi: Thon Bu Ka, xa D, huyén B, tinh Binh Phuoc.

- Nguweoi khdng cao: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S .
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 12/12/2019 ciing nhu tai phién toa nguyén don Ba
Tran Thi Bach M va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don Ong
Nguyen Ghi Kh thong nhdt trinh bay:

Ong Nguyén Vian Ch va Ba Tran Thi Bach M (sau day goi 1a 6ng Ch , ba M)
chung s6ng voi nhau tir nam 1992 nhung dén ngay 06/12/2002 méi diang ky két hon
tai Thi tran Phudc Binh, huyén Phuéc Long (nay 1a Phudng Long Phudc, thi xd Ph),
tinh Binh Phuéc. Ong Ch va bd M c6 02 ngudi con chung tén Nguyén Thi Ngoc
Trinh, sinh nim 1992 va Nguyén Thi Ngoc Chau, sinh nim 1993. Cu Nguyen Thi T
(sau day goi la cu Tam) 1a me Ong Ch, dugc UBND huyén Phudc Long céap quyén
str dung dat s6 Y339181 (sd vao sd cadp GCNQSD déat 2302/CQ.QSDD/UB) ngay
26-5-2004 cho ho ba Nguyén Thi T dién tich 1.555m” dat toa lai tai Khu phd 3,
phuong L, thi xa Ph, tinh Binh Phudc. Nam 1992 cu Tam cho 6ng Ch vaba M dién
tich dat 229m’ nam trong dién tich 1.555m” dung nha tranh tre trén dat dé 6. Pén
nam 2007 khi cu Tam con séng thi ong Ch va ba M xay dung cin nha cip 4 trén
dat, dng Ch vaba M cung cac con st dung cin nha va phan dién tich dat 229m? lién
tuc tir ndm 1992 dén nay, ddng thoi dong thué nha dat theo quy dinh ma khong co
tranh chap v6i anh em nio trong gia dinh hay c6 khiéu nai gi vé viéc ong Ch va ba
M st dung dat va xay nha trén dit. Nam 2009 cu Tam chét, khong dé lai di chuc,
cac anh chi em trong nha c6 lam gidy cam két khong tranh chép thira ké va c6 giao
dién tich dit 1.555m’ (bao gdm ca phan dién tich dat 229m?) cho ba Nguyén Thi
Ngoc Ng (sau day goi la ba Nga) dimg tén quyén st dung dat. Nam 2017 thi ba Ng
co ky hop d6ng ting cho Chi Nguyen Thi B (sau day goi la chi Bich) toan b dién
tich dat trén. Hién chi B dd chuyén nhuong hét va chi con lai dién tich 229m* dang
tranh chap.

Nay ba M yéu ciu chi B va ba Ng tra lai dién tich dit 229m’ (trong d6 c6
50m?* dat & d6 thi), tai thira sd 425, to ban do sb 24, toa lac tai khu phd 3, phuong
Long Phudc, thi xd Ph , tinh Binh Phudc (hién Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai
thi xa Ph d3 chinh ly trang 4 cho Chi Nguyén Thi B ngay 26/7/2019).
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* Lot trinh bay cua cdc bi don:

Chi Nguyén Thi B trinh bay: Nam 2017 chi B mua lai caa ba Ng dién tich
1.555m? dat véi gia 1.800.000.000 ddng nhung hai bén lai ky hop dong ting cho va
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa Ph da chinh 1y trang 4 cho Chi Nguyén
Thi B ngay 26/7/2019. Dién tich dat nay chi B di chuyén nhuong cho 6ng Hoang
Tung (hién mang tén 6ng Bui Trong D , ba Nguyén Thi Kiéu Tr dién tich 377,0m?)
va chuyén nhuong lai cho ba Ng 1a 949,0m?. Di véi dién tich dat 229m? hién dang
tranh chip 1 dién tich dit con lai trong s6 mang tén chi Bich.

S tién mua dat chi B giao cho ba Ng va Ong Nguyén Van M truéc khi sang
tén tach s6 cho chi Bich. Tién mua dét trén 13 cta ca nhan chi B ma khdng lién quan
dén chong 1a anh Pham Quang Anh. Vi véy, chi B dé nghi Toa an khong dua chong
chi vao tham gla t6 tung tai Toa 4n. Glay ching nhén quyén st dung dat dbi vai dién
tich dat 229m hién dang tranh chip, chi B chua c6 chuyén nhuong, cho ting, thé
chap, cam cd, gop von...vdi to chiic, ca nhan nao, hién chi B dang dé s6 ¢ nha chua
giao nop cho Toa an.

Nay, ba M khoi kién yéu cu tra lai dién tich dat 229m?, chi B khong chap
nhan, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ba Nguyen Thi Ngoc Ng trinh bay: Ba Ng thira nhan 16i trinh bay cua ba M
va chi B vé ngudn gdc dién tich dit tranh chép 1a co nguon gbc cia cu Nguyen Thi T
(1a me ba Nga), dugc UBND huyén Phudc Long cap quyén str dung dat s6 Y 339181
(sb vao s6 cap GCNQSD dit 2302/CQ QSDD/UB) ngay 26-5-2004 cho ho ba
Nguyén Thi T dién tich 1.555m?” dt toa lai tai Khu phd 3, phuong L, thi xa Ph, tinh
Binh Phuéc. Nam 2009 thi cu Tam chét, khong dé lai di chuc, cac anh chi em trong
nha c6 lam gidy cam két khong tranh chép thira ké va c6 giao dién tich dat 1.555m’
cho ba Ng dung tén toan quyén sir dung dat, do ba Ng khong cé gia dinh nén s
dung dé 1am noi tho cing 6ng ba. Tai san trén dat c6 01 cin nha cap 4 trén phan dién
tich 229m? cia 6ng Ch va ba M, do cu Tam cho 6ng Ch , ba M st dung 1am nha &
tam. Ong Ch va ba M str dung dién tich dat nay chi dé &, truée khi x4y nha thi c6
nha tranh tre va can nha hién nay ba M dang sir dung la do éng Ch va ba M xay
dung nam 2004 khi cu Tam con sdng, 6ng Ch va bd M cung cac con sir dung phan
dién tich dit 229m? lién tuc tir nam 1992 dén nay ma khong co tranh chip véi anh
em nao trong gia dinh nhung khong c6 chu quyén sir dung dit.

Niam 2017 ba Ng ¢6 ban cho chi B mua lai v6i gia 1.800.000.000 dong ddi véi
dién tich 229m” hién dang tranh chip va dién tich khong nhé (da chuyén nhwong cho
anh Hoa‘mg Tung). Trén thyc té thi ba Ng chi chuyén nhuong cho chi B toan bd phan
dat giap mat du’O’ng DT741, nhung trong gidy to thi ba Ng lai cho ting toan bo dién
tich dat 1.555m” cho chi B va da dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa
Ph chinh 1y trang 4. Hién nay chi B di tra bang cach chuyén nhuong lai phan dat
phia trong cho ba Ng st dung, con phan dat mat duong di chuyén nhuong cho anh
Hoang Tung, nén chi con lai dién tich dat 229m? hién dang tranh chap véi bA M do
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chi B sir dung dimg tén trong gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Nay ba M khoi kién yéu cau tra dat, giao s’cx) d6 cho ba sang tén tach s6 ba Ng
khong chap nhan. Ba Ng yéu cau Toa an giai quyét theo phap luat.

Céc bi don khong c6 yéu cau phan té dbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ba ,Nguye:n Thi Tuyét H va Anh Nguyén Vin H (sau déy goi la ba H , anh H
) thong nhdt trinh bay:

Ba H chung song voi 6ng Ch tir ndim 1979 dén nim 1989 nhung khong c6
lam thu tuc dang ky két hon theo phap luat. Trong thoi gian chung séng voi nhau,
6ng Ch vabaH c6 01 nguoi con chung tén Nguyén Van Hong sinh ngay 15 thang 6
nam 1987 nhung 1am gidy to tiy than lai ghi ngay 15/6/1989. Sau khi khdng chung
song voi ba H thi 6ng Ch ¢6 ding ky két hon véi ba |v| . Hién nay ba M khéi kién
tai Toa an lién quan dén dién tich dét tranh chdp 229m? tai Khu phd 3, phudng L, thi
xd Ph, tinh Binh Phudc. Ngudn gdc dat 1a do cu Nguyén Thi T 1 me rudt cua 6ng
Ch choba M va 6ng Ch tir nim 1992. Bén nam 2012 6ng Ch chét khong co di
chic, tai san 6ng Ch dé lai 1a mot phan cua dién tich dat tranh chap 229m? tai khu
phé 3, phuong Long Phudc, thi xa Ph , tinh Binh Phudc ma Toa an dang giai quyét
c6 lién quan dén quyen thira ké ciia ong Nguyén Van Chanh. BaH vaanh H da tr
chéi nhan thira ké cua 6ng Ch va khéng ¢ yéu cau doc lap d6i vé6i viee giai quyét
vu 4n tai Toa an lién quan dén dién tich dat tranh chap 229m” tai khu phd 3, phuong
Long Phudc, thi xa Ph , tinh Binh Phudc vé phan thira ké ctia ong Nguyén Vin
Chanh.

- Chi Nguyén Thi Ngoc Tr va Chi Nguyén Thi Ngoc Ch (sau ddy goi la chi
Trinh, chi Chdu) la con ru¢t cua 6Gng Ch va ba M cung trinh bay:

Nguodn goc dién tich dat tranh chdp 229m”® tai khu phd 3, phudng Long
Phudc, thi X4 Ph , tinh Binh Phuédc 1a do ba ndi tén cu Nguyén Thi T cho ba M va
6ng Ch tir ndim 1992 dé dung nha tranh tre & cudi manh dat, sau d6 dén nim 2007
6ng Ch va ba M xay dung nha & trén dat nhu hién nay 1én phia giap duong. Nam
2012 dng Ch chét khong c6 di chiic, ba M va chi Chau str dung dat va can nha trén
dat nay khong co tranh chdp nhung khong c6 glay chirng nhan quyen st dung dat.
Chi Trinh va chi Chau khoéng c6 yéu cau doc lap dbi vai viée giai quyét vu an tai Toa
an lién quan dén dién tich dat tranh chip 229m? tai khu phd 3, phuong Long Phuéc,
thi xa Ph , tinh Binh Phudc va thong nhat voi y kién ctia nguyén don ba M . Bé nghi
Toa an giai quyet tranh chap trong vu an nay giao toan bd dién tich dat tranh chép
cho me t6i Ba Tran Thi Bach M dimg tén quyén sir dung dat theo phép luat.

- Ong Nguyen Van M trinh bay (but luc s6 68): Ong 1a con rudt cua cu
Nguyén Thi T . Vé nguon goc dién tich dat tranh chép 13 cta cu Tam duge UBND
huyén Phudc Long cip quyén sir dung dat s6 Y 339181 (s6 vao so cap GCNQSD dat
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2302/CQ.QSDDP/UB) ngiy 26-5-2004 cho ho ba Nguyén Thi T dién tich 1.555m”
dat toa lai tai Khu phé 3, phuong L, thi x& Ph, tinh Binh Phude. Nam 2009 thi cu
Tam chét, khong dé lai di chuc, cac anh chi em trong nha c6 1am gidy cam két khong
tranh chap thira ké va c6 giao dién tich dit 1.555m” cho ba Ng dtng tén toan quyén
str dung dat, do ba Ng khong c6 gia dinh nén sir dung dé 1am noi tho cing 6ng ba.
Tai san trén dét ¢6 01 cin nha cap 4 trén phan dién tich 229m? cua 6ng Ch vabaM ,
do cu Tam cho 6ng Ch , bA M st dung dat lam nha & tam. Ong Ch va ba M s
dung dién tich dat nay chi dé &, trudc khi Xéy nha thi ¢6 nha tranh tre va can nha
hién nay ba M dang st dung la do 6ng Ch vaba M xdy dung ndm 2004 khl cu Tam
con séng, 6ng Ch va ba M cung céac con st dung phén dién tich dat 229m? lién tuc
tir nam 1992 dén nay ma khong c6 tranh chap véi anh em ndo trong gia dinh, nhung
khong c6 chu quyén sir dung dat, vi chi 1a & nhd. Nam 2017, 6ng My c6 nghe viéc ba
Bich mua lai dat ciia ba Ng ddi voi dién tich dat dang tranh chap. Viéc ba M khoi
kién budc chi Bich, ba Ngoc giao tra dat, giao tra s6 o6 cho ba M 1a khong dung.
Ong My khong cé ¥ kién nao khac, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi
kién cta ba M . Tuy nhién, toan bo tai san trén dat 12 cia bA M nén can xem xét
cong sirc dong gop ctia bd M, 6ng Ch trén dit nay.

- Ba Nguye~n Thi S trinh bay (but luc 63): Ba 1a con rudt ciia cu Nguyén Thi T
. Vé nguon goc dién tich dat tranh chap 1a cua cy Tam dugc UBND huyén Phudc
Long cdp quyén st dung dat s Y 339181 (sé vao s6 cdp GCNQSD dat
2302/CQ.QSDD/UB) ngay 26-5-2004 cho ho ba Nguyén Thi T dién tich 1.555m?
dat toa lai tai Khu phd 3, phuong L, thi xd Ph, tinh Binh Phudc. Nam 2009 thi cu
Tam chét, khong dé lai di chuc, cac anh chi em trong nha c6 lam gidy cam két khong
tranh chip thira ké va c6 giao dién tich dat 1.555m” cho ba Nguyén Thi Ngoc Ng
dung tén toan quyén sir dung dat, do ba Ng khong co gia dinh nén st dung dé lam
noi thd cing 6ng ba. Nam 2007 6ng Ch , ba M st dung dién tich dat mat tién 229
m? trong tong dién tich dt 1.555 m® dit dé xay nha mic du khi con sdng cu Tam
khong cho phan dat mat duong nay ma cho phan dat phia trong, khi xay nha cac anh
em trong nha déu biét. Viéc ba M khai kién budc chi Bich, ba Ngoc tra lai dat thi ba
Suong khong co y klen gi. Ba Suong khong c6 yéu cau giai quyét doi v0i tai san cua
cu Tam dé lai. Yéu cau Toa an khong dwa ba Swong tham gia giai quyét trong vu an
nay.

- Ba Nguye~n Thi N trinh bay (but luc s6 61): Ba 1a con rudt cua cy Nguyén
Thi T . Vé nguon goc dién tich dat tranh chap 1a cua cy Tam, dugc UBND huyén
Phudc Long cdp quyén sir dung dat s6 Y 339181 (so vao s6 cAp GCNQSD dat
2302/CQ.QSDD/UB) ngay 26-5-2004 cho h¢ ba Nguyén Thi T dién tich 1.555m*
dat toa lai tai Khu phé 3, phuong L, thi x4 Ph, tinh Binh Phudc.

Khi con sdng cu Tam c6 cho 6ng Ch, ba M dién tich dit 229m’ dé 1am nha ¢,
sir dung lién tuc tir naim 1992 dén nay. Ba Nuong khong biét thi tuc 1am thé nao dé
ba Ng va chau Bich lai dimg tén trén s6 dat nay. Viéc toi va ong Ch cung cac anh
em trong gia dinh ky vao vin ban tir chdi nhan di san thira ké va van ban phén chia
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tai san thira ké vao ngay 17/12/2009 day 1a viéc can bd dia chinh huéng dan d¢ lam
thu tuc sang tén cho ba Ng dimg tén toan bd dién tich dat da cap cho cu Tam dé lai
cho thuan tién, sau do ba Ng sé ky tach thira ra cho anh chi em theo phan da chia tir
trude do.

Dién tich dat tranh chip 229m” ma Toa an dang giai quyét co lién quan dén
quyén thira ké ctia me ti, cac dong thira ké déu nhan da cho anh t6i Nguyén Vin
Chanh khi con sng va ba M . Ba Nuong khong ¢6 yéu cau doc lap lién quan dén
dién tich dét tranh chap 229m Do cong viéc lam an ¢ xa va dleu kién sinh song xa
nha nén ba Nuong xin Vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an va yéu cau
Tda an chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi G va nguoi lam chirng
ong Nguyén Van Tho cing thong nhdt trinh bay:

Ba Gam va 6ng Tho cung thira nhan cu Nguyén Thi T cho ba M va éng Ch
str dung dién tich dat 229m? tai khu phé 3, phuong Long Phudc, thi xa Ph , tinh Binh
Phudc tir nam 1992 dén nay 13 dtng. Khi 6ng Ch va ba M xay nha trén dat, anh em
trong nha ai cling biét nhung khoéng ngan can, phan dbi. Tur trudce dén nay anh em
trong nha déu thong nhét sang so tir cu Tam sang cho ba Nga, rdi s& sang tén cho ba
M , 6ng Ch dung tén dién tich dat 229m?®. Sau khi 6ng Ch chét thi bA M ciing
khéng no6i v6i anh chi em trong nha dé sang tén tach dién tich dat trén ma con thach
thurc va khong cho con cai nhan ho hang, nén anh chi em trong gia dinh rat bre x(c.

Nay ba M khoi kién ra Toa, ong Tho, ba Gam s& thuyét phuc chi B sang s6
cho ba M dién tich dat trén, dé€ nghi ba M c¢o loi noi xin dat doi voi anh chi em
trong gia dinh va tra cho chi B s6 tién 500.000.000 dong.

Tai Bin dn din sy so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 09/4/2021 ciia Toa an
nhén dan thi xda Ph da quyét dinh:

Ba Tran Thi Bach M dugc quyén su dung dién tich dat 229m? (theo két qua
do dac ngay 22/3/2021 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa Ph 1a 233,6
m ) trong d6 c6 50m® dat ¢ do thi, thudc thira s6 425, to ban do s 24, toa lac tai khu
pho 3, phuong Long Phudc, thi xa Ph , tinh Binh Phudc, do UBND thi xa Ph cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat sb 0165/CN ngay 08-02-2010 cho ba Nguyén
Thi Ngoc Ng , di chinh 1y trang 4 ngay 26/7/2019 cho Chi Nguyén Thi B .

Pit ¢ cac canh: Phia Pong giap dat o ong Hai; Phia Tay giap dat ba Tién; phia

Nam giap dudong DT741 (nay la duong Nguyén Tat Thanh) va Phia Bic giap dit 6ng
Dat.

o Dé nghi cap c6 tham quyén thu hoi doi voi Giéy,chl’mg nhéan quyén su dung

dat s6 0165/CN ngay 08-02-2010 do UBND thi xa Ph cap cho ba Nguyen Thi Ngoc

Ng da chinh ly trang 4 cho Chij Nguyen Thi B ngay 26/7/2019 con lai dién tich dat
229m°, thudc thira s6 425, to ban do sb 24, toa lac tai khu phd 3, phuong Long



Phuée, thi xa Ph , tinh Binh Phudc, dé lam thu tuc cap quyén st dung dat cho Ba
Tran Thi Bach M theo quy dinh cta phap luat dat dai.
_ Ba Tran Thi Bach M ¢6 nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén cap
quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luat.
- Tai san trén dat cic bén khong cé tranh chap, khong yéu cau giai quyét, nén
khong xem xet.

- Céc dong thira ké ctia 6ng Ch khong co yéu cau giai quyét ddi v4i phan thira
ké di san cua dng Ch , nén khong xem xét giai quyét.

Ngoai ra, Bdn &n so tham con quyét dinh vé én phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khang cdo cua Cac duwong su theo luat dinh.

Ngay 23/4/2021, , NgUo1 0 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S nop
don khang cdo yéu cAu Toa an cip phic thim hiy Ban an dan sy so thim sb
12/2021/DS-ST ngay 09/4/2021 cua Toa &n nhan dan thi xa Ph .

Tai phién toa phiic thim:

- Ba Suong giit nguyén yéu cau khang cdo;

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

V& viéc tudn theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xur phiic
tham, Tham phan va Ho1 dong xét xur da tuan thu dung cac quy dinh cua BJ luat to
tung dan su. Nhitng nguoi tham gia to tung chap hanh dung cac quy dinh ctia B luat
to tung dan su.

Vé noi dung: V&i nhitng ching ctr d3 dugc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi
dong xét xtir can cir khoan 2 Diéu 308 B luat té6 tung dan su chap nhan mdt phan
khang cao cta ba Suong stra ban an so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao tai liéu, chig cl trong hd so vu 4n va két qua tranh tung tai phién
toa, HOo1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang cio:

Pon khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi S
lam trong thoi han lut dinh, hinh thirc va ndi dung phu hop cac quy dinh cua Bo

luat t6 tung dan sy nam 2015 nén di didu kién xem xét giai quyét theo trinh ty phiic
tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cia nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Ba
Nguyén Thi S, Hoi dong xét xtr phuc tham thay rang:
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- Cian ct ngudn gbc dién tich dat tranh chdp 229m” tai khu phé 3, phuong
Long Phudc, thi x4 Ph , tinh Binh Phudc: Ong Ch va ba M 13 vo chong chung song
v6i nhau tir naim 1992 nhung dén ngay 06/12/2002 méi dang ky két hon. Ong Ch va
ba M duoc cu Tam 1a me 6ng Ch cho dién tich dat 229m? (theo két qua do dac ngay
22/3/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Ph 1a 233,6m?) nam
trong dién tich 1.555m? dét toa lai tai khu phd 3, phuong Long Phudc, thi xa Ph,
tinh Binh Phude, dugc UBND huyén Phudc Long cap quyén s dung dat sb Y
339181 (36 vao so cdp GCNQSD dat 2302/CQ.QSDD/UB) ngiy 26-5-2004 cho ho
ba Nguyén Thi T . Nam 1992 6ng Ch va ba M ra & riéng, nén dung nha tranh tre
trén dat dé ¢. Dén nam 2007 khi cy Tam con song thi 6ng Ch va ba M xay dung
cin nha cip 4 trén dat, ong Ch va ba M cung cc con st dung cin nha va phan dién
tich dat 229m®, thuc hién nghia vu dong thué nha dit cho Nha nuéc theo quy dinh
lién tuc tir nam 1992 dén nay ma khong c6 tranh chp véi anh em nao trong gia dinh
hay c6 khiéu nai gi vé viéc 6ng Ch va ba M canh tac, sir dung dién tich dat nay.
Nam 2009 cu Tam chét, khong dé lai di chic, cic anh chi em trong nha c6 lam giéy
cam két khong tranh chép thira ké va c6 giao dién tich dat 1.555m? (bao gdm ca phan
dién t1ch d4at 229m?) cho ba Ng dimg tén quyén sir dung dat. Tai san trén dién tich
1. 555m €06 01 can nha cap 4 trén phan dién tich 229m’ cua 6ng Ch vaba M. Vé
ngudn gbc dat va qua trinh st dung dién tich dat tranh chip 229m?* duoc cac duong
su thong nhat véi nhau, nén khong can phai chimg minh.

- Cén cr vio c4c Bién lai thu thué nha dat cac nam 2003; 2005; 2007; 2009 va
2011 ctia 6ng Ch dong thué nha dat tai khu phé Phudc Trung, thi trin Phudc Binh,
huyén Phuéc Long (nay 1a khu phd 3, phuong Long Phudc, thi xd Ph ) do 6ng Lé
Thanh Diing va 6ng Nguyén Thanh Binh ky bén dudi chit Nguoi thu tién (cac but
luc tir s6 29 dén sb 36). BAM cho rang ngoai dién tich dit tranh chip 229m” tai khu
phé 3, phuong Long Phudc, thi x Ph , tinh Binh Phudc ra thi ba va éng Ch khéng
c6 dién tich dat nao ¢ tai dia phuong tir khi chung sdng véi nhau dén nay. Bién lai
thu thué nha dit cac nam 2003; 2005; 2007; 2009 va 2011 cua ong Ch phu hop véi
cac tai licu, ching ctr khac da thu thap, nén c6 can ctr dé Hoi déng xét XU chép nhan.

- Can cur Bién ban hoa giai ngay 28/11/2019 tai Uy ban nhan dan phudng
Long Phudc thé hién: “Y kién ba Nga: Thira ddt bA M dang sir dung trude ddy me
16i cho vo chong anh téi (chong ba M ) duwoc sir dung (6 chir khong dwoc bdn, ¢ vinh
vién) khi téi sang tén s6 ddt cho ba Bich chi dirng tam, t6i giao kéo thira ddt ciia ba
M phdi dé cho ba M sir dung vinh vién khéng ai dung dén”; Ngoai ra, y kién cia
ong Tho (chong ba Gam) ciing trinh bay: “Hién nay thira dat nay da sang tén cho
Nguyén Thi Bich (con ciia t6i ditng tén) t6i xin cam doan thira ddt nay dé cho nha ba
M & vinh vién, khéong ai dwoc ban theo 101 ciia 6ng Ch va ba Tam khi nao c6 diéu
kién sé tra s6 cho ba M ”. Ba Ng thira nhan 10i trinh bay ctia minh tai Bién ban hoa
giai ngay 28/11/2019 14 dung sy that. Do ba M ¢6 tinh di kién va khong dong y cho
chi B dung tén dé vay Ngan hang 1iy vén lam an nén hai bén hoa giai khong thanh.



- Xét ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat s BA 452718 (s6 vao so:
H 00165/CN) ngay 05-02-2010 cta Uy ban nhan dan thj xa Ph thé hién: Viéc ba Ng
dugc cac anh chi em trong hang thira ké 1am thi tuc cho dung tén quyén thira ké di
san cua cu Tam, sau do6 da tang cho toan bo tai san cho chi B theo Hop d(‘A)ng tang
cho quyén sir dung dat s6 1312, quyén sé 01-2017 TP-CC, SCC/HPGD cua Vin
phong cong chung Phude Long cong chung ngay 01/3/2017. Viéc chi B mac du
du’O’c Nha nuéc cong nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich 229m? (trong dé
50m? dat & do thi), toa lac tai khu pho 3, phuong Long Phudc, thi xa Ph , tinh Binh
Phudc nhung cac bén dd c6 cam két s& tach s0 cho ba M dién tich 229m?. Xét thay,
chi Bich, ba Ng da khong thyuc hién dung cam két tach s6 cho ba M dién tich dat
229m? ciing nhu khong thue hién dung ¥ chi cua cu Tam va dng Ch khi con sbng.
Nay chi Bich, ba Nga, ba Gam, ong My va 6ng Tho cung yéu cau ba M tra lai cho
chi B s6 tién tién mua dat, tra no Ngan hang va 1am s6 1a khong c6 co s&, nén khdng
duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

Tir nhitng phan tich trén xét thay mic du dién tich dat 229m” nam trong dién
tich 1.555m?* dat toa lai tai khu phd 3, phuong Long Phudc, thi xi Ph , tinh Binh
Phuéc da duoc Chi nhanh Van phong Pang 1y dét dai thi xd Ph chinh 1y trang 4 cho
Chi Nguyén Thi B ngay 26/7/2019 nhung cac duong su ciing thira nhan day 1a tai
san duoc cu Tam cho 6ng Ch va ba M tir nim 1992 ma khong c6 tranh chap. Do
vdly, can cong nhan quyén st dung dién tich dat 229m? (theo két qua do dac ngay
22/3/2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa Ph 12 233,6 m®), trong d6
c6 50m* dit & d6 thi, thudc thira sb 425, to ban do sb 24, toa lac tai khu phd 3,
phuong Long Phudc, thi xa Ph , tinh Binh Phudc (hién Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thi xa Ph di chinh 1y trang 4 cho Chi Nguyén Thi B ngay 26/7/2019) la
tai san hop phap cua 6ng Ch vaba M.

Do day 14 quyén vé tai san chung giita ong Ch va ba M , hién 6ng Ch da chét
nam 2012 khéng dé lai di chuc, hang thira ké th@r nhéat cua 6ng Ch gdm cé: Ba
Nguyén Thi Tuyét H (12 vo chung sdng véi nhau trude ngay 03 thang 01 nim 1987
ma khong dang ky két hon) va con Nguyén Van Hong; Ba Tran Thi Bach M (14 vo
hon nhan hop phép), con Nguyén Thi Ngoc Trinh va con Nguyén Thi Ngoc Chau.
Tuy nhién, Ba Nguyén Thi Tuyét H va Anh Nguyén Vin H da tir chdi nhén thira ké
cta 6ng Ch , con Chi Nguyen Thi Ngoc Tr va Chi Nguyen Thi Ngoc Ch d¢é nghi
Toa an chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don va dé nghi giao dién tich dat
tranh chip cho ba M va khong yéu cau chia thira ké caa 6ng Ch . Xét thay, day 1a sy
ty nguyén cua cac duong su, phu hop véi quy dinh ctia phdp luat, nén dugc Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

Tir nhitng phén tich trén, Toa an da chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don ba M budc chi B va ba Ng tra lai dién tich dat 229m? (theo két qua do dac ngay
22/3/2021 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa Ph 1a 233,6 m?), trong d6
cd 50m® dat & do thi, thudc thira sd 425, t& ban d6 sb 24, toa lac tai khu phd 3,
phuong Long Phudc, thi xa Ph , tinh Binh Phudc (hién Chi nhanh Van phong dang
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ky dét dai thi xa Ph d& chinh 1y trang 4 cho Chi Nguyen Thi B ngay 26/7/2019) la
c6 can ctr ding phap luat. Mat khac, qua trinh giai quyét vu an tai cap so thim so
tham ba Swong khong ¢ yéu cau doc 1ap va dé nghi Toa an khong triéu tap ba tham
gia t0 tung (Bién ban 10i khai ba Swong but luc 65): “...Nay ba M khgi kién la chi
Bich, ba Ngoc tra lai dat thi ba Swong khong co y kzen tham gia giai quyet trong vu
an. Toi khong c6 yéu cau gidi quyét doi voi tai san cua me t0i chet dé lai. Yéu cdu
Toa én khéng dwa ba Swong tham gia gidi quyét trong vu an nay”. Tai but luc 206
ba Suong da co van ban tir chdi nhan tai san thira ké. Do vay, yéu cau khang céo cua
ba Suong khong c6 cin cir nén khoéng dugc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[3] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi. Céan ctr Piéu 147 cua Bo luat t tung dan su
va diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12- 2016
cua Uy ban thudng vu Qudc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an “Truong hop tranh chap vé
quyén so hitu tai san va tranh chap vé quyén st dung dat ma Toa an khong xem xet
gia tri, chi xem xét quyén sé hiru tai san va tranh chip quyén str dung dét cua ai thi
duong su phai chiu an phi dan sy so thém nhu dbi voi truong hop vu an khong 6
gia ngach”. Trong vy an nay Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ phap luat la

“tranh chap quyén st dung dat” va nguyén don chi yéu cu bi don tra lai dat nhung
lai budc bi don chiu an phi c6 gia ngach la khong dung voi quy dinh cua phap luat.
Do vy, can phai stra ban an so thim vé an phi cho phu hop.

[4] An phi dan sy phuc thim: Do stra 4n so thAm nén ba Suong khdng phai
chiu &n phi theo quy dinh phép luat.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai phién
toa phu hop vdi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat TH tung dan sy nim 2015.

Cian ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cuia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ba Nguyén Thi S .

Stra Ban an dan su so tham sd 12/2021/DS-ST ngay 09/4/2021 cua Toa an
nhan dan thi xa Ph , tinh Binh Phudec.

Cén ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Qiém ¢ khoan 1 Diéu 39;
cac Dicu 147, 157, 227, 228, 264 va Dicu 266 ctuia B luat to tung dan su.
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Ap dung khoan 1 Diéu 688; Dicu 8; Dicu 221 va Piéu 222 cua Bo luat dan su
nam 2015.

Ap dung cac Diéu 14 cua Luat dat dai nam 1987, Diéu 26 cua Luat da‘}t dai
nam 1993; Diéu 38 cua Luat dat dai nam 2003; Diéu 26 va Biéu 106 cua Luat dat dai
nam 2013.

Ap dung Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xt: Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Tran Thi Bach M

1/ Ba Tran Thi Bach M duoc quyén st dung dién tich dat 229m? (theo két qua
do dac ngay 22/3/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa Ph la 233,6
m ) trong d6 c6 50m? dat & do thi, thudc thira s6 425, to ban do s 24, toa lac tai khu
pho 3, phuong Long Phudc, thi xa Ph tinh Binh Phuéc, do UBND thi xa Ph cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat sb 0165/CN ngay 08-02-2010 cho ba Nguyén
Thi Ngoc Ng , da chinh 1y trang 4 ngay 26/7/2019 cho Chi Nguyén Thi B .

Pit ¢ cac canh: Phia Pong giap dat o ong Hai; phia Tay giap dat ba Tién; phia
Nam giap dudng DT741 (nay la duong Nguyén Tat Thanh) va phia Bac giap dat ong
Pat.

o Pé nghi cap c6 tham quyén thu hdi ddi véi Giéy,chl'mg nhan quyén st dung
dat s6 0165/CN ngay 08-02-2010 do UBND thi xa Ph cap cho ba Nguyen Thi Ngoc
Ng da chinh ly trang 4 cho Chi Nguyéen Thi B ngay 26/7/2019 con lai dién tich dat
229m?, thudc thira so6 425, to ban do 756 24, toa lac :cai khL} pho 3, phu’(‘?‘ng Long
Phude, thi xa Ph , tinh Binh Phudc, dé lam thu tuc cap quyén st dung dat cho Ba
Tran Thi Bach M theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

_ Ba Tran Thi Bach M c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén cap
quyén str dung dat theo quy dinh cua phép luat.
- Tai san trén dat cac bén khong c6 tranh chép, khéng yéu cau giai quyét, nén
khdng xem xét.
- Cac dong thira ké ctia 6ng Ch khong co yéu cau giai quyét dbi v4i phan thira
ké di san ctua dng Ch , nén khong xem xét giai quyét.

2/ An phi dan su so tham:

Nguyén don Ba Tran Thi Bach M khong phai nop tién an phi dan su so tham.
Khong xtr 1y d61 voi tién tam img an phi do nguyén don da dugc mién.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc Ng va Chi Nguyén Thi B mdi ngudi phai chiu
300.000 dong (ba trim nghin dong).

3/ \~/e chi phi t0~tung khac: Tuyén budc bi don ba Nguyén Thi Ngoc Ng va
Chi Nguyen Thi B moi ngudi phai tra cho ba M 6 tién 3.064.000d (Ba triéu khong
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trim sdu muoi bon nghin dong) gom: 5.000.000d (Nam trigu dong) tién tam (mg chi
phi xem x¢ét, tham dinh tai ch6 va dinh gia té}i san \(é 1.127.737d (M4t triéu mot tram
hai muoi bay nghin bay tram ba muoi bay dong) tién chi phi do dac.

4/ An phi dan su phic tham:

Ba Nguyén Thi S khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thj xa Ph , tinh
Binh Phudc hoan tra lai cho Ba Nguyén Thi S s6 tién 300.000 dong ba Suong da
ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s 0007204 ngay 05/5/2021 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén thi xa Ph, tinh Binh Phuéc.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dan sw
thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn dén sw ¢é quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dink tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn déan sie; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén sw.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin’ TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phuéc;

- Toa an ND thi xa Ph ;

- VKSND thi x Ph ;

- Chi Cuc THADS thi xa Ph ;

- Luu hd so vu an, VT.

Nguyén Vin Thu
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