TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc L — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s0: 04/2022/DS-ST
Ngay 24/02/2022
Ve viée: Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Piang Vin Bao

Cdc Hoi tham nhén dén: - Ong Ngo Vin Bé.

- Ong Tran Vin Khiém

- Thue ky Toa dn: Ong Nguyén Vin Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bic Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt vién nhén déan tinh Béic Giang tham gia phién toa: Ong
Luong That Tung - Kiém sat vién trung cap.

Trong ngay 24/02/2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xir so thim
cong khai vu an thu 1y sé: 16/2020/DSST ngay 05/6/2020 vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so tham sb:
31/2021/QDXXST-DS ngay 30/12/2021; Quyét dinh hodn phién toa s 07/2022/QDST-
DS ngay 24/01/2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Chu Quang b, sinh 1979 (c6 mat)

Dia chi: Thén b, xa D, L, tinh Bic Giang.

- Bj don: Ong Pham Van L, sinh 1962 (c6 mit)

Ba Nguyén Thi T, sinh 1966 (c6 mat)

Péu dia chi: Thén B, xa B, huyén L, tinh Bac Giang.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh 1957 (ving mat)

2. Anh Chu Vin K, sinh 1976 (vang mat)

3. Chi B4 Thi V, sinh 1985 (ving mat)

4. Anh Chu Quang G, sinh 1984 do ba Nguyén Thi T 1a me d¢é dai dién theo phap
luat (ving mat)

Déu dia chi: Thén B, xa B, huyén L, tinh Bic Giang.

5. Chi Chu Thi H, sinh 1982 (ving mit)

Dia chi: Thon T, xa N, huyén Y, tinh Bac Giang.

Noi ¢ hién tai: No.3.Ln.147, Sec 2, LongmiRd, Bali Dist, New Taipei City 249,
TaiWan (R.O.C) bai Loan.



Nguwoi dai dién theo sy quyén cua ba T, anh K, chi H, chi V, anh G: Anh Chu Quang
b, sinh ndm 1979; dia chi: Thon Poan Tung, xi Pong Phu, L, tinh Bic Giang (c6 mit)

6. Chi Pham Thi H, sinh nim 1987(vang mit)

Pia chi: Thon H, xa B, huyén L, tinh Bic Giang. Hién chi H dang ¢ nudc ngoai,
khong 1 dia chi cu thé.

7. Chi Pham Thi H, sinh ndm 1989 (ving mit)

Dia chi: Thén T, xa T, thanh phd B, tinh Bic Giang.

8. Anh Pham Vin Q, sinh nam 1992 (ving mit)

Dia chi: Thén B, xa B, huyén L, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cdc loi khai va tai phién toa hom nay nguyén don anh Chu
Quang D trinh bay: Anh 13 con dé cua 6ng Chu Tan Vuong (6ng Vuong di chét nim
2017). Ngay 13/9/1997 (am lich) giita bd anh (6ng Vuong) c6 nhan chuyén nhuong cta vo
chdng ong Pham Vin L, ba Nguyén Thi T 178m?* dat nong nghiép tai thon Poan Tung, x3
Poéng Pht, huyén Luc Nam vé6i gia 850.000 dong, 6ng Vuong di giao du tién cho vo
chdng ong L, ba T; haibén L va ky vao gidy cH nhuong. Do viéc chuyén nhuong khong
thie hién viée sang tén nén ngay 24/11/1999, gia dinh 6ng L, ba T dugc cAp UBND huén
Luc Nam cép gidy chimg nhin quyén sir dung dat taithtra dat sb 54, to ban do sb 4, dién
tich 178m”® dat tai thon Poan Tung, xd Pong Phu, huyén Luc Nam. Nam 2005 hop gia
dinh thi bé me anh d3 giao cho anh quéan 1y st dung dat nay, tuy 1a dat nong nghiép nhung
khong canh tac dugc nén anh da 1am nha va & trén dat nay. Ngay 24/8/2016, gia dinh ong
L lai duoc cép ddi giéy chiimg nhan quyén st dung dét thi thira dét nay la dac taithtra 91, to
ban do s6 57, dién tich 197m2, tong dién tich dt nong nghiép cua ho ong L 1a 3.562,5m2.
Hién trén dit c6 nha cip 4 va cong trinh phuy,san bé tong 14 tai san do anh 1am. Toan b tai
san phat trién trén dat tranh chap, cac con anh khong co dong gop gi. Trong qua trinh anh
sinh sdng, ton tao va phat trién tai san trén dat, vg chong 6ng L va cac con déu biét va
khong co ¥ kién gi.

Nim 2018, gia dinh anh ¢6 nhu cau tach thira lam Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat, anh c6 sang nha éng L dé néi chuyén, ca hai 6ng ba déu nhét tri tach thira 1am s6 do
cho anh, nhung hai bén chi n6i bang miéng khong L bién ban. Thang 3 nam 2019, anh tiép
tuc sang nodi chuyén véi vo chong ong L va con trai ong L 13 anh Q vé viée 1am thu tuc
tach thira cho anh nhung anh Q (con trai 6ng L) khong nhat tri, vi anh Q cho rang khi d6
anh con nho khong biét sy viéc thé nao. Nay anh yéu cau, Toa an giai quyét cac ndi dung
Sau:

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy cH nhuong” xéac
L ngay 13/9/1997 (am lich) giita ong Vuong va vo chong tich 197m2 ¢ Thén Poan Tung,
xd Pong Ph, Luc Nam, tinh Bac Giang c6 hiéu lyc phap luat.

Vé viéc 6ng L ba T yéu cau anh phai thanh toan tra 25.000.000 dong tién Té va quy
ma 6ng ba phai dong gop véi dia phuong do thira dat trén tir ndm 1997 dén nay anh khong
dong ¥ toan bo ma chi dong ¥ thanh toan cho ong L ba T 10.000.000 dong.

Bi don la éng Pham Vin L va ba Nguyén Thi T déu théng nhit trinh bay: Ong ba



c6 ky vao “Gidy cH nhuong”ghi ngay 13/9/1997 (am lich) c6 ndi dung chuyén nhuong
cho 6ng Vuong 178m? dit va c6 nhan 850.000 dong nhu anh D trinh bay. Trudc khi 6ng
ba ky 14 thoa Tan cho ong Vuong Té dat nhung khi viét gidy ong Vuong lai viét 1a ban dat,
do khong doc nén ong ba di ky. Sau khi ky 6ng ba da giao dat cho gia dinh 6ng Vuong st
dung nhung khéng ding ky sang tén nén ong ba van 1a nguoi dong Té hang nim véi nha
nude d6i voi thira dat nay. Ngay 24/11/1999 gia ong ba dugc UBND huyén Luc Nam cép
gidy ching nhin quyén str dung dat mang tén ho 6ng Pham Vin L, dién tich 178m® nay
duoc thé hién tai thira dat s6 54, t& ban dd sb 4, tai thon Poan Tung, xa Pong Phu, huyén
Luc Nam. Pén niam 2016, gia dinh 6ng duogc cép lai, cép ddi tai thira dat sd 91, to ban dd
s6 57, dién tich 197m2, nam trong téng dién tich 3.562,5m2, da dugc UBND huyén Luc
Nam cip gidy chting nhan quyén st dung dat. Nay anh Chu Quang P khoi kién 6ng ba
nhit tri tuyén bd hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat theo “Gidy cH nhuong” xac
L ngay 13/9/1997 (am lich) giira 6ng Chu Tan Vuong va vo chong ong ba cé hiéu luc
phap luat nhung 6ng ba yéu cau anh P phai thanh toan cho gia dinh ong ba so tién
25.000.000 dong 1a tién Té va tién T cua dia phuong lién quan dén thtra dat tir naim 1997
dén nay.

Tai phién tdoa hom nay ong ba khong dong y hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat theo “Gidy chuyén nhuong” xac L ngay 13/9/1997 (am lich) giita 6ng Chu Tén
Vuong va vo chong 6ng ba ¢ hiéu luc phéap luat, 1y do 1a nay cac con cua 6ng ba khong
dong y. Khi nha nudc giao dat ndong nghiép 1a giao theo dinh xuat, trong d6 phan dat nong
nghiép ong ba dugc giao 02 dinh suit 1a 1.440m?.Toa an di dé nghi gia dinh 6ng ba cing
anh B dén UBND dé sang tén nhung viéc nay 1a khong 1am dugc vi cac con ong ba khong
dong ¥ va hién dang ¢ nudc ngoai, ong ba dé nghi Toa an xét xir ngay, khong hoan phién
toa. Khong dong ¥ viéc chuyén nhuong dat c6 hiéu luc nhung 6ng ba van yéu cau anh P
phai thanh toan cho gia dinh 6ng ba 25.000.000 dong 1a tién Té va tién quy ma 6ng ba phai
dong lién quan dén thira dat nay tir nim 1997 dén nay.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi T, anh Chu Quang K, chi
Chu Thi H, anh Chu Quang G, chi B Thi V déu do anh P dai dién theo iy quyén déu thong
nhat vé6i 101 khai ctia anh D.

Nguwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan chi Pham Thi H trinh bdy: Chi di di lay
chong va chuyén khau vé nha chong sinh séng. Chi khong biét gi vé viéc chuyén nhugng dat
giita b me chi (ong L, ba T) voi 6ng Vuong. Chi khéng co quyén loi, nghia vu gi lién quan
dén dién tich dat dang c6 tranh chap, chi khong yéu cau gi va chi nhat tri véi y kién cia ong
L, ba T va chi dé nghi xét xir vang mat chi.

Nguwoi c¢é quyén lpi nghia vu lién quan: Chi Pham Thi H, anh Pham Vin Q di duoc
Toa 4n tong dat hop 1é cac van ban t6 tung nhung anh Q khong giri vin ban gi cho Toa an
va tai phién toa hom nay chi H, anh Q vang mit.

~ Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Bic Giang tham gia phién toa phit biéu y
kién: Qua trinh giai quyét vy an tur khi thy ly dén trude khi mo phién toa Tham phan va
Thu ky Toa an da tuan theo dung trinh tur t0 tung, tai phién toa Hoi dong xét xur thyc hién
ding quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su.



, Yéu cau k‘h(")ri kién cua nguyén don 1a cé ce'}n ctr theo luat, dé nghi HO1 déng xét xur
chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don. Chap nhan viéc anh P tu nguyén thanh toan
cho 6ng L ba T 10.000.000 dong; anh D, 6ng L, ba T chiu an phi theo luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa.
Cian ctr vao két qua tranh luén tai phién toa va y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat
nhén dan tinh Béc Giang. Sau khi thdo luan va nghi an, Hoi déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1].Vé sw ving mdt ciia nguwoi tham gia té tung: Chi Pham Thi H c6 don dé nghi xét
XU Véng. Chi Pham Thi H va anh Pham Van Q da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén 1an tha
2 ma van Véng mat. Do d6 Toa an xét xu Véng mat duong su theo qui dinh tai khoan 2
Diéu 227; khoan 3 Piéu 228 ctia BLTTDS.

[2].Vé tham quyén gidi quyét ‘Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Pham
Thi H va chi Chu Thi H dang 1am viéc ¢ ¢ nudc ngoai. Can ctr Piém a khoan 1 Diéu 37
ciia BLTTDS thi vu an Toc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Bac Giang.

[3] Vé néi dung: Ngay 13/9/1997 (am lich), gitta ong Vuong va vo chong ong L, ba
T ¢6 thoa Tan L hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ndng nghiép véi nhau. Ong
Vuong d3 nhan chuyén nhuong 178m? dat nong nghiép tai thon Poan Tung, x3 Pong Phu,
huyén Luc Nam cua vo chong L, ba T véi gia 850.000 dong (tdm tram nim muoi nghin
ddng), ong Vuong di giao du tién cho v chong éng L, ba T va ong L, ba T d3 giao dat
cho gia 6ng Vuong quan 1y, st dung. Hai bén di viét gidy va ky vao gidy cH nhuong
nhung khong c6 x4c nhan cua chinh quyén dia phuong va khong cong ching, chimg thyec.
Do viéc chuyén nhuong khéng thuc hién viéc sang tén nén ngay 24/11/1999, gia dinh 6ng
L, ba T duoc UBND huén Luc Nam cap gidy ching nhan quyén st dung dat tai to ban do
sO 4, thira dat s6 54, dién tich 178m”. Ngay 24/8/2016, gia dinh 6ng L lai dugc cip doi
gidy chimg nhan quyén str dung dat thi thira dat nay 1a tai to ban d6 so 57, thira 91, dién
tich 197m” ¢6 cac canh phia Bic 17,5m, phia Pong 10,64m, phia Nam 17,88m, phia Tay
11,62m (dién tich tang tir 178m* 1én 197m” 1a do sai s khi do dac). Tong dién tich dat
néng nghiép cua ho 6ng L 1a 3.562,5m” trong d6 phan 6ng L ba T duoc giao 1a 1.440m”.
Niam 2018 anh B ¢6 dé nghi gia dinh ong L ba T 1am thua tuc ding ky sang tén thira dat,
khi thuc hién thi anh Q khoéng dong ¥ nén khong thuc hién dugc. Hién trén dat co nha cap
4, cong trinh phy, san bé tong do anh D tao L. Tai Quyét dinh xtr phat hanh chinh s6:
20/Qb-UBND ngay 19/4/2018 cua Chu tich UBND xa Dong Phu da budc anh D phai thao
dd toan bd phan xay dung trén thira dat nay.

[4].Vé quan hé tranh chdp va dp dung ludt gidi quyét: Viée cac bén xac L giao két
hop dong vao nam 1997 va dang dugc thuc hién, c6 ndi dung, hinh thirc phi hop véi quy
dinh cua BLDS nam 2015 nén &p dung cac qui dinh cia BLDS nam 2015; Luat dat dai va
céc van ban qui pham phap luat c6 lién quan dé giai quyét. Quan hé phap luat 13 tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc qui dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua
BLTTDS va Bicu 500 BLDS 2015.



[5]. Xét viéc xac L hop dong chuyén nhuong dét giita cac bén dwong su 1 phu hop
v6i phap luat, ong L ba T di nhan du tién va di giao dat tir nam 1997, dién tich dat chuyén
nhuong nam trong phan dinh suat dién tich 6ng L ba T dugc giao. Do vay can can cit vao
khoan 2 Diéu 3; khoan 3 Diéu 73 Luat dét dai 1993; cac Diéu 500, 501,502, 503 BLDS
2015; cac Diéu 167, 168, 169 Luat dat dai 2013, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Do 6ng Vuong da chét ndm 2017 nén ba T, anh B, anh K, anh G, chi H 1a nguoi thira
ké dugc quyén sir dung dat nhan chuyén nhuong nay.

Viéc ong L ba T yéu cau anh P phai thanh toan cho 6ng ba 25.000.000 dong tién
cac loai Té quy tir ndm 1997 dén nay 1a qué cao khong c6 can ctr chap nhan toan bd. Qua
trinh x4c minh tai dja phuong dugc dja phuwong cho biét gia dinh 6ng L ba T phai nop Té
va quy trén 197m® dt nong nghiép dang tranh chép tir 1998 dén nay khoang 3.082.000
dong. Anh P tu nguyén thanh toan cho ong L ba T 10.000.000 dong. Do vay chap nhan
anh D phai thanh toan cho 6ng L ba T sb tién Té va quy trén 197m? dét tranh chip 1a
10.000.000 dong.

Viéc anh Chu Quang P xdy dung trai phép trén dat nong nghiép, Chu tich UBND
x3 Pong Phu, huyén Luc Nam da c6 quyét dinh xir phat hanh chinh. Trong vu 4n nay
UBND x4 khong dé nghi xem xét viéc anh B xay dung trai phép 1a phi hop va tai phién
toa hom nay khong dat ra xem xét.

- V& chi phi tham dinh gia: Anh D ¢6 phai ndp 3.500.000 dong tién tham, dinh gia,
nay anh xin chiu toan b chi phi nay nén can chap nhén.

- V& an phi: Yéu cau khoi kién cta anh P duoc chap nhan nén 6ng L, ba T phai chiu
300.000 dong an phi. Anh B phai chiu 500.000 déng an phi so tham.

-Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cio theo qui dinh cua phéap
luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37; 157; 158 Diéu 164; Diéu 165;
Diéu 217; biéu 228; Piéu 271, Piéu 272, bBiéu 273; Diéu 479 cta Bo luat tb tung dan su.
Cac Diéu 500, 501,502, 503 BLDS 2015; cac Piéu 167, 168, 169 Luat dat dai 2013.Diéu
26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBNTVQH 14 ngay 30/12/016 ctia UBTV Quéc hoi, quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Chu Quang . Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nong nghiép theo “Gidy cH nhuong” L ngay 13/9/1997 (4m
lich) giita ong Chu Tan Vuong vé&i vo chong ong Pham Vin L, ba Nguyén Thi T véi dién
tich 178m? ( nay 1a thura 91, to ban dd sb 57, dién tich 197m? ¢6 céac canh phia Bic 17,5m,
phia BPong 10,64m, phia Nam 17,88m, phia Tay 11,62m) ¢ Thon D, xa B, huyén L, tinh
Bic Giang c6 hiéu lyc phap luat. Ba Nguyén Thi T, anh Chu Quang B, anh Chu Quang K,
anh Chu Quang G, chi Chu Thi H 14 nguoi thira ké ctia 6ng Vuong duoc quyén st dung
dat nhan chuyén nhugng nay.



- Anh D phai thanh toan cho 6ng L ba T 10.000.000 dong.
2. V& an phi; chi phi thdm dinh, dinh gié tai san:
- Anh D phai chiu 3.500.000 ddng tién tham, dinh gia (Anh D di nop du).

- Ong L va ba T phai chiu 300.000 dong an phi so tham.

Anh D phai chiu 500.000 dong an phi so thim nhung duge trir vao 300.000 dong
tién tam tng an phi di ndp tai bién lai T tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sb:
AA/2018/0000677 ngay 01/6/2020 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Bic Giang, anh B
phai nop tiép 200.000 ddng.

K& tir khi ban an c6 hiéu luc phéap ludt va nguoi dugc thi hanh an c6 don dé nghi thi
hanh 4n ma ngudi phai thi hanh 4n khong thi hanh hodc thi hanh khong day du sé tién phai
thi hanh thi ngudi phai thi hanh an con phai chiu tién 13i v6i sé tién chwa thi hanh theo
muc 13i suét qui dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an déan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa Tan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Lyat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an déan su .

6. Vé quyén khang céo:

Bao cho cic duong sy ¢6 mat biét duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Chi H ving mit dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc
téng ban an. Chi H, anh Q ving mit dugc quyéng khang cio trong thdi han 30 ngay ké tir
ngay duogc tong ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA
- Cuc THADS tinh Bic Giang; |
- Cdc duong su;
- Luu hé so vu an;
- Luu TA tinh BG.

Dang Van Bao



