TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 276/2020/DS-PT
Ngay: 06-8-2020
V/v tranh chép: “Hop dong

chuyén nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Phan Vian Huyén.
Cdc Thiam phdn:  Ba Tran Thi Kim Em

Ong Nguyén Thanh Triéu.

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Phac Tham - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thiy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 7 va ngay 06 thang 8 nam 2020 tai tru s6 Toa an
nhan dan tinh Tién Giang xét xir phic tham _cong khai vu an thu ly s0:

266/2020/TLPT-DS ngay 29 thang 4 nam 2020 vé tranh chap “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat™.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 320/2019/DS-ST ngay 07 thang 10 nam 2019
cta Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 323/2020/QP-PT ngay
25 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi M, sinh nim 1945:
Dia chi: Ap M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Chi Nguyén Thi Huynh N, sinh nim 1988
(c6 mat);

Dia chi: Ap b, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.
(Theo van ban ty quyén ngay 23/10/2019)

- Bi don:

Ong Poan Tan P, sinh nim 1965 (c6 mat);

Dia chi: Ap L, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:

ot Luat su: Nguyén Hoang Tr, thudc Vin phong Luat su T, doan luat su tinh
Tién Giang (c6 mat)

+ Luat su Lé Tran Héng T, thuoc Van phong luat su T, doan Luat su tinh
Tién Giang (cd mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi H, sinh nim 1969 (c6 van ban Véng mat);
2. Anh Poan Hoang L, sinh nam 1993 (Véng mat);

3. Chi Poan Thanh T, sinh nim 1991 (ving mat);

4. Chi Poan Tran Trtc G, sinh nim 1989 (vang mit);

Cung dia chi: Ap M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.
- Ngueoi khdng cdo: Bi don ong Poan Tan P.

NOI DUNG VU AN:

Theo dan so tham;
Nguyén don ba Tran Thi M trinh bay:

Ba M c6 ding tén quyén sit dung dbi véi phan dit co dién tich 2.164,3m?,
thira 37, to ban d6 s6 6, dét tai 4p M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang. Chi Tran
Thi H 13 con nudi ctiia ba M qua lam #n c6 no tién nhiéu ngudi nén chi H cing
con gai 1a Poan Tran Tric G va ong P kéu ba ky tén vao Gidy dé vay tién tin
dung nhung thuc té 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét cho ong P.

Trén phan dat ndy c6 01 cin nha kién ¢b cua ba M dang sinh sdng nhung
khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong P, thi cac bén hoan
toan khong co6 thoa thuan tai san trén dat va ba M khong c6 nhén tién tir 6ng P,
ngudi nhéan tién 1a chi H ciing con cia chi H.

Nay ba M yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17/10/2018 gitra ba va 6ng P.

Bi don 6ng Poan Tan P trinh bay:

Chi Tran Thi H 13 con ctia ba M do 1am an thua 15 nén chi H va ba M thoa
thuan dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng phan dat dién tich 2.164,3m?, thira 37, to
ban dd sb 6 toa lac tai ép M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang dé co tién trang trai
ng nan. Ngay 17/10/2018, cac bén tién hanh ky Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va ong da giao tién day di cho phia chi H cing cac con chi H. Viéc
nhan chuyén nhuong cta ong la dang quy dinh phap luat nén 6ng khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cia ba M.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H va anh Podn Hodng
L ¢6 don xin vang mdt.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Poan Thanh T va chi Poan
Tran Tric G trinh bay: Khong dong ¥ véi yéu cau khaoi kién ctia ba M vi ba M
d3 ban dit cho ong P xong.

Tai ban an dan su so tham s6 320/2019/DS-ST ngay 07 thang 10 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh ap dung: Khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 227, Piéu
264, Biéu 266, Diéu 267, Diéu 271 va Diéu 273 cua B luat to tung dan su;
Piéu 500, Piéu 502, Piéu 122, Piéu 127 Bo luat Dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi M vé viéc yéu cau hity
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 17/10/2018 ddi véi phan
dat dién tich 2.164,3m’, thira 37, to ban do sb 6 toa lac tai 4p M, xi H, huyén C,
tinh Tién Giang.

2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 17/10/2018
d6i v6i phan dat dién tich 2.164,3m?, thira 37, to ban dd sb 6 toa lac tai 4p M, xa
H, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Puong su dugc quyén lién h¢ véi Co quan ¢6 tham quyen dé lam thu tuc
cap lai giady chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cia duong su.

Ngay 14/10/2019, bi don 6ng Doan Tan P ¢6 don khang céo ban an so
tham yéu cau Toa an cap phuc tham x¢t xur bac yéu cau khéi kién cia nguyén
don, gitt nguyén gidy chtrng nhan quyén st dung dat da cip cho ong.

Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Poan Tan P van gitr nguyén yéu cau
khang cao yéu cau Hoi dong xét xir khong chip nhén yéu cau cua nguyén don.
Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau huy hop dong chuyén nhu:orng quyén st dung dat lap ngay 17/10/2018 d6i
Vo1 phan dat dién tich 2.164,3m?, thira 37, t& ban dd s 6 toa lac tai ap M, xa H,
huyén C, tinh Tién Giang. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau Vé
viéc giai quyét vu an.

Luat su L¢ Tran Héng T ngudi bao vé quyén va lot ich cho bi don trinh
bay: Toa an cap so thim dua vao cin ctr hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dat giita ba M va ong P la dé che glau giao dich khac nén cip so tham huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong co cdn cu, trai phap luat.
An so thdm nhan dinh trong hop dong chua dé cap t6i van dé tai san trén dat nén
tuyén hop ddng vo hiéu 1a khong dung vi tai san trén dat 1a can nha chua duoc
cap quyén sur so htru nén trong hop ddng nén cac bén khong c6 ghi vao. Ong P
chap nhan cho ba M ¢ sudt doi, nén dng P chua doi lai dt. Ba M cho ring ba bi
ltra ddi, ép budc dé ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
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nhung theo bién ban lay 16i khai ngudi lam ching, cong ching vién V& Thi T
cho rang ba M ky tén 13 hoan toan ty nguyén khong ai &p budc. Do do, ba M Cho
rang ba bi ¢€p budc la khong co can cu. Hién tai hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat da duogc dang ky va 6ng P da dugc cap gidy ching nhan quyén su
dung dit, do d6 yéu cau Toa an khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Luat su Nguyén Hoang Tr bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba M va oéng P 1a
dung vé ndi dung va hinh thirc theo quy dinh ctia B luat Dan sy 2015 va phu
hop voi quy dinh ctia Luat Dat dai. Noi dung hop d6ng thé hién ba M hoan toan
tu nguyén, khong ai ép budc khi ky vao hop dong chuyen nhuong, khi ky hop
dong cac bén co day dii nang luc hanh vi dan sy, hop dong ciing di dang ky tai
co quan nha nude cd thim quyén. Ba M khong ching minh duoc ba bi lira dbi
ép budc khi ky hop dong, do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, stra an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phét biéu ¥ kién: V& té
tung viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xir nghi an 1a
dung theo phap luat to tung dan sy. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khang cdo cia bi don 6ng Poan Tan P, giit nguyén
ban an so tham.

Qua nghién ctru toan bd cac tai lidu, chimg ¢ cd trong hd so vu 4n, ndi
dung yéu cau khang cdo cua cac bi don 6ng Poan Tan P, 101 trinh bay cta cac
duong su, Luat su va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat
biéu cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Tran Thi H c6 don
xin xét xir vang mit, anh Poan Hoang L, chi Poan Thanh T, chi Doan Tran Truc
G dé dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung vang mit, do do can cir vao
khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xu
vang mit cac duong su vira néu.

Vé quan h¢ tranh chap Nguyén don ba M yéu cau huy hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ba v6i ong P, Toa an cap so thim xac dinh quan
hé tranh chap 1a “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 13 c6 cin ctr phu
hop véi quy dinh tai Diéu 500 Bo luat Dan su.

[2] Vé noi dung vu an: Ba Tran Thi M dugc Uy ban nhéan dan huyén C
cap Gidy ching nhan quyen st dung dat sb CHO3112 ngay 01/11/2011, phan dét
co dién tich 2.164,3m , thira 37, t& ban d6 sb 6, dit tai ap M, xa H, huyén C, tinh
Tién Giang.



Ngay 17/10/2018 ba M ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng Poan Tan P d6i voi thua dat s6 37, to ban d6 sb 6 va da dugc cong
ching tai Van phong Cong chung C sd cong chung 3825 Quyen 5O 01TP/CC —
SCC/HDGD. Ba M khoi kién yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat néu trén, do ba bi lira dbi ép budc ky tén vao hop dong.

Cép so tham, ap dung Piéu 122, Piéu 127 Bo luat Dan sy, tuyén hiy hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitta ba Tran Thi M véi 6ng Poan Tan
P; Cho rang, ba M bi ltra d6i va cac bén duong sy ky hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a dé che gidu mot giao dich dan su khac. Nhung, trong hd so
vu an khong c6 tai liéu, chimg cir chimg minh ba M bi lira dbi, ép budc khi ky
két hop ddng. Céac bén che gidu mot giao dich dan su khac 1a giao dich gi thi
cép so thAm chua 1am r3. Do d6, viéc nhan dinh nhu trén cta Ban an so thim
la khong c¢6 can cu.

Tai don khoi kién cua ba Tran Thi M ngay 05/11/2018 va cac bién ban
hoa giai, ba chi yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita
ba voi ong Doan Tan P. Toa an cap so tham d3 giai thich nhung duong su
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, nén danh quyén khai
kién cho cic duwong sy sau nay, sé giai quyét bang vu an khac.

Tuy nhién, Quyét dinh ctia Ban an so tham tuyén vuot qua yéu cau khoi
kién cua nguyén don, phan “Ba M duoc quyén lién h¢ voi co quan nha nudc
c6 tham quyén dé lam thi tuc cdp lai Glay ching nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh phap ludt”. Nhu vay, cap 50 tham ap dung khong dung Diéu
131 B6 luat Dan sy, 1am anh huong dén quyén loi cta 6ng P.

[3] Sau khi xét xtr so tham ong P co don khang céo yéu cau Toa an cap
phic tham xét Xt bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, gitt nguyén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat da cap cho ong. Vi, ba M va chi H d3 tu nguyén
chuyén nhuong phén dét co dién tich 2.164,3m? thua 37, to ban dd sb 6, tai ép
M, xd H, huyén C, tinh Tién Giang, dugc Vin phong Cong chimg C cong chimg
ngay 17/10/2018. Ong d tién hanh ding ky quyén st dung dat duoc Chi nhanh
van phong dat dai huyén C dang ky bién dong tai muc IV trang 3, Giéy chung
nhan quyén su dung dat ngay 02/11/2018, ba Tran Thi M di chuyén nhugng
quyen sir dung dat cho 6ng Poan Tan P. Do dé, 6ng khong dong y véi ban an
so tham.

Xét yéu cau khang cao cua ong P, Hoi dong xét xir nhan thay:

Céc bén khi ky két hop dong chuyén nhuong déu biét rd trén phan dat co
cin nha cia ba M dang str dung, nhung hai bén khong thoa thuan phan cin
nha gan lién trén dat khi ky két hop dong. Cho nén, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén bi vo hiéu do c6 ddi tuong khong thé thuc hién
duoc, quy dinh tai Diéu 408 B¢ luat Dan sy.

Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Doan Tan P trinh bay néu Toa an
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Thi M va 6ng
thi 6ng yéu cau giai quyét hau qua cua viéc huy hop déng. Bé dam bao viée
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giai quyét toan dién vu an va dam bao hai cap xét xur, Hoi déng xet xu ap
dung khoan 3 Diéu 308 BO luat T tung dan sy, huy ban an so tham, giao hd
so vu an vé Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Do, Ban 4n so thdm bi hily nén Hoi ddng xét xir chuwa xem xét dén yéu
cau khang cdo ctua bi don 6ng Poan Tan P.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phép cho bi don chua phu hop v61 nhan dinh cia Ho1 dong xét xr nén
khong dugc chap nhan.

[5] V& an phi phuc tham: Ong P khong phai chiu 4n phi phic tham theo
quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T6 tung dan su;

1. Hiy ban an dan sy so tham s 320/2019/DS-ST ngay 07 thang 10 nim
2019 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang. Giao hd so vu an cho Toa
an nhan dan huyén C giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi: Ong Poan Tan P duoc nhan lai 300.000 dong tam tmg an phi
dan sy phtc tham theo bién lai thu sé 0003032 ngay 14/10/2019 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lc 08 gio 00 phut, ngay 06/8/2020 c6 mat nghe tuyén an chi
N, 6ng P, Luét su T, vang mat Luat su Tr va dai dién Vién kiém sat./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cyc THADS huyén C;
- Bang cong thong tin dién tir;
- Phong KTNV &THA TAT;

- Cac duong su; ~ , o . N
- Luu: VT, hd so vu an; . ’(.Da‘ ky) My Twong, xa
Thién Trung, Cdi Be

Phan Van Huyén



