TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc l1ap - Tu do - hanh phiic

Ban an s6: 487/2024/DSPT
Ngay: 22 - 11 - 2024

V/v “tranh chap quyén vé 16i
di qua”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

Cdc Tham phén: Ba V5 Bich Hai;

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Ngoc Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Can Tho.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho: Ong BUi Trung
Nam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 22 thang 11 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xtr phtic thim cong khai vu an thu 1y sb: 223/2024/TLPT- DS ngay
01 thang 10 nam 2024 vé “Tranh chap quyén vé 16i di qua”.

Do ban an déan sy so tham s6 35/2024/DS — ST ngay 05 thang 6 nam 2024
ctia Toa an nhan dan quan Thot N6t bi bi don 6ng Huynh Vian V khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 390/2024/QPPT-DS
ngay 07 thang 10 ndm 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi D, sinh nam 1957; dia chi: D ép A, xa b,
huyén L, tinh Pong Thép. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Huynh Vin V, sinh nim 1951; dia chi: khu V L, phuong T,
quan T, thanh phd Can Tho. (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Ly Thi V1, sinh nam 1959; dia chi: khu V L, phuong T, quan T,
thanh phd Can Tho. (vang mat)

3.2 Ba Huynh Thi Nhu M, sinh nam 1979; dia chi: Ap V, xa V, huyén V,
thanh phd Céan Tho. (c6 mit)

3.3 Ong Huynh Van T, sinh nam 1984; dia chi: khu V L, phuong T, quan T,
thanh phd Céan Tho. (c6 mat)



Dia chi tam tr: SO 1 ép b, xa T, huyén T, tinh Kién Giang.
4. Nguoi khang cdo: Ong Huynh Van V 1 bi don trong vy an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so nguyén don
trinh bay va yéu cau nhu sau:

Ba dang str dung thira dat sd 602, t& ban d6 s6 01, gidy ching nhan QSD
dat s6 CH06343 do ty ban nhan dan quin T, thanh phé Can Tho cdp ngiy
23/6/2022 dat toa lac tai khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho. Do
ba khong co 161 di ra dudng giao thong ndng thon phai di nhd qua thira dét cua
6ng V nhung sau ndy da bi rdo lai nén dé nghi dugc mo 16i di ¢ thia dat s6 601
cua 6ng V dién tich 29.8m?” loai dat CLN va dong ¥ tra gia tri QSD dat cho 6ng
V gia 5.000.000 dong.

Pbi v6i két qua tham dinh, dinh gia va ban trich do dia chinh ba thong nhét
1am cdn ct giai quyét vu an.
Bi don trinh bay:

Ong dang sir dung thtra dat s6 601 dién tich 300m* T + 915m* LNK, theo
gidy chimg nhan QSD dit sé 000211 do ty ban nhan dan huyén T cép ngay
25/9/1998 cho ho Huynh Van V, dét toa lac tai khu vuc L, phuong T, quan T
giap ranh véi thira dat ciia ba D. Thira dat cia 6ng tiép giap duong giao thong
khong che khuat mit tién thira 602 cia ba D. Tir trude dén nay ba D khong di
nhd qua thira dat coa 6ng ma di nho qua thira dat khac. Nay ba D yéu cau mé 16i
di dién tich 29.8m” loai d4t CLN 6ng khong ddng y. D& nghi dién tich cta éng sir
dung theo gidy chimg nhan QSD dit bao nhiéu 6ng duoc st dung biy nhiéu dé
cho con chau sau nay.

Péi voi két qua tham dinh, dinh gia va ban trich do dia chinh 6ng khong
ddng v va ciing khong yéu cau do dac lai.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Huynh Vian T trinh bay: 13 con rudt cta 6ng V. Doi véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don yéu cau mé 16i di anh khéng dong y. Ly do dit duoc cip
bao nhiéu thi s& sir dung theo dién tich dugc cap chir khong dong ¥ mé 16i di cho
nguyén don, nguyén don ty tim 161 di khac cho nguyén don. Thong nhat 15i trinh
bay ctia ong V. Do ban cong viéc nén dé nghi vang mit trong cac giai doan td
tung tai cac cap Toa an va doi chat (néu c6). Pé nghi Toa an khong giri gidy moi
cho anh trong qua trinh giai quyét vu an. Anh ciing yéu cau khong do dac phan
dat cua gia dinh.

2. Chi Huynh Thi Nhu M trinh bay: 14 con rudt cua 6ng V. Théng nhét 10i
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trinh bay cua anh T. Do ban cong viéc nén dé nghi vang mit trong cac giai doan
t0 tung tai cac cap Toa an va doi chat (n€u co). P nghi Toa an khong gui gidy
moi cho chi trong qua trinh giai quyét vu an.

3. Ba Ly Thi VI trinh bay ¥ kién tai van ban dé ngay 17/5/2024: vi Iy do
bénh nén ba khong tham du dugc nhitng 1an Toa 4n moi. Dién tich dat cta ba 1a
1.215m? 1a gitt nguyén khong dong y mua ban cho tit ca ai va giit nguyén sb dat
dé con chau sau nay 0. Dé nghi giai quyét vu an ving mit ca khi xét xu.

Do cac duong sy khong théa thuan dugc viéc giai quyét nén vu kién duoc
dua ra xét xur cong khai.

Tai ban an dan su so tham sé 35/2024/DS — ST ngay 05 thang 6 nim 2024
Toa an nhan dan quan Binh Thuy da tuyén xu:

- Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Huynh Thi D.

- Nguyén don ba Huynh Thi D duoc quyén st dung do ong Huynh Vin V
dai dién ho dimg tén gidy chimg nhian QSD dat s6 000211 do Uy ban nhan dan
huyén T cép ngay 25/9/1998, dét toa lac tai khu vuc L, phuong T, quan T, thanh
phé Céan Tho.

- Budc nguyén don ba Huynh Thi D c6 trach nhiém bdi hoan gia tri QSD
dat cho bi don s tién 9.900.000 dong (chin triéu chin tram nghin dong).

- Budc bi don 6ng Huynh Van V ¢6 trach nhiém thao dé, di do1 hang rao cé
két cAu tru da, hang rao ludi B40 tai vi tri dat nguyén don dugc quyén st dung
néu trén.

- Can cr vao bién ban xem xét tham dinh tai san, bién ban dinh gia tai san
do Tda 4n lap ngdy 25/01/2024 va ban trich do dia chinh s6 299/TTKTTNMT
ngay 18/3/2024 c6 xac nhan cua Trung tdm K ngay 29/3/2024 (cii) nay la Van
phong dang ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd C (kém theo
ban trich do dia chinh di diéu chinh) dé xac dinh vi tri, kich thudc phan dat, tai
san tranh chap.

- Cac duong su c¢6 quyén lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé dugc diéu
chinh, cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an phi dan sy
so thim; quyén khang c4o; quyén thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an cua cac
bén duong su.

Khong dong y véi ban an néu trén, bi don c6 don khang cdo. Ngay
27/06/2024 Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho khang nghi.



Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Hoi dong xét xur gitr
nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang c4o cua bi don;

Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo yéu ciu stra 4n so thdm theo
huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéec mé 16i di. Bi
don dong ¥ cho nguyén don di nho trong thoi gian 05 ndm trén phan dat ¢ dién
tich dat 19.8m?loai dat CLN thudc mot phan thtra 601, dugc thé hién tai vi tri A
ban trich do dia chinh s 299/TTKTTNMT ngay 18/3/2024 c6 xac nhan cua
Trung tm K ngay 29/3/2024 (cii) nay 1a Vin phong dang ky dit dai thanh phd
C.

Céc duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyéet vu an va
khong cung cap thém chung cr moi;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va viéc chap hanh phap luat cia nguoi
tham gia t6 tung, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr
nghi an la ding theo quy dinh cua phap luat.

Vé hinh thirc khang cdo: Xét don khang cdo cua bi don trong han luat dinh
va thudc truong hop mién nop tién tam tng an phi phdc tham nén hop Ié vé mat
hinh thuec.

V& hinh thic khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho khang
nghi phdc tham trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 280 Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015.

Vé noi dung khang cdo, khang nghi: Can cit cac ching ctr ¢6 trong ho so vu
an va 101 khai cua cac duong sy thé hién phan dat cia nguyén don thudc thira
602 nam bao boc boi thira dat 603 va thira 604 ctiia ho Huynh Vian P va giép ranh
v6i thira 601 ctia ong V. Nay nguyén don cho rang phan dat ciia nguyén don bi
bao boc bdi cac dong san lién ké, nén yéu cau 6ng V md 16i di ngang 02m dai
10m, téng dién tich 19,8m? tai vi tri A ban trich do dia chinh sb 170 ngay
31/5/2024 cta SO tai nguyén moi truong thanh phd C, thudc mot phan cua thira
601 cua bi don 6ng V. Tuy nhién, can ctr theo Diéu 254 Bo luat dan sy nam 2015
quy dinh" Chii 56 hitu c6 bdt déng san bi vdy boc béi cdc bdt déng san ciia cdc
chii s6 hitu khdc ma khéng cé hodc khéng di 10i di ra dwong cong cong, c6
quyén yéu cau chii sé hiru bat déng san vy boc danh cho minh mét 16i di hop Iy
trén phd‘n dat cia ho". Trong vu an nay, phﬁn dét cua ba D bi bao boc boi thira
dat 603 va 604 dé di ra dudng giao thong. Hon nita, tir trude dén nay ba D di trén
hai thira dat nay dé vao dét cua ba, khong st dung 16i di trén phan dat cta ong V
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(theo bién ban xac minh ngay 17/4/2024 ctia 6ng Huynh Van P (BL: 101). Ngoai
ra, Piéu luat con quy dinh "Léi di dwoc mé trén bdt dong sdn lién ké nao ma
dwoc coi la thudn tién va hop ly nhat, ¢é tinh dén dic diém cu thé cia dia diém,
loi ich ciia bat dong san bi vay boc va thiét hai gdy ra la it nhat cho bat dong san
¢6 mé 16i di." Can cir theo hinh thé thtra dat 602 di ra 10 giao thong trén thira 603
dién tich chiéu dai 13 4.85m, trong khi mé 16i di qua thtra 601 chiéu dai 10m, do
d6 viéc Toa an cip so thAm budc 6ng V mé 16i di cho ba D thi thiét hai hon
nhiéu so véi thira 603 cua 6ng D1. Tai phién toa cac duong su thira nhan phan
dat caa ba D bi bao boc bdi thira dat cua 6ng D1 va hién trang phan dat 6ng D1
c6 161 di vao dat cua ba D. Phan dit cua 6ng V khong bao boc phan dat cta na
Dbi nén khéng c¢6 cin clr chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc
budc ho ong V thdo do hang rao mé 16i di ngang 02m dai 10 m cho ba D. Tai
phién toa phiic thim hom nay, phia bi don théng nhat mé 16i di cho ba D theo
nhu ban an so tham trong thdi han 05 nim nén can ghi nhén.

T nhitng phan tich néu trén, xét thiy khang cao cua bi don yéu cau bac
don khoi kién cia nguyén don 1a c¢6 cin cir chap nhan. Khang nghi sé 33 ngay
27/6/2024 cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho 13 ¢ can ci chap
nhan.

bé nghi HoO1 déng xét xur ap dung khoan 2 biéu 308 Bo luat tb tung dan su
nim 2015, stra ban 4n dan sy so thim sé 35/2024/DS-ST ngay 05/6/2024 cla
Tda an nhan dan quan Thét Nét, thanh phd Can Tho, theo huéng chip nhan
khang céo ctiia dng Huynh Van V va khang nghi phuc tham sb 33/QD-VKS-DS
ngay 27/6/2024 cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang céo cua bi don, theo don khang cdo va 10i trinh bay
cua bi don tai phién toa xac dinh bi don yéu cau Hoi dé)ng x¢ét XU stra ban an dan
su so tham theo hudng khong chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

[1.1] Xét thiy, theo quy dinh tai Diéu 254 cua bo ludt dan su nam 2015 thi
“Chu s& hiru bat dong san bi vay boc bdi cac bat dong san cua cac chu sé hitu
khac ma khong c6 hodc khong du 16i di ra duong cong cong, cd quyén yéu cau
chu sé hiru bat dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat
ciia ho” va “ 16i di dugc md trén bat dong san lién ké nao ma dugce coi 1a thuan
tién va hop 1y nhat”. Can cr theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, thira dat
601 ctia nguyén don khong chi bi vay boc bai thira dat 601 cua bi don ma con
c6 cac thira dat 603 va 604. Trong d6 thira 603 nam lién ké voi thira dat 601 cia
bi don va ciing tiép giap voi 16 giao thong nong thon. Theo ban trich do dia
chinh s6 170 thé hién tir dat ctia nguyén don dé di ra 16 giao thong nong néu di
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qua thtra dat 603 thi chi qua doan duong thang c6 chiéu dai 4.85m ngan hon so
voi di qua d4t cua bi don co chiéu dai 10m. Tai phién toa, cac duong su cling
thira nhan vi tri nay 1a dat tréng khong c6 cong trinh vat kién trac ndo trén dat.
Do d6, viéc md 16i di & vi tri ndy 1a thuan tién, hop 1y va it thiét hai nhat. Mt
khac, theo bién ban xac minh ngdy 17/4/2024 thi tir trude dén khi xay ra tranh
chap thi nguyén don ciing di trén cac thira dat 603, 604 dé di ra duong giao
thong. Do d6, ba D yéu cau bi don m¢ 16i di ¢é chiéu ngang 02m, chiéu dai 10m
va thao d& cong trinh vat kién trac trén dat dé mo 16i di 1a chua phu hop. Tuy
nhién, tai phién tdoa cidc duong su déu trinh bay hi¢n tai Nha nudc da co ké
hoach mé rong 16 giao thong nong thon, da tién hanh dé bu vat kién trac, khi
mo rong 16 thi dat ciia nguyén don co vi tri tiép giap 16 giao thong. Pong thoi
phia bi don dong ¥ cho nguyén don di nho trong thoi gian 05 nam trén phan dat
c6 dién tich dat 19.8m? loai dat CLN thudc mot phﬁn thtra 601, duoc thé hién tai
vi tri A ban trich do dia chinh s6 299/TTKTTNMT ngay 18/3/2024 c6 x4c nhan
ctia Trung tdm K ngay 29/3/2024 (cil) nay 1a Van phong dang ky dat dai thanh
phé C. Nhu vay, nhu ciu di lai str dung dit ctia nguyén don ciing duoc dam bao.
Do d6, yéu cau md 16 di ctia nguyén don 13 chua ¢6 co sé chap nhan.

[2] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho 14 ¢6
co s& nén chap nhan.

[3] V& an phi dan su phac tham: Bi don khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao:

Khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat td tung dan sy nim 2015;

Diéu 12, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia bi don 6ng Huynh Vin V.

2. Chép nhan khang nghi sé 33/QD-VKS-DS ngay 27/6/62024 cta Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho.

3. Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 35/2024/DS -ST ngay 05 thang
6 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan quan Thot Nét, thanh phd Can Tho.

3.1 Khong chap nhan mot phan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don ba
Huynh Thi D.



3.2 Ghi nhén sy ty nguyén cta bi don vé viéc bi don dong ¥ cho nguyén
don di nho trong thoi gian 05 ndm trén phan dét c6 dién tich dat 19.8m” loai dét
CLN thudc mot phén thira 601 ¢6 vi, duoc thé hién tai vi tri A ban trich do dia
chinh s6 299/TTKTTNMT ngay 18/3/2024 c6 xac nhan cua Trung tdm K ngay
29/3/2024 (cii) nay 1a Van phong dang ky dat dai thanh phé C.

3. V& chi phi do dac, xem xét thAm dinh, dinh gia va 1¢ phi ban vé dia
chinh: Hoi dong chi cac khoan hét 6.250.000 dong (sau triéu, hai trim nim muoi
nghin dong), nguyén don phai chiu va di nop.

4. Vé an phi dan su:

4.1 V& an phi dan su so thim: Nguyén don ba Huynh Thi D duoc mién do
thudc truong hop ngudi cao tudi.

4.2 An phi dan su phtic thim: Bi don khong phai chiu.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7a, Piéu 7b va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- ‘TffglgD thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- quan Thot Not; )

- Chi cuc THA-DS quan Thét Not
- Phong KTNV& THA;

- Van phong;

- Duong su.

Nguyén Thi Tuyét Loan



