TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Pic 1ap — Tu do — Hanh phuc

Sb: 75/2020/DS-PT
Ngay: 06/3/2020

V/v: Tranh chip QSDD va
yéu cau huy gidy ching
nhan QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ciing cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ba Hb Thi Thanh Thay

Thir ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Vo Thi Cam Trang — Thu ky Toa 4n
nhan dan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong — Kiém
sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phuc thim cong khai vu an thy 1y sb: 17/2020/TLPT-DS ngay 10/01/2020 vé tranh
chap quyén st dung dat va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Do Bén an dan sy so tham sd: 77/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Binh Dai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 28/2020/QP-PT ngay
04/02/2020 gitra cac duong su:

-Nguyén don:

V& Thi S, sinh nam: 1932 (Vang mat)

Dia chi: Ap VC, xa VQT, huyén Binh Dai, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don: Ba V6 Thi Anh Thu, sinh
nam: 1971 (C6 mat)

bia chi: Ap VC, xa VQT, huyén BD, tinh Bén Tre.

Theo gidy Uiy quyén dé ngay 28/11/2017.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:

Luat su Nguyén Minh H — Vin phong Luat su Truong Thi H, P Luat su
thanh phd H6 Chi Minh

- Bi don:

1. L& Thanh B, sinh ndm: 1972 (C6 mat)



2. Nguy@én Thi Nh, sinh nim: 1978 (Ving mit)

Cung dia chi: Ap HT, xa CH, huyén BD, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don Nguyén Thi Nh: Anh Nguyén
Thanh D 1a bi don trong vu an theo gidy Gy quyén dé ngay 06/12/2017.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan huyén BD, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap ciia Uy ban nhan dan huyén BP: Ong Lé Vin P1 —
Phé Trudng phong tai nguyén va méi truong huyén Binh Dai (Theo gidy ty quyén
s6 11/UQ-UBND ngay 27/7/2018) (Ving mit).

- Nguwoi khang cao: Ba VO Thi S

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung an so tham;

Nguyén don ba V6 Thi S trinh bay: Phan dat tranh chap ba khai kién thudc
thira dat s6 1989, to ban d6 s6 01, xa VQT (S6 liéu do dac mai 1a thira dat s6 135, to
ban dd sb 15) c6 dién tich 1a 700m* dugc cap ngay 03/5/1993, cip cho ca nhén, gidy
chtng nhan cp ctia ba gdm nhiéu thira dit. Ngudn gbc dat tranh chép 1a ctia 6ng ba
dé lai cho ba. Thang 03/2015 ba c6 dén dia chinh xa VQT dé lam thu tuc chuyén
quyén st dung dat cho con, chau thi phat hién thira dat s 1989, t& ban d6 s6 01 6ng
Lé Thanh D canh tac va str dung, dd dugc Nha nude cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho anh D thtra dat ndy bao trim voi dat ctia anh B vao ngay 03/3/2014
trong khi ba chua c6 chuyén nhuong hay ting cho dat bat ky ai, lam anh hudéng dén
quyén loi ciia ba. Ba S khéi kién yéu cau anh Lé Thanh D phai tra lai cho ba 700m?
dat thudc thira dat s6 1989, to ban d6 s6 01, xa VQT va hay gidy ching nhan quyén
stt dung dat cAp cho anh Lé Thanh P ngay 03/3/2014 vi Uy ban nhan dan huyén
Binh Pai cép trai quy dinh phap luat. Nay V& Thi S ¢6 don thay dbi yéu cau khoi
kién v&i noi dung 12 khoi kién bo sung yéu cau anh Lé Thanh B, chi Nguyén Thi Nh
phai tra lai cho ba S 1.331,2m? dit thudc thira dat s6 1989, to ban dd sb 01, xa VQT
va hily gidy ching nhan quyén st dung dat Uy ban nhan dan huyén Binh Pai cap
cho anh Lé Thanh B, chi Nguyén Thi Nh ngay 03/3/2014; Yéu cau vo chong anh D,
chi Nh phai tra lai cho ba cac chi phi t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an gém:
s tién 13 2.485.000 dong.

Bi don do anh Lé Thanh P dai dién trinh bay: Anh khong dong ¥ v6i yéu cau
khoi kién ctia nguyén don ba Vo Thi S, anh khong dong ¥ tra dat va chi phi t6 tung
cho ba S. Phan dat ba S dang tranh chap hién nay 1a anh mua cta 6ng Lé Minh
Quén, mua hét thira vao ndm 2013 c6 dién tich 1a 2.177m? dat rudng véi gia thanh
tién 1a 135.000.000 ddng va cac bén da hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dit, vo chong anh dang dtng tén trong gidy chting nhan quyén dung dat duoc
cap ngay 03/3/2014. Dét tir lac mua dén nay vo chong anh truc tiép quan 1y va s



dung, dat anh trong co nudi bod va trong dira trén dat. Anh hoan toan khong co
chiém dat ciia ba S. P4t anh mua ciia 6ng Van 1a hop phap, dung quy dinh phap luat
nén anh khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba S.

Pai dién theo iy quyén ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban
nhdn ddn huyén Binh Pai trinh bay: Phan dit anh Lé Thanh D, chi Nguyén Thi Nh
dung tén trong gidy ching nhin quyén sir dung dat 1a thira 135, to ban do s 15, xa
VQT cép ngay 03/3/2014 1a do anh D, chi Nh sang nhuong cia 6ng Lé Minh Quan.
Uy ban nhan dan huyén Binh Pai khong thé thu héi lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat di cip cho anh D, chi Nh.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Binh Pai da dua vu an ra
xét xir. Tai Ban an sé 77/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 Toa an nhan dan huyén
Binh Dai, tinh Bén Tre quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 163, 165,166 khoan 3 Diéu 133 Bo luat dan sy nam 2015;
Diéu 26, 166 Luat dat dai nam 2013; Diéu 34, 91 khoan 1 Bicu 157, khoan 1 Diéu
165, khoan 1Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229, Dicu 254,147 cua Bo
luat t6 tung dan su; diém & khoan 1 Diéu 12, Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Vo Thi S d6i véi
bi don anh Lé Thanh B va chi Nguyén Thi Nh vé viéc doi quyén sir dung dat va yéu
cau hay giay chiing nhan quyén st dung dat.

(Kém theo hoa dd hién trang str dung dat ngay 23/4/2018).

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cic
duong su.

Ngay 05/12/2019 ba V5 Thi S khang cdo toan b ban an so tham, yéu cau cip
phuc tham sira an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba S.

Kiém sat vién phat biéu quan diém: Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat cia
nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t tung déu thuc hién dung theo phap luat
T tung Dan sy. Vé nodi dung: Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ba
V5 Thi S vao nam 1993 thi thira dat s6 1989 c6 dién tich 700m”. Theo dién tich do
dac thuc té thi thira dat c6 dién tich 1a 1.223,5m®” Ba Thu trinh bay viéc doi dat cho
6ng Khanh 1a khong thdng nhat. Uy ban nhan dan huyén thira nhan cip sai gidy
ching nhan quyén sir dung dat nH khong thé thu hoi. Hop dong chuyén nhugng dat
gitra 6ng Quan va ong D 1a ngay tinh. Tir nam 1993 ba S khong con sir dung thtra
1989 ma ba sir dung thira 1904. Bé nghi Hoi dong xét xur gitr nguyén ban an so
tham, bac khang céo ctia ba S.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching c ¢6 trong hd so vu an da duogc kiém
tra xem xét tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; xét khang céo



cua nguyén don va y kién cua dai dién Vién Ki€m sat nhan dan tinh Bén Tre, Ho1
dong xét x1r nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba VO Thi S yéu cau anh Lé Thanh D, chi Nguyén Thi Nh phai tra lai
cho ba S phan dét c¢6 dién tich 1.331,2m? thudc thira sé 1989, to ban dd sb 01 x4
VQT, huyén Binh Pai, tinh Bén Tre; huty gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap
cho anh Lé Thanh D, chi Nguyén Thi Nh vao ngay 03/3/2014; Yéu ciu vo chong
anh D phai tra lai cho ba cac chi phi to tung 1a 2.485.000 dong. Anh B, chi Nh
khong dong y voi yéu cau cta ba S.

[2] Xét khang cdo cua ba S:

[2.1] V& ngudn gbc dat: Ba S cho rang ngudn gbe dat 1a ctia éng ba dé lai.
Chtng cr ma ba S cung cép 13 “Td chic ngdn twong phan” cua cu VO Vian Day va
cu Pham Thi Thuong lap ngay 28/11/1974. Bi don cho rang nguén gbc thira dat 1a
ciia 6ng P4 Thanh Van sang nhuong cho 6ng Lé Minh Quan, sau d6 éng Lé Minh
Quan sang nhuong cho vo chong 6ng D. Khi sang nhuong thi ong Quan di duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[2.2] V& qua trinh str dung dat: Ba S cho rang ba canh tac thira dat 1989 dén
nam 1993 thi ba doi dat véi 6ng Vo Van Khanh. Ong Khanh giao thira 1904 cho ba
canh tac, ba giao thira 1989 cho 6ng Khanh canh tac, viéc doi dat gitra hai bén chi
n6i miéng. Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua ba S cho rang
ba S tin tudng nén giao dat cho cac chau 1a con ong Khanh canh tac, khong co viéc
d6i dat giita ba S va 6ng Khanh. Nhu vdy, 10i trinh bay ctia nguyén don 1a khong
thong nhat nén khong c6 co so dé xem xét. Bi don 1a 6ng Lé Thanh P cho rang 6ng
mua thira dat ciia 6ng Quéan vao nam 2013, sau khi mua dét thi ong tréng dira xiém
va trong co. Ong V& Thanh Van va éng V5 Ngoc Minh 13 con 6ng Khanh déu cho
rang khi con song thi 6ng Khanh va ba S khong trao doi dat. Nguon goc thira dat 1a
cua ong Van ban cho 6ng Quan, sau dé6 6ng Quan ban lai cho 6ng D. Nhu viy, 101
trinh bay cta 6ng Van va 6ng Minh phu hgp véi 101 trinh bay ctia 6ng D. Nhiing
ngudi 1am chimg khac 1a ba Nguyén Thi An, 6ng DS Thanh Véan déu trinh bay
khong théy ba S co6 dat tai khu vuc tranh chép. Do d6, ¢6 co s& dé xac dinh, ba S
khong canh tac dat ma thira dat do 6ng Vén, ong Quan, sau d6 dén ong D truc tiép
canh tac va st dung.

[2.3] V& qua trinh ding ky ké khai: Ba S duoc cp gidy chimg nhan quyén sir
dung thira dat s6 1989, to ban d6 s6 1 xa VQT vao ngay 03/5/1993. Béi chiéu véi
cac tai lidu c6 trong hd so va 16i trinh bay ctia ngudi 1am chimg c6 co s xac dinh
thira dat tranh chap tranh chip do ba S ding ky ké khai nH thuc té ba khong sir dung
phan dat ndy ma ba S sir dung thira dat s6 1904. Ong D nhan chuyén nhuong dat
ctia 6ng Quén vao nam 2013 1a hop phap, viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung



dat cho ong D 1a ding trinh ty, tha tuc. Khi 6ng D mua dit khong c6 ai tranh chap.
Do d6, ong B duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thira sé 135, to ban do
s6 15 x3 VQT voi dién tich 1a 2.176,9m? 1 phu hop.

[3] Ban 4n so thdm cdn ¢ vao cac tai lidu co trong hd so vu an dé bac yéu
cau khoi kién cua ba S 1a phu hop. Khang céo cua ba S 13 khong c6 co s¢. Hoi dong
xét XU giit nguyén ban an so thim. Quan diém cta dai dién Vién kiém sat phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[4] Tuy nhién, theo ndi dung Cong vin s6 2859/UBND-NC ngay 18/11/2016
ctia Uy ban nhan dan huyén Binh Pai vé viéc tra 10i don kién nghi tham tra cap gidy
chting nhan quyén st dung dat c6 nodi dung °...Viéc ty ban nhin dan huyén cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira sé 135, to ban d6 s6 15 (s6 liéu chinh quy)
bao trim phan dat thira s 1989, t& ban d6 sb 1 ctia ba V3 Thi S 1a khong ding quy
dinh phap luat... Viéc xir 1y thiét hai do viéc cip Gidy ching nhan gay ra thuc hién
theo quyét dinh hodc ban 4n cua Toa 4n nhan dan”. Do vay, viéc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat thira s6 135, to ban d6 s6 15 (s6 liéu chinh quy) bao trim
phan dét thira s6 1989, to ban dd sb 1 caa ba V4 Thi S 1a khong ding quy dinh phap
luat 14 trach nhiém ciia Uy ban nhan dan huyén Binh Pai. Viéc quyén va loi ich hop
phap ciia ba V5 Thi S bi anh hudng (néu co thiét hai xay ra) thi ba S ¢6 quyén giri
don dén co quan c6 thim quyén dé yéu cau giai quyét ddi véi phan thiét hai do sai
sot nhu nd1 dung cua cong van néu.

[5] Ba V& Thi S 14 ngudi cao tudi nén dugc mién ndp an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1, Diéu 308, Bo luat T tung Dan su.

Khong chap nhan khéng cdo cua ba Vo Thi S, giir nguyén Ban an dan su so
tham so: 77/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 cta Toa an nhan dan huyén Binh Dai.

Can ctr vao Diéu 163, 165,166 khoan 3 Diéu 133 B6 luat dan sy nim 2015;
Diéu 26, 166 Luat dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Vo Thi S dbi véi
bi don anh Lé Thanh B va chi Nguyén Thi Nh vé viéc doi quyén sir dung dat va yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

(Kém theo hoa dd hién trang str dung dat ngay 23/4/2018).

2. Chi phi t6 tung:

Ba Vo Thi S phai chiu 2.485.000 déng (Hai tri¢u bon trim tam muoi 1am
nghin dong) da ndp va quyét toan xong.

3.Vé an phi dan su so tham:



Ba Vo Thi S mién ndp an phi.
Hoan tra lai cho ba V& Thi S 2.800.000 dong (Hai triéu tdm trim nghin déng)
tién tam Ung an phi dan sy so thim da ndp theo cic bién lai thu sd 0006175,
0006174 ngay 17/11/2017; 0018101 ngay 23/7/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Binh Pai, tinh Bén Tre.
4. An phi dan sy phtic thAm: Ba V5 Thi S dugce mién an phi dan sy phiic tham.
Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat
Thi hanh dn dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Binh Dai;

- Chi cuc THADS huyén Binh Dai;,

- Phong KTNV & THA;

- Luu.

Nguyén Thi Ngoc Huong



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac tham phén Tham phan - chii toa phién toa

Huynh Ngoc Diing Hd Thi Thanh Thily Nguyén Thi Ngoc Huwong






