TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU
Bén an s6 52 /2025/DS-PT
Ngay 20/3/2025
“V/v: Tranh chip Hop dong dit coc”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cdc Tham phan: Ba Dao Thi Hué

Ong Cao Xuan Long

-Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

-Dai dién Vién !ciém sat nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.
Ngay 20/3/2025 tai try so Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xur phuc thAm
cong khai vu an dan su thu 1y s6 274/2024/TLPT-DS ngay 29/11/2024.

Do Bén an dan sy so tham sd 125/2024/DS-ST ngay 1 thang 10 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tl}ém sé 04/2025/QDBPT-DS ngay
13/01/2025; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 31/2025/QDPT-DS ngay
27/2/2025; Gilra cac duong su:

1.Nguyén don: C)ng Nguyén Ngoc A, siqh 1982; Dia chi lién lac: 3, Lé Thi H,
phuong A, quan G, thanh pho H6 Chi Minh.(vang mat)

+Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Trong M, sinh 1991; Dia chi lién
lac:‘141, Nguyén Thi N, khu d6 thi V, phuong H, thanh phé T, TP . (van ban uy
quyén ngay 8/12/2023) c6 mat.

+Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Thanh T, sinh 1986 -
Luét su thugc Cong ty L1; Poan luat su T3.

Pia chi: A, Nguyén Thi N, khu d6 thi V, phuong H, thanh phd T, thanh phd Ho
Chi Minh. (c6 mat)

2.Bi don: Ba Lé Thi T1, sinh 1956; Dia chi: Ap C B, xa B, huyén X, tinh Ba Ria
- Viing Tau.(c6 mat)

3.Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



+Ba Nguyén Thi T2, sinh 1980 va .Ong Nguyén Xuan H1, sinh 1982.

+Ong Nguyén Xuan H2 va Ba Nguyén Thi Hong H3, sinh 1989

Cung dia chi: T6 F, 4p C, xd B, h.Xuyén Mdc, tinh BRVT (ving mit)

4.Ngueoi lam chimg: Ong Truong V, sinh 1976; Dia chi: Thon S, xa S, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau.(vang mat)

5. Nguoi khang cdo: Bi don: Ba Lé Thi T1, sinh 1956.(c6 mat)
NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khoi kién va tai cac ban khai nguyén don ong Nguyen Ngoc A,
trinh bay: Ngay 03/3/2022 6ng A véi ba T1 ky hop ddng dit coc dé chuyén nhuong
quyén str dung dat (viét tat 13 CNQSDPD) dién tich 5.354, 6m toa lac tai xa B, huyén
X, tinh BRVT véi gid 1a 5.800.000.000d, dat chua c6 gidy CNQSDP dang lam thu
tuc cap gidy. Ba T1 da dat coc 1.800.000.000d. S6 tién con lai 4.000.000.000d sé&
thanh toan khi c6 s6 dé va ra cong ching. Hop déng dat coc co ndi dung: “Bén A cho
90 ngay cong chitng. Sau 90 ngay chwa cé6 s6 cho co s6 ra céng chitng” “Sau 90
ngay chwa c6 sé cho ¢é s6 ra cong chiing”, Do so suat nén éng A ghi khong rd thoi
gian, viéc nay hai bén khong lam gidy, chi néi bang miéng.

Ngay 14/11/2023, ong A lam thong bao gt cho ba T1, dé gia han cho ba T1
thém 15 ngay tinh dén ngay 29/11/2023 d€ ba T1 ra s6 do va di cong chimg. Néu ba
T1 khong ra s0 do thi ong A s€ cham dut hop dong dat coc, yéu cau tra lai ti€n coc da
nhan va boi thuong, phat coc theo quy dinh cua phap luat;

Nay, 6ng A khoi kién yéu cau toa an: Huy hop dong dat coc ky ngay 03/3/2022
gilta 6ng Nguyen Ngoc A va ba Le Thi T1 va ba T1 phai trd lai cho 6ng A s0 ti€n coc
la 1.800.000.000 dong va yéu cau phat coc 1.800.000.000d0ng, nay ong A tu nguyén
rut phan yéu cau phat coc.

*/ Tai cdc ban khai Bi don ba Lé Thi T1 trinh bay: Ngay 03/3/2022 ba T1 c6 ky
hop dong dat coc vdoi ong A dé CNQSDD dién tich 5 .354,6m2,thq(f)c thira 260 vo1i gia
5.800.000.000d. Ba T1 da nhan tién coc qua chuyén khoan so tién la 1.684.000.000
dong. SO ti€n con lai dng A s€ thanh toan cho ba T1 sau khi ba T1 dugc cap s6 do va
ra cong chung. Khi ky dat coc thi ba T1 cling bao cho 6ng A biét la dat nay chua co
sO dd, da ndp ho so, da dugc UBND xa B tiép nhan theo gidy bi€n nhan ngay
27/10/2022 va cho 6ng A xem ban photo.

Dén nay dat van chua duoc g:ép s6 do, ba T1 van dang quan Iy sir dung dét,, chua
ban cho ai. Dat nay 1a cua vg chong ba T1 (chong la dng Nguyén Ngoc B, chét nam
2009), chét khong dé lai di chuc, cha me ctuia 6ng B da chét; Ong B ba T1 ¢6 04 nguoi
con: Nguyen Thi T2, sinh 1980; Nguyen Xuan H1, sinh 1982; Nguyén Xuan H2, sinh
1984; Nguyen Thi Hong H3, sinh 19809.

Khi ba T1 nhan tién dit coc thi cac con déu biét va dong y dé ba T1 duoc quyét
dinh vé€ viéc ban dat va st dung so6 tién coc 1.684.000.0004 tir ong A.

Viée ba T1 ndp hd so dé xin cip s6 do, nhung dén nay van chua duogc cap s6 do
la do co quan nha nudc chir ba T1 khdng biét 1y do gi.

Nay 6ng A khoi kién yéu cau nhu trén thi ba T1 khong dong ¥, d¢ nghi ong A
tiép tuc thuc hién hop dong.

*/Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan cdc 6ng, ba T2, H1, H2 va H3 trinh



bay:Céc ong, ba 14 con cua ba T1 va 6ng B (da chét naim 2009) khong dé lai di chic,
cha me cua 6ng B dd mat hét. Thira dat 260 13 tai san chung ctia ba T1 va 6ng B, khi
ba T1 ky hop ddng dit coc v4i 6ng A thi cac dng ba déu co biét va c6 dong ¥ bang
mi¢ng cho ba T1 ky hop dong dat coc voi 6ng A va nhan sb tién coc 1.684.000.000
dong thi dong y. Nay o6ng A khoi kién thi khong dong y vi hop dong dat coc thoa
thudn 13 chd dén khi c6 s6 d6 moi ra cong chimg. Nay tranh chap dé nghi giai quyét
theo phap luat, xin ving mit.

*/Nguoi lam chimg 0ng Truong V, trinh bay: Ong V quen biét ong A va nho
ong V lam ching trén to gidy coc mua ban dat voi ba T1 d01 v6i thira dat 260, gia ban
5.800.000.000 dong, 6ng A dit coc ngay 03/3/2022 s tién 1.800.000.000 dong. Bén
ban cho 90 ngay ra cong ching, viéc giao tién bac thi ong V khong biét. Nay xay ra
tranh chap 6ng V khong c6 y kién gi.

*/Tai ban dn dan sw so tham sb 125/2024/DS-ST ngay 1/10/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Xuyén Moc; Pa 4p dung cac quy dinh cta phap luat. Tuyén xu:

+Tuyén bd “Hop dong dat coc v/v chuyén nhugng quyén st dung dat” ngay
03/3/2022 duogc ky gitta ong Nguyeén Ngoc A va ba Lé Thi Thanh L v6 hiéu.

+Bugc ba L& Thi T1 phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc A sb tién dit
coc 1a 1.800.000.000d (Mot ty tdm tram tri€u dong).

+Pinh chi yéu cau khéi kién ctia ong Nguyén Ngoc A d6i véi ba Lé Thi T1 vé
vi€c y€u cau phat coc so tién 1.800.000.000d (Mot ty tdm tram triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén v€ nghia vu cham tra, an phi va quyén khang cdo.

*/Ngay 8/10/2024 bi don Ba L& Thi T1 khang cao toan bo ban an yéu cau xét
XU lai vu an, bac yéu cau kho1i kién cua nguyén don.

*/Tai phién toa phic tham: Mot s duong sy vang mit Toa an da tong dat Quyét
dinh dua vy an ra xét xir; Quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tdp tham gia phién
toa hop I¢, Can cu Diéu 296 Bo luat to tung dan su, Ho1 dong xét XU tién hanh xét xtr
vu an. Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khéi kién. Bi don van giit nguyén yéu
cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan duge vie giai quyét vu an va
khong cung cip tai liéu, chimg cir moi.

*/Kiém sdt vién phat biéu y kién: Hoi dong xét x va duong su da thuc hién
ding trinh tu tha tuc ma Bd luat tb tung dan su quy dinh; Can cur cac tai li¢u ching
ctr ¢6 trong hd so vu an va xét xtr cong khai tai phién toa nhan thay: Ba T1 thira nhan
d3 ndp hd so xin cép sd do tir ngdy ky hop dong dit coc nhung nay chua cé so do,
viéc cham tré 13 do co quan nha nuéc, ba T1 chi nhan tién coc qua chuyén khoén s
tién 1.684.000.000 déng; Con khong nhan tién mat 116.000.000 dong nhu phia
nguyén don trinh bay va khong c6 ai moi gidi cho 6ng A mua dat ma ong A ty y dén
mua; D& nghi Hoi dong xét xtr: chip nhan mot phan khang céo; Sira an so tham, budc
ba T1 tra cho 6ng A 1.684.000.000 dong;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Ki€ém sat vién; Ho1 dong xét xtir nhan dinh:



[}] Don khang c4o cua ba T1 trong ‘han luat dinh y'c‘l ding trinh ty thu tuc ma Bo
ludt t6 tung dan sy quy dinh nén Ho1 dong x¢t xir chap nhan xem x¢t lai ban an so
tham theo trinh ty phtc tham.

[2.] Xét ndi dung khang cao; Hoi dong xét xir thiy:
[2.1] V& yéu cdu tra lai tién dat coc 1.800.000.000 dong:
~ Can ctr “Hop ddng dit coc” ngay 03/3/2022, thi hai bén thoa thuan: Dién tich
dat mua ban 1a 5.354,6m? & thira 260, gid mua ban 13 5.800.000.000 dong, dit coc
1.800.000.000 dong va dat khong quy hoach, khong tranh chap, thudc quyén st dung
va s¢ hitu ctia ba T1”.

Can ctr ho so quan 1y dat dai va bién ban xac minh ctia Toa 4n thi thay:

Thira dat 260 c6 dién tich 5.354,6m? 1a tai san chung cua vg chéng ba T1 va
ong B ( chét nam 2009) bo me ong da chét, dng B va ba T1 c6 4 nguoi con.

Piat chua duoc cap gidy CNQSDD, dén nay van chua dugc cap gidy 1a do ho so
nop bo sung chua day du; Thura dat 260 con lién quan dén quyén thura k& cua 4 nguoi
con ﬁng B; Nhu vay tai thoi diém ky két hgp dong dat coc thi thira dat 260 chua dugc
cap gidy va chua dugc cong nhan la QSDD cua ba T1, ma ba T1 ky hop dong dat coc
dé chuyén nhuong 13 da vi pham diéu cam cua phép luat duoc quy dinh tai Piéu 117,
123 B9 luat dan sy, thi hop dong dat coc vo hiéu nén bi huy.

Can ct Diéu 131 B6 luét dan su, quy dinh: ...Céc bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan trda cho nhau nhirng gl da nhan: Ba T} da nhan cua 6r}g A
1.684.000.000d thi tra lai cho 6ng A; Ong A chwa nhan dat, chua su dung dat thi
khong c6 nghia vu tra dat, hi€n nay ba T1 dang quan 1y st dung dat thi ti€p tuc quan
1y str dung.

Phia 6ng A cho rang: Ba T1 d3 nhan tién dit coc 1.800.000.000 dong, trong do6
chuyén khoan 1.684.000.000d va dua tién mdt cho nguoi méi gidi 116.000.000 dong,
nhung phia 6ng A khong chirng minh dugc ngudi méi gidi la ai? Pua tién cho ai? Ba
T1 chi thira nhan dé@ nhén tién coc qua chuyén khoan 1.684.000.000d nén ba T1 co
nghia vu tra lai sO tién nay cho ong A; Toa an cép so tham tuyén phai tra
1.800.000.000 dong 1a chua dung voi quy dinh ctia phap luat, nén stra phan nay.

[2.2] V& yéu cau phat coc 1.800.000.000 dong: Tai phién toa so tham ong A tu
nguyén r(}t yéu cau phat coc né}{, can ct bicu 244 B6 luat t6 tung dan su, Ho1 dong
xét xur chap nhan va Pinh chi phan rit nay.

[3]. V& an phi dan su so phiic thim: Can ctr Diéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh an phi 1€ phi Toa an.

+V¢ an phi dan sy so tham: Do yéu céu khot kién cua ong A duge Toa an chap
nhdn nén ba T1 phai chiu an phi d01 v6i sd tién phai tra 1.684.000.000 dong, nhung
dugce mién vi ba T1 13 ngudi cao tudi, cd don xin mién; Ong A duogc hoan tra tién tam
g an phi so tham 33.000.000 dong.

+V¢ an phi dan sy phtic tham: Do sira 4n so thAm nén nguoi khang céo ba T1
khong phai chiu &n phi.
Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr ¢6 du can cir: Chap
nhan mdt phan khang cdo; stra ban an so tham.



Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Dicu 308 B9 luat t6 tung dan sy; Chap nhan mot phan khang
cao cua ba T1; Stra ban an so tham s6 125/2024/DS-ST ngay 1 thang 10 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan huyén Xuyén Moc, nhu sau:

Ap dung: Dicu 26, 35, 39, 244, 273 B} lujt t tung dan su; Piéu 117, 122,
123,131, 468 B0 luat dan su; Dieu 166, 167, 168, 188 Luat bat dai; bieu 12, 26, 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé an phi va 1¢ phi
Toa an. Tuyén xu:

1.Binh chi yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Ngoc A vé viéc yéu cau phat coc
s0 tien 1.800.000.0004d doi voi ba Le Thi T1.

2.Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Ngoc A:

+Huy hop dong dit coc ngay 03/3/2022 giita 6ng Nguyén Ngoc A voi ba Lé Thi
T1.

+Ba Lé Thi T1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc A sb tién dit coc 1a
1.684.000.000d (M4t ty, sau tram tdm muoi bon tri¢u dong).

3. An phi dan sy so thAm: Mién an phi dan sy so thAm cho ba Lé Thi T1;

Ong Nguyén Ngoc A dugc hoan tra lai 5O tiéq tam Ung an phi da ndp
33.000.000d (Ba muoi ba tri¢u dong) theo bién lai thu s6 0005160 ngay 28/12/2023
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Xuyén MQc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4.Vé an phi dan su phtic thim: Ba T1 khong phai chiu.

Ké tir ngay nguoi dugce thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh an cham tra tién thi con phai tra tlen 1ai theo murc lai suit quy dinh tai khoan
2 diéu 468 B luat dan su, tuong ng voi sb tién va thoi gian cham tra.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat thi hanh an dan
su thi ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoéa thun thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 luat thi hanh 4n dan su.

5.Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 20/3/2025.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: Tham phéan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh BR-VT;
- TANDh. Xuyén M¢c
- THADSh.Xuyén Mdc
- Duong su o,
- Luu hd so vu 4n. (Paky)

Trinh Hoang Anh












