TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap- Tw do- Hanh phic

Ban 4n sb: 15 /2023/DS-PT
Ngay: 09/01/2023
VIV: Tranh chap doi quyén sir dung dat
yéu cau tuyén bo vé hiéu hop dong ting
cho quyén sir dung dat va hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG H(‘)AA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy.

Cac Tham phdn: Ba Tran Thi Lién Anh

Ba Nguyén Thi Lan Anh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang- Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién
tda: Ba Trinh Thu Tan- Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 01 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 471/2022/DSPT ngay
10/11/2022; vé viéc “Tranh chdp doi quyén sir dung dat va yéu cau hiy hop dong
cong chirng, hiy gidy chiing nhdn quyén sir dung dar”; Do Ban an dan sy so tham
s6 99/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Tri bi
khang co; Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb 496 /2022/QD-PT- DS ngay
21 thang 11 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi;
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Dinh, sinh ndm 1945; Noi cu tri: X6m Vuc, xa
Thanh Liét, huyén Thanh Tri, Ha N6i; (Co mat tai phién toa)

Dai dién theo uy quyén: Chi Cao Thi Thu Nga; Noi cu tra: Xom Vuce, xa Thanh
Liét, huyén Thanh Tri, Ha Ngi. (C6 mat tai phién toa)

- Bi don: Anh Cao Xuan Manh, sinh nam 1971, Noi cu trd: Xom Vuyc, xa
Thanh Liét, huyén Thanh Tri, Ha N6i. (Co mat tai phién toa)

Pai dién theo ty quyén: Luat su Nguyén Thily Trang, sinh ndm 1993- Vian phong
Luat su Nguyén Chién- Poan Luat s TP. Ha Noi. (Co mit tai phién toa)



Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh Manh: Luat su Nguyén Chién -
VP Lut su Nguyén Chién- Poan Luat su TP. Ha Noi. (Co mit tai phién toa)

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Van phong cong chirmg Xuan Mai (Nay la Van phong cong chiing Duong
Kién), Dia chi: Tang 1, Toa nha CLB San Golf Long Bién, khu trung doan 918 phuong
Phtic Pong, quan Long Bién, Ha Noi. (Xin ving mit tai phién toa )

2. Chi Cao Thi Thu Nga, sinh nam 1975, Noi cu trii: Xo6m Vuc, xa Thanh Liét,
huyén Thanh Tri, Ha Noi. (C6 mat tai phién toa)

3. UBND huyén Thanh Tri, Ha Noi, Dia chi: Thi Tran Van Dién, Thanh Tri,
Ha Noi, Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ong Lé Vian Tuan. (Xin ving mit)

4. Anh L& Xuan T, sinh ndm 1971 (chong chi Nga). Vang mat

5. Chau Lé Bich Ngoc, sinh nam 1999 (con chi Nga). C6 mat

6. Chau Lé Phwong Tra, sinh nam 2002 (con chi Nga). C6 mat

7. Chau Lé Cao Khanh Huyén, sinh ndm 2015 (con chi Nga)

8. Chau Lé Cao Khanh An (con chi Nga)

Cung tra tai: Xém Vuc, xa Thanh Lié¢t, huyén Thanh Tri, Ha N§i.

( Chau Huyén, chau An do chi Nga 1a nguoi giam ho)

Ngwoi khang cdao: Anh Cao Xuan Manh La Bi don

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kign ngay 28/9/2020, bo sung ngay 08/10/2021 va qué
trinh Toa dn gidi quyét vu dn, nguyén don |3 ba Nguyén Thi Dinh va dai dién
theo ity quyén |a chi Cao Thi Thu Nga trinh bay:

Vo chong ba Nguyén Thi Pinh va 6ng Cao Xuan Poan, sinh nim 1941 (mat
nim 2014), tao dung duoc dién tich 380m? dét tai thira dat sb 100, to ban d6 sb 08, dia
chi xom Vuyc, xa Thanh Li¢t, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Ngi. Ba Dinh ciling 1a
ngudi quan 1y toan bo thira dat. Nam 2011, 6ng Poan da ky gidy tir chdi moi quyén loi
ddi voi thira dat trén. Nam 2011, ba Dinh da tang cho anh Cao Xuan Manh la con trai
cta ba Dinh 122,42, dién tich dat con lai 1a 257,6m2. Anh Cao Xuan Manh va vo la
chi Vii Kim Dung da duoc Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i voi dién tich dat 257,6m?ngay 24/01/2011. Dién tich dt con lai
la 257,6m? Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cp Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BC551939 ngay 24/01/2011 mang tén ba Nguyén Thi Dinh. Ba Dinh d3 ting
cho anh Cao Xuan Cuong 54m?, khi cho khéng c6 gidy to gi. Anh Cudng da xay
dung ngoi nha bé tong 1 tang trén dat nay va hién dang quan 1y sir dung nha dat. Nam
2009, ba DPinh c6 tang cho chi Cao Thi Thu Nga dién tich dét 1a 71,5m2 Khi cho chi
Nga, ba Pinh c6 viét gidy ting cho c¢6 chir ky xac nhan ctia anh Manh, gidy td cho chi
Nga c6 giit. Sau khi ba Dinh cho chi Nga 71,5m? dat, chi Nga di xay dung ngdi nha 3
ting trén do, hién gia dinh chi Nga van dang quan 1y sir dung nha dat nay. Khi cho chi
Nga va anh Cuong dét thi ba Dinh chua lam thi tuc sang tén dién tich dat cho anh
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Cuong, chi Nga. Nam 2013, ba Pinh tiép tuc ting cho chau 1a Cao Xuan Diing - con
trai ctia anh Cao Xudn Hung (14 con ca ctia cu Dinh, anh Hing d3 mat nim 1994) dién
tich dat 1a 53,5m? tai thira dat sb 100 (4), t& ban do s6 8, dia chi Xom Vuc, Thanh Liét,
Thanh Tri, Ha Noi. Anh Manh ¢ dua ba Dinh di lam tha tuc ting cho dét ddi voi
chdu Diing, ba Pinh tin tuéng anh Manh nén da dé anh Manh hoan tt moi thu tuc,
gidy tO. Anh Manh dua gidy to, vin ban gi thi ba Pinh ky d6 con thyc té ba Dinh
khong c6 kha nang doc hiéu duoc cac loai van ban, giéy to tr hon 10 ndm nay nén ba
Pinh khong biét anh Manh di dua ba ky nhing van ban gi. Khéng ai doc lai cho ba
nghe cac ndi dung vin ban, gidy t& ma da dua ba ky va diém chi. Ba chi nh¢ anh
Manh dua ba sang quan ca phé & Linh Pam dé ky cac gidy to, lic d6 c6 anh Manh,
chau Diing va mot s6 nguoi khac ciing tham gia ma ba khong biét 1a ai. Ho khong gidi
thiéu voi ba ho 1a ai nén ba ciing khong biét. Ba Pinh chi nghi di lam thu tyc ting cho
chau Diing dién tich 53,5m? dat nén ba di chr ba khong biét 1a anh Manh lam thd tuc
dé ba tang cho anh Manh 71,5m? dat ma chi Nga dang quan 1y str dung. Ba Dinh chua
bao gid cho anh Manh dién tich dat ma ba da tuyén bd cho chi Nga, ba Dinh khang
dinh chwa bao gio thay ddi v kién cia minh. Anh Diing d4 duoc Uy ban nhan dén
huyén Thanh Tri cdp Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 BN 490204 ngay
14/5/2013. Nam 2016, khi ba dén Uy ban nhan dan xa Thanh Liét lam thu tyc sang tén
cho chi Nga dién tich 71,5m? dét, anh Cuong 54m?2 dat nhung khong thuc hién dugc
vi dugc dia chinh xa Thanh Li¢t thong bao dién tich d4t ma ba cho chi Nga da duogc
sang tén cho anh Manh va anh Manh d4 duoc Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat ndam 2013. Sau khi nghe dugc thong tin nay tir Uy
ban nhan dan x3, ba da vé hop toan gia dinh, lac nay anh Manh noi ba da tang cho anh
Manh dién tich dat trén roi nén dién tich d6 thudc quyén sé hitu str dung cta anh
Manh. Gia dinh da ndp don dén chinh quyén thon, Uy ban nhan dan xa Thanh Liét
nho giai quyét tranh chap nay nhung anh Manh khéng dén 1am viéc. Ba Pinh van giit
nguyén ¥ kién cho chi Cao Thi Nga dién tich dat 71.5m? ma anh Manh d4 lira ddi ba
dé 1am thu tyc sang tén cho anh Manh.

Do vay ba phai khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

1. Tuyén b Hop dong tang cho quyén sir dung dét giita ba véi anh Cao Xuan
Manh, s6 cong chimg 321/2013, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2013 do
Vian phong cong chimg Xuan Mai (nay 1a van phong cong chimg Duong Kién) thuc
hién la v6 hiéu va budc anh Manh phai tra lai ba dién tich dat 71,5m? tai Xom Vue,
Thanh Liét, Thanh Tri, Ha Noi.

2. Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sd BN 490205 do Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cip ngay
14/5/2013 mang tén Cao Xuan Manh dbi v6i dién tich dat 71,5m? tai thira dat s 100
(5) to ban dd sd 8, dia chi X6m Ve, xa Thanh Liét, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

* Bi don la anh Cao Xuan Mgnh trinh bay:



B6 me anh 13 ba Nguyén Thi Pinh va éng Cao Xuan Poan (da chét nam 2014),
bd me anh di tao dung duoc dién tich 380m? d4t tai dia chi xom Vuc, x3 Thanh Liét,
huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi. Khi bd anh con séng, nam 2011, b anh da ky
gidy tir chdi quyén dbi voi thira dat trén. Me anh ciing 13 ngudi quan 1y toan bo thira
dat nay. Nam 2011, me anh d3 ting cho anh 122,4m? tai thira dat s6 100(3), to ban do
sO 8, dia chi X6m Vuc, xd Thanh Liét, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha No6i. Anh va
vo 14 Vi Kim Dung da duoc Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cdp Gidy ching nhén
quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat trén ngay 24/01/2011. Dién tich dat con lai 1a
257,6m? tai thira dat s6 100, to ban db s6 08, dia chi Xom Vuc, xd Thanh Liét, huyén
Thanh Tri, Ha Noi cia me anh ciing dugc Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat ngay 24/01/2011 mang tén ba Nguyén Thi Dinh. Nam
2007, me anh da ting cho anh Cao Xuan Cudng 145m? dat nam trong thira dat trén.
Sau d6 anh Cudng da ban di mot phan dét, hién con lai 54m? anh Cuong dang quan
Iy, str dung. Anh Cudng di xay dung ngdi nha bé tong 1 ting trén dat nay. Nam 2009,
me anh cho chi Cao Thi Thu Nga dién tich 71,5m? tai X6m Vuc, Thanh Liét, Thanh
Tri, Ha No6i ndm trong thira dat trén ctia me anh. Khi me anh cho chi Nga dién tich dat
nay thi khong c6 gidy to gi, ba chi tuyén bd miéng nhu vay. Khoang mot dén hai nim
sau thi chi Nga xay dung mot ngdi nha 3 tang trén dién tich dat nay. Khi chi Nga xay
nha trén thira dat nay thi tit ca thanh vién trong gia dinh anh déu biét va khong co ai
co v kién gi. Ké tir khi xay nha xong thi gia dinh chi Nga van sinh séng 6n dinh trén
nha dat d6. Khi me anh cho anh Cuong va chi Nga dat thi me anh chua lam thu tuc
sang tén dién tich dat cho anh Cuong va chi Nga. Nhung thuc té anh Cudng va chi
Nga déu dang quan 1y str dung hai dién tich dat nay. Nam 2013, me anh quyét dinh
tang cho chau Cao Xuan Diing 14 con trai cia anh Cao Xuan Hung (13 con ca, di mat
nam 1994) dién tich dét 1a 53,5m? va me anh ciing tiép tuc ting cho anh thira dat
71,5m? ma trudc d6 me anh da tuyén bé 1a cho chi Nga. Anh ¢6 dua ba Pinh dén Vin
phong cong chimg Xuan Mai tai Ha No61 dé thuc hién céc thu tuc tang cho. Sau d6 anh
Manh lai khai: Do me¢ anh bi dau chan nén anh ¢6 moi Van phong cong chimg Xuan
Mai vé nha anh dé cong ching thu tuc ting cho dt gitra me anh vdi chau Diing va
anh. Me anh 1a ngudi c6 don yéu cau cong ching viéc tang cho thira dat cho anh va
chau Diing, viéc cong chimg dugc thuc hién tai nha riéng ctia me anh, cé su chimg
kién cta cong chimg vién va 02 ngudi nita 1a can bd phong cong chimg anh khong
nh¢ tén la gi. Khi van phong cong chung thuc hién viéc cong chung thi cong chimg
vién c¢6 doc lai cho me anh nghe toan bd ndi dung cac van ban, hop dong. Me anh
d6ng y nén moéi ky cac vin ban ctia vin phong cong chimg. Viéc me anh ting cho anh
thira dat nay c6 me anh, chau Diing va anh biét, nhiing ngudi khac trong gia dinh
khong ai biét sy viéc nay. Anh khong biét vi sao trude d6 me anh da tuyén bd cho chi
Nga dién tich 71,5m? ma sau d6 lai quyét dinh ting cho anh thira dat trén. Me anh
tuyén bd cho anh thi anh nhén, con viéc chi Nga di xdy nha va & on dinh trén dat 13
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vi¢c gitra chi Nga va me anh. Sau khi hoan tat cac thu tuc cong chung viéc tang cho
dat, ké khai dat thi ngay 14/5/2013 chau Diing da dugc Uy ban nhan dan huyén Thanh
Tri cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BN 490204 d6i véi dién tich dét 1a
53,5m? tai thira dat sb 100 (4), to ban d6 sé 8, dia chi Xém Vuc, Thanh Liét, Thanh
Tri, Ha Noi. Ngay 14/5/2013 anh ciing dugc UBND huyén Thanh Tri cép Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit s6 BN
490205 d6i voi thira dat s6 100 (5), to ban d6 sb 8 tai Xom Vuc, Thanh Liét, Thanh
Tri, Ha Noi dién tich 71,5 m2 mang tén Cao Xuan Manh. Khi me anh cho anh thira
dat nay thi trén dat da c6 ngdi nha 03 ting do chi Nga xay dung. Nay me anh c6 don
khoi kién anh ra Toa 4n vé viée yéu cau huy hop dong ting cho quyén str dung dat
gilta me anh véi anh, hily gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 BN 490205 do Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cap
ngay 14/5/2013 mang tén Cao Xu&n Manh va budc anh phai tra lai ba dién tich dat
71,5m? ma anh d3 sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2013, anh khéng
dong v v6i yéu cau khai kién ciia me anh vi:

- Viéc me anh ting cho anh dién tich dat 71,5m2 tai thira dat s6 100 (5) to ban d6
s6 8, tai Xom Vuc, Thanh Liét, Thanh Tri, Ha Noi la hop phap, da duogc thuc hién tai
Van phong cong chimg Xuan Mai theo ding trinh tu quy dinh phép luat.

- Anh d4 duoc UBND huyén Thanh Tri cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat dbi voi dién tich dat ndy tir nim
2013.

- Viéc gia dinh chi Nga dang sinh song trén thira dat nay thi gia dinh chi Nga ctr
tiép tuc sinh séng, anh khong c6 y kién gi. Khi ndo anh c6 nhu cau anh sé 1y lai sau.

* Ngwoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan — chi Cao Thi Thu Nga trinh bay:

B me chi 14 ba Cao Thi Dinh va ong Cao Xuan Doan (6ng Poan mat nim
2014), 6ng ba da tao dung duoc dién tich 380m? d4t tai dia chi xom Vuc, xd Thanh
Li¢t, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha No1. Khi con séng, nam 2011 6ng Poan da ky
gidy tir chdi quyén ddi véi thira dét trén. Ba Dinh ciing 1a nguoi quan 1y toan bo thira
dat nay.

Nim 2011, ba Dinh di ting cho con trai 13 anh Cao Xuin Manh 122,4m?. Anh
Cao Xuan Manh va vo la chi Vii Kim Dung da dugc Uy ban nhan dan huyén Thanh
Tri cAp Gidy chimg nhdn quyén st dung dat ddi voi dién tich déat trén ngay
24/01/2011. Dién tich dat con lai 1a 257,6m2 tai thira dat s6 100, t& ban d6 s6 08, dia
chi X6m Vuc, x4 Thanh Liét, huyén Thanh Tri, Ha Noi ctia ba Dinh ciing duoc Uy
ban nhan dan huyén Thanh Tri cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BC551939
ngay 24/01/2011 mang tén ba Nguyén Thi Dinh.

Nam 2011, ba Pinh da tang cho con trai la anh Cao Xuan Cuong 54m2. Anh
Cuong da xay dung ngdi nha bé tong 1 ting trén dat ndy va hién dang quan 1y st dung
nha dat.




Nam 2009, ba Pinh c¢6 tang cho chi dién tich dat 1a 71,5m2, khi cho dt ba Dinh
co viét gidy tang cho c6 chir ky xac nhan ctia anh Manh, gidy to nay hién nay chi
khong c6 dé ndp cho Toa an. Sau khi ba Pinh cho chi 71,5m2 dat, ngay trong nam 2009
chi va chdng chi 14 anh Lé Xuan Ta di xay dung trén dién tich d4t mot ngdi nha 3 ting
dién tich san 1a 68,5m2, tién xay dung hét 500.000.000 dong. Hién nay trén nha dit nay
c6 chi, anh Lé Xuan Tu, cac con la L& Bich Ngoc (sinh nam 1999), L.é Phuong Tra (sinh
nam 2002), Lé Cao Khanh Huyén (sinh nim 2015), Lé Cao Khanh An (sinh nim 2019)
dang sinh sdng. Cac con con nho nén khong c6 cong stic dong gop gi vao viée xay dung
ngdi nha nay.

Khi cho chi va anh Cudng dét thi ba Dinh chua 1am thu tyc sang tén dién tich dét
cho chj va anh Cudng. Nhung thuc té chi va anh Cuong déu dang quan 1y sir dung hai
dién tich dét nay cho dén nay.

Nam 2013, ba Binh tiép tuc ting cho chau Cao Xuan Diing 13 con trai cta anh
Cao Xuan Hung (12 con ca cua ba Dinh. Anh Hung da mat nim 1994) dién tich dat 1a
53,5m2. Chau Diing d& dugc Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cp Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 BN 490204 ngay 14/5/2013.

Nam 2016, ba Dinh dén ij ban nhan dan xa Thanh Liét lam thu tuc sang tén cho
chi dién tich 71,5m2 dat, anh Cudng 54m2 dat thi khong thuc hién duoc vi can bo dia
chinh xa Thanh Liét thong bao di¢n tich d4t ma ba cho chi da duge sang tén cho anh
Manh va anh Manh da dugc Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cip gidy ching nhan
quyén st dung dat nam 2013. Sau khi nghe duoc thong tin nay tir Uy ban nhan dan x4,
ba Pinh d vé hop toan gia dinh, lic nay anh Manh n6i ba Pinh d4 ting cho anh Manh
dién tich dat trén roi nén dién tich d6 thudc quyén s hitu st dung ctia anh Manh. Gia
dinh d& ndp don dén chinh quyén thon, Uy ban nhan dan x4 Thanh Liét nho giai quyét
tranh chap nay nhung anh Manh khong dén lam viéc.

Chi dong ¥ v6i yéu cau khdi kién cua ba Dinh, dé nghi Toa an chap nhan yéu
cau ctia me chi.

* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan huyén
Thanh Tri do 6ng Lé Vin Tuin— ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Phong Tai nguyén va Mbi truong, UBND huyén Thanh Tri cin ctr vao hd
so do UBND xa Thanh Liét trinh cip GCNQSD dat 1an déu cho ba Nguyén Thi
Dinh va 6ng Cao Xuan Poan theo ding trinh tu quy dinh phép luat.

Viéc ding ky bién dong sau khi cAp Gidy chung nhan QSD dat do Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai Ha Noi huyén Thanh Tri thuc hién theo phan

cap, huéng dan ctia S¢ Tai nguyén va Mai truong.
* Ngwoi co_quyén loi va nghia vu lién quan _— Vin phong cong chirng

Xudn Mai, nay la Vin phong cong chirng Dwong Kién trinh bay:

Toan bd qua trinh thuc hién viéc cong ching Hop dong ting cho quyén st
dung dat giita ba Cao Thi Pinh véi anh Cao Xuin Manh, s cong chimg
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321/2013, quyén s6 01TP/CC — SCC/HPGD ngay 12/4/2013 do Vin phong cong
chung Xuin Mai (nay 1a Van phong cong chiing Duong Kién) thuc hién da dam
bao tuan thil nguyén tic, ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh cta phéap luat. Dé
nghi Toda 4n cin clr dé giai quyét theo diing quy dinh cuia phap luat.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan — Anh L& Xuan TU (chong
chi Nga) trinh bay:

Niam 2009, ba Nguyén Thi Dinh c6 ting cho vo anh dién tich dat 68,5 m?,
khi cho dat ba Pinh co viét gidy ting cho c6 chit ky xac nhan ctia anh Manh va ho

lién ké, gidy to nay vo anh ndp cho can bo dia chinh xa dé lam thu tyc sang tén
nhung can bo dia chinh lam thit lac gidy to nén chua tién hanh thi tuc sang tén
cap gidy chimg nhan cho vo anh duoc. Sau khi duoc cho dét, vo chong anh da
xay dung ngdi nha 3 tang trén dién tich dat ndy, vo chong anh bo tién xay dung
khoang 500.000.000 d6ng. Khi xdy dung cac thanh vién gia dinh khong ai co ¥
kién gi, anh Manh con sang gitip vo chdng anh moi viéc & cong trinh. Vo chong
anh sinh séng 6n dinh tir thoi gian d6 dén nay, khong c6 ai tranh chip gi. Nam
2006, ba Dinh va chi Nga déu bat ngd khi di ké khai thi tuc lam gidy chtmg nhan
thi phat hién dién tich vo chong anh dang quan 1y s dung dimg tén anh Cao
Xuan Manh. Ba Pinh vin khang dinh giit nguyén y kién cho vo anh dién tich dat
nay. Nay me vo anh khoi kién dbi voi anh Manh dé doi lai dién tich dat ma ba da
cho vo anh thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat. Do diéu
kién cong viéc nén anh xin dugc Véng mit tai cac budi 1am viéc tai Toa an va
phién toa xét x1r vu an.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan_— Chi Lé Bich Ngoc, chi Lé
Phwong Tra (con chi Nga) ciing thong nhdt trinh bay:

Cac chi dang sinh sdng cing b me tai ngdi nha do bd me xay dung vao

nam 2009 tai dia chi s6 900 duong Kim Giang, x6m Vuc, xa Thanh Liét, huyén
Thanh Tri, Ha Noi. Qu4 trinh sinh sbng tai ddy, cac chi khong dong gop gi vao
viéc xay dung ngdi nha nay. Thira dat ndy ba ngoai di cho me céc chi, bd me chi
d3 xay dung nha ¢ va ca gia dinh sinh séng 6n dinh tir nim 2009 dén nay. Céc chi
dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia ba ngoai. Pé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau
khéi kién cuia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Dinh.

Ban an déan sy so thim sé 99/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 ciia Toa an
Nhén dan huyén Thanh Tri xit:

1. Chd'p nhan mot phcfn yéu cau khéi kién ciia ba NguyéNn Thi Pinh;

- Tuyén bé hop dong tang cho quyén sir dung dat sé6 321/2013, quyén sé 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2013 dwoc cong chung tai Van phong cong ching
Xuan Mai giita ba Nguyén Thi Dinh véi anh Cao Xudn Manh la vé hiéu.

- Buoc anh Cao Xuan Manh tra lai cho ba Nguyé~n Thi Dinh dién tich 71,5m? tai
thira dat s6 100 (5) to ban do s6 8, dia chi Xom Ve, xa Thanh Liét, huyén Thanh Tri,
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Ha Néi da dwoc Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cdp gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi ddt s6 BN 490205 ngay
14/5/2013 mang tén Cao Xudn Manbh.

2. Khéng chdp nhén yéu cau Hity gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt quyén
s¢ hitu nha & va tai san khdac gan lién voi dat s6 BN 490205 do Uy ban nhén dén
huyén Thanh Tri cdp ngay 14/5/2013 mang tén Cao Xudn Manh déi véi dién tich dat
71,5M? tai thira ddt s6 100 (5) to ban d6 s6 8, dia chi Xom Viee, xd Thanh Liét, huyén
Thanh Tri, Ha Néi vi khéng can thiét.

- Puwong sur dirgc quyén lién hé voi co quan ¢6 tham quyén dé dwoc diéu chinh
va cap gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt diing theo quy dinh ciia phdp ludt.

- Kién nghi co quan cé tham quyén diéu chinh lai gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt cho phii hop véi quyét dinh ciia ban dn da tuyén.

Ngoai ra ban 4n so thidm con quyét dinh vé an phi, quyén khang cao

Anh Manh c6 don khang cdo toan b ban an, dé nghi Toa cap phuc thim
khong chap nhan yéu cu khoi kién cta ba Pinh.

Tai phién toa phiic thdm hém nay,

Ba Pinh gilt nguyén yéu cau khai kién;

Anh Manh gilt nguyén don khang céo va trinh bay: Muc dich cua viéc ba
Pinh ting cho anh 71,5 m? dit trén c6 nha cua chi Nga dé sau nay anh co trach
nhiém sang tén cho ca chi Hing va chi Nga chr khong phai cho anh han dién tich
dat 71,5 m? ¢6 nha caa chi Nga. Thuc té day la viéc ba Pinh uy quyén cho anh
dung tén thira dat nay, khong c6 viéc anh lira ba Pinh ky vao hop dong ting cho.

Anh Pinh Xuan Diing trinh bay: Khi ba Pinh ky hop dong ting cho anh va
anh Manh c6 mat anh, anh Manh, ba DPinh va nhan vién van phong cong chung,
ky tai nha ba ndi anh, sau d6 moi ngudi maéi ra quan ca phé. Ba Pinh ¢6 dugce doc
lai bién ban va nhéan vién van phong cong chimg c6 ndi véi ba Dinh 1a ky 2 hop
ddng tang cho dit cho anh va anh Manh, khong c6 viéc anh Manh lira dbi dé ba
Dinh ky hop dong tang cho anh Manh. Ba Pinh ¢ néi ky cho anh Manh dé anh
Manh sau nay c6 trach nhi¢m lam thu tuc cho chi Nga va chi Héng.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh Manh trinh bay bdn Iudn
cir va dé nghi HPXX: Chap nhan khang céo ctia anh Manh, sira ban 4n so thAm
theo hudng khong chp nhan don khai kién ciia ba Dinh vi:

- Viéc tiang cho 71,5m? dat giira ba Dinh va anh Manh nhim muc dich dé
anh Manh lam thu tyc sang tén cho ca chi Nga va chi Hr:fmg do chi Hrfmg dang &
Trung Qudc; khong cé viéc anh Manh lira dbi dé ba Pinh ky hop dong ting cho
anh Manh;

- Trudc d6 ba Pinh c6 viéc ty quyén cho anh Manh ban thira dat ndy sau d6
do nguodi mua khong mua nén ba cd iy quyén cho anh Manh bang hinh thirc ky
hop ddng ting cho dé anh Manh ding tén trén Gidy chting nhan quyén st dung
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dat sau nay c6 nghia vu sang tén lai cho chi Nga, chi Hang, bién ban cudc hop gia
dinh ba Pinh ciing thé hién diéu nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién
toa c6 quan diém:

Vé th tung: Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién
dung cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su, cic duong sy chip hanh ding cac
quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an.

V¢é noi dung: Sau khi phan tich néi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham: Xéac dinh hop ddng ting cho 14 v6 hiéu
do gia tao, gitt nguyén cac quyét dinh khac cta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu dn dwgc thdm tra tgi
phién toa va cin cik vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xir nhin
dinh:

1. Dién tich 380m? dét tai thira dat s6 100 t& ban d6 s6 8, dia chi Xom Vuc, xa
Thanh Liét, huyén Thanh Tri, Ha Noi thudc quyén sir dung ctia ba Nguyén Thi Dinh
va 6ng Cao Xuan Poan theo GCNQSDP do UBND huyén Thanh Tri cip ngay
25/10/2010 dung tén 6ng DPoan va ba DPinh. Ngay 28/12/2010 6ng Poan da ky Hop
d6ng ting cho ba Pinh dugc toan quyén st dung thira dat nay.

Nam 2009, ba Binh ¢6 tuyén bd vé viée chia dat cho céc con, theo d6 ba Pinh
cho anh Cao Xuan Manh 122,4m?, cho chi Cao Thi Nga 68,5m?, cho anh Cao Xuén
Cuong 54m? Anh Manh di dugc cip GCNQSD dién tich dat 122,4m? ngay
24/01/2011. Vg chong chi Nga da 1am nha ¢ 3 ting va mot nha ban mai trén dién tich
dat dugc ba Pinh cho tir nam 2009 nhung chua lam thi tuc ding ky sang tén.

Ngay 12/4/2013, ba Dinh ky hop dong ting cho chau 1a Cao Xuan Diing dat
53,5m? canh dién tich dat co nha chi Nga xay, dong thoi ky hop dong ting cho anh
Manh 71,5 m? dat trén c6 nha 3 ting va nha ban mai cta chi Nga nhung chi Nga
khong biét. Ngay 14/5/2013 anh Manh dugc UBND huyén Thanh Tri cap gidy chimg
nhan quyén str dung dién tich 71,5m? dat nay. Nam 2016, ba Dinh lam thii tyc sang
tén cho chi Nga phan dét chi Nga da dugc ba Dinh cho x4y nha tir nim 2009 thi méi
biét UBND huyén Thanh Tri cdp GCNQD dbi v6i DT dat 71,5m? trén c6 nha cta chi
Nga .

Ba Pinh cho rang ba bi anh Manh lira déi ky vao hop dong ting cho 71,5m? dat
chir dién tich dat ndy ba di cho chi Nga lam nha tir nam 2009 va ba khong thay doi
viéc cho chi Nga nén ba dé nghi huy hop dong ting cho anh Manh 71,5m? dat ky ngay
12/4/2013 tai Van phong cong chimg Xuan Mai; hity viéc cap GCNQSDPD cho anh
Manh d6i véi dién tich dat 71,5m?; budc anh Manh tra lai dién tich d4t nay cho ba dé
ba lam thu tuc cho chi Nga.



Tai phién toa phuc thAm hém nay, anh Manh x4c nhan: Muyc dich cua vi¢c ba
Pinh tang cho anh dién tich dat 71,5m? c6 nha cua chi Nga dé sau ndy anh co
trach nhiém sang tén cho chi Hang va chi Nga cht khong phai cho anh han.

Xét thiy:

Viéc ba Dinh ting cho miéng chi Nga 68,5m? d4t tr ndm 2009 va vo ché)ng chi
Nga da xay dung nha 3 tﬁng, nha ban mai trén toan bd DT dit nay la su thuc duoc tht
ca cac bén duong sy thira nhan. Tuy nhién, viéc tdng cho chua 1ap thanh van ban,
chua dugc cong chung, ching thuc hop 1¢ va chua dugc dang ky sang tén cho chi Nga
nén viéc tang cho chua phat sinh hiéu lyc phap luat.

Hop dong ting cho giita ba Pinh va anh Manh dbi véi dién tich dat 71,5m? trén
c6 nha 3 ting va nha ban mai cua chi Nga ngiy 14/3/2013 dugc Van phong cong
chimg Xuan Mai chimg thuc. Ba Pinh va chi Nga cho rang ba Pinh bj anh Manh lira
ddi dé ba Pinh ky vao Hop dong ting cho nhung ba Pinh va chi Nga khong dua ra
duoc tai lidu, ching ctr vé viéc nay. Tai Hop dong ting cho c6 thé hién ba Pinh da
duoc doc lai hop dong va nhét tri ndi dung ctia hop dong trudce khi ba ky, diém chi.
Anh Cao Xuan Diing 14 chau ndi ba Dinh c6 mit khi ba Pinh ky hop dong ciing
khang dinh viéc ba Pinh ky hop dong ting cho nay 1a tw nguyén véi muc dich dé anh
Manh sau nay c6 trach nhiém sang tén cho chi Nga, chi Hang. Loi khai ndy cta anh
Diing phu hop v6i 101 khai cua anh Manh tai phién toa hom nay.

Nhu vay, viéc ba Dinh cho ring ba ky hop dong ting cho anh Manh 71,5m? dat
la do bj anh Manh Itra déi 1a khong c6 cin ct.

Tuy nhién, trén dién tich dat ba Pinh tang cho anh Manh, cd ba Pinh va anh
Manh déu biét & nim 2009 ba Pinh da tuyén bo cho chi Nga 68,5 m? dat va vo chong
chi Nga da lam nha 3 tﬁng, nha ban mai trén toan bo dién tich 68,5m? va hién gia dinh
chi Nga dang ¢ trén thira dat ndy. Vo chdng chi Nga duoc coi 13 cha sé hitu hop phap
tai san gan lién voi dat, 1a nguoi ¢ quyén va loi ich lién quan dén dién tich dat ma ba
Pinh ting cho anh Manh. Nhu vay, viéc dinh doat vé dién tich dat trén c6 tai san nha
& ctia vo chong chi Nga phai c6 ¥ kién ciia vo chong chi Nga, ba Pinh khong duoc tu
y dinh doat ma khong c6 ¥ kién ctia vo chong chi Nga. Viéc ba Pinh va anh Manh
khong thong bao cho vo chong chi Nga biét, khong héi y kién ctia vo chong chi Nga
14 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ctia vo chong chi Nga. Nhu vay, viée
tdng cho 71,5m? dat thia 100(5) gifra ba Binh va anh Manh da vi pham vao cac diéu
723 B6 luat dan su 2005. Ba Dinh c6 yéu cau hity hop dong ting cho nay va ban an so
tham da chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba Pinh, tuyén bd hop dong ting cho
71,5m? dét giita ba Pinh va anh Manh 1a vo hiéu 1a dung phap luat. Tuy nhién, phan
nhan dinh ctia ban 4n so tham 1 hop ddng ting cho 1a vo hiéu do bi lira dbi 1a khong
dang, can stra lai: Tuyén bd hop dong ting cho giita ba Dinh va anh Manh ddi véi
71,5m? dat thira 100(5) 14p tai Van phong cong chimg Xudn Mai 1a v6 hiéu do gia tao
va vi pham diéu cam ctia phap luat.
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Pbi v6i van dé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Hop dong ting cho
v6 hiéu s& bi huy. Ba Pinh c¢6 quyén dén co quan Nha nudc cd tham quyén dé
dang ky lai GCNQSDD dbi voi DT dat 71,5m?ndy ma khong can thiét huy Gidy
chimg nhan quyén sir dung dit quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
BN 490205 do Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cip ngay 14/5/2013 cho anh Cao
Xuén Manh. V& phia anh Manh, ba Pinh, chi Nga chua xay ra thiét hai nao. Gia
dinh chi Nga van dang quan 1y, sit dung dién tich 71,5m? dét thira 100(5) nén
khong can budc anh Manh phai tra lai ba Dinh nhu ban an so thim da tuyén.

Hoi dong xét xir thiy can chap nhan mot phan khang co ctia anh Manh, sta
mot phﬁn ban an so thAm theo nhén dinh trén.

Vé an phi dan sy so tham: Do ba Pinh khong duoc chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién nén phai chiu 300.000d 4n phi dan su so thAm nhung do ba Pinh 13
ngudi cao tudi nén dugc mién an phi. Anh Manh phai chiu 300.000d an phi dan
su so tham.

Vé an phi DSPT: Do ban an so tham bi sira nén anh Cao Xuén Manh khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dén su.

Sira ban an dén sw so thim s6 99/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Thanh Tri. Cy thé:

Can ctr Diu 100, Dicu 106, Dicu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 122;
Dicu 124; Diéu 127, Diéu 132, khoan 2 Dicu 411 B9 luat dan sy ndm 2005; Diéu
40, Piéu 41, Piéu 52 Luat cong ching; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-
2014 cta Chinh pht hudéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luét dat dai; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa &an
va diém 1.1 phan I myc A Danh muc 4n phi, 1& phi Toa &n ban hanh kém theo
Nghi quyét.

Xir:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Pinh:

1.1. Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi
Pinh v6i anh Cao Xuin Manh ¢6 s6 cong chimg 321/2013, quyén s 01 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 12/4/2013 tai Van phong cong ching Xuan Mai ddi véi dién tich
dat 71,5m? tai thira dat s6 100 (5) to ban d6 s6 8, dia chi X6m Vuc, x3 Thanh Liét,
huyén Thanh Tri, Ha N6i 14 v6 hiéu do gi tao va vi pham diéu cAm cta phap lut.

1.2. Khéng hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat s6 BN 490205 do Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cap
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ngay 14/5/2013 cho anh Cao Xuan Manh dbi véi dién tich dat 71,5m? tai thira dét s6
100 (5) to ban do s6 8, dia chi Xom Vuc, xd Thanh Liét, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

Ba Nguyén Thi Dinh c6 quyén dén co quan Nha nude ¢ tham quyén dé xin
diéu chinh va cip lai gidy chimg nhan quyén str dung ddi v6i dién tich 71,5m? dit tai
thira dat s 100 (5) to ban d6 s6 8, dia chi Xom Vuc, xd Thanh Liét, huyén Thanh Tri,
Ha Nai theo quy dinh cua phap luat dung tén ba.

1.3. Khéng chap nhan yéu cau cia ba Dinh vé viéc budc anh Manh tra lai dién
tich dat 71,5m? tai thira dat s6 100 (5) t& ban do s6 8, dia chi Xém Vuc, x3 Thanh Liét,
huyén Thanh Tri, Ha N6i vi anh Manh chua quéan 1y, st dung dat nay.

2. V& an phi dan su so thim: Anh Cao Xuan Manh phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Mién 4n phi dan su so tham cho ba Pinh.

3. V& an phi dan sy phuc thAm: Anh Manh khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham, duoc hoan lai 300.000d tién tam ung an phi phuc thdm anh da ndp tai
BL s6 0062962 ngay 17/10/2022 cta co quan Thi hanh an dan su huyén Thanh
Tri.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic thAm c6 hiéu luc phéap luat dé thi hanh ké tir ngdy tuyén an

] HOQI DONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan-Chu toa phién toa
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Noi nhan:

- Cdc dvong su

- VKSND TP Ha N¢i;

- TAND huyén Thanh Tri
- THA huyén Thanh Tri;

- Lueu HS, VT.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan-Chu tea phién toa

Nguyén Thi Thay
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