TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

_HUYEN HOC MON Doc ldp - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n sb: 17/2023/KDTM-ST
Ngay 21-4-2023
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom c:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Quynh Nhu
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Lién

2. Ong Duong Vin Qui

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Huyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ho6c Mo6n, Thanh phd H6 Chi Minh

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Héc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Ho Thi Hién — Kiém sat vién.

Ngay 21/4/2023, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Hoc Mon xét xu so tham
cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu Iy so: 53/2022/TLST-KDTM ngay
20/10/2022 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur sO:

38/2023/QDXXST-KDTM ngay 23/02/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s
66/2023/QDST-KDTM ngay 22/3/2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP b
Dia chi: S6 198 T, phuong L, quan H, Thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Purc T (c6 mit)

Dia chi: S6 859 T, Phuong 1, Quan 5, TP H6 Chi Minh (Vin ban iy quyén
ngay 21/9/2022)

2. Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai xay dung dau khi T
Dia chi: S6 17, duong TK2, ap T, x4 B, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Qudc H (ving mit)
Dia chi: Thén B, xa A, huyén H, tinh Binh Dinh.
3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong V& Hoang G (vang mit)
Pia chi: S6 196 N, Phuong 4, thanh ph T, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khai kién, ban ty khai, bién ban phién hop tiép cdn cong khai tdi liéu
ching cir, bien ban khong tién hanh hoa gidi dwge va tai phién toa, dai dién theo iy
quyén cua nguyén don dng Lé Dirc T trinh bay:

Ngay 27/01/2022, Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung Dau khi T (goi tit 1a
Cong ty T) da ky Hop ddng cdp han muc tin dung s6 2201900292/HDTDTM va Phu
luc Hop dong tin dung theo han mirc s0 2201900292/PLHDTDTHM/PL ngay
27/01/2022 v6i Ngan hang TMCP D (goi tat 1a Ngan hang) véi noi dung chinh nhu
Sau:

Téng han murc tin dung tdi da (HMTD) la: 58.000.000.000(nam muoi tam ty
dong) trong d6: Han muc cho vay t6i da 1a: 48.000.000.000 dong (bdn muoi tam ty
ddng); Han muc bao lanh tbi da 1a: 35.000.000.000 dong (ba muoi ldm ty dong); Han
muc thau chi (c6 TSBD): 2.000.000.000 dong (hai ty dong); Han muc thé tin dung (c6
TSBD): 500.000.000 dong (nam tram tri¢éu dong).

Muc dich vay: B6 sung von luu dong, phat hanh bao lanh phuc vu hoat dong
kinh doanh thi cong xay lap va thuvong mai nhién liéu cta khach hang; Thoi han hiéu
lyc cua han muc tin dung: 12 thang ké tur ngay ky Hop dong tin dung theo han mirc
nay; Thoi han toi da cia moi khoan vay khong qua 06 (sdu) thang.

Lai suat cho vay (VND): Lai suat vay trong han duoc xac dinh tai thoi diém
giai ngan/nhén ng bat budc cua tirng mén tién vay, dugc ghi trong ting Gidy (khé udc)
nhén ng cu thé. Lai spat qua han bing 150% lai suat cho vay trong han va duoc ap
dung do6i véi du ng géc qua han; Lai cham trd bang 10%/nam va dugc ap dung véi du
no 1ai cham tra.

_ Ngan hang TMCP D da giai ngan va Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung
Dau khi T da nhan no so tién la: 24.100.000 000 dong (Hai muoi bon ty, mgt tram
triéu dong), theo cac giay nhan ng nhu sau:

+ Gidy nhan no s6 01 ngay 28/01/2022, Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung
Dau khi T d3 nhan no sd tién 19.383.000.000 dong (Muweoi chin ty, ba tram tdm muoi
ba triéu dong).

Thoi han vay tinh tir ngay tiép theo cua ngdy giai ngin 1a 28/01/2022 dén
28/7/2022;

+ Gidy nhan no s6 02 ngay 18/02/2022, Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung
Dau khi T d4 nhan no s6 tién 2.617.000.000 ddng (Hai ty, sdu tram muweoi bay triéu
dong).

Thoi han vay tinh tir ngay tiép theo ctia ngdy giai ngan 1a 18/02/2022 dén
18/8/2022;

+ Gidy nhan no sé 03 ngay 25/02/2022, Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung
Dau khi T d nhan no sd tién 2.100.000.000 dong (Hai 1y, mét tram triéu dong).

Thoi han vay tinh tir ngdy tiép theo ciia ngay gidi ngan 1a 25/02/2022 dén
25/8/2022;

Céch tinh 1ai d6i véi cac khoan vay trén cu thé nhu sau:



+ Lai suét trong han c¢d dinh trong sudt thoi gian nhan no 1a 10,1%; Lai suit uu
d3i 4p dung cho khoan vay 1a 9%/niam (véi diéu kién kém theo 13 bén dugc cép tin
dung thyc hi¢n trd ng khoan vay trudce han hodc ding han).

+ Lai suét cho vay ap dung dbi véi du no gbc qua han (13i suat qua han): bang
150% mirc 13i sudt cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han. Mic
1i suat nay dugc ap dung ké tir thoi diém khoan no gdc bi chuyén qua han cho dén khi
thanh toan hét no gbc qua han.

+ Lai suat chdm tra 4p dung d6i vé6i tién 13i cham tra: bang 10%/nam tinh trén
s6 du 13i chdm tra twong tng v6i thoi gian cham tra. Mirc 13i suét nay duoc 4p dung ké
tir thoi diém khoan tién 13i bi qué han dén khi thanh toan hét khoan tién 14i cham tra.

Tai san bao dam cho cé&c khoan vay trén 1a Quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dét tai thira dat s6 495, to ban dd 42, dia chi tai phudng Tuong Binh Hiép,
thanh ph6 Thi Dau Mot, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén su dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DD 293341, s vao s6 cap gidy
chirng nhan CS08071 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
24/12/2021, cap nhap chuyén nhuong cho 6ng V& Hoang G ngay 26/01/2022 theo Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat s6 2201900292/HDTC-DP 293341 ngay 27/01/2022
cong chung tai Phong cong chimg S6 1, tinh Binh Duong, dang ky thé chip ngay
27/01/2022 tai Vin phong ding ky dat dai TP Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung noi trén, Cong ty TNHH Thuong
mai Xay dung Dau khi T da tra cho Ngan hang TMCP D dugc 864.930. 250dong no 1ai
va 0dong no gde. Ké tir ngay 25/07/2022, bén vay vi pham nghia vu tra ng goc va ng
lai. Ngan hang TMCP D da nhiéu 1an dén doc yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai
X4y dung Dau khi T tra ng nhung bén vay van khong thyc hién theo yéu cau cua Ngan
hang, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va ¢b tinh trén tranh nghia vu tra ng. Tam tinh dén
ngay 06/09/2022, Cong ty TNHH Thuong mai X4y dung Dau khi T con ng Ngan hang
T™CP b so tién nhu sau: ng goc 1a 24.100.000.000d6ng, no 13i 1a 527.942.803 dong.
Tong so tién ng 12 4.627.942.803 dong.

Do Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung Dau khi T (bén vay) va bén bao d¢am
vi pham céc nghia vu cam két, thoa thuan theo cac Hop dong, van ban da ky giira cac
bén nén Ngan hang TMCP D di ban hanh cac Thong bao ng quéa han yéu cau Cong ty
thuc hién nghia vu thanh toan géc, 1ai. Trudc do, giita Ngan hang véi Cong ty TNHH
Thuong mai Xay dung Dau khi T d3 c6 budi 1am viéc, Cong ty thira nhan khoan no
vay va xac nhan s& tat toan toan bo khoan nog cham nhit ngay 25/8/2022. Tuy nhién
Cong ty van khong thuc hién theo thoa thuan nén Ngan hang khai kién yéu cau Toa an
budc Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung Dau khi T tra cho Ngan hang TMCP B
tong sb tién no tam tinh dén hét ngay 06/9/2022 1a 24.627.942.803dong, bao géom ng
goc 1a 24.100.000.000ddng, no 14i 1a 527.942.803d6ng.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP D khéi kién yéu cau Toa an budc Cong ty
TNHH Thuong mai Xay dung Dau khi T tra tong sb tién ng tinh dén hét ngay
21/4/2023 13 26.850.813.487d6ng, bao gdm no gbc 1a 24.100.000.000ddng, no 1ii
trong han 13 276.484.370d6ng, no 1i qua han 13 2.458.812.205d0ng, 13i cham tra tién
1 trén no gdc 14 15.516.911ddng.



Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung Dau khi T phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP Péng Nam A céc khoan tién 13i, phi phat sinh theo thoa thuan tai Hop
dong cip han mirc tin dung s6 2201900292/HDTDTM; Phy luc Hop dong tin dung
theo han mirc s6 2201900292/PLHDTDTM/PL ky ngay 27/01/2022 va cac Gidy nhén
ng kém theo ké tir ngay 22/4/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng.

Ké tir ngay ban an/ quyét dinh cta Toa an c6 hiéu lyc thi hanh, néu Cong ty
TNHH Thuong mai Xay dung Dau khi T khéng thanh toan hodc thanh toan khong day
da khoan no néu trén thi Ngan hang TMCP D c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mii tai san bao dam sau dé xu Iy thu hdi ng cho
Ngéan hang TMCP B: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 495,
t& ban d6 42, dia chi tai phuong Tuong Binh Hiép, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh
Duong theo Glay chirng nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat s6 DD 293341, s6 vao s6 cap gidy ching nhan CS08071 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B1nh Duong cip ngdy 24/12/2021, cap nhap chuyén
nhugng cho ong V6 Hoang G ngay 26/01/2022 theo Hop dong thé chép quyén sir dung
dat s6 2201900292/HDTC-DD 293341 ngay 27/01/2022 cong ching tai Phong cong
chung S6 1, tinh Binh Duong, ding ky thé chap ngay 27/01/2022 tai Vin phong dang
ky dat dai TP Thit Dau Mot, tinh Binh Duong.

Trong truong hop s6 tién phat mai thu hoi tir tai san bao dam van khong du tra
ng cho Ngan hang TMCP D thi Céng ty TNHH Thuong mai Xay dung Dau khi T phai
tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP D cho dén khi tt toan toan bd
khoan vay.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban td tung
ctiia Toa 4n, tai phién toa Toa an di tién hanh diy du céc thu tuc triéu tap hop 1¢ dén
lan thir hai theo quy dinh cua phap luat nhung bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan vang mait, khong co van ban phan hoi ¥ kién ctia minh d6i véi _yéu cau cua
nguoi khoi kién, khong cung cap 10i khai, khong dua ra ¥ kién, yéu cau ciing nhu
khong cung cap tai lidu, chimg ¢t cho Toa 4n.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén phét biéu y kién:

- Vé thu tuc té tung dan su: Trong quéa trinh giai quyét vu an, Toa an di tuan
thu dung phap luat té tung dan su vé thu Iy vu an, x4c dinh tu cach duong sy, thu thap
chang ct, hoa giai va thoi han xét xir, gui ho so dén Vién kiém sat, tong dat day du
cac van ban té tung. Tai phién toa, Hoi dong xét xir &p dung, tuan tha dung trinh tu tha
tuc t6 tung.

- V& ndi dung vu an: Can cr cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an da
dugc xem xét va tham tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa,
de nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciaa Ngan hang TMCP
b.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an duge thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
[1] V& quan hé tranh chdp va thAm quyén giai quyét vu an: bay la tranh chap

hop dong tin dung va bi don c6 tru sé tai huyén Hoc Mon nén thudc tham quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Hoc M6n, Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh tai



khoan 1 Piéu 30; diém b, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat tb tung
dan sy nam 2015.

[2] V& thu tuc t6 tung:

[2.1] Bi don Cong ty TNHH Thuong mai Xay dyng Dau khi T, ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan 6ng VO Hoang G da duogc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai
nhung bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ¢ déu vang mat khong vi sy kién
bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén Toa 4n van tién hanh xét xir vang mit bi
don, nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan
1 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan su ndm 2015.

[2.2] Qua trinh giai quyét vy 4n, Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, TP Ho Chi
Minh d3 ay thac cho Toa an nhan dan huyén Hoai An, tinh Binh Dinh tng dat cac van
ban tb tung cho 6ng Lé Qubc H, sinh nam 1993, dia chi thon 1, x4 An Hao Dong,
huyén Hoai An, tinh Binh Dinh, 1a nguoi dai dién theo phdp ludt cua bi don. Tuy
nhién, theo két qua thuc hién uy thac tu phap cta Tda 4n nhan dan huyén Hoai An,
tinh Binh Dinh thi ong L& Qudc H hién cu tra tai dia chi thon B, xi A, huyén H, tinh
Binh Dinh nhung vang mat tai dia phuong, khong ro di dau, lam gi. Toa an nhan dan
huyén Hoc Mén, TP HO Chi Minh yéu ciu nguyén don thuc hién thi tuc thong bao
trén phuong tién thong tin dai chiing theo quy dinh. Tuy nhién, phia nguyén don xac
dinh khong cung cap duoc dia chi cu tri hién nay ciia 6ng Hai cling nhu khéng c6 dicu
kién dé thuc hién thu tuc thong béo trén phuong tién thong tin dai chung theo quy
dinh. Xét, 6ng Lé Quédc H vang mit tai dia phuong nhung khong thong bao dia chi cu tri
hién nay cho co quan c6 tham quyén theo quy dinh ciia Luat Cu tra, nén dia chi thon B,
xa A, huyén H, tinh Binh Dinh dugc xac dinh 12 noi cu trd cudi cung. Do d6, Toa an
nhan dan huyén Hoc Mén tién hanh niém yét cac van ban t6 tung theo quy dinh.

[2.3] Bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an tong
dat hop 1€ cac van ban t6 tung, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hoan
phién toa nhung ving mit khong c6 1y do, khong xuat trinh tai liéu, ching ctr dé bao
vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, cling nhu khong ¢ y kién phan d6i yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. Riéng dng VO Hoang G da truc t1ep nhan Thong bao thy Iy
tai Toa an, nhung cac budi 1am viéc sau d6 6ng Giang déu vang mat du dugc tong dat
hop 1€, khong ndp cho Toa an van ban trinh bay y kién vé yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Theo quy dinh tai Piéu 91 cua BO luét td tung dan su, duong su c6 nghia
vu dua ra ching cir dé chimg minh ma khong dua ra dugc ching ctr hodc khong dua ra
da chung ctr thi Toa an giai quyét vu viéc dan su theo nhirg ching cir da thu thap
duogc co trong hd so vu viée. Do @6, bi don, nguoi c6 quyén loi, ‘nghia vu lién quan
phai chiu hu qua cua viéc khong chimg minh theo quy dinh tai Diéu 91 cta Bo luat t6
tung dan su. Hoi dong xét xtr giai quyét vu 4n dan su theo nhitng ching cir da thu thap
duogc c6 trong hd so.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[3.1] Can cit Hop ddng cap han mic tin dung s6 2201900292/HDTDTM va Phy
luc Hop dong tin dung theo han mirc s6 2201900292/PLHDTDTHM/PL ngdy
27/01/2022 gitta Ngan hang TMCP D va Cong ty TNHH Thuong mai Xy dung Dau
khi T kém theo cac Gidy nhén ng s6 01 ngay 28/01/2022, Gidy nhan no sb 02 ngay
18/02/2022, Gidy nhin no sb 03 ngay 25/02/2022, Béan sao ké clng cac tai liéu khac
do Ngan hang cung cép va 10i khai cia Ngan hang thi ¢6 co so xac dinh:



[3.2] Ngay 27/01/2022, Céng ty TNHH Thuong mai Xay dung Dau khi T c6 ky
Hop ddng cap han muc tin dung s6 2201900292/HDTDTM va Phu luc Hop dong tin
dung theo han muc sé 2201900292/PLHDTDTHM/PL véi Ngan hang TMCP D theo
d6, Ngan hang da giai ngan va Cong ty T da nhan no s6 tién 1a: 24.100.000.000 dong
(Hai muwoi bon ty, mét tram triéu dong), theo cac Gidy nhan ng sé 01 ngay 28/01/2022,
Gidy nhan ng s6 02 ngay 18/02/2022, Gidy nhan ng s 03 ngay 25/02/2022. L&i suat
trong han cb dinh trong sudt thoi gian nhan no 13 10,1%; L&i suat wu dai ap dung cho
khoan vay 1a 9%/nam (voi diéu kién kém theo 1a bén duoc cap tin dung thuc hién tra
no khoan vay trudc han hodc dang han); LAi suat cho vay &p dung ddi véi du ng goc
qua han (13 suat qué han): bang 150% muc 14i suat cho vay trong han &p dung tai thoi
diém chuyén no qua han. Mic i suat nay duoc ap dung ké tir thoi diém khoan no géc
bi chuyén qué han cho dén khi thanh toan hét ng géc qua han; LAi suat cham tra ap
dung d6i véi tién 14i cham tra: bang 10%/mam tinh trén s6 du 1di cham tra twong ng
vé6i thoi gian cham tra. Muc i suat nay duoc &p dung keé tir thoi diém khoan tién i bi
qua han dén khi thanh toan hét khoan tién 1ai cham tra.

[3.3] Trong qué trinh thyc hién Hop ddng tin dung néi trén, Cong ty TNHH
Thuong mai X4y dung Dau khi T di tra cho Ngan hang TMCP P duoc
864.930.250dd6ng no 1ai va 0déng no gbe. Ké tir ngay 25/07/2022, Cong ty T vi pham
nghia vu tra ng gdc va no 13i cho Ngan hang. Nguyén don di thong béo chi tiét ng gbc,
khoan 13i phat sinh, thoi han thanh toan cho bi don va bi don khong khiéu nai vé van
dé nay. Do bi don vi pham nghia vu tra ng géc va lai theo ky duogc thda thuan tai muc
2, muc 4 Piéu 2 Hop dong cap han muc tin dung s6 2201900292/HDTDTM va céc
Gidy nhan ng s6 01 ngay 28/01/2022, Gidy nhan ng s 02 ngay 18/02/2022, Gidy nhan
ng s6 03 ngay 25/02/2022, nguyén don di tién hanh 1am viéc v6i bi don, ban hanh
Thong béo no qua han va Thong bao yéu cau thuc hién nghia vu tra ng, yéu cau bi don
cham nhit dén ngay 20/9/2022 phai thanh toan toan b sb tién no cho nguyén don.

[3.4] Thoi gian cham tra tién ng gbc bat dau ké tir ngdy chuyén ng qua han 1a
ngay 29/7/2022 i voi Gidy nhan no sé 01, ngay 19/8/2022 d6i v6i Gidy nhan no sb
02, ngay 26/8/2022 d6i voi Gidy nhan ng s6 03 dén thoi diém xét xir so tham theo quy
dinh tai Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao hudng din ap dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 14i suét, phat vi pham. Can cr hgp dong tin dung va cac van ban da ky
gifra hai bén cling nhu quy dinh tai Diéu 91, Piéu 95 Luat cac td chuc tin dung nam
2010; 14i, 13i suat cham tra tai thoi diém xét xtr so tham xac dinh theo quy dinh tai
khodn 2, 3 va 4 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng din 4p dung mot sé quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham, yéu cau khéi kién ciia nguyén don yéu cau bi don
thanh toan s tién ng tinh dén hét ngay 21/4/2023 1a 26.850.813.487d0ng, bao gdm no
gbc 1a 24.100.000.000d6ng, no 13i trong han 13 276.484.370ddng, no 13i qua han la
2.458.812.205d6ng, 13i cham tra cia tién i trén no gbc 14 15.516.911d6ng 14 cb can
clr ¢ chip nhén.



[3.5] Nguyén don yéu cau bi don thanh toan cho nguyén don cac khoan tién lai,
phi phat sinh theo thoa thuidn tai Hop dong cdp han mic tin dung sb
2201900292/HDTDTM; Phy luc Hop ddng tin dung theo han muc s
2201900292/PLHDTDTM/PL ky ngay 27/01/2022 va cac Gidy nhin ng kém theo ké
tor ngay 22/4/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng 1a c6 can ctr, phu
hop véi quy dinh tai Diéu 8, Didu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia HPTP TANDTC huéng dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat,
phat vi pham.

[3.6] Xét yéu cau cua nguyén don trong truong hop bi don khéng thanh toan
hodc thanh toan khong day du cac khoan ng néu trén thi nguyén don c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu
hoi no 1a Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 495, to ban do
42, dia chi tai phuong Twong Binh Hiép, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong
theo Giay chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
v6i dat s6 DD 293341, s6 vao so cap gidy chitng nhan CS08071 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Duong cip ngay 24/12/2021, cap nhap chuyén nhuong cho éng
V6 Hoang G ngay 26/01/2022:

[3.7] Ngay 09/12/2022, Toa an nhan dan huyén Hoc Mon di tién hanh xem xét
tham dinh tai chd d6i véi tai san bao dam la thira dat s6 495, to ban db 42, dia chi tai
phudng Twong Binh Hiép, thanh ph Tha Dau Mét, tinh Binh Duong noi trén, két qua
dugc ghi nhan tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/12/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Hoc Mon. Hoi dong xét xir xét thay yéu cau nay phu hop vai thoa
thuan tai Diéu 2, Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9, Piéu 11 cua Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 2201900292/HDTC-DD 293341 ngay 27/01/2022, dugc cdng chang tai
Phong cong chiing S6 1, tinh Binh Duong, ding ky thé chap ngay 27/01/2022 tai Vian
phong dang ky dat dai TP Thu Dau Mat, tinh Binh Duong, ciing nhu quy dinh tai Diéu
299 Bo luat Dan sy nam 2015, Piéu 167 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 22, Diéu 49
Nghi dinh sé 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh Bo
luat Dan sy vé bao dam thwc hién nghia vu nén c6 cin cir dé chap nhan.

[4] Chi phi t5 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 12.000.000d6ng do
Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung Dau khi T chiu. Ngan hang TMCP D da nop
tién tam @ng chi phi xem xét tham dinh tai chd 12.000.000d6ng theo Théng b&o nop
tién tam ng chi phi t6 tung ngay 02/12/2022 cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mén,
Ngan hang yéu cau bi don tra lai cho Ngan hang Ia phd hop véi quy dinh tai khoan 1
Diéu 157 va khoan 1 Diéu 158 B luat T4 tung dan su.

[5] An phi so tham: Nguyén don khong phai chiu an phi so tham.

Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham trén sb tién phai tra cho
nguyén don la 134.850.813dong.

[6] Vé quyen khang cao: Buong su co quyén khang céo theo quy dinh tai Diéu
271 va khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su.



Vi céc I€ trén;
QUYET PINH:

_ Can ctr khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 91, Diéu 147, bidu 157, Piéu 227, Diéu 228, Didu 266, Diéu 271, Diéu 273,
bicu 278, biéu 280 B luat to tung dan su nam 2015;

Cian ct Diéu 295, Diéu 299, Piéu 323 B6 luat dan sy nam 2015;

Cian ¢t Diéu 91, Piéu 95 Luit cac to chuc tin dung ndm 2010 (dugc stra ddi, bd
sung nam 2017);

Can ctt Diéu 167 Luat DAt dai nam 2013;
Can ctr Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc sta doi, bd sung nam 2014);

Cin cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
sir dung an phi va 1€ phi toa an; Danh muc an phi, 1€ phi toa an dugc ban hanh kém
theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Cin ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huong dan 4 ap dung
mot s6 quy dinh cua phap luat vé lai, lai suat, phat vi pham ctua Hoi dong thim phan
Tda 4n nhan dan tdi cao;

Can cur Nghi dinh §6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh
thi hanh B6 luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP D.

Buoc Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung Dau khi T 6 nghia vy thanh toan
cho Ngan hang TMCP P sé tién con no cua Hop ddéng cip han muc tin dung so
2201900292/HDTDTM va Phu lyc Hop dong tin dung theo han muc sd
2201900292/PLHPTDTHM/PL ngay 27/01/2022 kém theo cac Gidy nhan ng sé 01
ngay 28/01/2022, Gidy nhan ng s6 02 ngay 18/02/2022, Gidy nhan no sé 03 ngay
25/02/2022 tinh dén hét ngay 21/4/2023 1a 26.850.813.487dong (hai muoi séu ty tam
tram nam muoi triéu tam tram muoi ba nghin bdn trim tam muoi bay dong), bao gdbm
ng goc 1a 24.100.000.000d6ng (hai muoi bén ty mot tram tridu dong), no 14i trong han
la 276.484. 370dong (hai trim bay muoi sau triéu bon trim tim muoi bon nghin ba
trim bay muoi dong), no 13i qua han 13 2.458.812.205ddng (hai ty bon trim nim muoi
tdm triéu tam tram muoi hai nghin hai tram 1é nam déng), no 13i cham tra cua tién 14
trén no goc 1a 15.516.911déng (mudi lam triéu ndm trim mudi sau nghin chin trim
mudi mot dong).

Thi hanh mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

K¢é tir ngay tiép theo ciia ngdy xét x{r so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc
1 sudt cic bén thoa thuan trong Hop dong cdp han muc tin dung s
2201900292/HBPTDTM va Phu luc Hop dbng tin dung theo han muc s6
2201900292/PLHDTDTHM/PL ngay 27/01/2022 cung cac Glay nhan ng so 01 ngay
28/01/2022, Gidy nhin ng s6 02 ngay 18/02/2022, Gidy nhan no s0 03 ngay
25/02/2022. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thudn vé viée didu



chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ki ciia Ngan hang cho vay thi 1ai sudt ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyéet dinh cua Toa an
cling s€ dugc diéu chinh cho phu hop vo1 su diéu chinh 131 suat ciia Ngan hang cho
vay.

Sau khi Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung Dau khi T thanh toan toan bo sé
no gbc va no 14 noi trén thi Ngan hang TMCP D c¢6 nghia vy hoan tra ban chinh céc
gidy to lién quan dén tai san thé chap cho nguoi di thé chap theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat sé 2201900292/HDTC-DD 293341 ngay 27/01/2022 cong ching
tai Phong cong chiing S 1, tinh Binh Dwong, ding ky thé chip ngay 27/01/2022 tai
Vin phong ding ky dat dai TP Tha Dau Mét, tinh Binh Duong ma céc bén da ky két
véi nhau.

Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung Dau khi T khong thanh toan
hodc thanh toan khong diy dii khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP P ¢6 quyén
yéu cu co quan thi hanh 4n c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam sau theo quy dinh cua phap luét dé xtr 1y thu hdi ng ccho Ngan hang TMCP b:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 495, to ban d6 42, dia chi
tai phuong Tuong Binh Hi€p, thanh phé Thi Dau Mot, tinh Binh Duong theo Glay
ching nhén quyén sur dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
Db 293341, s6 vao sO cap gidy chimg nhan CS08071 do S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Duong cap ngay 24/12/2021, cap nhap chuyén nhugng cho éng V& Hoang G
ngay 26/01/2022 theo Hop ddng thé chép quyén st dung dat s6 2201900292/HDTC—
DD 293341 ngay 27/01/2022 cong ching tai Phong cong chung S6 1, tinh Binh
Duong, ding ky thé chap ngay 27/01/2022 tai Vian phong dang ky dat dai TP Thi Dau
Mot, tinh Binh Duong.

Trong truong hop s6 tién phat mai thu hoi tir tai san biao dam van khong du tra
ng cho Ngan hang TMCP P thi Coéng ty TNHH Thuong mai Xay dung Dau khi T phai
tiép tuc thuc hién nghia vy trd ng cho Ngan hang TMCP P cho dén khi tt toan toan bd
khoan vay.

2. Chi phi t6 tung: Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung Qéu khi T hoan tra
cho Ngan hang TMCP D s0 tién 12.000.000d6ng chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham: Puoc tinh 13 134.850.813d6ng,
Cong ty TNHH Thgong mai Xay dung Dau khi T chiu, nop tai Chi cuc Thi hanh an
dan su cé tham quyen.

Ngéan hang TMCP D khong phai chiu an phi so t}lém. Tra lai cho Ngan hang
TMCP D s tién tam uUung an phi la 66.313.917d6ng, theo bién lai thu so
AA/2022/0015121 ngay 20/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon.

4. Vé quyen khang cao: Nguyén don dugc quyén khang cao, Vién kiém sat
cung cip duoc quyén khang nghi ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan khong c6 mat tai phién toa duoc
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an
duoc niém yét.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché



thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Bié}l 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Nei nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Hb Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hoc Mén;
- CC THADS huyén Hoc Mon;
- Cac duong su;
- Luu VP, HS.
Pham Thi Quynh Nhw
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