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Ban 4n so: 154/2022/DS-ST
Ngay: 30-9-2022
V/v “Tranh chap dan sy - Hop
dong chuyen nhuong quyén sir
dung dét (hop dong dit coc)”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn-Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Kim Hoa
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pham Phuéc Tam
2. Ba Nguyén Thi Phirgng
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van - Thu ky Toa an nhéan
dan huyén Cao Lanh, tinh Bong Thap.
- Bc_ziq Vién kiém sdt nhdn déan huyén Cao Lanh: Ba Phan Thi Thu
Trang — Kiém sat vién.
Trong ngay 30 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhén dén huyén
Cao Lanh xét xtr so tham cdng khai vy an thy Iy so: 239/2022/TLST-DS ngay
30 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chap dan su - Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (Hop dong dét coc)” theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xur
s0: 330/2022/QDXXST-DS ngay 12/9/2022, giita cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1987,
Dia chi: T6 6, ép M4, x& M2 , huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap.
Dai dién hop phap cua ba T la chi Nguyén Thi Nhu Y, sinh nim 1994.
Dia chi: Ap B, x& M1, huyén Lap Vo, tinh Bong Thap, la dai dién uy quyén
theo hop dong ty quyén ngay 27/4/2022.
Dai dién theo uy quyén ctia ba Nhu Y 13 anh Nguyén Truong T3, sinh

nam 1997; Dia chi: Ap AB, xd M3, huyén Cao Linh, tinh Pong Thap. theo
hop ddng uy quyén ngay 29/8/2022.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Ong Pham
Hoang D1 — Cong ty Luat hop danh E - Chi nhanh Bong Thap, thuéc Poan
luat su thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: - Ong Ngé Vin T1, sinh nim 1972,
- Ba Pham Kim D, sinh nam 1970,



Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Anh Ngé Van T2, sinh nam 1994.

Cung dia chi: S6 25, T6 2, ap M, x& M2 , huyén Cao Lanh, tinh Pong
Thép.

- Ngén hang Thwrong mai c6 phan V
Dia chi: 194, Q, phuong L, quan K, thanh phé Ha No1.
Pai dién theo uy quyén: Ong Huynh Vin C.

Dia chi: S0 95, duong Go Thap, Khom 3, thi trin My An, huyén Thap
Muoi, tinh BPong Théap.

(Anh T3, 6ng D1, 6ng T21, anh T2 9() mat, ba D, dai dién Ngan hang TMCP
V vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi ki¢n, don khoi kié¢n b6 sung, 10i khai tai Toa dn va tai
phién toa dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 10/4/2022, 6ng Ng6 Van T1 cung vdi vo 1a ba Pham Kim D
va con 1a Ngd Van T2 c6 ban cho ba T phan dat dién tich 1.701m? (do dac thuc
té 1612,3m2) thira 676, t& ban dd sb 6, toa lac tai ép M, xa& M2 , huyén Cao
Lanh, Pong Thap cung can nha va tai san co trén dat véi gia 1a 2.000.000.000
ddéng (Hai ty ddng) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat UBND huyén
Cao Lanh cap cho c4 nhin 6ng Ngb Vin T. Hai bén c6 1am gidy tay mua ban
dat va dit coc thé hién noi dung: bén 6ng T1 ban ba T dién tich dat 1.701m?,
gid ban 2.000.000.000 doéng, ba T di dit coc 600.000.000 ddéng, con lai
1.400.000.000 d6ng chong tién du khi ra céng ching sang tén va ong T1 cam
két 1a ba T ra cong ching gid ndo thi ong ra gid d6 tir ngay 10/4/2022 dén
ngay 10/5/2022. Hai bén c6 thoa thuan néu bén ban khong thuc hién ding cam
két thi s& phai tra lai tién coc 600.000.000 ddng va bdi thuong sd tién bang tién
coc 600.000.000 dong nhung khéng cé 1ap thanh vin ban chi théa thudn
miéng.

Sau d6, ba T da nhiéu 1an yéu cau ong T1 ra cong ching sang tén dé ba
T chdong du 1.400.000.000 déng con lai nhung ong T1 c¢b tinh tranh né va
khong dong ¥ sang tén nham muc dich chiém doat tién dit coc ctia ba T.

Do d6, ba T khai kién yéu ciu Toa an nhan dan huyén Cao Lanh giai
quyét nhu sau:

- Budc ong Ngb Vian T1 va ba Pham Kim D tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong sang tén cho ba T quyén st dung dét dién tich 1.701m?, thia
676, t& ban dd sb 6, toa lac tai ép M, xa M2 , huyén Cao Lanh, Déng Thap.

- Ba T dong y tra dii 1.400.000.000 dong con lai khi 6ng T1, ba D sang
tén quyén st dung dat néu trén cho ba T.



Tai phién toa dai dién ty quyén cta nguyén don thay d6i yéu cau khoi
kién:

- Yéu cau hay hop d6éng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
10/4/2022 gitra ba Nguyén Thi T véi ong Ngbd Van T1, ba Nguyén Thi Kim D
va anh Ng6 Van T2.

- Yéu cau Toa an giai quyét budc ong Ngd Van T1, ba Pham Kim D
va anh Ngé Vin T2 c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba T tién coc 1a
600.000.000 ddng va bdi thuong khoan tién coc 600.000.000 ddéng. Tong sb
tién 1a 1.200.000.000 dong.

Theo bién ban hoa giai ngay 12/9/2022 va tai phién toa bi don ong
Ngé Van T1 trinh bay:

Ong T1 va ba D khong co chuyén nhuong phén dat thira 676, to ban do
s6 6, toa lac tai ap M, x& M2 , huyén Cao Lanh, Bong Thép cho ba Nguyen Thi
T. Do con 6ng T1 la anh Ngb Van T2 co6 vay tién cua vo chong ba T s tién 1a
600.000.000 déng (lan dau nhan 100.000.000 ddéng, 1an 2 nhan 500.000.000
ddng), 13i suat 90 triéu/thang, thoi han vay 1a 01 thang, anh T2 da déng 14i luc
nhan tién vay 1a 40.000.000 ddng. Pén nay chua thanh todn dugc ng goc va 1ai
cho ba T. Nén ngay 10/4/2022 ba T c6 dén nha yéu cau lam to Hop dong mua
ban dat dé dam bao khoan vay cua anh T2. Thuc té gitta 6ng T1, ba D, éng T2
khong co chuyén nhuong thira 676, tO ban dd sb 6, toa lac tai ép M, xa M2,
huyén Cao Lanh, Pong Thap cho ba Nguyén Thi T.

Phan dat thira thira 676, to ban d6 s6 6 hién nay 6ng T1 va ba D dang thé
chap cho Ngén hang Thuong mai cd phan (TMCP) V, Phong giao dich huyén
Thap Muoi dé dam bao cho khoan vay 2.000.000.000 dong cua hop dong tin
dung s6 01/2021/16559966 ngay 07/12/2021 theo hop dong thé chip tai san sb
01/2021/16559966/HDBD ngay 07/12/2021 chtt khong dung nhu 161 trinh bay
cua dai dién Ngan hang TMCP Vtai phién hoa giai ngay 12/9/2022, anh T2
khong c6 phai 1a nguoi vay tién ma nguoi vay 1a ba D. Hién nay van chua hét
han hop ddng tin dung.

Tai phién toa ong T1 thong nhat hily giao dich chuyén nhugng quyén st
dung dat ngay 10/4/2022 giita ba Nguyén Thi T v&i 6ng Ngo Van T1, ba
Nguyén Thi Kim D va anh Ngb Vin T2,

Pbi v6i yéu cau khoi kién coa ba T yéu ciu tra sd tién coc la
600.000.000 dong va tién phat coc 1a 600.000.000 dong, tong sb tién la
1.200.000.000 dong thi 6ng T1 khong dong y. Ong T1 khong dong v tra sd tién
theo yéu cau ctia nguyén don vi ddy 1a viéc vay no riéng cia anh T2, 6ng T1
va ba D khéng c6 lién quan.

Theo bién ban hoa gidi ngay 12/9/2022 va tai phién toa anh Ngé Vin
T2 la ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

~ Vao thang 6 ndm 2021 anh T2 ¢6 vay ciia ba T s tién 300.000.000
dong, 1ai suat 10.000 dong/ngay/1.000.000 dong, moi ngay anh T2 phai dong



tién 1ai & 3.000.000 ddng, mdi thang 1a 60.000.000 dong tién 13i. Dén thang 2
nam 2022 thi anh T2 khong con kha nang dong tién 14i va von nén ba T dén
nha anh T2 gay ép lyc. Ong T1, ba D (la ba m¢ anh T2) va anh T2 da ban 04
cong dat rudng gan nha Cho ba T dé can trir no s6 tién gde 1a 300.000.000 dong
va 100.000.000 dong tién 1di. Luc nay ba T c6 cho anh T2 vay sb tién
100.000.000 dong dé anh T2 tra no ngan hang dé lay gidy chimg nhan quyén
stt dung dang thé chip ngan hang dé 1am thu tuc sang tén, véi 13i suit 5.000
dong/ngay. Sau khi hoan thanh thu tuc sang tén thi khoang thang 2, 3 nim
2022 anh T2 c6 vay thém ba T 500.000.000 ddng (tong sd tién vay 02 dot 1a
600.000.000 dong), 1ai suit 5.000d0ng/1.000.000 ddng/ngay (90.000.000
dong/thang), thoi han vay 1a 01 thang, nhung thuc t& anh T2 chi nhan
560.000.000 dong, con 40.000.000 dong 14 trir tién 14i ctia 10 ngay dau tién. Tu
khi vay dén nay anh T2 chi dong 13i duoc 40.000.000 dong dén nay chua tra 13i
va von cho ba T.

Nén ngay 10/4/2022 ba T c¢6 dén nha yéu cau anh T2 lam t& Hop dong
mua ban dat dé dam bao khoan vay ciia anh T2. Thyc té giita ong T1, ba D,
ong T2 khong co chuyén nhuong thira 676, to ban do sb 6, toa lac tai ép M, xa
M2 , huyén Cao Lanh, Pong Thap cho ba Nguyén Thi T.

Phan dat thira thira 676, to ban d6 s6 6 do 6ng T1 dung tén trén gidy
chirmg nhan quyén st dung dat. Ngay 07/12/2021 ba D c6 ky hop dong tin
dung s6 01/2021/16559966 v&i Ngan hang TMCP V vay sé tién 2.000.000.000
déng dé cho anh T2 lam an, dé dam bao khoan vay 6ng T1, ba D da thé chép
gidy chimg nhan quyén str dung dat cac thira 676, 664, 275, 243 td ban do sd 6,
thira 566 t0 ban d6 s6 7 theo hop ddong thé chip tai san sb
01/2021/16559966/HDBD ngay 07/12/2021.

Tai phién toa anh T2 théng nhat huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit ngay 10/4/2022 giita ba Nguyén Thi T vdi 6ng Ngo Vin T1, ba
Nguyén Thi Kim D va anh Ngé Vin T2,

Dbi véi yéu cdu khoi kién cta ba T yéu cau tra sd tién coc la
600.000.000 dong va tién phat coc 1a 600.000.000 ddong, tong sb tién 1a
1.200.000.000 dong thi anh T2 khong dong y. Anh T2 dong ¥ tra cho ba T sb
tién vay con ng la 600.000.000 ddng bang hinh thirc tra dan hang thang.

Theo bién bdn hoa gidi ngay 12/9/2022, dai dién Ngdn hang TMCP
trinh bay:

Gitra Ngan hang TMCP V — chi nhanh Déng Thap, phong Giao dich
huyén Thap Muoi voi anh Nguyen Vin T2¢6 ky két hop dong tin dung vay
von s6 tién 1.020.000.000 dong thang 9/2021, thoi han vay 1a 11 thang, dén
nay chua dén han dao han khoan vay. Pé dam bao khoan vay anh T2 c6 thé
chap cho Ngin hang Quyén st dung dat thira 676, to ban d6 sb 6 dit toa lac tai
xa M2 , huyén Cao Lénh, tinh DPong Thap.

Dbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va ndi dung vu an, dén nay
quyén loi Ngan hang TMCP V hién chua anh huong nén Ngan hang TMCP V
khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi. Xét thady Ngan hang TMCP V khong c6 lién

4



quan dén vu an nén yéu cau Toa an khong dwa Ngan hang TMCP Vvao tham
gia vu an véi tu cach nguoi cd quyén lgi, nghia vy lién quan.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Pham
Hoang D1 trinh bay:

Viéc dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba T, 6ng T1, ba
D va anh T2 1a su that boi cac can ¢t sau:

- To hop déqg mua ban dat ghi nhan ba T c6 dat coc trude §6 tién
600.000.000 dong dé thuc hién viéc chuyén nhugng quyén st dung dat thira
676 to ban do so6 6, dat toa lac tai xa M2 , huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap.

- Ong T1, anh T2 thira nhan anh T2 1a ngudi ghi ndi dung to théa thuan
va 6ng T1, ba D, anh T2 ty nguyén ky tén khong ai ép budc, dong thoi tai
phién tda anh T2 co thira nhan trude ddy ciing timg c6 chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ba T.

- Gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha 1a 2.000.000.000
ddng 13 ph hop véi gia thuc té theo dinh gia cta hoi dong dinh gia, dong thoi
pht hop theo 15i khai tai bién ban hoa giai, trong Hop dong tin dung va Hop
ddng thé chap tai san thé hién ba D c6 vay Ngan hang TMCP V vay sd tién
2.000.000.000 dong, tai san dam bao 14 gidy ching nhan quyén st dung dat
cac thira 676, 664, 275, 243 td ban do sb 6, thira 566 to ban d6 s6 7 do do gia
tri chuyén nhuong 1a phu hop.

- Ngay 10/4/2022 cac bén lap thoa thuan trong vong 30 ngay tic 1a dén
ngay 10/5/2022 14 bat clr ngdy ndo. Do d6 truée ngay 10/5/2022 ba T di lién
hé rat nhiéu lan bén ong T1 ra cong chimg nhung van khong thuc hién, hira
hen va tim cach tranh né.

- Ong T1 va anh T2 cho ring day la tién vay ch khéng phai 13 tién dit
coc nhung khong c¢é ching ctr ching minh va nguyén don khong thira nhan.
Pong thoi tai phién toa cac bén théng nhit hay hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 10/4/2022.

Do d6, can ¢t khoan 2 Diéu 328 B6 luat dan su 2015 dé nghi chép nhan
yéu cau cua T.

* Cac tai liéu, chirng cir co trong ho so vu dn:

Tai liéeu chung cur do dai dién neuyén don giao nop:

- Giay chizng minh nhan dan, s6 hé khau Nguyén Thi T (Ban photo);

- Giay chitng nhan quyén sir dung dat thira 676 to ban d6 sé 6 dién tich
toa lac tai X4 M2 , huyén Cao Lanh do 6ng Ngoé Van T1 dtang tén trong gidy
chting nhan quyén sir dung dat (Ban photo);

- TO hop dong mua ban dét, bén ban Ngb Van T1, bén mua Nguyén Thi
T, ngay 10/4/2022, c6 chit ky ghi ho tén Nguyén Thi T, Ngd Van T1, Pham
Kim D, Ng6 Van T2 (Ban chinh);



- Trich lyc thong tin thira dat, trich luc ban do dia chinh cua chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén Cao Lanh.

- So dd do dac hién trang khu dat tranh chap thira 676 to ban do s6 6
dién tich toa lac tai xa M2 , ‘huyén Cao Lanh cua Trung tdm Ky thuat So Tai
nguyén va Méi truong tinh Bong Thép.

- Bién ban thanh ly hop déng sé 47/BB.TL ngay 01/8/2022

- Bién ban nghiém thu hoan thanh va ban giao san phim ngay
01/8/2022;

- Héa don ban hang ngay 01/8/20252 s6 00000015;
Tai lieu chirng cir do Ngan hang TMCP V ngp:

- Hop ddng tin dung sé 01/2021/16559966/HPTD ngay 07/12/2021
(ban photo);

- Hop ddng thé chap s6 01/2021/16559966/HPBP ngay 07/12/2021
(ban photo);

- Quyét dinh ay quyén sé6 125A/QD-BIDV.PGDTM ngay 12/9/2022
(ban chinh).

- Quyét dinh ay quyén sé 1155/QD-BIDV.DT ngay 12/9/2022 (ban
chinh).

- Pon xin xét xtr vang mat ngay 12/9/2022 (ban chinh).

Tai liéu do Toa an thu thdp:
- Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/6/2022;
- Bién ban dinh gia ngay 25/7/2022;

- Cong van s0 1932/CNVPDKDD -CCTT ngay 26/8/2022 cua chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén Cao Lanh;

- HO so cép gidy chang nhan quyén st dung dat thira 676: Hop dong
tang cho; Pon dé nghi xac nhan tryc tiep san xuat ndng nghi¢p c6 nguon thu
nhap on dinh tir san xuat ndng nghiép; Trich luc ban d6 dia chinh; Don xin cap
doi giay ching nhan quyén st dung dat; Giay chiring nhan quyén st dung dat
thira 676 (tat ca la ban sao y).

Toa 4n da thong bdo cho bj don Ia ba Pham Kim D biét dong thoi da
triéu tp cac duong sy d€ duoc ti€p can, cong khai ching cir nhung bi don
khong dén va ciing khong c6 ¥ ki€n gi d6i voi chimg cir ma nguyén don cung
cap cho Toa an nén day la tinh tiét khong can phai chirng minh.

Pai dién vién kiém sat nhan din huyén Cao Linh phat biéu quan
diem:

Vé tb tung: V& viéc bao dam viéc tuan theo phap luat té tung trong qua
trinh giai quyét vu an ctia Thim phan, Hoi dong xét xir ciing nhu viée chip



hanh t6t phap luat ctia nhitng ngudi tham gia td tung dan su ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudce thoi diem Hoi dong x€t xir nghi an, nén khong c6 kién nghi.

Vé ndi dung vu an: Cin clr vao cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu
an va két qua tranh tyng tai phién toa dai dién nguyén don, bi don va nguoi
lién quan thong nhit hay giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/4/2022. Bong thoi, cac bén duong su thira nhan ngay 10/4/2022 c6 lap to
hop ddng chuyén nhuong va dit coc, ghi nhan éng T1 ¢6 nhin caa ba T tién
coc 14 600.000.000 dong, théa thuan trong vong 30 ngay ong T1 s& lam thu tuc
sang tén, tuy nhién éng T1, ba D, anh T2 da khong thuc hién nén vi pham thoa
thudn, bi don va nguoi lién quan khong ¢6 ching ctr gi chirng minh xac dinh la
hop dong vay tai san. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir can cu Diéu 328 Bo luat
dan su chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

1] Vé quan hé phap luat, xct thiy: Can ctr vao yéu cau khoi kién cua ba
Nguyen Thi T vé viéc yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat va yéu ciu ong Ng6 Van T1, ba Pham Kim D va anh Ng6 Van T2 tra tién
coc va boi thudng tién coc voi tong sb tién 1a 1.200.000.000 dong, nén Hoi
ddéng xét xtr xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap gitta cac duong su la
“Tranh chip dan sy - Hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat (hop dong
dit coc)” theo quy dinh tai Diéu 500 cua Bo luat Dan su.

[2] Ve thim quyen xét thdy: Tranh chap vé dan su - Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét gitia cac duong su thuge thAm quyén giai quyét cta
Toa an theo quy dinh tai Piéu 26 Bo luat td tung dan su; bi don c6 dia chi tai
x4 M2 , huyén Cao Lanh, tinh Péng Thap vu an nén thudc thAim quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh DPong Thap, theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 39 B6 luit tb tung dan sy.

[3] V@ thoi higu khéi kién, xét thdy: Hop dong dan sy duoc xéc 1ap vao
ngay 10/4/2022 den nay nguyén don khdoi kién 1a con thoi hi¢u khoi kién theo
quy dinh tai Diéu 429 B¢ luat dan su.

[4] Vé t6 tung: D01 voi bi don ba Pham Kim D, dai dién Ngan hang
TMCP V (c6 don xin vang mat) di duoc triéu tap hop 1¢ nhung van vang mit
1an T2hai tai phién toa nén Hoi dong xét xtr van tién hanh phién toa theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 328 cua Bo luat T6 tung dan
su. Pong thoi, tai phién toa dai dién nguyén don xac dinh trong vu nay ngoai
s6 tién trén (1.200.000.000 dong) thi khong tranh chap sé tién nao khac va sd
tién nay chi lién quan dén duong su co tén trén, khong lién quan dén duong su
nao khac nira.

[5] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, xét thay:



Ba T khoi kién yéu cau ong Ngo Vian T1 va ba Pham Kim D tlep tuc
thuc hién h0’p ddng chuyén nhuong sang tén cho ba T quyén st dung dat dién
tich 1.701m?, thira 676, t& ban dd sb 6, toa lac tai 4p M, x& M2 , huyén Cao
Lanh, Pong Thap Ba T dong ¥ tra da 1.400.000.000 dong con lai kh1 ong T1,

ba D sang tén quyén st dung dat néu trén cho ba T.

Tuy nhién, tai phién toa dai dién theo uy quyen cua nguyén don xin thay
d6i yéu cau, bd T yéu cau hay hop dong chuyén nhuong dat ngay 10/4/2022
gitta ba Nguyén Thi T v6i ong Ngo Vin T1, ba Nguyén Thi Kim D, anh Ngo
Vin T2 va yéu cau ong Ngd Van T1, ba Pham Kim D va anh Ngb Vian T2 c6
trach nhiém lién déi tra cho ba T tién coc 1a 600.000.000 dong va bdi thuong
khoan tién coc 600.000.000 dong. Tong so6 tién 1a 1.200.000.000 dong. Xét
thdy viéc thay d6i yéu cau khoi kién ciia ba T 1a hoan toan ty nguyén, phi hop
v&i phap lust nén chap nhan.

[6] Poi véi yéu cau cia nguyén don vé viéc huy hop dong chuyén
nhuong va yéu cau ong Ngd Van T1, ba Pham Kim D va anh Ngbé Van T2 ¢6
trach nhiém lién déi tra cho ba T tién coc 1a 600.000.000 dong va bdi thuong
khoan tién coc 600.000.000 dong, tong so tién 1a 1.200.000.000 dong. Hoi
déng x¢t xtr nhan dinh:

Vio ngay 10/4/2022 giita ba ba Nguyén Thi T voéi 6ng Ngo Vin T1, ba
Nguyén Thi Kim D va anh Ngb Vian T2 ¢6 1ap “Td hop dong mua ban dat”
thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat va dit coc doi véi phan dat c6
dién tich 1.701m? (do dac thuc t& 1.612,3m?), thira 676, t& ban dd s 6, toa lac
tai 4p M, x4 M2 , huyén Cao Lanh, Pong Thap cing cin nha va tai san c6 trén
dat voi gia 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong). Ba T da giao tién coc trude 13
600.000.000 dong con lai 1.400.000.000 d6ng thoa thuan s& chong du khi ra
cong ching sang tén va ong T1 cam két 13 ba T ra cong chimg gid ndo thi ong
ra gio do tir ngdy 10/4/2022 dén ngay 10/5/2022. Anh T2 thira nhan 13 nguoi
viét noi dung va ky tén t& mua ban, 6ng T1 ciing thira nhan ky tén vao hop
dong. Viéc ong T1, ba D, anh T2 ky vao hop dong chuyén nhuong 1a hoan toan
tu nguyén, khong bi ép budc (de doa, cuong ép).

Ong T1 va anh T2 trinh bay viéc chuyén nhuong quyén sir dung nha va
dat cho ba T la khong c6 that. Anh T2 c6 vay tién ciia ba T so tién 1a
600.000.000 dong, nhan tién 02 lan: lan dau 1a 100.000.000 dong, lan 2 la
500.000.000 d6ng nhung chi nhan tién mat 13 460.000.000 dong, con
40.000.000 dong 1a trir tién 13i. Dé dam bao sé tién vay nén ba T xudng nha
yéu cau anh T2 lam t& mua ban nha dat dé 1am tin chi khong c6 viéc mua ban
nha va dét ciing nhu dit coc theo nhu nguyén don trinh bay nhung khéng c6
chung ctr gi ching minh cho 161 trinh bay ctia minh va cling khong dugc phia
nguyén don thira nhan.

Do d6, xac dinh viéc cac bén c6 1ap hop ddng dit coc dé dam bao cho
viéc chuyén nhuong quyén st dung dit 1a c6 that. Muc dich va ndi dung cua
hop déng dat coc khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc
xa hoi pht hop v6i quy dinh phap luat nén hop dong dit coc ¢6 hiéu luc
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‘Tai phién toa dai dién nguyén don, bi don va nguoi lién quan thong nhat
yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
10/4/2022 1a v6 hiéu (huy). Vi vay, Hoi dong xét xtir xem xét khéng chap nhan
giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat d6i v6i dién tich 1.701m?, thia
676, to ban dd sb 6, toa lac tai ap M, xa M2 , huyén Cao Lanh, Dong Thap
(hop ddng vo hiéu).

Theo nodi dung trong hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 10/4/2022 ciing nhu 161 khai cta dai dién nguyén don, ong T1, anh T2
thi xac dinh 6ng T1, ba D, anh T2 da nhan du s6 tién coc 600.000.000 dong
ctia ba T. Tuy nhién sau khi nhan tién dit coc nhung 6ng T1, ba D, anh T2
khong thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat thira 676 , to ban db
s6 6 cho ba T va cting khong néu ro ly do cua vi¢c khong thuc hi¢n giao dich.
Nhu vay 16i 1am cho hop déng khong thue hién duoc 1a do 16i 6ng T1, ba D,
anh T2. Theo khoan 2 Piéu 328 B luat Dan su 2015 quy dinh “... Néu bén
nhdn ddt coc tir choi viéc giao két, thue hién hop d‘o”‘ng thi phai tra cho bén dat
coc tai san dat coc va mét khodn tién twong dwong gia tri tai san dat coc, trir
trueong hop co thoa thudn khac”. Do bén ong T1 da vi pham nghia vy trong
hop ddéng nén ba T yéu cau huy giao dich din su ngay 10/4/2022 va yéu ciu
6ng T1, ba D, anh T2 lién dai tra lai s tién dat coc 1a 600.000.000 dong va tra
mot khoan tién twong duong voi gia tri dat coc (phat coc) 13 600.000.000 ddng
la phut hop vé6i quy dinh phap luat nén chap nhan.

Phan dit thudc thira 676, t& ban do sd 6 dat toa lac tai x3 M2 , huyén
Cao Lanh tinh Dong Thap do 6ng Ng6 Van T1 ding tén trén giéy ching nhan
quyen str dung dat, hién dang thé chip tai Ngan hang TMCP Dau tu va phat
trién Viét Nam. Theo bién ban hoa giai va Hop déng tin dung s
01/2021/16559966 va hop ddng thé chép tai san s6 01/2021/16559966/HDBD
cung ngay 07/12/2021, thé hién ba D cd vay von tai Ngan hang TMCP Vvay
s tién 1a 2.000.000.000 dong, dé dam bao khoan vay ba D va 6ng T1 da thé
chap gidy ching nhan quyén st dung dat céac thira 676, 664, 275, 243 t& ban d6
s6 6, thira 566 tO ban d6 sd 7 phan dat cing toa lac tai xd M2 , huyén Cao
Lanh, tinh Pong Thap. Xét thay, trong vu an nay nguyén don khong co yéu
cau bi don va ngudi co quyén loi, nghla vu lién quan tiép tuc thuo hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira 676, t6 ban dd sb 6. Viéc giai
quyét vu an ciing khong anh hudng gi dén quyén loi ciia Ngan hang, dong thoi
trong vu an nay Ngan hang TMCP V khong c6 yéu cau gi. Truong hop cac bén
c6 phat sinh tranh chap thi s& duoc giai quyét bang vu an khac khi cic bén co
yéu cau.

Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 dong x¢&t XU chép nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[6] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tong sb tién la
5.642.901 dong ba T ty nguyén chiu (da ndp va chi xong).

[7] V& an phi:



- Ong Ngé Van T1, ba Pham Kim D va anh Ngé Vin T2 phai lién déi
chju 48.000.000 ddng tién an phi dan su so tham.

- Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan su so thim, dugc nhan
lai sb tién tam ung 4n phi da ndp 41.000.000 dong theo cac bién lai thu sb
0009306 ngay 26/5/2022, 0009704 ngay 31/08/2022 cia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Cao Lanh.

[8]. X¢ét thiy, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 cin cit nén chip
nhan (nhu nhan dinh trén).

[9]. Xét thdy, dé nghi nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua
nguyén don 1a c6 can cir nén chap nhan (nhu nhan dinh trén).

Vi cac /é trén;, ’

QUYET DINH:

Ap dung cac Piéu 117, 122, 328, 468 cua Bo luat dan sy;

Khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 39, Dicu 157, Diéu 147, diém b
khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Di¢u 228, 244 ctua Bo luat to tung dan sy;

Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi toa an:

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T.

- Giao dich dan sy ngay 10/4/2022 giita ba Nguyén Thi T, 6ng Ngd Vin
T1, ba Pham Kim D va anh Ng6 Van T2 la vo hi¢u (huy).

- Bugc 6ng Ngb Van T1, ba Pham Kim D va anh Ng6 Van T2 c6 trach
nhiém lién déi‘tré chg ba T tién dat coc la 600.000.QOO dong va tién phat coc 1a
600.000.000 dong. Tong so tien la 1.200.000.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc tu ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh an (d61 voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 1ai ctia so tién phai thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan su 2015.

_2.Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ch va dinh gi4 tai sdn la 5.642.901
dong ba Nguyeén Thi T tu nguyén chiu (da ndp va chi xong).

3. V& 4n phi:

- Ng6 Van T1, ba Pham Kim D va anh Ng6 Van T2 phai lién doi chiu
48.000.000 dong tién an phi dan su so tham.

- Ba Nguyén Thi T khong phai chiu 4n phi‘ dan su so thim, dugc nhan lai
sO tién tam ung an phi dd ndp 41.000.000 dong theo cac Bién lai thu so
0009306 ngay 26/5/2022, 0009704 ngay 31/08/2022 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Cao Lanh.
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4. Cac duong su co quyén khang cao ban an ~nay trong thoi han 15
(Muodi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an; cac dwong su ving mit co quyén khang
céo trong thoi han 15 (Mudi lam) ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 18.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh an dan sy va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

i AN HOT B — THAM PHAN
THANH VIEN HQI PONG XET XU , A \
) CHU TOA PHIEN TOA
Nguyén Thi Phuong Pham Phudéc Tam Vo Thi Kim Hoa
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