TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 11/2022/DS-PT
Ngay 14-01-2022
V/v tranh chip hop dong
dat coc chuyén nhugng quyén
str dung dat.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Céc Tham phén: Ong Ding Vin Nhiing

Ba Huynh Thi Hong Véan

- Thu ky phién toa: Ba Ngd6 Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Long
An.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung — Ki€m sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Long An xét xtr
phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6 216/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 11 nam
2021 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Bén 4n déan su so tham sé 33/2021/DS-ST ngay 20 thang 5 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtc thim s6 256/2021/QD-PT ngay 22
thang 12 ndm 2021 gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Vo Thanh L, sinh nam 1975; dia chi: Ap T, xa L, huyén C,
tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Qng Poan Xuan C, sinh nam 1969;
dia chi: Puong N, Phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Pugc uy quyén theo vin ban iy quyén ngay 07/5/2020).
- Bi don:

1. Ong Nguyén Ngoc P, sinh nim 1965; dia chi: Ap T, xa M, huyén C, tinh
Long An. Ba

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Tran Thanh N, sinh nim 1989; dia
chi: Thon T, xa H, huyén B, tinh Binh Thuan.

(Pugc uy quyén theo vian ban uy quyén ngay 14/10/2020).



2. Ba Tran Thi T, sinh nam 1964; dia chi: Ap K, xa T, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cia ba T: Ong Nguyén Vin b, sinh nam: 1969; dia
chi: Ap L, xa M, huyén C, tinh Long An.

(Pugc uy quyén theo vian ban uy quyén ngay 9/10/2020).
- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Lam Thi My H, sinh nam 1979; dia chi: Ap K, xa T, huyén C, tinh Long
An.

Nguoi dai dién hop phap cua ba H: Ong DBoan Xuan C, sinh nam: 1969; dia
chi: Puong N, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Pugc uy quyén theo vian ban uy quyén ngay 07/5/2020).

2. C)ng Nguyén Thanh N, sinh ndm 1987; dia chi: Ap K, xa T, huyén C, tinh
Long An.

3. Cong ty Trach nhi€ém hitru han Mot thanh vién T.
bia chi: Puong N, khu phd C, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap ludt cia Cong ty: Ong Huynh Vin H, sinh nim:
1968; dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Long An.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Ngoc P.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 25 thang 11 nam 2019, don khoi kién b6 sung ngay
27 thang 7 nam 2020 va cac loi khai trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an cap
so tham, nguyén don 6ng V6 Thanh L ciing nhu nguoi dai dién hop phéap cia
nguyén don 6ng Poan Xuan C trinh bay:

Ong V& Thanh L yéu cau ong Nguyén Ngoc P va ong Nguyén Thanh N ¢6
trach nhiém bdi thudng cho 6ng V4 Thanh L va ba Lam Thi My H 03 1an s6 tién da
nhén coc la 4.500.000.000 ddng, bao gdm 1.500.000.000 dong tién nhan coc va
3.000.000.000 dong tlen phat coc, do dng P vi pham hop dong dat coc da dugc xac
lap ngay 02/10/2016 vé viéc bao dam chuyen nhuong quyén st dung dat dbi voi
phan dét c6 dién tich 2.500m?2, loai dét thd, thudc thira dat 328, to ban dd sb 12, dat
toa lac tai 4p T, x4 M, huyén C, tinh Long An.

Trude do, ngay 02/10/2016, ong L va 6ng Nguyén Ngoc P, ong Nguyen
Thanh N c¢6 xac 1ap hop dong dit coc vé viéc dam bao chuyen nhuong quyén su
dung dat véi noi dung Ong Nguyén Thanh N va ong Nguyen Ngoc P dong y
chuyén nhuong phan dat co dién tich 2. 500m2, thudc thira dat s6 328, to ban d6 so
12, loai dat thd, dat toa lac tai ap T, xa M, huyen C do 6ng Nguyén Ngoc P dang
tén trén gidy chimg nhan quyén su dung dat. Hai bén thoa thuan gia tri chuyén
nhuong 14 4.500.000.000 dong.

Hai bén dong thoi thoa thuan phuong thirc thanh toan:

bot 01: Ngay 02/10/2016, 6ng L dat coc cho bén chuyén nhuong la
500.000.000 dong.



bot 02: Ngay 27/10/2016, ong L dat coc cho bén chuyén nhuong la
1.000.000.000 dong.

Tai phan ghi chu trong hop dong thé hién: Thué bén A dong theo gia mua
1.800.000 dong 1m2 Thué bén B dong, phi cong chung bén B dong. Bén A bao
duong di 4m khong co tranh chip. Sau khi gidy to xong ra ky cong ching giao mit
bang chong tién du.

Hai bén théng nhat dé cho 6ng P cap doi lai gidy chimg nhan quyen st dung
dat thua 328 trong thoi han 90 ngay ke tr ngay 27/10/2016. Sau khi ¢6 gidy ching
nhan quyén sir dung dat moi thi s& tién hanh ky tén chuyén quyén va ong L sé tra
3.000.000.000 dong con lai. Tai thoi diém dat coc thi hai bén thoa thuén mi¢ng la
bén ban s€ lam thu tyc lién h¢ cac co quan co thAm quyen dé cap d6i gidy ching
nhén quyen st dung dat cling nhu lién h¢ co quan ¢ tham quyén 1am céc thu tuc
can thiét dé tién hanh ky tén chuyén quyén tai cong ching.

Trong thoi gian chd lam thi tuc chuyén quyén thi kiém tra phat hién thira dat
328 khong du dién tich 2.500m? nén hai bén thoa thudn miéng 1a 6ng P chuyén
nhuong thém mot phan thira dat sé 350 cho da dién tich 2.500m2 Hai bén ciing
thong nhét thoa thuan chon Cong ty T tién hanh do dac phan dién tich chuyén
nhuong, bén ban 1a nguoi lién hé Cong ty T va ciling 1a nguoi dua ban chinh gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho Cong ty T. Thuc té Cong ty T co tién hanh do
v&€, nhung ong P khong chiu ky bién ban do dac, nén khi qua han 90 ngay thi 6ng P
khong dong y tiép tuc chuyen nhuong. Ngay 14/5/2017 ong N dén cong ty T lay lai
hai gidy ching nhan quyén st dung dat.

Do d6 ong L xac dinh ong P co 101 trong viéc khong thyc hién dugce viée
chuyén nhuong cac thira dat trén nén yéu ciu tra tién coc va phat coc.

Qua trinh giai quyet,, ong L thay dbi yéu cau,‘ yéu cau ong P vaba T cung co
trach nhiém lién déi trd so tién 1a 4.500.000.000 dong, khong yéu cau 6ng Nguyen
Thanh N ¢6 trach nhiém cung lién doi.

Qua trinh giai quyét, bi don 6ng Nguyén Ngoc P va ngudi co quyen loi nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Thanh N trinh bay tai bién ban hoa giai ngay 07/5/2020
cua Toa an nhan dan huyén C:

Ngay 02/10/2016, 6ng V& Thanh L va 6ng Nguyen Ngoc P co6 xac lap hop
dong dat coc vé viée chuyen nhuong quyen sir dung dat v6i noi dung: Ong Nguyen
Ngoc P ddng ¥ chuyén nhuong phan dat co dién tich 2.500m?, thudc thira dat sd
328, to ban do sb 12, loai dat thé dat toa lac tai ép T, xa M huyén C do 6ng
Nguyén Ngoc P dung tén trén gidy ching nhan quyén su dung dat. Hai bén thoa
thuan gia tri chuyen nhuong 14 4.500.000.000 dong. Ngay 02/10/2016, 6ng L dat
coc cho ong P sb tién 1a 500.000.000 dong. Dén ngay 27/10/2016, éng L c6 dit coc
lan tha hai véi s6 tién 1a 1.000.000.000 dong. Tai thoi diém nhan tién coc lan 02,
thi hai bén thoa thuan bén nhén chuyén nhuong c¢6 nghia vu lién hé co quan c6
tham quyén dé 1am cac thu tuc can thiét dé ra co quan cong ching ky tén chuyen
quyén trong thoi han 1a 90 ngay. Néu qua thoi han trén ma bén nhan chuyén
nhuong khong hoan thanh thu tuc dé ra cong chung thi bén nhan chuyén nhuong s&
mat coc. Hai bén ciing thong nhit 13 & Cong ty T do dac phan dat chuyén nhuong,
bén nhan chuyén nhuong c6 nghia vu lién hé Cong ty T, ong P chi c6 nghia vu dua
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ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat cho Cong ty T. Thuc té, Cong ty T
c6 tién hanh do dac nhung do khong ding thuc té ma 13 do theo chi ranh cua ngudi
phia ong L nén thiéu 02m chiéu dai. Cy thé chiéu dai thira dat 13 52m, nhung Céng
ty T chi do chiéu dai 50m cho nén 6ng P khong chiu ky bién ban giap ranh giita
thtra 328 voi thtra 350. Sau dé thi ong H (nguoi phia 6ng L) c6 n6i mi¢ng véi o6ng P
s& do theo chi ranh cta 6ng P nhung ciing khong c6 tién hanh do lai. Pén ngay
14/5/2017, 6ng Nguyén Thanh N la con rudt cua 6ng P co dén Cong ty T lay lai ban
chinh gidy chtrng nhan quyén sir dung dat.

Do khong x4c dinh duoc 16i cu thé cua cac bén nén khong thé budc bén bi don
boi thudng. Phia bi don khong dong y don gia dét cii, vi néu ap don gia dat cii vao
thoi diém xac lap hop dong dit coc s& gy thiét hai cho phia bi don. Phia bi don xac
nhan chua giao dit cho phia nguyén don, vi cac bén chua ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, chi xac 1ap hop dong dit coc.

Qua yéu cau khéi kién cua ong L thi ong P khong dong y vi da qua thoi han
thoa thuan 90 ngay, nén éng L phai mit s tién dit coc.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh N trinh bay:

Sau ngay ky hop dong dit coc 15 ngay, ong Ho6 Chi D (ngudi quen cua ong L)
¢6 t6i gap 6ng P noi ong L ddng ¥ chuyén nhuwong theo chi ranh cua éng P (phan
dién tich con thiéu ma Cong ty T do chua chinh xac) nhung sau do phia ong L vé
roi khong co lién hé lai 6ng. Pén ngay thar 90 theo thoa thun, phia 6ng P ¢6 chu
dong goi dién thoai 6ng L dén ky cong ching nhung 6ng L khong dén. Tir thoi
diém Cong ty T do dac, thi ong khong gap ong L ma chi gap ngudi quen ctia ong L.

Sau d6 6ng N dén Cong ty T lay lai 02 gidy chimg nhan quyen sir dung dat.
Khi d6 éng H (ngudi quen ciia 6ng L) c6 dén gip 6ng P dé xin lai tién coc nhung
ong khong dong ¥.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong
Nguyén Thanh N, ba Tran Thi T 1a 6ng Nguyén Van D trinh bay:

Ba T chi dong ¥ tra lai tién nhan coc 1a 1.500.000.000 dong ma khong dong y
phat coc. Con 6ng N chi ching kién viéc giao dich dat coc gitta ong P va ong L,
tién nhan coc do 6ng P nhén nén ong N khong co6 nghia vu gi. Dén vé sau, 6ng P c6
n6i 6ng L dén nhén lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dét.

Vu an dugc Toa 4n cap so tham kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai
ching ctr va hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuin dugc voi nhau.

Tai Ban 4n dan sy so thdm sé 33/2021/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2021 va
Quyét dinh stra chita, bo sung s6 65/2021/QD-SCBSQD ngay 02/6/2021 cia Toa
an nhan dan huyén C da can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢
khoan 1 Diéu 39; Diéu 218 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 117, 328
cua B¢ luat Dan sy nam 2015; Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi
quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi da
tuyén xu:

Chap nhén yéu cau khéi kién ctia 6ng Vo Thanh L yéu cau tra lai tién coc va
boi thuong tién coc doi voi ong Nguyeén Ngoc P, ba Tran Thi T.
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Budc 6ng Nguyén Ngoc P va ba Tran Thi T c6 trach nhiém lién doi tra Ong
VO Thanh L va ba Lam ‘Thi My H s6 tién 1.500.000.000 dong tién nhan coc va boi
thuong 3.000.000.000 dong, tong cong 4.500.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357 va khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy nam 2015 tuong ung véi thoi gian
chua thi hanh an.

T1ep tuc ap dung bién phap khan cap tam thoi ddi voi thira dat s6 328, to ban
d6 s6 12, loai dat tho, dét toa lac tai ap T, xa M, huyén C, tinh Long An theo Quyét
dinh ap dung bién phdp khin cdp tam thoi sé 28/2019/QD-BPKCTT ngiy
28/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén C.

Vé 4n phi: Buoc ong Nguyén Ngoc P va ba Tran Thi T phai lién d6i chiu s6
tién an phi dan sy so tham la 92.000.000 dong phan phat coc ndp ngan sach Nha
nuéc. Ong VO Thanh L khéng phai chiu tién an phi, hoan tra lai cho éng L
56.250.000 dong tién tam @ng an phi ma ong L di ndp theo bién lai thu tién sd
0001719 ngay 03/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Long An.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khéang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 31/5/2021 bi don ong Nguyér‘l Ngoc P lam don
khang cdo chi dong y tra nguyén don so tién coc 1.500.000.000 dong, khong dong y
phat coc.

Tai phién toa phiic thim, cic duong su khong thoa thuan duoc véi nhau,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Doan Xuan C van gilt nguyén yéu
cau khoi kién, trinh bay cho rang, ong P la ngudi co 16i toan bd trong viéc cac bén
khong tién téi thuc hién hop dong, ong P 1a chii str dung dat, viéc khong do dac,
khong xac dinh ranh gidi 1a trach nhiém cta ong P, 6ng P co trach nhiém bdi
thuong bang hinh thirc phat coc, dé nghi Toa an cip phuc tham giit nguyén ban an
so tham.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc P do 6ng Tran Thanh N dai dién khong rat don
khang céo, trinh bay cho rang, viéc chon lya cong ty do dac 1a do su thoa thuan cua
ca ong P va ong L. Do Cong ty T khong thuc hién ding trinh tu viéc do dac, khong
ra dugc ban vé trich do dia chinh nén cac bén khong tién téi giao dich hop dong
chuyén nhuong, 15i dan dén viéc khong giao két hop ddng 1a cua Cong ty T khong
phai 1a ciia 6ng P, nén 6ng P khong phai chiu trach nhiém boi thuong bang hinh
thirc phat coc, 6ng P chi phai tra lai cho 6ng L s6 tién coc d3 nhan.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cua Vién
kiém sat Ve viéc chap hanh phap luat trong giai doan xét xu phuc tham cho rang
Toa 4n cap phuc thAm va cac duong su chdp hanh dung quy dinh cua Bo luat TH
tung dan su, khang cdo cua bi don trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén duoc xem
xét theo trinh tuy phuc tham.

. Xetyéu cau khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Ngoc P thiy rang: Trong hop
dong dat coc (BL 110) cac bén c6 thoa thuan vé thoi gian thuc hién viée ky két hop



dong chuyen nhuong quyen s dung dat 1a 90 ngay, néu bén chuyen nhuong vi
pham s¢€ b01 thuong gip 3 1an s tién nhan coc, bén nhan chuyén nhuong vi pham
s& chiu mat coc. Trong thoi gian bao dam giao két hop dong, cac bén phai thyc hién
cac thi tuc can thiét dé tién dén ky két hop dong. Tuy nhién, trong hop dong dat
coc, cac bén khong thé hién cu thé bén nao phai chiu trach nhi¢m chuan bi cac thu
tuc. Nhung cac bén c6 thong nhit thoa thuin thué Cong ty T do dac dit va ra ban
vé (BL 103). Phia ong P trinh bay ngay 15/11/2017 (BL 103) c6 ndi dung: “...Cong
ty T do khéng diing thuc té, cu thé chiéu dai 52m nhung Céng ty chi do chzeu dai
50m nén toi khong chiu ky gidap ranh...”

Tai bién ban hoa giai ngay 10/8/2017 ctua Uy ban nhan dan xi M, huyén C,
tinh Long An va bién ban hoa giai ngay 07/5/2020 tai Toa an thi 6ng P thira nhan
Cong ty T c6 tién hanh do dac nhung do khong dung thue té ma 1a do theo chi ranh
ctia ngudi phia ong L nén thiéu 02m chiéu dai. Cy thé chiéu dai thira dat 1a 52m,
nhung Cong ty T chi do chiéu dai ngin hon nén 6ng P khong chiu ky bién ban giap
ranh gitra thira 328 véi thira 350, trong khi gidy coc thé hién mua chuyén nhuong
ngang 60m dai 45m theo Diéu 2 ciia hop dong dit coc.

Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh 6ng P khong thyc hién cam ket khong dong Vv voi
dién tich ma Cong ty T thuc hién va khong dong v ky tén hoan tat thu tuc gidy to dé
tién hanh ky hop dong chuyen nhuong. Vi cac 1y do trén can xac dinh bén c6 16i
dan dén hop dong chuyén nhuong khong thé giao két 1a bén 6ng Nguyén Ngoc P.
Ong Nguyén Ngoc P khang cdo nhung khong cé cin ctr gi méi nén khong co co s
dé duoc chap nhan.

Vé thi tuc t6 tung: Nguyén don ong L yéu cau bi don tra tién coc va phat coc
cho nguyén don va nguoi lién quan (Ba Lam Thi My H) nhung ba H khong c¢6 lam
don yéu cau va khong c6 ndp tam tng an phi nén viéc tuyén an cta Toa an cip so
tham 1a vi pham tb tung. Tai toa phuc tham dai dién nguyén don déng y chi tuyén
an tra lai cho nguyén don néu dugc chip nhan.

Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat TS tung Dan sy,
stra ban an so tham: Khong chap nhéan khang c4o cua dng P. Stra cach tuyén an cho
phu hop to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cua bi don 6ng Nguyén Ngoc P duoc 1am dung theo quy dinh
tai’ bicu 272 va dugc gui dép Toa an trong thot han quy dinh tai Djéu 273 B0 luat
T6 tung dan su nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2] Vé sy vang mat cla cac duong sw: Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién T Vang mat, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty co yéu cau xét X vang
mat. Can ¢t Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa an xét xir vang mat Cong ty T.

[3] Ong V& Thanh L khoi kién tranh chap vé dit coc voi 6ng Nguyén Ngoc P
ba Tran Thi T, Toa an cip so thim chip nhén yéu cau khoi kién cua phia nguyén don,
budc 6ng P ba T hoan tra cho ong L s6 tién da dat coc I.SO0.000.000déng cung
3.000.000.000 dong boi thudng phat coc nén 6ng Nguyén Ngoc P da khang cao.

[4] Cac duong sy déu trinh bay thong nhéti Vao ngay 02/10/2016 o6ng Nguyén
Ngoc P va ong Vo Thanh L c6 thoa thuan giao két hop dong dat coc, theo do bén 6ng



L dit coc cho 6ng P s tién 500.000.000 df)ng dé bao dam cho viéc giao két hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 328 to ban dd sd 12 véi gia chuyen
nhuong 1a 4.500.000.000 dong, sau do6 dén ngay 27/10/2016 dat coc tlep sO tién
1.000.000.000 ddng, do chi chuyén nhuong mot phan thira 328 nén can thiét phai
tién hanh do dac, xac dinh dién tich dat moi 1ap duogc thu tuc chuyén nhuong nén cac
bén thoa thuan thoi han do dac 1a 90 ngay ké tur ngay dit coc. Ong L cho rﬁng do ong
P khong tién hanh cac thu tyc trong thoi han 90 ngay dé dam bao cho viée giao két
hop déng, c6 16i nén phai tra lai tién dit coc va phat coc. Phia bi don 6ng P cung
ngudi dai dién cua 6ng P cho ring, ong P khong hoan toan c6 15i trong viéc khong
tién t6i thuc hién hop dong nén ong P chi phai tra tién dat coc ma khong chiu phat
coc. Tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién hop phép cua 6ng P xac dinh viéc
khong do dac ra ban v& trich do dia chinh dugc 1a do 16i cia Cong ty T.

[5] Hoi dong xét xir xeét thay rang Cin cir vao gidy tay dat coc ngay 02/10/2016
va gidy chimg nhan quyen sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong
Nguyén Ngoc P thira dat sb 328 to ban dd sd 12 dién tich 3.215m? thi cac bén thoa
thuan chuyén nhuong mot phan thira dat s6 328 dién tich 2.500m?, tuy nhién kich
thudc thira dat lai ghi 1a « ‘ngang: 60m, dai: 45m”, voi kich thudc nay thi dién tich s&
1a 2.700m?. Do chi chuyen nhuong mot phan thu’a dat s6 328, dién tich cac bén chi
udc lugng nén can thiét phai trich do ban dd dia chinh méi 1am co sé tién t6i thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ca ong L va 6ng P déu cho rang
trach nhiém do dac thudc vé phia con lai khong thudc vé minh. Tai phién toa phic
tham, nguoi dai dién hop phap ciia phia bi don 6ng Tran Thanh N cho rang 15i thudc
vé Cong ty do dac 1a Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién T, tuy nhién day
chi la Cong ty dich vu c6 nghia vy thyc hién cac cong viéc theo hop ddng dich vu,
va phia ong P la chu sir dung dat c6 quyén yéu cau cong ty dich vu thuc hién theo
y€u cau cua phia 6ng P, truong hop phia dich vu khong thuc hién, 6ng P co quyén
yéu cau don vi khac tién hanh do v& theo yéu cau hodc co thé ban bac v6i phia ong
L thué don vi c¢6 chirc niang do dac khéc, tuy nhién 6ng P da khong dong ¥ xac dinh
ranh gio1, sau d6 mac nhién dé hét thoi han khong c6 thién chi hop tac vdi cong ty
do dac, sau d6 dén lay lai gidy ching nhén quyén sir dung dat. Mit khéc theo thoa
thuan tai doan 2 Diéu 3 cua gidy tay dit coc thi “Néu dién tich do thuc té khong
dung nhu cam két ciia bén A thi bén B chi thanh todn tién theo dién tich do thuc té”,
diéu nay co nghia rang, 6ng L c6 thé s& nhan chuyén nhuong dién tich nho hon dién
tich thoa thuén, tuy nhién ong P dd khong thyuc hién cac cong viée can thiét dé tién
dén giao két hop dong, hoan toan co 16i nén phai chiu bdi thudng bang hinh thirc
phat coc. Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia phia nguyén don 1a co
can ctr, ong P khang cdo khong xudt trinh thém chimg ctr gi mai nén khong c6 can
ctr chap nhan yéu cau khang céo, gilr nguyén ban an so thim vé trach nhiém boi
thudng, chdp nhan dé nghi giai quyét vu an ctia ba Kiém sat vién tham gia phién toa.

[6] Vé thu tuc td tung: Trong vu an, 6ng L 1a nguyén don Iam don khoi kién,
ndp tam tng an phi, ba Lam Thi M§ H khong lam don khaoi kién, khong ndp tam ing
an phi nhung Toa 4n cdp so tham lai budc 6ng P ba T tra tién cho ba H 1a khong
dung quy dinh tai Piéu 5 B luat T tung dan su. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai
dién hop phap cua ba H dong v dé 6ng L nhin tlen du sd tién dit coc 1a tai san chung
clia vo chong nén sira mot phan ban an so tham vé cach tuyén an.



[7] Véﬁ an phi phic tham: Ong P khéng cdo khong dugc chap nhan phai chiu an
phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 Bo luat T tung dan su;
Bac don khang céo ctia bj don 6ng Nguyén Ngoc P;

Stra mot phan Ban 4n dn sy so tham s6 33/2021/DS-ST ngay 20 thang 5 nam
2021 cua Toa an nhan dan huyén C vé cach tuyén an.

Can ctr Diéu 26, 37, 39, 147, 148 Bo luat T tung dan sy 2015; Diéu 117, 328
cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu
Piéu 27, 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 caa Uy ban
thudng vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

‘ Chép nhan yéu c,'?lu khoti kién cua 6ng VO Thanh L yéu cau tra lai tién coc va
boi thuong phat coc doi véi ong Nguyén Ngoc P, ba Tran Thi T.

Budc ong Nguyén Ngoc P va ba Tra‘”ln‘ Thi T c6 trach nhiém lién doi tra Ong
V06 Thanh L s6 tién 1.500.000.000 dong tién nhén coc va boi thudng phat coc la
3.000.000.000 dong, tong cong 4.500.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Dicu
357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ung véi thoi gian
chua thi hanh an.

Tiép tuc ap dung bién phap khan cap tam thoi ddi voi thira dat s6 328, to ban
dd s6 12, loai dat thd, dat toa lac tai ép T, xa M, huyén C, tinh Long An theo Quyét
dinh ap dung bién phdp khin cip tam thoi sé 28/2019/QD-BPKCTT ngiy
28/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén C.

‘ Vé an phi: Budc ong Nguyén Ngoc P va ba Tran Thi T phai lién d6i chiu s6
tién an phi dan sy so tham 1a 92.000.000 dong phan phat coc.

Ong Nguyen Ngoc P phai chiu 300.000 déng an phi phtc tham nhung dugc
trir vao s tién tam Umg an phi khdng cdo da ndp theo bién lai s 0001262 ngay
31/5/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C.

Ong V& Thanh L khong phai chiu 4n phi. Hoan tra lai cho 6ng L 56.250.000
dong tién tam mg an phi ma ong L da ndp theo bién lai thu tién sé 0001719 ngay
03/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén C, tinh Long An.

Trong trudng hop ban an dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan
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su; thot hi¢u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga



