TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 31/2024/DS-PT

Ngay: 19 -01- 2024

V/v “Yéu cau tuyén bd hop dong
CNQSDD, hop dong thé chap
quyén sir dung dat vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén chii toa phién toa: d6ng Lé Hitu Chién
Cdc Thiam phdn:
Ong Ha Chi Qudc;
Ba Pham Thi Hong Van.
Thuw ky phién toa: 6ng Lé Manh Hung, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

Dai dién Vién kiém nhdn déan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba Poan
Thi Thay Tién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 19 thang 01 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xét xtr phic tham cong khai vy an thu ly so 310/2023/TLPT-DS ngay
06 thang 10 nam 2023, vé viéc “Yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hop dong thé chap quyén sir dung dat vo hiéu”.

Do Ban an dan su so thim s 87/2023/DS-ST, ngay 11-8-2023 cta Toa an
nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 533/2023/QDXX-PT, ngay 21 thang
12 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: ba Lé Thi Thu H, sinh ndm 1967, noi cu tra: s0 A, ap P, xa P,
Huyén D, tinh Tay Ninh, vang mat.

Dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: anh Pham Hong P, sinh nam: 1992;
noi cu tra: ap T, X& T, huyén C, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Bi don: ba Phg}m Thi Bich V, sinh nim: 1988; noi cu tra: 4p P, x& P, Huyén
D, tinh Tay Ninh, vang mat.
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Da’i dién theo uy quyén ctia bj don: 6ng Nguyén Vin P1, sinh nim: 1969; noi
cu tru: ap P, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh, c¢6 mat.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP Q (N1); dia chi try so: s0 B, dwong L, phuong L, quén
H, thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

Pai dién theo phdp ludt: ba Bui Thi Thanh H1; chtrc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Bai dién theo iy quyén: 6ng L& Viét P2; chtic vu: Phé Giam dc Trung tam -,

Dai dién theo uy quyéﬁ cua ong P2: chi Nguyén Thi My L, sinh nam: 1980;
chtrc vu: chuyén vién cao cap Bo phan t6 tung xtr Iy ng M, c6 mat.

2. Ong Nguyén Vin P1, sinh nam 1969; noi cu tra: 4p P, x& P, Huyén D, tinh
Tay Ninh, c6 mat.

3. Ba I\[guyén Thi V1, sinh nam 1958; noi cu tra: Ap P, xa P, Huyén D, tinh
Tay Ninh, vang mat.

4. Chi Luong Thi Nhi N, sinh ndm 1987; noi cu tru: Ap P, xa P, Huyén D,
tinh Tay Ninh, vang mat.

5. Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh nam: 1972; noi cu tra: Ap P, xa P, Huyén D,
tinh Tay Ninh, vang mat.

Nguoi khang cao ba L& Thi Thu H 1a nguyén don

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06 thang 10 nam 2022 va don khoi kién bo sung
ngdy 07 thang 6 nam 2023, ban tw khai, cdc bién ban lam viéc nguyén don, dai
dién theo 1y quyen cua nguyén don - anh Pham Hong P trinh bay:

Ba H va 6ng Nguyén Vian P1 quen biét nhau, khong biét ba Pham Thi Bich V.
Khoang dau thang 6 nam 2021 ba H c6 ban cho 6ng P1 mot phan dat dién tich
784,1m” thira 501 t& ban d6 31, trén dit co can nha cip 4 xdy tudng va diy nha
nghi (10 phong) toa lac tai X& P véi gid 3.000.000.000 ddng. Hai bén thoa thuan
dén ngay 23-6-2021 dén tai Uy ban nhan dan xa P dé ky hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dét theo quy dinh. Dén hen, 6ng P1 khong dén, ba H dién thoai cho
Ong P1 thi 6ng P1 no6i ban va kéu ba H gap can bo tu phap xa ky tén trong hop
dong trudc, ong P1 ky tén sau. Sau khi ky tén trong hop dong xong, ba H dién
thoai kéu 6ng P1 chuyén tién 3.000.000.000 dong nhung 6ng P1 hen tra tién nhiéu
lan va cb tinh né tranh. Sau dé, ba H dén Uy ban nhan dan x& P dé yéu cau cung
cap hop dong chuyén nhuong thi méi biét ngudi nhan sang nhugng khong phai 1a
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6ng P1 ma la ba Pham Thi Bich V. Ngoai ra, ba H con phat hién ba ban nha dat
cho 6ng P1 véi gid 3.000.000.000 déng nhung gia ghi trong hop dong la
100.000.000 dong 1a khong dung. Ngay thang khong nho, ba H da giao nha dat va
tai san cho ong P1 nhung khong 1ap bién ban giao nhén, cu thé gom mot cidn nha
xay tuong cap 4; 10 phong tro; tru bdn nude bang bé tong; 01 bén nuwde Phuong
Nam 2.000 lit; 01 bdn nuéc néng ning lwong mit troi; 05 may lanh hiéu A Qua
loai 01 ngya; 10 Tivi hiéu TCL loai 32 inh; 10 cai ban + 10 ghé nho trong 10
phong tro; 01 gleng khoan; 05 may quat ding hiéu Lifan; 10 cai giudng ngii bang
0; toan b nha cap 4 va 10 phong tro c6 may che khung sit, lop tole.

Ba H yéu cdu Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
gilta ba H véi ba V ky két ngay 23-6-2021 duoc Uy ban nhan dan xa P 1a v6 hi¢u;
ddng thoi yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong thé chip quyen stt dung dat gitra
Ngan hang TMCP Q v¢i ba V duge phong Cong ching s6 02 Ty Ninh, cong
ching s6 1032, quyén sO 03/2021TP/CC — SCC/HDGD ngay 07-7-2021 1a v6 hi¢u
va khong yéu cau giai quyet hau qua hop dong v6 hiéu, khong yéu cau do dac
quyén sir dung dat, cam két khong khiéu nai vé sau.

Pai dién theo 1y quyén bi don, éng Nguyén Vin P1 trinh bay:

Ba V 1a vo 6ng da chung song 18 ndm nhung chua dang ky két hon, vo chong
ong khong quen biét ba H. Ngay 08-6-2021 vo chong 6ng duoc chi T gidi thicu
mua nha dat cta ba H, dién tich 784,1m véi gia 3.000.000.000 dong. Hai bén thoa
thuan va théng nhat 6ng giao tién truéc 1.680.000.000 dong, sb tién con lai 1a
1.320.000.000 dong hen dén ngay 23-6-2021 thi ong s& giao dii cho ba H va ba H
s& ky thu tuc sang tén cho ong. Hai bén c6 1ap hop dong dit coc, 6ng giao cho ba H
s6 tién 1.680.000.000 dong. Hop dong dit coc viét thanh 02 ban, mdi bén giit 01
ban, chit viét do ba H2 viét dum va co ky tén trong hop déng dit coc. Bén ngay 22-
6-2021, do ba H dang thé chip gidy gidy chimg nhan quyén su dung dat (sau day
viét tat gily CNQSDD) tai Ngan hang, ba H khong co tién lay gidy CNQSDD ra dé
lam thu tuc cho 6ng. Ba H dién thoai cho ong yéu cau giao tiép so tién 800.000.000
dong dé ba H lay gidy CNQSDD ra lam thu tuc. Do d6, luc khoang 14 gio ngay 22-
6-2021, dng va ba H dén Ngan hang A - Chi nhanh D, dng giao cho ba H s6 tién
800.000.000 dong tai Ngan hang, ba H c6 viét glay nhan tién 800.000.000 dong
ctia 6ng. Ngay 23-6-2021, hai bén théng nhat dén Uy ban nhan dan x& P dé chung
thuc hop déng chuyén nhuong, do dng ban nén kéu vo éng 1a ba V dén x3 ky thu
tuc voi ba H, ba V ban khong dén ding gi0. Khoang 17 gi¢ cung ngay, ba V dén
Uy ban nhan dan x& P ky tén trong hop dong chuyen nhu:cmg Viéc gia ca trong
hop déng chuyén nhuong ghi 100.000.000 dong 14 nham giam thué, nhung do thoi
gian 1au qua khong biét bén nao phai chiu tién thué sang nhuong hop dong.
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Thuc sy trong vu an nay cu thé 1a: ngay 08-6-2021, 6ng va ba H c6 thoa thuan
1a 6ng sang nhuong cho ba H dién tich dat 383,2m” thira 235, to ban d6 31, gidy do
ong T1, ba V dung tén (do 6ng mua chua sang tén) voi gid 1.680.000.000 déng,
trén dat co can nha cip 4; dong thot ba H sang nhuong cho 6ng dién tich 784, 1m®
thtra 501, to ban dd 31 trén dit co can nha cip 4 va diy nha nghi, (ca 02 phan dat
déu toa lac tai 4p P, x& P, Huyén D) véi gia 3.000.000.000 dong. Hai bén thoa
thuan, 6ng giao nha dat cho ba H s dung; ba H giao nha dat cho 6ng P1 st dung;
ddng thoi ong tiép tuc giao ba H sb tién 1.320.000.000 dong. Ngay khong nho
trong thang 6 ndm 2021, 6ng muon 30.000.000 dong cua chi Nguyén Thi Thay T2
(giap nha nghi ba H), dé dit tién coc cho ba H va nho chi T2 giao tién cho ba H, do
lac nay 6ng ban viéc. Sau d6, ong di giao tra cho ba T2 30.000.000 dong xong.
Ngay 22-6-2021, 6ng giao cho ba H 800.000.000 dong dé ba H dén Ngan hang A -
Chi nhénh D tra ng dé lay gidy CNQSDP dién tich 784,1m” ra lam thu tuc sang tén
cho 6ng; s tién 500.000.000 dong 6ng muon cua ba H2 giao tra ba H; tong cong
ong da giao du sd tién 3.010.000.000 dong cho ba H, du 10.000.000 dong, xem
nhu 6ng cho ba H 10.000.000 ddng. Hai bén d3 giao du tién va nhén tai san xong.
Hién vo chong 6ng dang quan 1y, st dung nha dat do ba H giao. Phan dit 383,2m*
ctia 6ng, do gidy CNQSDD dang thé chap Ngan hang nén khong c6 1am thu tuc
sang tén cho ba H. Thang 02-2022, ba H khoi kién ong tai Toa an nhan dan Huyén
Duong Minh Chau, tinh Ty Ninh. Két qua giai quyét, cham dut giao dich sang
nhuong dat 383,2m’ giira ong va ba H. Ong c6 nghia vu tra cho ba H sb tién 1a
3.100.000.000 dong, trong do6 tién coc 1.680.000.000 ddng, tién phat coc la
1.420.000.000 dong, theo Quyét dinh s6 s6 92/2022/QPST — DS ngay 28-9-2022.
Nha dat 383,2m” hién nay ba H dang quan 1y, str dung. Hién nay, ba H dang yéu
cau Chi Cuc Thi hanh an Dan sy Huyén Duong Minh Chau thi hanh Quyét dinh
néu trén.

Nay ba H tlep tuc kién yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyen nhuong

quyén st dung dat dién tich 784,1m?” gitra ba H v&i ba V; hop dong thé chap quyén
str dung dat giita ba V v6i Ngan hang 13 khong c6 can cir, ba V khong dong ¥.

Nha dét hién ‘nay ba V va ong dang quan Iy st dung, gléy CNQSDD do ba V
dung tén dang thé chap tai Ngan hang TMCP Q vay so tién 2.900.000.000 dong.
Trong truong hop Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat vo hiéu, ba V yéu
cau giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, dai dién Ngan hang TMCP Q, chi
Nguyén Th; My L trinh bay:

Ngéan hang TMCP Q (sau day viét tit Ngan hang) c6 cho ba Pham Thj Bich V
vay vOn cu thé:
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+ Hop dong cho vay s6: 177/21/HPCV — 9371 ngay 07-7-2021 vdi so tien
2.900.000.000 dong, thoi han vay 12 thang; 1ai suat vay 12%/nam ke tir ngay giai
ngan dau tién; muc dich vay tién dé bo sung von kinh doanh mua ban cay canh.

Tai san dam bao cho khoan vay:

+ Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sb: 156/21/HDTC — 9371 ngay 07-7-
2021 dugc Van phong C Tay Ninh, dang ky giao dich bao ddm ngay tai Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai Huyén D, tinh Tay Ninh, Gidy CNQSDP va tai san gin
lién voi dat tai thira 501, to 31 toa lac tai xa P, Huyén D, do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong cap ngay 11-7- 2018 sO phat hanh: C0567569, sb vao sd cap gidy chimg
nhan: CS02802 cdp nhat bién dong ngay 03-12-2019, cap nhat chuyén nhuong
ngay 05-7-2021 (do ba Pham Thi Bich V dtng tén, chinh ly trang 4) va giay cam
két thoa thuan ngay 07-7-2021.

Tir khi giai ngan dén ngay 28-6-2022, ba V chi thanh toan cho Ngan hang
345.418.473 dong, dan dén ng qua han. Tam tinh dén ngay 21-7-2023, ba V con no
Ngan hang 3.476.504.999 dong, cu thé: No gbc 2.899.999.999 dong; 13i trong han
16.186.604 ddng; 1ai qua han 558.647.260 dong; 1ai cham tra 14i 1.671.136 dong.

~ Nay Ngén hang kién va yéu cau ba V trd 3.476.504.999 dong va cac khoan
tién 1ai phat sinh theo muc 1ai suat do cac bén thoa thuan trong Hop dong vay.

Trong trudong hop, ba V khong thanh toan hoic thanh toan khong day du cho
Ngan hang, Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su ké bién,
xtr 1y tai san thé chap cua ba V theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va gidy
cam két thoa thuan ngay 07-7-2021.

Ngéan hang khong yéu cau 6ng P1 tra no cho Ngan hang vi ba V 1a nguoi vay
tién va thé chap tai san cho Ngan hang.

Ngén hang khong dong y yéu cau khoi kién cua ba H vé viéc tuyén bd vo hiéu
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba H voi ba V. Ly do khi vay
tién ba V co thé chap gidy CNQSDD do ba V dung tén la phu hop phap luét;
khong dong ¥ yéu cau vo hiéu hop dong thé chap quyén su dung dat giira Ngan
hang véi ba V. Ly do, truée khi Ngan hang cho ba V vay tién, Ngan hang co tién
hanh tham dinh tai san dung theo quy dinh phap lut. Hién nay, ba V ong P1 dang
quan 1y nha dat ciing khong anh hudong dén quyén loi cia Ngan hang.

_ Nguoi co qyyen loi nghia vu lién quan, ong Nguyén Van PI trinh bay: 6ng la
chong ba V. Thong nhat toan bo 161 khai cta ba V (do 6ng lam dai dién) 1a dung,
khong bd sung gi thém.
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D01 v6i yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q ba V chap nhan toan bo
yéu cau khot kién cua Ngan hang, ba V dong v tra so tién 3.476.504.999 dong theo
nhu yéu cau ctia Ngan hang.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ba Nguyén Th; H2 trinh bay:

Ba v6i ba H 1a ngudi cung x6m, khong quen biét ong P1, ba V. Ngay thang
nim khong nhd, ba H ¢é ban cho 6ng P1 mot phan dat dién tich khong biét, trén
dat co xay nhiéu phong nghi (khong biét bao nhiéu phong) toa lac tai ap P, X4 P véi
gi4 3.000.000.000 dong. Ba H c6 nho ba tim nha cho ba H thué dé giao nha dit cho
6ng P1. Sau do, ba gidi thiéu cho ba H thué cin nha cap 4, (cing 14 nha cta 6ng P1
da mua cua nguoi khac). Do do, ba H va Ong P1 gdp nhau thoa thuan viéc mua ban
nha dat cu thé: Ba H ban phan dat, trén dat c6 xay nhiéu phong nghi cho 6ng P1
gia 3.000.000.000 dong; dong thoi ong P1 ciing ban nha dat cho ba H dién tich
khong biét voi gia 1.680.000.000 dong, do d6 hai bén thoa thuan khau trir s6 tién
1.680.000.000 dong va dong y lap hop dong dat coc xem nhu 6ng P1 da giao
1.680.000.000 dong cho ba H, con lai sb tién 1.320.000.000 dong. Hai bén théng
nhat, khi ndo 6ng P1 giao s6 tién con lai thi ba H s€ ky thu tuc sang tén cho ong P1.
Hop d6ng dit coc do ba H danh may soan sin, phan ndi dung ghi thém vao 1a do
ba ghi va ba c6 ky tén trong hop dong dit coc, 6ng P1 va ba H ciing dong ¥ ky tén.
Do gidy CNQSDD cuia ba H dang thé chap tai Ngan hang (khong biét Ngan hang
nao), sang ngay khong nhd nam 2021, ong P1 cho ba H dén Ngéan hang lay gidy
CNQSDD ra dé chiéu ba H ky thi tuc sang tén cho 6ng P1. Chiéu cing ngay ba
ché ba H dén Uy ban nhan dan x3 dé cho ba H ky thu tuc cho o ong P1. Tai Uy ban
nhan dan xa P, khoang 14 gio chi c6 ba va ba H, khong thay ong P1 va ba V.
Trudc d6, ong P1 c6 dién thoai cho ba néi rang con thiéu ba H 500.000.000 dong
nén héi muon tién ba tra cho ba H. Sau d6, ba muon ba H 500.000.000 dong dé
cho 6ng P1 muon tra tién nha dat cho ba H, tuc la ba H khong nhan s6 tién mit
500.000.000 dong do ba H giao ma ba ky gidy no véi ba H xem nhu 6ng P1 da
giao du tién dat cho ba H. Tai x4, ba H vao bén trong ky thu tuc hop dong chuyén
quyén st dung dat nhu thé nao thi ba khéng biét, sau d6 ba H ky xong kéu ba cho

ve€. Trén duong vé ba H ké ba nghe sang 6ng P1 cho ba H dén Ngan hang tra so
tién 800.000.000 dong dé ba H lay so do vé ky thu tuc cho éng P1, sb tién
20.000.000 dong ba H noi di nhan trudc d6 cua ong P1 khong gidy to. Hai bén doi
nha dat voi nhau, ba H ky thu tuc sang tén cho ong P1 xong nhung ong P1 chua ky
thil tuc sang tén nha dat cho ba H. Nha dat ciia ba H béan cho éng P1 thi 6ng P1
dang sir dung, con nha dat ctia ong P1 ban cho ba H thi ba H dang sir dung. Ong P1
khong ky tha tuc sang tén cho ba H can nha nay nén ba H kién 6ng P1 tai Toa an
nhan dan Huyén Duong Minh Chau. Sau d6, Toa an xét xur budc 6ng P1 tra cho ba
H 3.100.000.000 dong va cin nha cua ong P1 thi dng P1 duoc quyén st dung. Ba
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H dang yéu cau Thi hanh Ban an cua Toa an Huyén D. Viéc nay do ba H ké cho ba
biét. Ba xac dinh 6ng P1 da giao tién du 3.000.000.000 dong cho ba H xong.

Nay ba H kién ba V yéu cau huy hop déng chuyén nhuong giita ba H véi ba V
thi ba khong c6 y kién, Toa &n xem xet xu theo luat. Viéc 6ng P1 no ba
500.000.000 ddng, ba khong yéu cau giai quyet chung trong vu kién nay. Do ba
ban viéc nén xin Vang mit khong tham gia t6 tung tai Toa an cac cap, cam két
khong khiéu nai vé sau.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, chi Lirong Thi Nhi N trinh bay:

Chi la em ba con cua 6ng P1, ba V cling 1a nguoi truc tlep quan ly nha nghi
cho ong P1 ba V tir ndm 2021 dén nay. Nay ba H kién yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H véi ba V, chi khong co y kién, Toa an
xet xur theo luat. Trong truong hop, Toa an tuyén bd Hop dong chuyen nhugng
quyén sir dung dat gitra ba H voi ba V v6 hiu thi chi ty nguyén don d6 sinh hoat di
noi khac sinh sbng, khong yéu cau Toa an giai quyét. Do chi ban viéc nén xin vang
mat khong tham gia t6 tung tai Toa an cac cap, cam két khong khiéu nai vé sau.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi V1 trinh bay:

Ba 12 me chi N, quen biét ba H do cling xom. Ong P1, ba V1 14 con chau trong
gia dinh. Do chi N quan Iy nha nghi nén ba song & day chung nha véi chi N.

Nay ba H kién yéu cau huy Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ba H vaoi ba V1, ba khoéng co y kién, Toa an xet xu theo luat. Trong truong hop,
Toa an tuyén bé Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat gitra ba H voi ba V1
v0 hi¢u thi ba ty nguyén don d6 sinh hoat di noi khac sinh song, khong yéu cau
Toa an giai quyét. Do ba ban viéc nén Xin vang mit khong tham gia t6 tung tai Toa
an cac cap, cam két khong khiéu nai vé sau.

Nguoi lam chieng chi Nguyén Thi Thily T2, trinh bay:

Chi c¢6 quen biét ba H do cung xém, c6 quen dng P1. Do biét ba H ban nha
nghi nén chj gidi thiéu cho 6ng P1 mua nha nghi cua ba H gia 3.000.000.000 dong,
6ng P1 ddng y. Sau d6, ong P1 dién thoai nho chi dat tién coc 1a 30.000.000 dong
gilm dng P1. Ngay thang khong nhé nam 2021, chi dén nha ba H dat tién coc 1a
30.000.000 dong, ba H ¢o viét gidy nhan tién coc, bén nguoi dat coc 1a tén 6ng P1.
Sau do, ong P1 tra cho chi 30.000.000 dong tién muon, ba H va ong P1 lam gidy
td, giao s6 tién con lai cu thé nhu thé nao chi khong biét.

Nay ba H va 6ng P1 dang tranh chap tai Toa, chi khong co y kién, Toa an xét
xu theo luét. Do chi ban viéc nén xin vang mat khong tham gia t6 tung tai Toa 4n
cac cap.
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Tai ban dn ddn sy so tham so 87/2023/DS-ST, ngay 11-8-2023 ciia Toa dn
nhdn dan huyén Duong Minh Chdu, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Can ct Dicu 317, 319, 357, 468, 500 va Diéu 503 clia B luat Dan sy; Diéu
167 ciia Luat Pat dai; khoan 2 Diéu 91 Luat Cac to chic tin dung; Pidu 147, 165,
227 va Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 26, biéu 27 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH1430-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Khong chap nhan yéu qau khoi kién cua ba Lé Th1 ThuH dql vG1 ba Pham Thi
Bich V vé viéc “Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Khong chap nhan yéu cau khai kién bo sung ctia ba L& Thi Thu H vé viéc
“Huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat”.

Vé chi phi xem xét thim dinh, tham dinh gia: Ba L& Thi Thu H phai chiu
27.400.000 (hat muoi bay tri¢u, bon tram ngan) dong. Ghi nhan: Ba H da nop
xong.

Chap nhan yéu cau khoi kién doc lap cia Ngan hang TMCP Q doi véi ba
Pham Thi Bich V vé viéc tranh chap “Hop dong tin dung”.

Ba Pham Thi Bich V c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Q 3.507.882.374
(ba ty, nam tram I¢ bay triéu, tam tram tam muo1 hai ngan, ba tram bay muoi bbn)
dong, trong d6 tién vay goc 2.899.999.999 dong, tién 1ii trong han 16.186.604
dong, 13i qua han 589.931.507 dong, 14i cham tra 13i 1.764.265 dong.

Ké tir ngay 12-8-2023, ba V con phai tiép tuc tra tién 1di vay va 1ai phat cho
Ngén hang theo Hop dong cho vay s6 177/21/HPCV — 9371 ngay 07-7-2021, cho
dén khi ba V thi hanh xong cac khoan vay.

Truong hop ba V thanh toan hét no thi Ngan hang TMCP Q tién hanh thyc
hién thu tuc giai chép cac tai san dam bao va hoan tra cho ba V ban chinh hd so
phap 1y cua tai san dam bao gom: Gidy CNQSDD va tai san gan lién véi dat tai
thtra 501, to 31 toa lac tai xa P, Huyén D, do So Tai Nguyén va Mo6i trudong cap
ngay 11-7-2018, sb ‘phat hanh: C0567569, sd vao so cap_ gidy chung nhan:
CS02802 cap nhat bién dong ngay 03-12-2019, cap nhat chuyén nhuong ngay 05-
7-2021 (do ba Pham Thi Bich V dtng tén, chinh Iy trang 4).

Truong hop, ba V khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra
ng, Ngan hang TMCP Q dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat
mai tai san theo quy dinh.

Truong hop trong Hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu
chinh 1ai suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa 4n
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cling dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i sudt cia Ngan hang cho
vay.

Béan &n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 25/8/2023, ba Lé Thi Thu H lam don khang cdo yéu cau Toa an cap
phlc thim xem xét sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién
cua ba, tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba H véi ba V
ngay 23-6-2021 dugc Uy ban nhan dan xa P 1a v6 hiéu; tuyén bd Hop dong thé
chép quyen sir dung dat giira Ngan hang TMCP Q voi ba V duge phong Cong
ching s6 02 Tay Ninh, cong chimg s6 1032, quyen sO 03/2021TP/CC —
SCC/HPGD ngay 07-7-2021 13 v6 hiéu va khong yéu cau giai quyét hau qua hop
ddng vo hiéu.

Tai phién toa phuc tham, anh Pham Hong P dai dién theo Gy quyén cua ba H
gir nguyén yeu cau khang céo. Ong Nguyén Van P1 dai di¢n theo uy quyén cua ba
V khéng chap nhan khang cdo caa ba H, yéu cau Hoi ddng xét xu phic tham git
nguyén ban an so tham.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh tai phién toa Phuc
tham:

- Vigc tuan theo phap luat t6 tung: Tham tham chap hanh ding quy dinh cua
phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy va Thu ky phién
toa thuc hién dung nhiém vu va quyén han; cac duong su déu thuc hién ding
quyén va nghia vu ctia duong su.

- Vé ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo
cua ba L& Thi Thu H gitr nguyen ban an so tham; cdp so thim xac dinh quan hé
tranh chap khong dung nén cip phuc tham xac dinh lai cho ding.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuwr vao cac tai liéu, chung cuw da dwoc xem xét tai phién toa; can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiem sat, y kien cua cac
duong su, Hoi dong xét xu nhdn dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: ba Lé Thi Thu H khang cdo, don khang céo trong han luét
dinh, nén vu &4n dugc xem xé&t, giai quyéet theo trinh ty phuc tham.

Ba H khoi kién yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat gilta ba H véi ba V ky két ngay 23-6-2021 dugc Uy ban nhan dan xa P 1a vo
hiéu; tuyén bd Hop dong thé chap quyen sir dung dat giira Ngan hang TMCP Q véi
ba V dugc phong Cong ching s6 02 Tay Ninh, cong chung s6 1032, quyén sO
03/2021TP/CC — SCC/HPGD ngay 07-7-2021 1a v6 hiéu nhung cip so tham xac
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dinh quan h¢ tranh chap hay hop d6ng chuyén nhugng quyén su dung dat; hop
ddng thé chap quyen str dung dat 1a khong dung nén cap phlc tham xac dinh lai
quan hé tranh chap cho dung.

[2] Vé ndi dung: Ngay 08-6-2021, dng P1 va ba H thoa thuan 1a ba H sang
nhuong cho 6ng P1 di¢n tich dat 784,1m2 thira 501, t& ban dd 31 trén dit c6 can
nha cép 4 va diy nha nghi, véi gia 3.000.000.000 dong, 6ng P1 dit coc cho ba H sb
tién 1.680.000.000 dong (BL s6 355), s6 tién con lai 1a 1.320.000.000 dong ong P1
phai giao du khi hoan tat thi tuc cong chimg. Ba H cho rang ngay 23-6-2021, tai
Uy ban nhan dan x4 P ba ky hop dong chuyén quyén st dung dit cho 6 6ng P1 xong,
ba dién thoai kéu 6ng P1 chuyén tién con lai nhung 6ng P1 hen tra tién nhiéu lan
va cd tinh né tranh. Sau d6, ba tim hiéu thi méi biét nguoi nhan sang nhuong dat
khong phai 1a 6ng P1 ma 1a ba Pham Thi Bich V va gia nha dat sang nhuong cho
6ng P1 1a 3.000.000.000 dong nhung gia ghi trong hop dong 1a 100.000.000 dong
1a khong dung. Nay ba H yéu cau Toa an tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat giira ba H voi ba V ky két ngay 23-6-2021 duoc Uy ban nhan dan xa P
la vo hiu.

Ong Nguyén Vin P1 cho rang dng va ba Pham Thi Bich V 1a vo chong chung
song 18 nam nhung chua dang ky két hon. Ngay 08-6-2021, 6ng va ba H thoa
thuan l1a ba H sang nhugng cho 6ng di¢n tich dat 784,1m2 thira 501, to& ban d6 31
trén dat c6 can nha cap 4 va day nha nghi, véi gia 3.000.000.000 dong, 6ng dit coc
cho ba H s6 tién 1.680.000.000 dong co 1ap hop dong dit coc (BL sd 355), sd tién
con lai 12 1.320.000.000 dong 6ng da giao tra di cho ba H. Ngay 23-6-2021, tai Uy
ban nhan dan xa P, ba H ky hop dong chuyén quyén st dung dit cho 6ng nhung
ong dé cho vo 1a ba Pham Thi Bich V dimg tén. Ba H di giao dit va cac tai san
trén dat cho vo chong ong quan ly, st dung tur thang 6 nam 2021 cho dén nay, ong
va ba V khong dong ¥ tuyén bb hop dong chuyén quyén str dung dat vo hiéu.

[2.1] Xét thay, theo hop dong dit coc ngay 08-6-2021 thi s tién con lai (da
trir tién coc) 1a 1.320.000.000 déng 6ng P1 phai giao du cho ba H khi hoan tat tha
tuc cong chimg. Ong P1 cho ring d3 tra cho ba H sd tién trén, ba H cho rang ong
P1 chua tra.

Can ctr vao chimg ¢ do cac bén cung cap o co sé xac dinh 6ng P1 di tra
cho ba H tién cac lan gom: ngay 22/6/2021, 6ng P1 trda cho ba H so tién
800.000.000 dong dé ba H 1ay gidy chimg nhan quyén st dung dat thé chap ngan
hang, c6 lap gidy tay (BL s6 353) va ba H thira nhan tai “Ban tudong trinh” ngay
02/8/2022 (BL s6 330) va bién ban lay 15i khai ngay 10/3/2022 (BL s6 331). S6
tién 500.000.000 dong dng P1 vay ciia ba H2 va nho ba H2 giao cho ba H va ba H
da thira nhan tai Bién ban 14y 10i khai ngay 10/3/2022 (BL s6 331). Ngoai ra, 6ng
P1 c¢6 nhd chi Nguyén Thi Thiy T2 giao cho ba H sé tién 30.000.000 dong, viéc
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nay chi T2 da thira nhan tai ban ty khai ngay 21/7/2023 (BL s6 313) va tai glay tay
giao tién 800.000.000 dong ngay 22/6/2021 co chit ky cta ba H xac nhan sb tién
con lai 12 500.000.000 dong.

Nhu vay, ong P1 da tra du tién cho ba H dbi véi dién tich dét trén, ba H noi
ong P1 chua tra du tién la khong ¢6 can ct.

[2.2] Ba H cho rang chi sang nhuong dat cho 6 6ng P1, khong sang nhuong dat
cho ba V, viéc ong P1 dé cho ba V dtng tén 1a Itra d6i ba va c6 y trbén tranh nghia
vu thi hanh 4n. X¢ét thiy, tai ban tuong trinh (BL s6 330) ba H khai: “... Trong lic
ky hé so chuyen nhirong quyén sir dung ddt, téi thay tén nguoi mua khong phal la
tén 6ng P1 ma la tén Pham Thi Bich V. T6i dién thoai hoi éng P1 thi dng P1 noi do
la nguoi than ciia éng P1 nho ding tén diom, quan trong la gidy to giao dich giita
toi va chi giao dich voi nhau. T hdy ong P1 trinh bay nhu vdy la hop Iy nén t6i ky
tén vao hop dong chuyen nhirong quyén s dung dar”. Nhu vay, ba H da biét 1o ba
V la nguoi nhan chuyén nhugng quyén su dung dat trude khi ba H ky vao hop
ddng chuyén nhuong nén viéc ba H cho rang 6ng P1 lira di ba, 1am cho ba sai 1am
vé chu thé ky két hop ddng 1a khong co cén cu.

[2.3] B4 H cho rang gia chuyén nhuong quyen st dung dat ghi trong hop
dong 1a 100 triéu dong 1a khong dung gia chuyén nhuong thuc té. Xét thay, trong
qué trinh giai quyét vu kién cac bén déu thira nhan 1a gia chuyén nhuong dat va tai
san trén dat 1a 3.000.000.000 dong va bén mua da giao du tién cho bén ban nén
quyén va loi ich ctia ba H khong bi xAm pham.

[2.4] Ba H cho rang 6ng P1 dé cho ba V dung tén gidy ching nhén quyén sir
dung dat 13 tron tranh nghia vy thi hanh an doi voi ba. Xét thay, ngay 02-02- 2023
Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Huy¢én Duong Minh Chau ban hanh Quyet dinh sb
11/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién, xtr Iy tai san di ké bién quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat cia 6ng Nguyén Van P1 gdém: dién tich dat
383,2m? thira 235, t& ban d6 31 toa lac tai 4p P, X4 P; dién tich dat 150m? thura sb
422, t& ban dd sb 24 toa lac tai X4 T va phan dat c6 dién tich 224m? thira sb 423, to
ban do sd 24 toa lac tai x& T, Huyén D. Nhu véy, ngoai dién tich dit 6ng P1 cho ba
V dimng tén ra, ong P1 con dat khac di dé thi hanh 4n cho ba H, 6ng P1 khong trén
tranh nghia vu thi hanh an.

[2.5] Xét thdy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
23/6/2023 giita bén chuyén nhugng ba L& Thi Thu H va bén nhan chuyén nhugng
la ba Pham Thi Bich V dugc Uy ban nhan dan x& P, tinh Tay Ninh ching thuc
cung ngdy di tuan thu vé hinh thitc va ndi dung theo quy dinh tai cac Diéu 500,
501, 502 va 503 ctia Bo luat Dan su. Ong P1 da giao du tién va ba H da giao dat va
cac tai san trén dat cho ong P1, ba V quan 1y, sit dung cho dén nay. Do viy, yéu
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cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu cua ba H la
khong c6 can ctr chip nhan.

[3] Do yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gilta ba
H va ba V vo hiéu khéng duoc chap nhan nén hop dong thé chap quyen st dung

dat gitta ba V va Ngan hang TMCP Q ¢6 hiéu luc, ba H yéu cau tuyén bd vO hiéu
nhung khong cung cp duge chimg ctr méi nén khéng cé can ctr chap nhan.

[4] BaH khang cao nhung khong cung cap dugc ching ctr moi nén khong co
can ct chdp nhan; dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ¢t nén chip nhan.

[5] V& an phi: ba H phai chiu 4n phi so thAm va an phi phuc tham dan su.
Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 caa Bo luat T tung dan su.

Khéng chap nhan khang céo cua ba L& Thi Thu H;

Giit nguyén ban an dan sy so tham s 87/2023/DS-ST, ngay 11-8-2023 cua
Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Can cir Dieu 317, 319, 357, 468, 500 va Dicu 503 ciia B9 luat Dan su; Dicu
167 cua Luat Dat dai; khoan 2 Biu 91 Luét Cac to chuc tin dung; Diéu 147, 165,

227 va biéu 228 cia Bo luat To tung dan sy; Piéu 26, biéu 27 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH1430-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba L(? Thi Thu H dql voi ba Pham
Thi Bich V vé viéc “Y€u cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba H vai ba V ky két ngay 23-6-2021 dugc Uy ban nhan dan xa P 1a vo hi¢u”.

Khong Ché_p nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Thu H vé viéc “Yéu cau
tuyén bo hop dong the chap quyen su dung dat gitra Ngan hang TMCP Q véi ba
Pham Thi Bich V dugc phong Cong chimg s6 02 Tay Ninh, cong chimg s6 1032,
quyén so 03/2021TP/CC — SCC/HPGD ngay 07-7-2021 1a vo6 hig¢u”.

2. Vé chi phi xem xét thdm dinh, tham dinh gi4: ba L& Thi Thu H phai chju
27.400.000 (hai muoi bay tri€u, bon tram nghin) dong, ghi nhan ba H da ndp xong.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Q ddi véi ba Pham
Thi Bich V vé viéc tranh chap “Hop dong tin dung”.

Budc ba Pham Thi Bich V c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Q1 tién
3.507.882.374 (ba ty, nam tram 1€ bay triéu, tdm tram tdm muoi hai nghin, ba tram
bay muoi bon) dong, trong do ti€n vay von goc 1a 2.899.999.999 dong, tién lai
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trong han 16.186.604 déng, lai qua han 589.931.507 déng, lai cham tra lai
1.764.265 dong.

Ké tir ngay 12-8-2023, ba V con phai tiép tuc tra tién 13i vay va 1ai phat cho
Ngén hang theo Hop dong cho vay s6 177/21/HDCV — 9371 ngay 07-7-2021, cho
dén khi ba V thi hanh xong cac khoan vay.

Truong hop ba V thanh toan hét ng thi Ngan hang TMCP Q tién hanh thuc
hién thu tuc giai chip cac tai san dam bao va hoan tra cho ba V ban chinh hd so
phap 1y cua tai san dam bao gdm: Gidy CNQSDP va tai san gin lién v6i dat tai
thira 501, to 31 toa lac tai xa P, Huyén D, do S& Tai Nguyén va Méi truong cap
ngay 11-7-2018, sb ‘phat hanh: C0567569, sO vao sd cAp gidy chtng nhan:
CS02802 cap nhat bién dong ngay 03-12-2019, cap nhat chuyén nhuong ngay 05-
7-2021 (do ba Pham Thi Bich V dtng tén, chinh Iy trang 4).

Truong hop, ba V khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra
ng, Ngan hang TMCP Q dugc quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén ké bién, phat
mai tai san theo quy dinh.

Tru’(‘)’ng hop trong Hop déng tin dung, cac bén co6 thoa thuan vé ViéC’ diéu
chinh lai suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quy¢t dinh cua Toa an
cling dugc di€u chinh cho phu hop véi su di€u chinh 1ai suat cua Ngan hang cho
vay.

4. V¢é an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

_ +BaLeé Thi Thu H phai chiu 600.000 (sau trim nghin) dong. Khau trir vao so
tién tam Ung an phi ba H da ndp 1a 600.000 dong theo bién lai thu s6 0012652 ngay
11-10-2023 va 0013550 ngay 07/6/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

+ Ba Pham Thi Bich V phai chiu 102.157.600 (mdt tram 1€ hai tri¢u, mot
tram ndm muoi bay nghin, sau tram) dong.

+ Ngan hang TMCP Q khong phai chiu an phi.

Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh hoan
tra Ngan hang TMCP Q1 tién tam ng an phi Ngan hang da n¢p la 48.225.000
dong (bon muoi tam tri€u, hai tram hai muoi [dm nghin) dong theo bién lai thu s6
0013177 ngay 15-3-2023.

4.2. An phi phtic thim dan sy:
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_ +BaLé Thi Thu H phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong. Khéu trir vao so
tién tam Ung an phi ba H da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0013797 ngay
ngay 25/8/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh.

+ Ba Pham Thi Bich V khong phai chiu.

+ Ngan hang TMCP Q khong phai chiu.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cO
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ‘Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

6. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA: (daky)

- TAND TX Hoa Thanh

- CCTHADS TX Hoa Thanh;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu 4n;

- Luu tap an.

Lé Hiru Chién
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