TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tuw do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 701/2020/DS-PT
Ngay: 27/7/2020.
V/v tranh chip hop ddng thué nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phc“in Hgpi do”‘ng xét xu phuc thim go”‘m co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau.

Cdc Thdm phan: Ba Vii Thi Thu Huong

Ba Nguyén Thi Thu.

- Thw ky phién toa: Ong Pham Vi Khac — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd H Chi Minh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Lé Trong Long - Kiém sat vién.

Ngay 27/7/2020 tai try s Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh mé phién
tda xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 332/2020/TLPT-DS ngay 08
thang 6 nam 2020, vé viéc: “Tranh chap hop ddng thué nha”;

Do Ban 4n déan sy so tham sé 183/2020/DS-ST ngay 01/4/2020 cta Toa an
nhan dan quan PN, thanh phé HO Chi Minh bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 3337/2020/QDPT-DS ngay 30/6/2020
va Quyét dinh hodn phién toa dan sy phuc thim sé 7401/2020/QD-PT ngay
16/7/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thoai Diém P, sinh nam: 1991

Pia chi: 62/26A BTX, Phuong N, quan TB, Tp. H6 Chi Minh.

Pai dién theo ity quyén: Ong Tran Xuén D, sinh nim: 1963

(Theo gidy Uy quyén sb 0002480, quyén sé 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/9/2019)

Dia chi: 143/25 CG, phuong CG, Quan M, Tp. H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Truwong Thi Diém N, sinh nim: 1989

Thuodng tri: 236/3 CG, Phuong H, Quan PN, Tp. HO Chi Minh.

Dia chi lién hé: 343/26 NTT, Phuong M, quan TB, Tp. Hb Chi Minh.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ong Truwong Hoang T, sinh nam: 1976.

3.2. Ba Thai Thi T1, sinh nam: 1976.

3.3. Chi Nguyén Quynh N1, sinh nam: 2002.

3.4. Anh Trwong Hoang D1, sinh nam: 2006.

3.5. Ba Truwong Hoang M¥ Y, sinh nam: 1999.

Cung thudng tra: 236/3 CG, Phuong H, Quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Trwong Hoang T: Luét su Vil
Vin C - Van phong luat su YS - Poan luat su thanh phd H6 Chi Minh

- Ngwoi khang cdo: Ong Truong Hoang T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, don khoi kién bé sung, cdc ban tw khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, dai dién nguyén don éng Tran Xudn D trinh bay:

Ngay 20/10/2018, ba Mai Thoai Diém P va ba Truong Thi Diém N ky Hop
ddng thué nha (Hop dong khong co cong ching), theo d6 ba P dong v cho ba N
thué toan b cin nha sd 236/3 CG, Phuong H, Quan PN, Thanh phé Ho Chi Minh.
Gia thué nha 8.000.000 d6ng/thang. Thoi han thué 14 06 thang, ké tir ngay hai bén
ky hop dong. Muyc dich thué ding dé 6.

Sau khi hét thoi han Hop dong thué nha, ba P di lién lac va yéu cau gia dinh
ba Truong Thi Diém N tra lai nha vi da hét han thué nha va ba P khong cho thué
nita nhung phia ba N khong tra nha d3 thué, ciing nhu khong tra tién thué nha nhu
d3 thoa thuén tir ngay 20/5/2019 dén nay.

Viéc ba N khong tra nha khi di hét han thué nha da anh hudng dén quyén, loi
ich chinh dang cua ba P nén ba P khdi kién ba N, dé nghi Toa an tuyén budc ba
Truong Thi Diém N phai ngay 1ap tic va vo diéu kién giao tra can nha 236/3 CG,
Phuong H, Quan PN cho ba Mai Thoai Diém P va tuyén budc cic ca nhan khéc
hién dang luu tra trong can nha 236/3 CG, Phuong H, Quan PN gdém: dng Truong
Hoang T, ba Thai Thi T1, ba Nguyén Quynh NI, éng Truong Hoang DI, ba
Truong Hoang My Y phai di doi ra khoi nha ngay 1ap tic va vo diéu kién vi nhitng
ngudi ndy dang & bat hop phép trong cin nha ctia ba P.

Pbi vé6i sb tién thué nha ma ba N chua thanh toan cho ba P tir ngay 20/5/2019
dén nay, ba P khong yéu cau giai quyét trong vu an ndy ma sé& khoi kién vu an khéc.

* Theo cdc ban tir khai va cdc 107 khai tai Toa dn trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Bi don, Ba Truwong Thi Diém N trinh bay: Nam 2018, t6i ¢6 chuyén nhuong
can nha sb 236/3 CG, Phuong H, Quan PN, Thanh phé HO Chi Minh cho ba Mai
Thoai Diém P. Do chua ¢6 noi & méi nén toi thuong lugng dé nghi ba P cho toi
dugc thué ¢ lai can nha nay mot thoi gian va ngay 20/10/2018, t61 va ba P da ky
Hop dong thué nha, theo d6 ba P déng ¥ cho toi thué toan bo cin nha sb 236/3 CG,
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Phuong H, Quan PN, Thanh phd Ho Chi Minh. Gi thué nha 8.000.000 d6ng/thang.
Thoi han thué 13 06 thang, ké tir ngay hai bén ky hop dong. Muc dich thué dung dé o.

Hét thoi han thué nha, t6i di tim duoc noi & méi nén d don ra khoi nha va
khong tiép tuc ky Hop dong thué ciing nhu khong tra thém tién thué nha cho ba
Mai Thoai Diém P. Tuy nhién, cic ca nhan khic gdm: ong Truong Hoang T, ba
Théi Thi T1, chau Truong Hoang D1, ba Truong Hoang My Y khong chiu ro1 khoi
nha dé tra nha cho ba Mai Thoai Diém P.

Trong thoi gian thué nha, t61 va ong Truong Hoang T, ba Thai Thi T1, chau
Truong Hoang D1, ba Truong Hoang My Y khong tién hanh cai tao, stra chu:a gi
lién quan dén cin nha ctia ba Mai Thoai Diém P.

Trude y kién trinh bay cta ba P va dai dién nguyén don 6ng Tran Xuan D: Toi
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don va dong v giao tra can nha 236/3 CG,
Phuong H, Quéan PN cho ba Mai Thoai Diém P va khong c6 yéu cau gi d6i vdi ba
P. Hién nay chi con gia dinh 6ng T dang & cin nha trén. T6i yéu cau gia dinh 6ng T
tra nha cho ba P vi da hét hop dong thué nha di ky véi ba P.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Truwong Hoang T va ba Thai Thi
T1 trinh bay:

Chung t6i khong dong ¥ giao cin nha 236/3 CG, Phudong H, Quan PN cho ba
Mai Thoai Diém P vi nha nay chung t6i dd & 03 doi, chung t6i khong thué nén
khong dong ¥ giao nha. Nay vi ba Truong Thi Diém N tu ¥ ban nha cho ba Mai
Thoai Diém P, chung t6i khong hé hay biét. Nay, 6ng ba yéu cau ba P cho 6ng, ba
tiép tuc & lai cin nha nay néu ba P mudn lay lai nha, ba P phai hd trg cho gia dinh
ong ba sd tién 1a 800.000.000 (Tam trim triéu) dong.

Qua4 trinh ¢ tai cin nha nay, gia dinh 6ng T, ba T1 khong tién hanh cai tao, sira
chita gi lién quan dén cin nha.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan: Ong Trwong Hoang DI va ba Truong
Hodng My Y trinh bay: Théng nhat y kién véi 6ng Truong Hoang T va ba Thai
Thi T1.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Quynh NI trinh bay: Hién
tai ba khong & can nha 236/3 CG, Phuong H, Quan PN va ba khong c6 tranh chap
gi & cdn nha nay.

Ban dn ddn sw so tham sé 183/2020/DS-ST ngay 01/4/2020 ciia Tod dn nhén
ddn qudn PN, thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

1. Chéap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba Mai Thoai Diém P.

1.1 Buoc ba Truong Thi Diém N giao tra cin nha 236/3 CG, Phuong H, Quan
PN cho ba Mai Thoai Diém P ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

1.2 Budc o6ng Truong Hoang T, ba Thai Thi T1, ba Nguyén Quynh N1, 6ng
Truong Hoang D1, ba Truong Hoang My Y phai di doi ra khdi can nha 236/3 CG,
Phuong H, Quan PN ctia ba Mai Thoai Diém P ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phép luit.



2. Vé an phi dan su so tham:

- Ba Truong Thi Diém N phai chiu 4n phi dan su so tham 13 300.000 (Ba tram
ngan) dong.

- Ba Mai Thoai Dlem P khoéng phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho
ba Mai Thoai Diém P sO tién tam Gmg 4n phi d3 ndp 1a 300.000 (Ba tram nghin)
d6ng theo Bién lai sd AC/2017/0042201 ngay 26/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan PN, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 14/3/2020, 6ng Truong Hoang T c6 don khang cao vdi ndi dung viée
Toa an xdc dinh quan h¢ phap luat 1a sai v6i quy dinh phap luét vi day la tranh chap
quyén s¢ hitu nha.

* Tai phién toa phic tham, nguoi khoi kién khong rat don khoi kién, ngudi
khang cao khong rat don khang cdo. Cac bén duong su khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Y kién ctia nguyén don tai phién toa phuc tham: Nguyén don cho bi don thué
nha, nay nguyén don doi nha bi don dong ¥ tra, riéng gia dinh 6ng T 14 ai nguyén don
khong biét, ciing khong cho éng T thué nha nén dé nghi giao tra nha cho nguyén don
theo quy dinh. Yéu cau Hoi dong xét xir giit nguyén Ban an so tham.

* Y kién cua bi don tai phién toa phuc tham: Ba N xac dinh biét viéc ba P doi
lai nha vi hop dong thué nha di hét thoi han tir ngdy 20/4/2019, ba N khong yéu cau
ba P 1am thong béo ldy lai nha va dong ¥ tra lai nha theo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

* Y kién ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Hoang T, ba
Thai Thi T1 tai phién toa phtic thim: Qua trinh giai quyét tai Toa an cdp so thim
ong T, ba T1 khong c6 yéu cau doc 1ap. Pon yéu cau phan té kém ngay 13/4/2020 1a
sau khi xét xir so tham.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai
phién toa:

- Vé t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén bd
nghi dé nghi an Tham phan chi toa, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tuan tha ding cac
quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su. Nhitng nguoi tham gia tb tung da duoc thuc
hién dang, diy dii cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua Bo luat t6
tung dan su.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham giir nguyén ban an so tham.



Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thoi han khang cdo: Ngay 01/4/2020, Toa an nhan dan quan PN xét xu
so tham. Ngay 13/4/2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Truong
Hoang T ¢6 don khang céo. Can ctt khoan 1 Piéu 273 Bo luat TH tung dan su,
khang cao trong thoi han luat dinh nén Hoi d@)ng xet XU chép nhan.

[2] Vé t6 tung: Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don, bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Truong Hoang T, ba
Thai Thi T1 ¢6 mat. Can ct Diéu 228 cta B luat T6 tung dan sy, Hoi déng Xeét XU
tién hanh xét xtr phtc tham vu 4n theo quy dinh phap luat.

[3] Ong Truong Hoang T khang céo khong dong ¥ tra lai nha vi cho rang viéc
tang cho nha gitta 6ng L va ba N 1a khong dang quy dinh phéap luat, Hoi dong xét
Xt xét thdy: Ngay 20/10/2018 ba Truong Thi Diém N thué cin nha s6 236/3 CG,
Phuong H, Quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sé hiru ciia ba Mai
Thoai Diém P theo Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
hd so gdc 1452/2003 do Uy ban nhan dan quan PN cap ngdy 15/7/2003 cap nhat
thay d6i vé chu s¢ hiru 1an cudi cho ba Mai Thoai Diém P ngay 18/7/2018, hai bén
thoa thuan thoi han thué 1 06 thang ké tir ngdy 20/10/2018 dén 20/4/2019, gia thué
nha 8.000.000 déng/théng, muc dich thué dung dé &. Can ca Diéu 118, Piéu 119,
Diéu 122 Luat nha & 2014 x4c dinh Hop dong thué nha ky két ngay 20/10/2018
gitta ba Mai Thoai Diém P va ba Truong Thi Diém N 13 dung quy dinh cta phap
luat, c6 gid tri phap 1y.

Khi hét han hop dong ba N ddng v tra lai nha cho ba P va dong thoi khong yéu
cau ba P gui thong bao 1ay lai nha vi giao dich cho thué nha gitra ba P va ba N
thudc truong hop hop dong thué nha & co xac dinh thoi han bi cham dut khi hét
thoi han trong hop dong thi bén cho thué nha khong can phai thong bao trudc cho
bén thué nha vé viéc cham dit hop déng thué nha va yéu ciu bén thué tra lai nha
theo quy dinh tai diém a, khoan 2, Piéu 131 Luit nha ¢ 2014 quy dinh vé céc
truong hop cham dit hop dong thué nha &: "2. Truong hop thué nha ¢ khéng thude
s& hitu nha nude thi viéc cham dirt hop dé‘ng thué nha o dwoc thuc hién khi co mot
trong cdc truong hop sau day: a) Hop dong thué nha ¢ hét han; truong hop trong
hop dong khéng xdc dinh thoi han thi hop dong cham dirt sau 90 ngay, ké tir ngay
bén cho thué nha ¢ théng bdo cho bén thué nha & biét viéc cham dirt hop dong;".
Toa 4n cap so tham budc ba Truong Thi Diém N giao tra cin nha 236/3 CG,
Phuong H, Quéan PN cho ba Mai Thoai Diém P va budc ong Truong Hoang T, ba
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Thai Thi T1, ba Nguyén Quynh N1, éng Truong Hoang D1, ba Truong Hoang My
Y phai di doi ra khéi can nha trén ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat 1a c6 can
ctr, ding quy dinh phéap luat. Qua trinh giai quyét tai Toa 4n cap so tham ong T
khong co don yéu cau doc 1ap, khong doéng tién tam Gng an phi. Ngay 13/4/2020
ong T mdi co don yéu cau doc 1ap 13 sau khi xét xir so tham xong nén Toa an cap
phuc tham khong c6 co s& xem xét vé yéu cau xac dinh quyén sé hiru nha va viéc
tang cho nha & gitra ba Mudi, 6ng L va ba N ddi voi nha dat s6 236/3 CG, Phuong
H, Quan PN, Thanh phé HS Chi Minh cua ong T duge. Do d6 Hoi dong xét xir
phuc tham khong chip nhan don khang céo cua ong Truong Hoang T.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé HO6 Chi Minh dé nghi giir nguyén
toan b0 ban an so tham 1a c6 co s&, duge Hoi1 dong xét xtr chap nhan.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir cAp phuc thadm khong chip nhan yéu cau
khang céo ctia 6ng Truong Hoang T, gilr nguyén ban an so tham.

[5] Vé an phi dan su phuc thém: Do khong chip nhan khang cdo, nén ong
Truong Hoang T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan su 2015;

- Ap dung Diéu 29 ‘Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa én;

Tuyén xu:

Khoéng chap nhan khang céo dng Truong Hoang T; Giit nguyén Ban an dén sy
so tham s6 183/2020/DS-ST ngay 01/4/2020 cua Toa an nhan dén quan PN, Thanh
pho H6 Chi Minh tuyén xur:

1. Chép nhan toan by yéu cu khoi kién ciia ba Mai Thoai Diém P.

1.1. Buoc ba Truong Thi Diém N giao tra cin nha 236/3 CG, Phuong H, Quan
PN cho ba Mai Thoai Diém P ngay sau khi &4n c6 hiéu luc phép luat.

1.2. Buoc ong Truong Hoang T, ba Thai Thi T1, ba Nguyén Quynh N1, 6ng
Truong Hoang D1, ba Truong Hoang My Y phai di doi ra khoi can nha 236/3 CG,
Phuong H, Quan PN ctia ba Mai Thoai Diém P ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

2. Vé an phi dan sy
2.1. An phi dan sy so tham:

- Ba Truong Thi Diém N phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000 (Ba trim
ngan) dong.



- Ba Mai Thoai Diém P khéng phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra cho
ba Mai Thoai Diém P sd tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 (Ba trdm nghin)
ddng theo Bién lai s6 AC/2017/0042201 ngay 26/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2. An phi dan sy phuc tham: ong Truong Hoang T phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phuc thim dugc khau trir vao s tién tam Gng 4an phi da nop la
300.000 (Ba trdm nghin) ddng theo bién lai sé AA/2017/0042700 ngay 23/4/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan PN, Thanh phé Hd Chi Minh.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy (stra d6i bo sung nam 2014) thi nguoi dugce thi hanh an dén sy, ngudi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh 4n hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (sira doi bo sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét Thi hanh an dan su (stra ddi bd sung
nam 2014).

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &4n nhan dan Tai cao; % r > A \
- TAND Cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;
- TAND quén PN;

- Chi cuc THADS quén PN;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Quynh Chéu



