TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sd: 286/2022/DS-PT
Ngay: 09/7/2022
“V/v tranh chap quyén st
dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn -Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vinh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Ngoc Thong

Ong Lé Khic Thinh
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Kim Xuyén - Thu ky Toa an nhan dan

tinh Dong Thap.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhén déan tinh Péng Thdp: Ba Nguyén Bach
Nga, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 09/7/2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dong Thap xét xur

phic tham cong Ki vu an thy 1y s6 145/2022/TLPT-DS ngay 31/5/2022 vé viéc
“Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban 4n déan sy so thim sb: 18/2022/DS-ST ngay 15 thang 4 ndm 2022
cta Toa &n nhan dan huyén H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thaim sé 102/2022/QD-PT
ngady 09/6/2022, Quyét dinh ho3n phién toa sé 356/2022/QD-PT ngay
30/6/2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Chau Vin K, sinh ndm 1975.
Pia chi: Ap I, x4 T, huyén H, tinh Pong Thap.

2. Bi don:

2.1. Ba Chau Thi N, sinh nam 1975;

2.2. Ong Phan Thanh H, sinh nim 1972;

2.3. Anh Phan Thanh H1, sinh ndm 2000;

1



Cung dia chi: Ap i, x4 T, huyén H, tinh Bong Thap.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. NLQ1, sinh nam 1967;

Pia chi: Ap C, xa T, huyén Hy, tinh Pong Thép.

3.2. NLQ2, sinh nam 1971;

3.3. NLQ3, sinh nam 1976;

3.4. NLQ4, sinh ngay 8/8/2003;

3.5. NLQ5, sinh ngay 26/11/2010;

Nguoi dai dién hop phéap ctia NLQS 1a 6ng Chau Van K (cha rudt);
Cung dia chi: 4p 2, xa T, huyén H, tinh Péng Thap.

4. Nguoi khang cao: Anh Chau Van K 1a nguyén don.

C6 miat: Ong Chau Vian K, ba Chau Thi N, éng Phan Thanh H, NLQ1,
NLQ3

Ving mit: Phan Thanh H1, NLQ2, NLQ4.
NOI DUNG VU AN

- Nguyén don 6ng Chau Vin K trinh bay: Ngudn gbc dit dang tranh chap
1a ctia me ong ba Chau Kim H (d4 chét) mua cta 6ng Chau Vian D (d3 chét)
chiéu ngang 9m, chiéu dai tinh tir dudong dal 16 lang T ra dén bo séng Tién, véi
gia 05 phan vang 24 kra 9T8. Hai bén thoa thuan miéng, khong c6 1am gidy to,
khi giao vang xong gia dinh ong nhan dat quan 1y va cat nha s dung 6n dinh
dén nay. SO vang mua dat 1a do ong di 1am thué va nudi trdu cho ong C (di chét)
& xa T, mbi nim 6ng nhan tién cong 1a 20 gia lta, 6ng dem lta vé cho ba H ban
mua vang tra cho ong D, s tién con du ba H cat nha ¢. Khoang nam 2015,
2016, ba Chau Thi N cat mot can nha cap 4 trén phan dat chiéu ngang Sm, chiéu
dai 43,5m, dién tich 206,6m?, thudc thira 141, t& ban dd sb 06, ong dung ra ngin
can thi me ong la ray va khong cho thua kién véi ba N, phan dat con lai éng
dang quan 1y. Nam 2019, me 6ng chét, 6ng kién ba N dén Uy ban nhan dan x3
T, yéu cau ba N di doi nha tra lai cho ong phan dat noi trén, ba N khong dong y
va noi dat ba mua cia NLQ1 véi gia 10 chi vang 24 Kra 9 tudi 8. Nay ong yéu
cau ba Chau Thi N, ong Phan Thanh H va anh Phan Thanh H1 di doi nha, tra lai
cho ong ph?m dat chiéu ngang 5m, chiéu dai canh 38,8m, canh 39m, dién tich 194,1
m2, thudc thira 149 va mot ph?m d4t bai bdi, to ban dd sb 06, toa lac tai ép 2,xaT,
huyén H, tinh Pong Théap (Theo so do hién trang dat tranh chap ngay 20/01/2021
cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H), dat chua dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat.



- Bi don ba Chau Thi N trinh bay: Phan dat dang tranh chap 13 ba mua cua
ba Chau Kim H (me 6ng Chau Vian K, NLQ1) vao nam 2017, dién tich chiéu
ngang 5m, chiéu dai thing xudng song Tién. Phan dat ba mua la cia NLQ1 mua
cho me 6ng 14 ba Chau Kim H &, nén NLQ1 va ba Kim H théng nhat ban cho ba
v6i gid 10 chi vang va co giao vang cho ba Kim H nhiéu 1an dén nim 2018 thi
giao du vang cho ba H, c6 1am gidy tay, c6 su chimg kién cta 6ng Chau Vin b,
ba Chau Kim N, 6ng Lé Van H. Khi mua dt ctia ba H, thi 6ng Chau Vin K
séng chung nha véi ba H, ciing biét ba H va NLQ1 ban phan dat nay cho ba
nhung khong ngin can hay co6 ¥ kién gi. Sau khi mua dat, ba xay nha &, khi ba
xdy nha, ba H van con sdng, khong c6 ai tranh chip, ong K ciing khong tranh
chap. Nay ba khong thong nhat di doi nha tra theo yéu cau cua ong K.

- Bi don 6ng Phan Thanh H trinh bay: Ong 13 chong ctia ba Chau Thi N.
Ong da nghe 10i trinh bay cua ba Chau Thi N, 6ng théng nhat véi 10i trinh bay
cua ba N, khong trinh bay gi thém.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1 trinh bay:

Ong 13 anh em cung me, khac cha v6i ong Chau Vian K. Cha 6ng tén Ngb
Vin C (da chét cach day 08 nam), me 6ng 1a ba Chau Kim H (da chét cach day
03 nam), con cha ong K thi 6ng khong r6. Ong va ong K 14 anh em cd cdu véi ba
Chau Thi N.

Nguodn gbc phan dat 6ng K tranh chip véi ba N 1a ong mua ctia 6ng Chau
Vin H (chét). Ong mua dét cua 6ng H ngay 25 thang 7 nim 1987, ngang 09m x
dai tir 16 dén b song tién, dién tich khoang 250m? véi gia 05 phan vang, sau niy
c6 1am gidy tay. Sau khi mua xong, 6ng cit nha cho me 6ng 1a ba Chau Kim H
. Ban dau ong cat cho me ong nha tre, vai nam thi can nha bi hu, nha nudc co
cho me dng nha tinh thuong, 6ng co tiép cua cay dé cat nha, luc nay thi ong K
cung song chung v6i me 6ng. Me ong & nha trude, ong K ¢ nha sau. Sau ndy do
me 6ng 6m dau va can tién mua thudc, chi tiéu hang ngdy nén me 6ng ban mot
phan dat cho ba Chau Thi N, chiéu ngang 5m, chiéu dai tir 16 dén bo séng voi
gia 10 chi vang 24 Kra. Me 6ng hoi ong vé viéc ban dat cho ba N va ong dong ¥
cho me ong ban, s tién ban dat 6ng cho me 6ng mua thudc thang va tiéu sai
hang ngay. Khi ban dat cho ba N c¢6 lam gidy tay, c6 6ng, me 6ng va nhiing
nguoi lam chimg ¢ x0m ky tén 1a ba Chau Kim N, 6ng Chau Van b, dng L€ Van
H. Khi me ong ban dit cho ba N thi ong K ¢6 biét nhung khong c6 y kién gi, vi
phan dat nay 1a ciia 6ng mua cho me ong.

Pén nam 2019, me 6ng chét, thi 6ng Chau Vin K khoi kién ba Chau Thi
N, 6ng Phan Thanh H, anh Phan Thanh H1 doi lai phan dat da ban. Y kién cua
ong khong théng nhat v6i dbi v6i viée yéu cau khoi kién ong K, vi phan dat nay
me 6ng d3 ban cho ba N. Phan dat nay 6ng da cho me ong, me 6ng da ban cho
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ba N, ong la ngudi ky tén dong y cho me dng ban, chir ong khong phai 1a nguoi
ban, 6ng thong nhat viéc me 6ng ban cho ba N, 6ng khong tranh chap gi ddi voi
ba N. Ddi véi phan dat con lai thi ong ddng ¥ cho ong K & nhd, hién tai 6ng
khong tranh chap v6i 6ng K, khi ndo c6 tranh chap thi ong s& khoi kién sau.

Bdan dn din sw so tham sé 18/2022/DS-ST ngay 15/4/2022 ciia Toa dn
huyén H da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu ciu cua 6ng Chau Vin K vé viéc yéu cau ba
Chéu Thi N, 6ng Phan Thanh H, anh Phan Thanh H1 di doi toan bo vat kién trac
c6 trén dét tra lai cho 6ng phan dat chiéu ngang 5m, chiéu dai canh 38,8m,
chiéu dai 39m, dién tich 194,1 m? (Theo so d6 do dac hién trang tranh chip ngay
23/11/2020 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén H).

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Chau
Vin K phai chiu 2.071.000 dong (Hai triéu, khong trim bay muoi mét nghin
d6ng), da ndp chi xong.

V& an phi dan su so thim: Budc ong Chau Vin K phai chiu 300.000 dong
(Ba trim nghin dong) an phi dan sy so thim. Nhung 6ng K thudc hd can nghéo
va ¢6 don xin mién tién tam ng 4n phi, an phi nén dugc mién tién an phi.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo cua cac duong su va quyén
yéu cau thi hanh an.

Sau khi xét xtr so thAm: Ngay 28/4/2022, nguyén don 6ng Chau Vin K
khang cao toan bo ban an dan su so tham ctia Toa 4n huyén H.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don anh Chau Vin K giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
khang cdo, yéu cau Toa an budc bi don 13 ba Chau Thi N, ong Phan Thanh H,
anh Phan Thanh H1 tra cho 6ng K dién tich dat 194,1m?, thudc thira dat s6 149
va mot phén bai boi, dat toa lac tai ép 2,xa T, huyén H, tinh Déng Thap.

- Bi don ba Chau Thi N, 6ng Phan Thanh H khong dong ¥ tra dét theo
yéu cdu ctia 6ng Chau Vin K, dé nghi giir nguyén ban an dan su so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh td tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa phuc tham.

Vé noi dung: Dé nghi khong chap nhan khéng khang céo cua ong K, giir
nguyén ban an so tham.



Sau khi nghién ctru toan bd cac tai li¢u co trong hd so vu an da duoc
kiém tra tai phién toda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 phat
biéu cua vi dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ong Chau Vian K khang cdo khéng dong y ban an so tham, yéu cau ba Chau
Thi N, 6ng Phan Thanh H va anh Phan Thanh H1 di doi nha, tra lai cho ng K phan
dét chiéu ngang 5m, chiéu dai 38,8m, canh 39m, dién tich 194m? va mot phﬁn dat
bai boi, to ban dd 06, toa lac tai ép 2,xa T, huyén H, tinh Dé)ng Thap. Xét théy:

[1] Ong Chau Vin K khong chimg minh duoc ngudn gdc dat dang tranh
chap dung tién cta ong dé mua:

Ong K cho rang ngudn gbc dat dang tranh chép 1a do ba Chau Thi H (me
ong K) mua cta 6ng Chau Van D (da chét) véi gia 05 phan vang. Nhung tai
phién toa phuc tham, ong K cho rang dat 1a cho ba H nhan chuyén nhuong cua
ba Nhan Thi O. S6 vang mua dat 1a do ong di giit trau thué duoc 20 gia laa, ba H
ban dé mua dét, s6 con lai thi cat nha. Ong K chi cung cip dugc nguoi gifr trau
chung 1a 6ng Truong Vin D, 6ng Pang khong biét rd viéc ong K co giao tién
cho ba H mua dat khong, chi biét c6 gilt trau chung. Ngoai ra, ong K khong
cung cap duoc tai lidu, chimg ctr nao khac nhu gidy to, van ban mua ban dét do
ong 1am thué ldy laa ban dé me 1a ba H mua dat. Mat khac, 6ng K sinh nim
1975, thoi diém chuyén nhuong dat naim 1985 ong K duoc 12 tudi 1a chwa du
tudi lao dong, néu co lao dong cling chua tao ra duogc nhiéu tai san. Do do, 16i
trinh bay cua 6ng K va 10i khai ciia 6ng Pang 1a khong du cin cir dé xac dinh
ong K c6 gop tai san dé chuyén nhuong dat dang tranh chp. Qua trinh sir dung
dat ong K ciing chua 1an nao ding ky dé dugc cp quyén sir dung dat cong nhan
dat ctia minh.

Nguoc lai, NLQ1 (1a con ba Chau Kim H, anh cing me¢ khac cha véi anh
Chau Vian K) va nhimg ngudi 1am ching tai Toa an cap so tham 1a ba Chau Kim
N, ong Lé Van H, 6ng Chau Vin D, chi Nhan Thi O trinh bay phan dit dang
tranh chép 1a do NLQ1 chuyén nhuong cta 6ng Chau Van H (da chét) vao ngay
25/7/1987, vai gia 05 phan vang, sau khi mua thi NLQ1 cho ba H quan 1y, su
dung dat ct nha 6. Pé chung minh cho 10i trinh bay cia minh NLQ1 c6 cung
cap ban viét tay To ban dat ngay 25/7/1987.

[2] Ngoai ra, viéc chuyén nhuong QSDP giita ba Chau Kim H voi ba
Chau Thi N 1a c6 that.

Viéc chuyén nhuong duoc lap thanh gidy tay T ban dat ngay 10/7/2018,
c6 ba H, ba N, NLQ1 va nhiitng nguoi lam ching 1a ba Chau Kim N, 6ng Chéau
Vian b, 6ng L€ Van H cung ky tén vao To mua ban. Lo1 khai tai Toa an, cac 6ng
ba nay ciing thira nhan ngay 10/7/2018 ba H c6 chuyén nhuong cho ba Chau Thi
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N dién tich dat ngang 5m, dai dén song voi gia 10 chi vang 24kra. Tai bién ban
hoa giai & x4, 6ng K thira nhan khi ba N' nha, thi 6ng K nhiéu 1an ¢ y dinh ngin
can nhung ba H khéng cho vi ba di ban phan dit nay cho ba N rdi. Tai Toa an
cap phiic tham, ong K x4c nhéan thoi diém nam 2017 (khi ba H chuyén nhugng
dat) va khi ba N xdy cét nha thi 6ng K van sinh séng canh bén dat tranh chip ma
khong ¥ kién gi.

Xét vé viée thuc hién chuyén nhuong QSDD gitra ba H va ba N, mac du
chua thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh tai
khoan 3, Piéu 167 Luat dat dai nhung giao dich dan su da duoc xac lap bang
van ban va hai bén da thuc hién nghia vu trong giao dich, ba N da tra da 10 chi
vang 24k cho ba H, ba H giao dat cho ba N cit dd cit nha ¢ theo khoan 2 Diéu
129 B6 Luat Dan su quy dinh: “Giao dich dan sw da dwoc xac lap bdng van ban
nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong ching, chimng thwe ma mét bén hodc
cac bén da thwc hién it nhat hai phian ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu
cau cia mot bén hodc cdc bén, Toa én ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua
giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong
chitng, chiing thwe”. Mit khac, tai Toa an cdp so thim va phiic tham, mic du
ong K khong dong y chit ky ctia ba H trong T ban dat ngay 10/7/2018 nhung
khéng yéu cau giam dinh chir ky ctia ba H dé chimg minh cho 10i khai ctia minh.

Tir nhitng phan tich trén, xét thdy ong Chau Vian K khang céo nhiing
khéng cung cip duoc tai lidu, ching ctr chirmg minh cho yéu cau cta minh. Toa
an cap so tham cin ct T ban dat ngay 25/7/1987 va ngay 10/7/2018, 1i khai
ngudi lam chimg, 10i thira nhan cia cac duong sy khong chap nhan yéu cau khai
kién ciia nguyén don yéu cau ba Chau Thi N, ong Phan Thanh H, anh Phan
Thanh H1 di doi toan bd vt kién trac 6 trén dat tra lai cho ong dién tich 194,1
m? 14 c6 can clr. Nén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cia
ong Chau Vin K, gitt nguyén ban an dan sy so thAm ctia Toa an huyén H.

[3] Pai dién Vién kiém sat tinh Pong Thap dé nghi khong chap nhan yéu
cau khang céo ctia ong Chau Vin K, gitt nguyén ban an dan sy so thim 1a phu
hop nén chap nhan.

[4] Céac phan khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Ong Chau Van K thudc hd can nghéo va c¢6 don xin micn tién tam
ung an phi, an phi nén dugc mién tién an phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Cin clr khoan 1 Diéu 148, Khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat To tung
dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
ij ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta ong Chau Vin K.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 18/2022/DS-ST ngay 15/4/2022 cua
Toa an nhan dan huyén H.

1. Khong chap nhan yéu ciu cia 6ng Chau Vin K vé viéc yéu cau ba
Chau Thi N, éng Phan Thanh H, anh Phan Thanh H1 di doi toan bo vat kién triic
6 trén dat tra lai cho ong phﬁn dét chiéu ngang 5m, chiéu dai canh 38,8m, chiéu
dai 39m, dién tich 194,1m?, thudc to ban db 06, toa lac tai 4p 2, xd T, huyén H, tinh
Pong Thap.

(Theo Bién ban xem xét tham dinh ngay 23/11/2020 va so d6 do dac hién
trang tranh chap ngay 20/01/2021 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén H).

2. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Chau
Vin K phai chiu 2.071.000 dong (Hai triéu, khong traim bay muoi mbt nghin
d6ng), da ndp chi xong.

3. Vé an phi dan su so tham: Budc ong Chau Vian K phai chiu 300.000
dong (Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham. Nhung 6ng K thudc ho can
nghéo va c6 don xin mién tién tam Ung an phi, an phi nén dugc mién tién an phi.

4. V& 4n phi dan su phtic tham: Ong Chau Vin K dugc mién an phi dan
su phuc tham.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Tinh;

- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;

- Duong sy; (Pa ky)



- Luu: VT, HSVA, TDS x.

Nguyén Thi Vinh



