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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PIEN BIEN Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 03/2022/DS-PT
Ngay: 13-4-2022
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DIEN BIEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Vian Khanh.

Cdc Tham phdn: Ba D6 Thu Huong.

Ong Lo Van Lich.

- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Hanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dién Bién.

- Dgi di¢n Vien kiém sdat nhdn din tinh Dién Bién tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Thu Hang - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 ndm 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Dién Bién xét xu
phuc tham cong khai vu én thu ly s6: 05/2021/TLPT-DS ngay 20 thang 10 ndm
2021 vé “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sur dung dat”.

Do ban an dén sy so tham s: 16/2021/DS-ST ngay 15/9/2021 cua Tda an
nhan dan thanh pho Dién Bién Phu, tinh Bi¢n Bién bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s0 04/2021/QD-PT ngay 16 thang 11
nam 2021; Thong bao v€ viéc mo lai phién toa dan sy phic tham (lan 2) s6 15/TB-
TA ngay 10 thang 12 nam 2021; Thong bao v€ viéc mo lai phién toa dan sy phuc
tham (1an 3) s6 ZO/TB-TA ngél){ 04 thépg 01 nam 2022; Thong bao vé viéc mé lai
phién toa dan sy phic tham (lan 4) s6 24/TB-TA ngay 26 thang 01 nam 2022;
Quyét dinh hodn phién toa phuc tham (lan 4) so 14/2022/Qb-PT ngay 17 thang
02 ndm 2022 cua Toa an nhan dan tinh Dién Bi€n; Quyet dinh hoan phién toa
phuc thim (lan 5) 56 19/2022/QP-TA ngay 28 thang 02 nam 2022; Thong bao vé
viéc thay doi thoi gian mé lai phién toa s6 26a/TB-TA ngay 07/3/2022; Quyét
dinh hoan phién toa phuc tham (}an 6) s6 21/2022/QD-TA ngay 28 thang 3 ndm
2022; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé lai phién toa so 31/TB-TA ngay
06/4/2022 cua Toa an nhan dan tinh Pién Bién, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Viin T, sinh ndm 1991. Dia chi: Poi X, x4 H, huyén
Dién Bién, tinh Dién Bién.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong
Nhung, sinh nam 1995 (Giay ching minh nhan dan so: 135671798 cap ngay
18/12/2010 tai Cong an tinh Vinh Phuc, Noi DKHKT:I': Xuﬁn’L()i, Lap Thach,
Vinh Phuc). Dia chi: S6 557, duong V6 Nguyén Giap, to dan pho 01, phuong Tan
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Thanh, thanh phd Dién Bién Phu, tinh Pién Bién (Theo vin ban Gy quyén ngay
08/4/2022) (co mat).

2. Bi don: Ba Pinh Thi Th, sinh nam 1969 (cé mdt) va éng D6 Van Q, sinh
nam 1968 (vang mat). Cuing tra tai dia chi: t6 z, phuong T, thanh pho Pién Bién
Phu, tinh Dién Bién.

. Nguoibao vé quyén va lgi ich hop phap cia bi don ba Dinh Thi Th: @ng
Tran Ngoc Tuyén. Dia chi: S0 nha 55, t6 dan pho 11, phuong Muong Thanh, thanh pho
Dién Bién Phu, tinh Dién Bién (Co mat).

3. Ngwoi khang cao: Bi don ba Binh Thi Th.

4. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va cdac van ban trinh bay y kién ciia nguyén don trong
qud trinh gidi quyét vu dn, qud trinh tranh tung tai phién toa so tham, nguyén
don ong Lé Van T trinh bay:

Ngay 16/9/2020, ong L€ Van T va vg chong ong ba binh Thi Th, b6 Vin Q
co ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dét tai Van phong Cong ching Dién Bién, theo d6 ong Q ba Th
chuyen nhuong cho ong T thira dat s6 05, to ban d6 sd 51, dia chi thira dat: To
dan pho 8, phuong Thanh Truong, thanh pho bién Bién Phu tinh Bién Bién, dién
tich thira dat 688,7m? (dat &: 100m? dat trong cay hang nam khac: 588,7m2) Vi
gia 150.000.000 dong. Ong T da tra du tién, nhung 6ng Q ba Th chua giao nha va
dat cho ong T nhu da thoa thuan. Do d6, ong T da khéi kién ra Toa an nhan dan
thanh phd Dién Bién Phu yéu ciu ong ba Q Th tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat.

Tuy nhién, trén thyc té 6ng T cho 6ng ba Q Th vay 150.000.000 dong, viéc
vay muon khong thuc hién bang vin ban, nhung c6 thoéa thuan hop dong bang
miéng déu dugc hai bén thtra nhén, trong thoi gian vay muon 6ng ba Q Th da tra
cho 6 ong T sO tlen 9.500.000 dong. Hai bén ky hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 1a dé dam bao cho
s6 tién no 150.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, ong T thay do6i yéu cau khoi kién: Pé nghi Toa 4n
tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat, s6 cong chimg 1349 ngay 16/9/2020 vo hiéu. Giai quyét
hau qua cua hop déng vo hiéu: Budc Ba Th va dng Q phai ¢o trach nhiém tra cho
ong T o tién 140.500.000 dong va 1/2 so tién 14i phat sinh 10%/ndm (lam tron
0,83%/thang) tir ngay 17/9/2020 dén ngay xét xir so tham ‘ngay 15/9/2021 la: 1/2
X (140.500.000 dong x 0,83% x 12 thang) = 6.996.900 dong Ba Th nhat tri véi
viéc ong T thay d6i yéu cau khoi kién va nhét tri tra tién gbe va 13i nhu ong T da
yéu cau.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Pinh Thi Th trinh bay:

Ba Th khong chap nhan yéu cau khoi kién ban dau cta ong T, ‘hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi



3

dat s6 cong chung 1349 ngay 16/9/2020 giita bén chuyén nhuong 6ng D5 Vin Q,
ba Pinh Thi Th va bén nhan chuyén nhuong 6ng L€ Van T la hop ddng gia cach,
muc dich 1a dé dam bao cho khoan tlen vay 150.000.000 dong cia 6ng T. Ba Th
da tra 13i 02 1an cho ong T voi tong s tién 14 9.500.000 dong qua chuyén khoan
ngan hang. Tai phién toa so tham, 6ng Lé Vian T thay doi yéu cau khai kién, ba
Th hoan toan nhat tri. Ba Th va dng Q sé& c6 nghia vu tra sd tién gbc di vay con
lai 1a 140.500.000 dong va s tién 13i 12 6.996.900 dong.

Pé nghi Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong
chung 1349 ngay 16/9/2020 da ky gitra cac bén v6 hiéu, ong T ¢6 trach nhiém tra
lai cho ba Th Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat, s0 vao s0 GCN: CH35680 do UBND thanh phé Dién Bién
Phu, tinh Dién Bién cap ngay 21/6/2016, mang tén ba Dinh Thi Th.

T rong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng P6 Vin Q: Ong PS Vin Q
khong c6 van ban tra loi thong bao thu ly vu an, khong c¢6 ban tu khai, ban trinh
bay dbi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lé Van T. Ong Q vang mit tai
cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur va cac budi
hoa giai va tai phién toa so tham ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Pién Bién Phu.

Tai Ban dn dén sy so thim sé 16/2021/DS-ST ngay 15/9/2021 va Quyét
dinh s6 01/2021/0D-SCBSBA ngay 08/10/2021 ciia Toa dn nhéin din thanh
pho Dién Bién Phu, tinh Dién Bién da quyét dinh:

Cén cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
khoan 1 bicu 244; bicu 271, Diéu 273 B0 luét To tung dan sy nam 2015;

Cén ct cac Diéu 124; khodn 4 Diéu 131; Dicu 407, Diéu 429; khoan 2 Diéu
468 va Diéu 288 B0 luat Dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 1 Dicu 147 B$ ludt TO tung dan s, khoan 2 Dieu 26, diém b
khoan 3 Bi€u 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa XIV.

Tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Lé Van T, cu thé:

1.1. Tuyén bd Hop dong ohuyen nhuong quyen str dung dit, quyen sO hitu
va nha & va tai san gin lién v6i dat giira bén chuyén nhuong 6ng Do Van Q, ba
Pinh Thi Th va bén nhan chuyén nhuong 6ng Lé Van T, sd cong ching
1349/2020. Quyén sb 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/9/2020 ctua Vin phong
cong ching Bién Bién vo hi¢u.

1.2. Hau qué ctia hop dong vo hiéu: Ba Dinh Thi Th va 6ng Db Vin Q ¢
trach nhiém lién dai tra cho ong Lé Van T s6 tién 147.496.900 dong.

Nghia vu thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ong Lé Van
T cho dén khi thi hanh xong khoan ti€n phai tra, hang thang dng D6 Van Q va ba
binh Thi Th con phai chiu khoan tién 14i cua so tién con phdi thi hanh an theo
murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di€u 468 cua Bo luat Dan su.

13, Ong Lé Vin T ¢ trach nhiém tra cho 6ng Dd Vian Q va ba Binh Thi Th
Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu vé nha ¢ va tai sadn gan lién
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Vol dét’ so: CD 195359 mang tén nguoi str dung dat, chi so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat ba Binh Thi Th.

2. An phi dan sy so tham: Ong Lé Van T chiu 300.000 dong an phi dan su
so tham khong co gia ngach nhung dugc khéu trir vao s6 tién 300.000 dong tién
tam tmg an phi theo bién lai thu tién s6: 0001505 ngay 05/4/2021 cua Chi cyc thi
hanh ?n dﬁn~s1_x thanh pho Pién Bién Phu, tinh Dién Bién, ong T da nop g‘iﬁ ti€n an
phi. Ong D6 Van Q va ba Dinh Thi Th phai chiu an phi dén sy so thdm c6 gia
ngach 1a 147.496.900 dong x 5% = 7.374.845 dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén khang céo ban an cua cac duong su
theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 17 thang 9 ndam 2021, bi don ba Dinh Thi Th khang cao toan bo ban
an dan sy so thdm so0 16/2021/DS-ST ngay 15/9/2021 cua Toa an nhén dan thanh
pho Dién Bién Phu, tinh Dién E}ién,’bé yéu cau Toa an nhan dan tinh Di¢n Bién
huy toan bo ban an dan sy so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 15/9/2021 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 Dién Bién Phu, tinh Dién Bién voi Iy do Toa an cép so tham
chua thu thip day du tai li€u ching ctt, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Ngay 06 thang 10 nam 2021, Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién c6 quyet
dinh khang nghi phic tham sd 435/QDKNPT-VKS-DS d6i véi Ban an sb
16/2021/DS-ST ngay 15/9/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Dién Bién Phu,
tinh Pién Bién theo hudng: Stra mot phan Ban an so 16/2021/DS-ST ngéy
15/9/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Pién Bién Phu, tinh Dién Bién, cu thé:

1. Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, quyen sO hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dét giira bén chuyén nhuong 6ng D6 Vin Q, ba binh
Thi Th va bén nhan chuyén nhuong 6ng Lé Van T, sb cong chung 1349, quyén sb
01-TP/CC-SCC/HDBGD ngay 16/9/2020 ctia Van phong Cong chung Pién Bién
vO hiéu.

Cong nhan H,Q’p‘d(*)ng vay tai san gitra 6ng L€ Van T voi ong QS Van Q va
ba Pinh Thi Th, s0 tién goc 1a 150.000.000 dong (da tra 9.500.000 dong).

2. Bugc Ong Dé Van Q phai c6 trach nhi¢m tra cho 6ng Lé Van T sO tién
70.250.000 dong tién gdc va 3.498.450 dong tién 1ai.

Budc ba Dinh Thi Th phéi c6 trach nhiém tra cho 6ng L€ Van T sO tién
70.250.000 dong tién gdc va 3.498.450 dong tien 1ai.

3. V& an phi: Budc 6ng D4 Vin Q, ba Dinh Thi Th phai chiu an phi Dan su
so tham c6 gia ngach tuong tng vdi sb tién phai tra cho 6ng Lé Van T.

* Tai phién toa phiic tham:

- Bi don ba Pinh Thi Th trinh bay: Khoan tién vay 150 triéu dong ctia 6ng T
la c6 that va vo chéng ba dugc nhan sb tién do tai Van phong Cong chung DPién
Bién, ngay sau khi nhan tién vo chong ba da phai tra tién i trudc 01 thang cho
6ng T la 6.500.000 dong, sau do ba tra tiép 3.000.000 ddng cho dng T dugc tinh
|3i 14 12 ngay vay; Do diéu kién kinh té gia dinh ba hién nay rat khé khin nén dé
nghi 6ng T cho trd no dan tir 2 — 3 triéu dong/thang; dé nghi thay doi sira mot phan
don khang cao tir viéc dé nghi hily toan b ban 4n thanh sira mot phan ban an so
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tham va dé nghi dugc tinh 131 suét tir ngdy 13/4/2022 trd di theo 13i sut do ngan
hang quy dinh tai thoi diém xét xtr phitic thim, cac ndi dung khang cao khac van
gilr nguyén.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Van giit nguyén yéu cau
khai kién budc ong ba Q Th phai tra toan bo s tién gdc va tién 1ai phat sinh tir
khi vay voi muc 1ai sudt 1a 1/2 sb tién 1di phat sinh 10%/nim (lam tron
0,83%/thang) tir ngay 17/9/2020 dén ngay xét xir so tham 1a 15/9/2021. Nay thay
d6i yéu cau budc ong ba Q Th phai tra I4i tir ngay 16/9/2020 dén ngay xét xtr phuc
tham 13/4/2022 14 19 thang, dbi vai sd tién vay 140.500.000 dong x 0,83%/thang
x 19 thang = 22.150.000 dong.

- Cac bén duong su khong thoa thuin dugce véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

- Y kién ciia nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba Dinh
Thi Th: Khéng co y kién gi vé quyet dinh Khang nghi cua Vién klem sat nhan dan
tinh Pién Bién; dé nghi sira mot phan ban an dan sy so tham sd 16/2021/DS- ST
ngay 15/9/2021 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Dién Bién Phu, tinh Pién Bién vé
viéc tinh 14i sudt tir ngdy xét xir phtic tham 13/4/2022 va chi phai chiu % an phi
dan su c6 gia ngach do hop dong vo hiéu ca hai bén cung c6 16i va cac nodi dung
khang cdo khac van giit nguyén.

* Y kién ciia vi dai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Dién Bién vé viéc
tuan theo phap luit va viéc giai quyét vu an:

- V& trinh tu thil tyc t6 tung: Tir khi thy 1y dén ngay xét xir phuc tham, Tham
phan dugc phan cong giai quyét vu an da thue hién viée Thong bao cho cac duong
su, Vién kiém sét theo dung quy dinh.

- Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky
va nguoi tham gia to tung da chap hanh ding va day du theo quy dinh cta phap
luat to tung dan sy.

- V& noi dung vu an: Sau khi phan tich ndi dung vu éan, dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Dién Bién dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khéng chap nhan
khang cdo cia ba Pinh Thi Th va giit nguyén Quyét dinh khang nghi sb
435/QDKNPT-VKS-DS ngay 06/10/2021 cta Vién kiém sat nhan dan tinh Dién
Bién ddi v6i Ban an dan su so tham sé 16/2021/DS-ST ngay 15/9/2021 cua Toa
4n nhan dan thanh phd Dién Bién Phu, tinh Pién Bién.

Can cir khoan 2 Piéu 308 va Dicu 309 Bo luat TH tung dan sy: D& nghi Hoi
dong xét xir phiic thim Toa an nhan dan tinh Pién Bién stra mot phan Ban an dan
su so tham s 16/2021/DS-ST ngay 15/9/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Pién Bién Phu, tinh Pién Bién theo nhu ndi dung quyét dinh khang nghi sb
435/QDKNPT-VKS-DS ngay 06/10/2021 ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Dién
Bién va chip nhan yéu cau tinh 1i suit ciia nguyén don tir ngay 16/9/2020 dén
ngay 13/4/2022.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung ct da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
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qua viéc tranh tung tai phién toa, ¥ kién cta Kiém sat vién, cac quy dinh cua phap
luat, Hoi dong xét xir phiic thim thay rang:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& tinh hop 1¢ ciia don khang céo cta bi don ba Pinh Thi Th va Quyét
dinh khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién:

- Pbi voi yéu cau khang cdo cta ba Pinh Thi Th: Ngay 17/9/2021, ba Th
khang c4o toan bd Ban 4n dan sy so tham sé 16/2021/DS-ST ngay 15/9/2021 cua
Toa an nhan dan thanh phé bién Bién Phu, tinh Dién Bién. Viéc khang cao duogc
thie hién trong thoi han ludt dinh, ndi dung khang cdo va quyén khang céo phu
hop vé6i quy dinh cua phap luat, ba Dinh Thi Th d3 ndp tién tam tng an phi phuc
tham; nhu vay viéc khang céo caa Pinh Thi Th 1a hop 1¢, dung theo quy dinh tai
cac Piéu 271, 272, 273 va 276 Bo luat T6 tung dén su.

- Dbi véi Quyét dinh khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién:
Ngay 06 thang 10 nam 2021, Vién kiém sat nhan dan tinh Pién Bién c6 Quyét
dinh khang nghi phtic thim ddi véi Ban an dan sy so thim sd 16/2021/DS-ST
ngay 15/9/2021 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Dién Bién Phu, tinh Dién Bién
theo hudng: Stra mot phan Ban an s6 16/2021/DS-ST ngay 15/9/2021 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phé bién Bién Phu, tinh Dién Bién; dugc thuc hién trong tho1 han
luat dinh, noi dung khang nghi va quyén khang nghi phu hop véi quy dinh cta
phap luat; nhu vay viéc khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pién Bién 13
hop 1€, diing theo quy dinh tai cac Diéu 278, 279, 280 cua Bo luat TH tung dan su.

Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham chép nhan dé tién hanh xem xét don
khang cdo ctia bj don va khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh Pién Bién
theo trinh tu phiic tham.

[1.2] Vé su vang mit cua nhitng ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa phuc
tham, bi don ong P Van Q duoc Toa an triéu tap hop 1& 06 (sau) lan nhung déu
vang mit khong cd ly do. Can cr vao khoan 2 Biéu 296 Bo luat T6 tung dén su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat bi don 6ng DS Vin Q.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& yéu cau khang cdo cua bi don ba Dinh Thi Th, Hoi dong xét xir xét
thay:

Ngay 16/9/2020, ong L€ Van T va vg chéng ong ba Dinh Thi Th, D6 Vin Q
co ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat tai Van phong Cong ching Di¢n Bién, theo d6 dng Q ba Th
chuyén nhuong cho 6ng T thira dat s6 05, to ban do s6 51, dia chi thira dat: T6
dan phé 8, phudng Thanh Trudng, thanh phé Dién Bién Phu, tinh Dién Bién, dién
tich thira dat 688,7m? (dat &: 100m? dét trong cdy hang nam khac: 588,7m?) véi
gia 150.000.000 dong (But luc s6 12 — 18).

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ong T va ba Th déu thira nhan Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dit s6 cong chimg 1349 ngay 16/9/2020 cua Van phong Cong chimg Dién
Bién giira cac bén 1a khong dung thuc té, cac bén ky hop déng nay chi dé dam bao
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cho khoan tién vay 150.000.000 dong ctua dng Q va ba Th. Ong T va ba Th da
théng nhat dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong trén vo hiéu, ong
ba Q Th ¢ trach nhiém lién déi tra cho ong T s tién 140.500.000 déng tién géc
va 6.996.900 dong tién 1i; ong T ¢o trach nhiém tra lai cho 6ng Q va ba Th Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat, s6 vao s6 GCN: CH35680 do UBND thanh phé Pién Bién Phu, tinh Pién
Bién cap ngay 21/6/2016, mang tén ba Dinh Thi Th.

Hoi dong xét xir phiic tham thay rang Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dt, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ngay 16/9/2020 giira
bén chuyén nhuong ong DS Vin Q, ba Pinh Thi Th va bén nhan chuyén nhugng
6ng Lé Van T 1 hop dong gia cach nhém che giéu giao dich vay tai san dugc cac
bén x4c 1ap bang miéng, c6 thoa thuan vé 13i suat. Toa an cap so tham da tuyén
Hop dong chuyén nhugng trén vo hiéu va khong xem xét dén hau qua cua hop
dong vo hiéu 1a co can cr, dung quy dinh tai Dicu 124, Piéu 131 B9 luat Déan su
nam 2015.

- Pbi v6i ndi dung ba Dinh Thi Th khang cdo cho rang ba Thva ong Q khong
phai tra tién 1ai cho ong L€ Van T, vi hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat di bi Toa 4n tuyén vo hiéu nén hai bén phai tra cho
nhau nhiing gi dé nhan. X¢ét thiy, ban chat cua vu an la tranh chap hop dong vay
tai san nén Toa an cp so tham d3 x4c dinh s6 tién no gdc ba Th va Ong Q vay cua
6ng L& Van T la 150.000.000 dong (ba Th da tra duoc 9.500.000 dong), nhung
trong qua trinh giai quyét vu an hai bén khong théng nhat dugc murc lai sut cu
the; ong T dé nghi 6ng ba Q Th lién ddi c6 trach nhi¢m tra tlep s tién gdc con no
13 140.500.000 dong va Y% sd tién 1ai phét sinh trén sd tién gdc tir ngay 17/9/2020
dén ngay 15/9/2021 v6i muc i suat 13 10%/nam 1a c6 can cir phu hop voi quy
dinh cta phap luat. Toa an cp so thim tuyén budc ong PG Vian Q, ba Pinh Thi
Th phai lién d6i tra cho 6ng Lé Van T sd tién gbc 1a 150.000.000 dong (da tra
9.500.000 d6ng) con lai sd tién gde 1a 140.500.000 dong va 6.996.900 ddng tién
141 1a c6 can cur, dang theo quy dinh tai Picu 131, Diéu 280, Piéu 288, Piéu 407,
Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015. Do d6, ndi dung khang cao cua ba Th cho
rang ba Th va 6ng Q khong phai tra tién 13i cho ong Lé Van T 1a khong c6 co so
nén khong dugc chap nhan.

- P6i voi ndi dung ba Pinh Thi Th khéng céo cho rang Toa an cip so tham
chua thu thép day du tai li¢u chimg cur, chua yéu cau nguoi khot kién giao ndp
ban goc Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, s& hitu vé nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat da duge Vian phong Cong ching Dién Bién chimg nhén ngay
16/9/2020 ma lai chap nhén tai liéu _trong hé so 14 Ban sao Hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat, so hiru vé nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat Xét
thay, T0a an cap so tham chap nhan Ban sao Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt, s¢ hitu vé nha & va tai san khac gan lién véi dat co cong ching, ching
thuc 1a phu hop véi quy dinh theo Diéu 93, Diéu 94, khoan 1 Piéu 95 Bo luat TH
tung dan su. Do d6, Hoi ddng xét xur phiic tham khong c6 cin ctr ¢é chip nhan
ndi dung khang cao trén cua ba Dinh Thi Th.

- B6i v6i ndi dung ba Pinh Thi Th khang c4o vé viéc an phi dan sy so thim
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c6 gia ngach phai dugc tinh trén gia tri tai san (tién) thuc té dang tranh chip. Hoi
ddng xét xtr phiic tham thay rang, Toa an cap so tham da tuyén budc 6ng ba Th Q
phai tra cho 6ng T tong sb tién 1a 147.496.900 dong (trong do: sb tién gbc
140.500.000 dong va 6.996.900 dong tién 14i). Can cr theo quy dinh tai Diéu 147
B6 luat T tung dan su; khoan 2 Piéu 26; diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hai X1V,
Toa an cap so tham tuyén ong ba Q Th phai chiu tién 4n phi dan sy so tham c6
gia ngach trén téng sb tién 147.496.900 dong 1a ding quy dinh cta phap luat. Hoi
ddng xét xir phiic tham khong c6 cin ctr dé chap nhan nodi dung khang cdo trén
cua ba DPinh Thi Th.

- P6i v6i n6i dung ba Dinh Thi Th khang céo cho rang Toa an cip so tham
vi pham t6 tung do chua dua coéng chung vién Bui Thi Nga, thudc Vin phong
Cong chimg Dién Bién, tinh Dién Bién vao tham gia tb tung trong vu an. HO1 dong
xét XU phuc tham xét thay: Khi lam Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
va tai san gin lién trén dat gitta ong ba Q Th vai 6ng T, déu 13 ngudi ¢6 ning luc
hanh vi dan su déy du va hoan toan ty nguyén, khong bi ¢p budc. Do véy, ba Bui
Thi Nga khong thé biét duoc gitra 6ng T va vg chong 6ng Q, ba Th xac 1ap Hop
dong d6 1a hop dong gia cach nham che gidu giao dich dan sy vay tai san dugc
cac bén thira nhan va xac lap bang miéng, c6 thoa thuan vé 14i suat. Ba Dinh Thi
Th khong dua ra dugc can ctt ching minh Cong ching vién Bui Thi | Nga dé cong
chimg Hop dong chuyén nhuong trén khdng khach quan, Toa an cap so tham da
tuyén bd hop dong do v0 hi¢u la ding quy dinh cua phap luat. Theo do, no1i dung
khang céo ctia ba Th vé viéc Toa an cip so thdm vi pham thu tuc té tung 14 khong
¢6 co 5O, nén khong duge chp nhan.

[2.2] Vé Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién,
cho rang Toa an nhan dan thanh phé Pién Bién Pha di c6 mot sé vi pham khi
tuyén vé ndi dung giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu va nghia vy thanh toan
tra no, an phi trong hop dong vay tai san.

Ho1 dong xet xur phic tham thay rang: Toa an cap so tham tuyén bd Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién v6i dat s6 cong chimg 1349 ngay 16/9/2020 cta Vin phong Cong ching Dién
Blen la vO hiéu la c6 can ctr. Vi Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat 12 hop dong gia cach, nham
muc dich dé dam bao thuc hién Hop dong vay tai sadn do cac bén xac 1ap va thua
nhan; con viéc giai quyét vé hau qua ctia hop dong vo hiéu, budc ba DPinh Thi Th
va 6ng B4 Vin Q c6 trach nhiém lién d6i tra cho ong Lé Vian T s6 tién 147.496.900
dong 1a khong dung. Vi sé tién 150.000.000 dong 1a tién 6ng Lé Van T cho 6ng
D6 Vin Q va ba Dinh Thi Th vay, khong phai l1a 5O tién ma 6ng T thyuc hién nghia
vu thanh toan trong hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién dat; viéc ndy da duoc cac bén ong T, dng Q va ba
Th thira nhan. Do vay, khdng xem Xét hiu qué cua hop ddng vo hiéu ma can phai
xem xét giai quyét quyén va nghia vu cua cc bén theo Hop dong vay tai san do
cac bén xac 1ap va thira nhén, thi méi giai quyét triét dé dugc cac van dé co lién
quan trong vu an nay.
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Dbi v6i nghia vu thanh toan tra ng trong hop dong vay tai san dng T, ba Th
cung khai va cong nhan viéc 6ng ba Q Th ¢6 vay cua éng T 150.000.000 dong;
mat khac ong Q ba Th khong c6 thoa thuan vé nghia vu thanh toan tra ng. Do d6
khi giai quyét vé hau qua ctia Hop dong vay tai san, dé dam bao cho vi¢c thi hanh
an, thi nghia vu thanh toan phai giai quyét chia theo ky phan, s tién cu thé ma
tu’ng bi don la 6ng Q ba Th phai chiu trach nhiém tra cho nguyén don. Péng thoi,
ong ba Q Th cting phai chiu phan an phi tuong tmg voi 80 tién phai tra theo ky
phan ctia tirng bi don. Tda an cip so thdm quyet dinh budc ba Binh Thi Th va éng
D4 Vian Q c¢6 trach nhiém lién d6i tra no s tién 147.496.900 dong cho ong T 14
chua dung, dan dén viéc xac dinh 4n phi ma timg bi don phai chiu khéng dung,
1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua éng Q, ba Th.

Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy c6 can cit dé chap nhan khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién.

[2.3] Tai giai doan phuc thdm va tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng
Lé Van T thira nhan viéc cho 6ng ba Q Th vay sb tién 150.000.000 dong 1a tién
rleng c4 nhan cua 6ng, vo ong khong biét va ciing khong cé ¥ kién gi v€ khoan
tién trén va cling da duoc ba Lo Thi Thu Thuy (vo 6ng T) thira nhan bang ban tur
khai ctia minh ndp cho Toa an dé ngay 01/12/2021, 6ng T d& nghi Toa an cap
phuic tham budc 6ng ba Q Th tra sd tién no trén cho dng. Hoi dong xét xir phic
tham xét thdy c6 cin ctr dé chp nhan.

Tai phién toa phiic tham nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét tinh 13i suat ké tir ngdy 16/9/2020 dén ngay xét xir
phic tham 13/4/2022 1a 19 thang, dbi v6i sb tién vay 140.500.000 dong X
10%/nam x 19 thang = 22.150.000 dong, viéc nguyén don thay d6i mirc 14i suat
khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B luat Dan su 1a ¢6 can clr nén Hoi déng xét xtr chap nhan. Tuy nhlen viéce
tinh thoi gian (19 thang) va sb tién 13i cua nguyén don chua chinh xac can phai
tinh toan lai cho ding. Cu thé: Tién 14i suat tinh tir ngay 16/9/2020 dén ngay
13/4/2022 la 19 thang 05 ngay 575 ngay X 10%/nim x 140.500.000 dong =
22.440.972 ddng. Tong s6 tién gbc va 1ai ma ong P Van Q va ba Dinh Thi Th
phai tra cho 6ng Lé Van T 14 162.940.972 ddng (trong d6: 140.500.000 ddng tién
gbc va 22.440.972 ddng tién 13i). Chia theo ky phan 6ng DS Vian Q phai tra cho
ong Lé Van T 14 70.250.000 dong tién gdc va 11.220.486 dong tién 14i; ba Pinh
Thi Th phai tra cho 6ng Lé Van T 14 70.250.000 dong tién goc va 11.220.486 dong
tién 14i.

[2.4] Tai giai doan phuc tham, ba Th c¢6 don trinh bay viéc ba Th, 6ng Q ky
hop dong chuyén nhugng véi ong T 1a dé hop 1y hoa vé thu tuc, dam bao cho
khoan tién ba Th vay 150.000.000 dong cuaong T, Ong Q khong nhan tién tir ong
T, Ong Q khong lién quan dén vy an, dé nghi Toa an cap phuc tham xem xeét, giai
quyét theo quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xur phuc tham thay rang, trong
qua trinh giai quyét vu 4n tir giai doan so thdm va phuc thim, 6ng D6 Vin Q vang
mit trong tat ca cac budi lam viéc va cac phién toa xét xtr, 6ng Q khong cd k1en
bang van ban gui Toa an khi nhan dugc thong bdo thy 1y vu an va cac van ban td
tung khac; 6ng Q ba Th ciing khong c6 thoa thuan vé nghia vu thanh toan tra no.
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Do d6, 6ng Q ba Th phai c6 nghia vu tra no sd tién da vay 150.000.000 dong (da
tra 9.500.000 dong) cho ong T. Hoi dong xét xir phiic tham khong c¢6 can ctir dé
chap nhan de nghi cua ba Th.

[3] Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dé)pg xét xtr phuc thim khéng chﬁép
nhan khang cdo cta bi don ba Pinh Thi :I'h; chap nhan khang nghi gﬁa Vién kiém
sat nhan dan tinh Di¢n Bién, stra mt phan Ban an dan sy so tham s6 16/2021/DS-
ST ngay 15/9/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Dié€n Bién Phu, tinh Dién Bién.

[4] V& 4n phi:

[4.1] Vé an phi dén sy so thim: Can ctr Dléu 147 Bo luat T4 tung dén su,
khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Do yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng L& Van T dugc chap nhén nén
ong T khong phai chiu an phi dén sy so tham. Tuy nhién tai phién toa so tham va
phuc tham, ong T déu ty nguyén chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham
khong co gia ngach; do vay dugc khau trir vao so tién 300.000 dong tién tam ng
an phi ong T da np theo Bién lai thu tién s6 0001505 ngay 05/4/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho DPi¢n Bién Phu, tinh Dién Bién.

Tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan yéu cau vé
thoi diém tinh 13i suat cta nguyén don, nén bi don phai chiu tién an phi dan su c6
gia ngach twong Gmg véi sb tién phai tra cho nguyén don. Cu thé:

Ong Do Van Q phai chiu an phi dan sy so thAm c6 gia ngach la:
[(162.940.972 dong x 5%)] : 2 = 4.073.524 dong.

Ba Dinh Thi Th phai chiu an phi dén sy so tham co gia ngach la:
[(162.940.972 dong x 5%)] : 2 = 4.073.524 dong.

[4.2] V& an phi din sw phiic thim: Cin ctr quy dinh tai Khoan 2 Diéu 148
B luét T tung dan su; khoan 2 Dleu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va su dung an phi, 1€ phi Toa éan.

Hoi ddng xét xir phuc tham quyét dinh sira ban an so tham, nén bi don ba
Dinh Thi Th khong phai chiu 4n phi dén sy phuc tham. Hoan tra lai cho ba Dinh
Thi Th s6 tién tam ng an phi da ndp la 300.000 dong theo Bién lai thu tién s6
0000605 ngay 28/9/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Di¢n Bién
Phu, tinh Bién Bién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308; khoan 1 Diéu 309; khoan 2 Diéu 148 B¢ luat T6
tung dan su;

Cén cit khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sur dung an phi, 1€ phi Toa an.
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Tuyén xi:

1. Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Dinh Thi Th.

2. Chép nhan khéng nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bi¢n Bién. Sua
mot phan Ban an dan sy so tham so 16/2021/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Bién Bién Phu, tinh Dién Bién.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Lé Van T, cu thé:

3.1. Tuyén b Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, quyen sO hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat gitta bén chuyén nhuong 6ng Pd Vin Q, ba
Dinh Thi Th va bén nhan chuyén nhuong ong Lé Vian T, s6 cong ching 1349,
quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/9/2020 ctia Vin phong Cong chimg
Dién Bién vo hicu.

’ OngLé Van T co trach nhiém tra lai cho 6ng b6 Vin Q va ba Pinh Thi Th,
Gidy chumg nhén quyen str dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
vi dat s6 CD 195359 mang tén ba Dinh Thi Th, do Uy ban nhén dan thanh pho
Di¢n Bién Phu cap ngay 21/6/2016.

3.2. Cong nhan Hop dong vay tai san gitta 6ng L€ Van T vdi 6ng Po Vin Q
va ba Pinh Thi Th, véi sé tién gdc 1a 150.000. 000 dong (da tra 9.500.000 dong).
Ong b6 Vin 7Q va ba f?lnh Ih; Th con phai tlep tuc cp trach nhiém tra cho ong
Lé Van T tong so tién goc va lai 162.940.972 dong (trong do: Tién goc
140.500.000 dong, tién 1ai 22.440.972 dong). Cu thé:

- Budc 6ng B6 Vin Q phai co trach nhiém tra cho 6ng Lé Van T tong sb tién
la 81.470.486 (Tam mwoi mot tri¢u bon traim bay muoei nghin bon tram tdm
muoisau dong). Gom: tién goc 1a 70.250.000 dong va tién 1ai la 11.220.486 dong.

- Budc ba Pinh Thj Th phai ¢ trach nhiém tra cho ong Lé Van T tong s6
tién 1a 81.470.486 (Tam mwoi mot tri€u bon tram bay mwoi nghin bon tram
tam muoi sau dong). Gom: tién goc 1a 70.250.000 dong va tien 1ai 1a 11.220.486
dong.

Ké tu ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu c:ﬁu thi hanh an, néu bj don
cham tra so tién do thi bi don phai tra 1ai doi voi s0 tién cham tra tuong ng voi
tho1 gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién du:qg xac dinh theo thoa
thuan cua cac bén nhung khong dugce vuot qua muc lai suat duge quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 cua BQ luat Dan syu; néu khong c6 thda thuén thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luéat Thi
hanh an dan su.

4. V& an phi:
‘ 4.1. Vé "ém phi so tham: C§1n ctr Piéu 147 3@ luat T tung dan su, khoan 2
bicéu 26, diém b khoan 3 Dicéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
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30/12/2016 cua ny ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

-OngLéVan T chiu 300.000 dé)pg tién an phi dan su so tham khong cé gia
ngach, nhung dugc khau trir vao so tién 300.000 dong tién tam Gng an phi ong T
da nop theo Bién lai thu tién s6 0001505 ngay 05/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho Dién Bién Phu, tinh Dién Bién.

o C)I}g P4 Vin Q phai chiu an phi dan su so tham ¢ gia ngach la: 4.073.524
dong (Bon triéu khong tram bay muoi ba nghin nam tram hai muoi bon dong).
_ -BaDbinh Thi Th phai chiu an phi dan su so thAm c6 gia ngach la: 4.073.524
dong (Bon triéu khong tram bay muoi ba nghin nam tram hai muoi bon dong).
4.2.Vé &n phi phlic tham: Can ¢t quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B§ lut T6
tung dan su; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

_ Nguoi khang cao bi don ba Dinh Thi ,Th‘khéng phai chiu an phi dan sy phic
tham. Hoan tra lai cho ba Dinh Thi Th s0 tién tam tng an phi la 300.000 dong
theo Bién lai thu ti€n s6 0000605 ngay 28/9/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh pho Pién Bién Phu, tinh Dién Bién.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
13/4/2022).1.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dén tinh Dién Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Dién Bién Phi, tinh Dién Bién; (da ky)

- TAND TP. Di¢n Bién Phu, tinh Di¢n Bién;

- Chi cuc THADS TP. BBP, tinh Pién Bién;

- Nguyén don;

- Bi don;

- Ngudi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don;

- Nguoi BVQ&LIHP cua bi don;

- Luu HSVA, HCTP.

Phan Van Khanh



