TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Bin 4n s6 137/2017/DS-PT
Ngay 18/5/2017
V/v tranh chap “Quyeén st dung
161 di qua bat dong san lién k&”

, ‘ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

- Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Hiép.

- Céc Tham phan: Ong Tran Vin Pat

B2 Nguyén Thi Diép Thity
_ - Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Triic Huong - 13 Thur ky Toa 4n nhan dén

tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Tién Giang: Ba Lé Thi Thim - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 5 nam 2017 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét xit
phuc thdm cong khai vu én thy Iy s6 13/2017/TLPT-DS ngay 14/02/2017 ve viéc tranh
chap: “Quyén str dung 161 di quan bat dong san lién ke”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 11/2017/DSST ngay 02/3/2017 cta Toa an nhan
dan thi xa G bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 85/2017/QD-PT ngay
21/4/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Thi N, sinh nim 1936.(c6 mit)

Pia chi: Ap M, xa N, thi xi G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don: Nguyén Viin T, sinh nam: 1965
(duogc Gy quyén theo Gidy iy quyén sb 714 ngay 09/11/2015 ) (c6 mit);

Pia chi: Ap M, xa N, thi xd G, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Bui Thi T, sinh nam: 1957 (c6 mat).

Pia chi: Ap M, xa N, thi xi G, tinh Tién Giang,

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- NLQ1, sinh nam: 1961 (c6 mat)



- NLQ2, sinh nam: 1964 (xin ving mit)

- NLQ3, sinh nam: 1973 (xin ving mit)

- NLQ4, sinh nam: 1990 (xin ving mit)

- NLQ5, sinh nam: 1993 (xin ving mit)

- NLQB6, sinh nam: 1961 (xin ving mit)

- NLQ7, sinh ndm: 1962 (xin ving mit)

Cuing dia chi: Ap M, xa N, thi x4 G, tinh Tién Giang.
* Nguoi khang cao: nguyén don Nguyén Thi N.

NOIDUNG VU AN:

* Theo én so tham, nguyén don ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Van T - dai
dién theo uy quyén ctia nguyén don ba N trinh bay:

Ba N dang so hitu thira dat sb 1584 va 1511 dién tich 3.400m2 toa lac tai Ap M,
xa N, thi xd G, Tién Giang, gléy chimg nhan quyén str dung dat so 00381 QSDDI/LT do
Uy ban nhan dan thi xa G cap ngay 10/11/1995, thira dat clia ba nam & phia trong nén
muon ra ngoai chi co 16i di duy nhét ngang qua dat ctia ba Bui Thi T duoc cap gidy chimg
nhén quyén sir dung dat s6 CH 00913 do Uy ban nhén dan thi xa G cap ngay 21/01/2014.

nam trude).

Hién nay 16i di da xudng cap nén gia dinh ba d6 dit d4 dé thuan tién cho viéc di
lai, nhung gia dinh ba T ngan can khong cho, vi vao khoang thang 4/2015 gia dinh ba va
gia dinh ba T c6 xdy ra mau thuan vé ranh gi6i bd cdy giita hai gia dinh. Nay ba N yéu
cau gia dinh ba T md cho ba 16i di cong cong dai khoang 25m, rong 1,5m véi cac 1y do:
con duong ndy da c6 tir trude dén nay (khoang 60 ndm trudc), 13 16i di duy nhat cta gia
dinh ba, con dudng nay khong lién quan gi dén phan dat ma ba T dang so hitu.

* Bi don ba Bui Thi T trinh bay:

Phéan dat hién dang sir dung c6 16i di trén thudc thira dat s6 1585 6 ngudn gbe do
ba duoc thira ké dat cta cha 1a 6ng Bui Vin X. Gia dinh ba N da st dung 16i di tir khi dng
X con song véi chiéu ngang khoang 0,7m, cho dén khi ba duoc thira ké dat thi ba mo
rong thém 16i di nhur hién nay véi chiéu ngang khoang 2m dé sir dung thuan tién. Gia dinh
ba N khdng c6 nao khac dé ra duong 16m, nén ba c6 dong ¥ cho ba N duoc tiép tuc str
dung 16i di. Nhu:ng vi Iy do thoi gian gan day xdy ra mau thudn giita hai gia dinh, dong
thoi ba ¢6 nhu cau xay hang rao doc theo 16i di dé bao quan tai san cta ba, ciing nhu gitra
ba va 6ng NLQ6 d thoa thuan ranh 14 tir mi hang rdo tru bé tdng ctia 6ng T dich ra 16i di
0,3m 13 ranh gi6i dat cta ba voi dng T nhu khi Toa &n dén xem xét tham dinh tai chd
ngay 05/4/2016. Nén ba yéu cau duoc gioi han lai chiéu ngang ctia 16i di, cu thé ba dong y
cho h¢ ba N duoge st dung 161 di trén dét ctia ba véi chiéu ngang 0,7m tinh tir ranh gidp
datong T (neu lay mdc 13 mi hang rao try bé tong hién hitu cua ong T thi dich sang ding
01m), chleu dai tir duong NT dén hét chiéu dai cua 16i di nhu trude, khong yéu cau ba N
dén bu tién.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong NLQL, ba NLQ2, chi NLQ3, NLQ4, NLQ5 déu trinh bay: Thong nhét
toan bo nhur 101 trinh bay ctia ba Bui Thi T, khéng yéu cau bén ba N dén bu tién.

2. Ong NLQ6, ba NLQT trinh bay: Ba tc dt ma ong lam hang rdo c6 chira ra
giap ranh v6i dat cua ba T la dat cua 6ng. Ong dong y cho gia dinh ba N st dung lam 161
di vao nha, khong yéu cau dén bu. Ngoai ra, ong khong 6 y kién nao khac. Ong o don
dé nghi vang mat tai Toa an.

- Ban 4n dan sur so tham s0 11/2017/DS-ST ngdy 02/3/2017 ctia Toa 4n nhan dan
thi xa G da ap dung khoan 1, 2 Bi¢u 254 B luat dan su; khoan 1, 2 Biéu 228 BJ luat to
tung dan su.

- Xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi N,

Ghi nhan sy tw nguyén cua ba Bui Thi T, NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5
danh cho gia dinh cta ba Nguyén Thi N mdt phan dat dé 1am 16i di c6 chiéu ngang 0,7m;
chiéu dai tinh hét canh dat 14 18,44m + 4,3m, dién tich 15,7m?

Vi tri tr can:

+ Pong giap dat Bui Thi T.

+ Tay giap dat ong NLQ6.

+ Nam giap duong NT.

+ Béc giap dat ba Nguyén Thi N.

Tai ban d6 s6 01, s6 thira 1585, theo gi’éy chimg nhan quyén sir dung dét,oquyén
sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so CH 00913 ngay 21/01/2014 cua Uy ban
nhan thi xa G, tinh Tién Giang cap cho ba Bui Thi T st dung.

_ Ghi nhan sy ty nguyén cua ong NLQ6 va ba NLQ7 danh cho gia dinh cua ba
Nguyén Thi N mot phan déat dé lam 101 di: ttr mi ngoai ctia hang rao do ra co chiéu ngang
0,3m; chiéu dai tinh hét canh dat 13 18,32m + 4,3m, dién tich 6,7m?.

Vi tri tr can:

+ Pong gidp phan dat ma ba Bui Thi T cho ma 16i di.
+ Tay giap phan dét con lai ctia ong NLQS.

+ Nam giap duong NT.

+ Bic giap dat ba Nguyén Thi N.

Tai ban do s 01, s6 thira 1581, theo gidy chimg nhan quyép st dung dét sb
01015. QSDDB/LT ngay 15/01/1997 ctia Uy ban nhan thi xa G, tinh Tién Giang cap cho
ong NLQ6 str dung.

~ Toa lac phan dat va 16i di tai Ap M, xd N, thi xd G, Tién Giang (c6 so d0 vi tri
khu dat cua 16 di kém theo).
Toa an cap so thAm con tuyén vé an phi dan su so thdm, quyén khang cdo cia CAC
duong su theo quy dinh cuia phap luét.



- Ngay 10/3/2017 ba Nguyén Thi N ¢0 don khang cdo yéu cau gilt nguyén hién
trang duong di cong cong da c6 tir trudc dén nay (chi€u ngang 1,50m, chiéu dai 25m).

- Dai dién Vién kiém st nhn dén tinh Tién Giang phat biéu quan diém v& viéc
tuan theo phép luat t6 tung dan sur:

Vé t6 tung: Ké, tir ngdy thu Iy vu 4n dén nay Thdm phan, Hoi dong xét xir va
nhiig nguoi tham gia t6 tung tuan thu diing quy dinh B0 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an:

Tai phién Toa an phuc tham kiém sat vién tham gia phién toa c6 ¥ kién vé 16i di
ba Nguyén Thi N tranh chap voi ba Bui Thi T khong phai 1a duong di cong cong, dién
tich 101 di nay thudc quyén str dung dat cua ba Bui Thi T dugc thira ké cua 6ng Bui Van X
cha ctia ba T dé lai va mét phan 161 di ndy thudc quyen str dung cua 6ng NLQ6; hai gidy
xac nhan do nguyén don cung cap co y klen cta nguoi dan chi x4c nhan chi biét c6 16i di
nay tir truoe dén gio khong xac dinh quyen s& hitu cta ai hay 14 16i di cong cong, truong
ap va Uy ban nhan dan xa xac nhén c6 16i di nay nhung dién tich dat thudc quyén str dung
cua ba Bui Thi T va mot phan 1a ctia 5ng NLQG.

Ba Bui Thi T va dng NLQ6 tai phién Toa so tham va phuc tham ba T tiép tuc giir
nguyén y kién la khong phai khong cho gia dinh ba Nguyen Thi N ti€p tuc str dung 101 di
nay ma chi han ché lai chi€u ngang 161 di d€ lam hang rao bao v¢ tai san, vi phan 161 di nay
caba T va 6ng T moi nguoi chura lai mot phan dat d€ cho gia dinh ba N st dung, khong
yéu cau dén bu ve gia tr1 dat.

Tai phién toa nguyén don van gilt nguyén yéu cau khang céo nhung khong co
can ctr, tai liéu gi chimg minh 1a 161 di cong cong, bi don cling khong chap nhan cac yéu
cau cua nguyén don.

Pai dién kiém sat vién tham gia phién Toa dé nghi Hoi dong xét xir khong chép
nhan ndi dung khéng cdo ctia nguyén don, gitt nguyén an so tham.

Qua nghién ciru cac chimg cir tai liéu co tai }16 so, nghe cac duong su trinh bay
trude toa, qua két qua tranh tung tai toa, y kién ciia Kiém st vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ong Nguyen Van T - dai dién theo uy quyen ctia nguyén don ba Nguyen Thi N
khong rit va thay ddi noi dung yéu cau khoi kién, tiép tuc gitr nguyén yéu cau khang cao
va cho rang 16i di tranh chap la dudng di cong cong, yéu cau ba Bui Thi T gitr nguyen
hién trang cta 16i di véi chiéu ngang 13 1,5 mét, chiéu dai khoang 25 mét tir duong NT
dén dét ctia gia dinh ba N. Kém theo don khang cdo ¢6 2 gidy xac nhan ctia ngudi dan tai
ap M, xac nhén ctia truong ap M va Uy ban nhan dan x& N, Thi xa G, tinh Tién Giang,

Tai phién toa gitta nguyén don va bi don ciing khong tur thoa thudn dugc vé viée
tranh chép.

Bi don ba Bui Thi T Van gilt nguyén y kién tiép tuc cho gia dinh ba N sir dung 16i
di hién tai, nhung c6 giéi han vé dién tich vé bé ngang vi Iy do ba xay dung hang rao dé
bdo v¢ tai san, viéc ba ngan can khong cho ba N d6 dat mo rong 16i di chir khong phai
khodng cho ba N sir dung 16i di nay. Ldi di nay khéng riéng ba T cho ba N str dung mot



phén dién tich ma mot phan dién tich ctia 16i di ndy con thudc quyén sir dung cia éng
NLQ6, 6ng T ciing dong ¥ chira lai mot phan dién tich 1am 16i di cho gia dinh ba N sir
dung, ca 6ng T va ba T khéng yéu cau bdi thudng déi véi dién tich cho ba ba N st dung
lam 16 di.

Vé ngudn gdc dat co phan 16i di ba Nguyén Thi N dang sir dung thudc quyén str
dung ctia Ong NLQ6 va ba Bui Thi T (thua ké tir 6ng Bui Vin X) va da duoc cip giéy
chung nhén quyén str dung dat, 161 di nay khong phai 1a 101 di cong cong va chi duy nhat

gia dinh ba N sir dung, trong qua trinh cap gidy chimg quyén str dung dat ciing khdng co
tranh chép.

Truong ap M, Uy ban nhan dan x& N déu x4c nhan 16i di vao dat cia ba Nguyén
Thi N, ngang qua dat cua 6ng NLQG6 va Bui Thi T la dt ciia ba T va ong T, da duoc cap
gidy chiig nhan quyén sir dung dét.

Hién trang 16i di & giita 12 dudng bé tong do gia dinh ba Nguyén Thi N lam, ¢6
chiéu ngang 0,5 mét, chiu dai tir dudng NT dén dat ctia ba N, hai bén c6 1¢ dat bén phia
dat 6ng T 12 0,3 mét, tai phién toa so va phiic tham ba T chi dong ¥ cho ba N str dung 16
di c6 bé ngang 1a 01mét (mot) trong d6 dat ctia ba 1a 0,7 mét (khong phay bay), dét ciia
6ng T 1a 0,3 mét (khong phay ba).

Viée yéu cau ctia nguyén don vé quyén 16i di dugc phép luit bao vé, hién tai ba
Nguyén Thi N chi c6 16i di duy nhét va 16i di dugc str dung tir rét 1au, do cha ciia ba Bl
Thi T 12 6ng Bui Van X (da chét) cho sir dung tir trude dén nay, sau nay ba T duoc thira
ké vé quyén str dung dét trong d6 c6 phan 16i di nay, ba T van tiép tuc cho ba N sir dung, .

Can ct Diéu 245, 246, 248 va Diéu 254 B lut dan su; theo quy dinh chu so
hitu ¢6 bat dong san bi vay boc bdi cac bat dong san cua cac chu s¢ hiru khac ma khong
c6 hoac khong du 16i di ra duong cong cong, co quyen yéu cau chu s& hiru bat dong san
vay boc danh cho minh mdt 16i di hop 1y trén phan dat ciia ho. Loi di duge mé trén bat
dong san lién k& nao ma duoc coi 14 thuan tién va hop 1y nhat, ¢6 tinh dén dic diém cu thé
cua dia dlem, loi ich cia bat dong san bi vay boc va thiét hai gay ra la it nhét cho bat dong
san ¢6 mé 16i di. Chu so hiru bat dong san huong quyén vé 16i di qua phai dén bu cho cha
s hitu bat dong san chiu huong quyen, trir truong hop 6 thoa thuén khac. Vi tri, gidi han
chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao cua 16i di do cac bén thoa thudn, bao dam thuan tién cho
viéc di lai va it gdy phién ha cho céc bén; néu c6 tranh chap vé 16i di.

Viéc ba T, ng T cho ba N str dung 16i di qua phan dét cia minh khong yéu cau
dén bu 13 hop tinh hop 1y, nghi nén chip nhan.

Vé yéu cau cta dng Nguyén Van T - dai dién theo iy quyén ctia nguyén don ba
Nguyén Thi N, gitr nguyen hién trang dudng di cong cong da co tur trude dén nay (chiéu
ngang 1,50m, chiéu dai 25m) 13 khong c6 can cir dé chap nhén.

Vé 161 di c6 chiéu ngang la 01 (mot) met, chiéu dai tir duong NT dén dat cua ba
Nguyen Th1 N da dam bao vé 161 di thl}afm tién phu hop dac diém cu thé cua dia diém, loi
ich ctia bat dong san ba T thiét hai it nhat cho viéc m¢ 161 di.

Tir nhimg nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chap nhn yéu cau khéng céo
cua ba Nguyen Thi N, gitt nguyén ban &n so tham.



Y ki,én ctia dai dién Vién kiém sat phu hop vdi nhan dinh cua Hoi déng xét XU
nén duoc chap nhan.
Vi céc 18 trén,
QUYET PINH
Cin ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat td tung dén sur.

Khong chap nhén yéu cau khéng cao cta ba Nguyén Thi N ¢6 dng Nguyén Vin
T la dai dién theo uy quyén.

Gitr nguyén ban &n déan sy so tham s6 11/2017/DS-ST ngay 02/3/2017 cta Toa
an nhan dan thi xa G.

V& &n phi: Ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham,
duoc cAn trir vao s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam
ting 4n phi s6 41656 ngay 10/3/2017 ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi xa G, nén xem
nhu d4 thyc hién xong 4n phi dan sy phuc tham.

Bén 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luét thi
hanh 4n dén s thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo qui dinh tai céc diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thyuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dén su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TX G, tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;
- Chi cuc THADS TX G, tinh Tién Giang;
- Cac duong su
- Luu hd so vu 4n ba ky

Lé Hoang Hié¢p



