TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc lap - Ty do - hanh phiic

Ban 4n sé 76/2023/DS-PT
Ngay 27 - 12 - 2023
"Tranh chdp hop

déng dat coc”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Hoai Thuy.
Céc Tham phan: Ong Tran Viét Trung;

Ong Phan Hong Phudc.

- Thu ky phién toa: Ong L& Minh Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Tri.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Qudng Tri: Ba Hoang Thi Thay -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 12 ndm 2023 tai Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét x& phuc
tham cong khai vu an thu 1y sé: 85/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 11 nam 2023
vé "Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do ban 4n dan sy so thdm s 11/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Cam L9, tinh Quang Tri bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 81/2023/QDPT-DS ngay
06 thang 12 ndm 2023, gilta cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1980.

Dia chi: Thon A, xa C, huyén C, tinh Quang Tri. C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Hoang Kim Thi Thu H1, sinh ndm 1979.

DPia chi: Khu phé F, phuong C, thanh phé b, tinh Quang Tri. C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Pinh K, sinh nim 1983 va ba Hoang Thi A, sinh nim
1979.

Cung dia chi: Thén C, xa C, huyén C, tinh Quang Tri. Co mat.

3. Ngudi khang cao: Ong Nguyén Dinh K 14 bj don.

NOI DUNG VU AN



Trong Don khoi kién ngay 10 thang 02 nam 2023 va cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu én, ciing nhw tai phién toa, nguyén don va dai dién nguyén don
trinh bay:

Ngay 12/02/2022, nguyén don cing éng Nguyén Pinh K, ba Hoang Thi A
ky két hop ddng dit coc nham dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung
d4t dién tich 432m2, c6 kich thuée rong 12m mat duong, 12m mat hau, dai 36,3m,
la mot phﬁn dat trong thira dét sb 335, to ban dd s 21, dién tich 1.328m2 do ong
Nguyén Pinh K va ba Hoang Thi A dung tén chu sé hitu, sb tién dat coc 1a
100.000.000 d6ng. Hai bén thoa thuan ngay 05/5/2022 sé& tién hanh thi tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat nhu cam két trong hop dong. Khi ky két hop dong, ong
K, ba A dua ban photo gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2004, co thé hién
voi 36,3m chiéu rong. Hai bén théng nhét 1am tha tuc tach thira dua anh H2 thue
hién. Tuy nhién, dén ngay ra cong ching dién tich dat ma 6ng K, ba A ban giao
cho nguyén don khong dung dién tich nhu trong hop déng dat coc, cu thé 1a thiéu
12m2. Vi thé nguyén don khong dong v tiép tuc hop dong dit coc va yéu cau ong
K, ba A tra lai cho nguyén don s6 tién cam két tai Piéu 4 Hop dong dit coc nhung
6ng K, ba A khong thuc hién. Nay, nguyén don yéu cau bi don 6ng Nguyén Pinh
K va ba Hoang Thi A hoan tra lai s6 tién di dit coc va tién boi thudng, tong cong
300.000.000 dong. Tai phién toa, nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién
200.000.000d0ng va budc bi don tra lai s6 tién da dit coc 1a 100.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhuw tai phién toa, bi don 6ng Nguyén
Pinh K va ba Hoang Thi Thi A trinh bay:

Bi don thira nhan c6 ky két hop dong dit coc v6i ba Nguyén Thi Thu H dé
dam bao cho viéc chuyén nhuong cho ba H 1 phan thtra dt c¢6 kich thudc rong
12m mat duong, 12m mit hau, dai 36,3m trong dién tich dét cua gia dinh bi don.
Ba H di dit coc cho vo chong bi don 100.000.000 dong. Khi ky két hop dong dit
coc thi bi don xuat trinh ban photo gidy ching nhan quyén sir dung dat cip nam
2004, ban géc dang thé chép tai Ngan hang, khi nhan tién ctia ba H xong, bi don
d3 tra no ngan hang, 14y lai gidy ching nhin quyén sir dung dat rdi 1én Vin phong
dang ky dat dai huyén C dé 1am tha tuc 14y s6 hong nam 2015. Bi don dua cho
anh Nguyén Anh H3 lam thu tyc tach thira. Sau khi c6 két qua tach thira, ba H ¢
goi cho ba Hoang Thi A viéc thiéu dat noi rang ngudi mua lai dat ciia ba H khong
dong y mua do bi thiéu dat. Bi don cho rang hiéu luc hop dong da hét, trong thoi
han 3 thang ba H khong kién tung gi nén da hiy hop dong véi bi don tir ngay
05/5/2022. Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién caa ba H.

Nguwoi lam chitng anh Nguyén Anh H3 trinh bay: Anh H3 1a nguoi di lam
thu tyc tach thira, sau khi tach thira phat hién dat bi thiéu va da bao cho cac bén



biét. Ba H di trao d6i voi bén ong K, ba A vé viéc thiéu dat, con sau d6 nhu thé
nao nguoi lam chimg khong ro.

Bdn én ddn sy so tham sé 11/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 ndam 2023 ciia
Toa dn nhén déan huyén Cam L quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu H, budc
bi don 6ng Nguyén Pinh K, ba Hoang Thi A tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H sb
tién da dat coc theo Hop dong dit coc ngay 12/02/2023 14 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dong).

2. Pinh chi yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra sb tién phat
coc: 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va tuyén quyén khang cdo ciia duong
Su.

Ngay 11/10/2023, bi don 6ng Nguyén Dinh K khang c4o toan bd ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phat biéu quan diém:

V& t6 tung:

- Viéc tudn theo phép luat ciia nguoi tién hanh t6 tung: Tham phan, thu ky
cap phiic tham di chap hanh dung cac quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vy an tir khi thu Iy phtic tham cho dén truéc khi mo phién toa
phuc tham.

- Viéc chip hanh phép luat ciia ngudi tham gia t tung: Cac bén duong su da
thue hién ding quyén, nghia vu cia minh dugc quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72,
73 Bo luat t6 tung dén suy.

V& noi dung: Ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS niam 2015; Khong chip
nhan cdo cta bi don dng Nguyén DPinh K va ba Hoang Thi A. Giit nguyén ban an
so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Cam L9,
tinh Quang Tri.

- V& an phi: Bi don 6ng Nguyén Dinh K, ba Hoang Thi A phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su phic thim va an phi DSST c¢6 gia ngach theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:
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Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc
bi don 6ng Nguyén Pinh K, ba Hoang Thi A cu trt tai huyén C, tinh Quang Tri
tra lai s6 tién dit coc.

Do d6, Toa an nhan dan huyén Cam Lo xac dinh quan hé tranh chép l1a “Tranh
chap hop dong dit coc” va xét xtr so tham 13 ding phap luét, quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat tb tung
dan su.

[1.2] Pon khang cio ctia bi don ong Nguyén Pinh K phu hop véi cac Diéu
271,273 cta Bo luat td tung dan sy vé cht thé va thoi han khang cao. Chép nhan
giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét ndi dung khang cao ctia bi don, Hoi dong xét xir thdy rang:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H va bi don 6ng Nguyén Pinh K, ba Hoang
Thi A déu thira nhan, ngay 12/02/2022 giita nguyén don va bi don c6 ky két hop
ddng dit coc dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
435,6m2, co kich thudc rong 12m mat duong, 12m mdt hau, dai 36,3m, 1a mdt
phan dét trong thira dat s6 335, to ban d6 s6 21, dién tich 1.328m2 do ong Nguyén
Pinh K va ba Hoang Thi A dtng tén chi s hitu. SO tién dit coc 1a 100.000.000
déng va bi don dé nhén du sb tién coc.

Tuy nhién, khi tién hanh tach thua thi thira dat ctia bi don chuyén nhuong
cho nguyén don khong du chiéu dai, dién tich nhu thoéa thuan trong hop dong dat
coc, cu thé c6 chiéu dai phia trude giap dudng khu vyuc: 12m, phia Ty Nam dai:
6,23m + 7,78m; phia Bong Nam: dai 35,1 1m; phia T dai: 34,69m. Day la nguyén
nhan dan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thé thuc hién duoc.

Mait khéc, bi don thtra nhan, trude khi cong chirng, nguyén don c6 lién hé
v6i bi don yéu cau cham dit hop dong dit coc va 1y lai tién nhung bi don khong
déng V. Vi vy, nguyén don yéu cau bi don cham dit hop dong dit coc va hoan
lai tién coc cho nguyén don 14 c¢6 co s& can duoc chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thdy rang chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don la diing quy dinh. Pay ciing 1a quan diém cta kiém sat vién
tham gia phién toa.

Tai phién toa so tham, dai dién cua nguyén don rat yéu cau budc bi don tra
s6 tién phat coc 1a 200.000.000 ddng. Nén cap so tham dinh chi yéu cau nay la
dang quy dinh.

[3]. V& &n phi: Bi don 6ng Nguyén Dinh K phai chiu an phi dan sy so thim
va an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Cian ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy:

Khéng chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Dinh K, giit nguyén ban
an dan su so tham sé 11/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2023 cua Toa 4n nhan
dan huy¢n Cam Lg, tinh Quang Tri.

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 328 Bo luat dan su; Piéu 26, khoan
4 Pidu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu H, budc
bi don 6ng Nguyén Pinh K, ba Hoang Thi A tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H s6
tién da dat coc theo Hop dong dit coc ngay 12/02/2023 1a 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dong).

2. Pinh chi mdt phan yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra s tién
phat coc: 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong)

3. V& an phi:

- Ong Nguyén DPinh K va ba Hoang Thi A phai chiu 5.000.000 dong (Nam
triéu dong) an phi dan su so tham. Nguyén don khong phai chiu an phi nén duoc
hoan tra sb tién tam Gng an phi dan sy so tham da nop 1a 7.500.000 dong theo
Bién lai thu tién tam tng an phi s CC/2021/0000280 ngay 24/4/2023 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Cam L9, tinh Quang Tri.

- Ong Nguyén Dinh K va ba Hoang Thi A phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) 4n phi dan sy phiic thim, nhung duoc trir vao sd tién tam tng an phi
dan sy phtic tham da nop 1a 300.000d0ng (Ba tram nghin dong), theo bién lai sd
0000007 ngay 23/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Cam L0, tinh
Quang Tri. 6ng K va ba A da nop du an phi DSST.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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4. Cac quyét dinh khac ciia ban an dan sy so tham khong bi khang c4o, khong
bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND h. Cam Lo;

- VKSND h. Cam Lg;

- Chi cuc THADS h. Cam Lo;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

L& Hoai Thiy



