TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap — Tuw do — Hanh phic

Ban 4n s: 69/2021/DS-PT
Ngay: 31-5-2021

V/v tranh chap Hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung
Cdc Tham phdn: Ong Ng6 Thanh S§
Ong Tran Phuong Pong
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Hoc — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
bong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Pong Nai: Ba Vi Thi Hong Uyén
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 5 ndm 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhén dén tinh Pong Nai xét
xu phic tham cong khai vy an thu 1y s6 21/2021/TLPT-DS ngay 21 thang 01 ndm
2021 ve: “Tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do béan 4n dan sy so tham s 25/2020/ DS-ST ngay 13 thang 10 ndm 2020
cua Toa &n nhan dan huyén Trang Bom, tinh Dong Nai bi khang cédo va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 59/2021/QD-PT ngay
19 thang 4 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa so 139/2021/Qb-PT ngay 14
thang 5 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Ngoc A, sinh nam 1996 ,

Dia chi: t6 A, khu pho B, thi tran C, huyén T, tinh Dong Nai — vang mat.

Ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim
1973.

Dia chi: td A, khu phé B, thi trdn C, huyén T, tinh Béng Nai (Theo van ban
uy quyén ngay 24/01/2019) — c6 mat.

2. Bidon:

- Anh Cao Quéc T, sinh ndm 1982
- Chi Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1985 , ‘
Cung dia chi: khu pho A, phuong B, thanh pho H, tinh BPong Nai — c6 mat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin T1
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Dia chi: khu phd A, phudng B, thanh phd H, tinh Pong Nai — vang mit.
Nguoi khang cdo: anh Cao Qudc T va chi Nguyén Thi Thu H, 14 bi don.
Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Nai.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so thim:

Ngay 26/01/2018 chi Nguyén Ngoc A va anh Cao Quoc T, chi Nguyen Thi
Thu H ky Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung thira dat sb A, to ban dd s6 B
x& N, huyén T va tai san trén dat cho nhau véi gia 10.800.000.000d6ng. Trudc
khi ky hop ddng nay hai bén con ky Phu luc hop déng mua ban tai san ngay
07/01/2018 va Bién ban ban giao tai san ngay 09/3/2018 lién quan dén viéc
chuyen nhuong dat trén. Cac bén yéu cau Toa an cin clr cac van ban trén dé giai
quyét vu an. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hai bén da
lam tha tuc chuyén nhuong sang tén trude ba dimg tén anh T, chi H va giao tai
san cho nhau xong, hién anh T va chi H da chuyén nhugng tai san trén cho ngudi
khéc.

Ngay 19/3/2019, chi Nguyén Ngoc A khoi kién yéu cau anh Cao Quoc T,
chi Nguyén Thi Thu H thanh toan sé tién chuyen nhuong quyén st dung dat va
tai san trén dat con thiéu 1a 400.000.000d6ng cho chi A (dd thanh toan
10.400.000.000d6ng) nhung anh Cao Quoc T, chi Nguyén Thi Thu H khong dong
y va dé nghi Toa bac toan by yéu cau cla nguyén don. Ngoai yéu cau trén céc
duong sy khong con yéu cau nao khac.

Pbi véi s6 tién 10.800.000.000d0ng hai bén cing thira nhan da thanh toan
nhiéu lan cho nhau vé&i téng sd tién 1a 10.400.000.000d6ng gom: SO tién
8.700.000.000d6ng c6 6ng Pham Quédc V lam ching, ngay 24.4.2018 giao cho
chi A nhan 1.000.000.000d0ng, ba Nguyén Thi T (me chi A) nhéan thay chi A
600.000. OOOdong do anh T chuyen khoan, chi A khau trir tién moéi gidi chuyén
nhuong quyén st dung dat trén cho ong Nguyén Vian T1 (cha chi H) la
100.000.000d6ng. Ddi véi sb tién con lai 400.000.000d6ng anh Cao Qudc T, chi
Nguyén Thi Thu H cho rang, da thoa thuan bang 1i ndi v6i chi A va ba T khau
trir cac khoan gdm: 250.000.000ddng tién dit coc theo “Hop dong thué nha
xuong va thiét bi san xuat do gd” ngay 22/3/2018 giita ba Nguyén Thi T va ong
Mai Vin H, 100.000.000d6ng tién dit coc thué dat va tai san trén dat gitta ba
Nguyén Thi T va éng Poan Van H1, 50.000.000d0ng tién thué thu nhap ca nhan
ctia nguyén don khi chuyén nhugng dat nhung khong dugce phia nguyén don thua
nhén; Nguoc lai, phia nguyén don cho rang, hai bén thoa thuan bang 16i ndi anh
Cao Qudc T, chi Nguyén Thi Thu H phéi chiu toan bo thué lién quan dén viéc
chuyén nhuong dat trén nhung ciing khong duoc phia bi don thira nhan.

Pbi v6i Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vian T1 khdng
cung cap tai liéu, chimg ctr va khong dén Toa an 1am viéc nén 6ng T1 khong ¢ y
kién trinh bay trong vu 4n nay.

Tai ban 4n dan sy so tham s 25/2020/DS-ST ngay 13 thang 10 nim 2020,
Toa an nhan dan huyén Trang Bom da ap dung cac biéu 401, 403, 500, 501, 502

2



va 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015, tuyén xtr chap nhan mdt phan yéu cau khoi
kién cua chi Nguyén Ngoc A vé viéc “Tranh chip Hop dong chuyén nhuong
quyén si dung dat”. Budc anh Cao Qudc T va chi Nguyén Thi Thu H phai lién
d6i tra cho chi Nguyén Ngoc A sd tién 373.497.000d6ng (Ba trim bay muoi ba
triéu bbn tram chin muoi bay nghin dong), phan nghia vu lién doi néu trén cla
anh Cao Qubc T va chi Nguyén Thi Thu H 1 bang nhau. Ngoai ra ban 4n con
tuyén vé nghia vu do cham tra, nghia vu chiu an phi va quyén khang cio theo quy
dinh.

Tai don khang cdo dé& ngay 23/10/2020, anh Cao Quoc T va chi Nguyen
Thi Thu H 14 bi don d& nghi stra ban an so thim, khong chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

~ Tai khang nghi sO 318/Qb/KNPT-DS ngay 29/10/2020, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Pong Nai dé nghi hiy ban an so tham, chuyén ho so cho
cap so tham giai quyét lai vy an theo quy dinh.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don va bi
don théa thuan dugc vai nhau vé viée giai quyét toan b vu an.

* Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

V& viéc chap hanh phap luét t6 tung: tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phan chu toa va Ho1 dong xét xtr thuc hién ding quy dinh cua
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa thyc hién ding quyén, nghia vu cua
minh theo quy dinh.

Vé khang cao, khang nghi: tai phién toa, cac duong sy da tu nguyén thoa
thuan véi nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an, ndi dung thoa thuén phu hop quy
dinh phap luat. Vién kiém sét thay doi khang nghi, dé nghi Hoi dong xét xir stra
ban an so tham, cong nhan su thdéa thuan cua cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru 92’1(: tai ligu, ching ctr c6 trong hd 50 vu an da duoc
xem xé€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Viéc khang cdo va khang nghi dugc thyc hién dung quy dinh nén
dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

[1.2] Chi Nguyén Ngoc A vang mit nhung ¢6 nguoi dai dién hop phép
thamNdu’ phién toa, ong Nguyén YEn T1 da duogc triéu tap hop 1€ dén lan tha hai
mz‘i‘ van vang mat nén Téa an tién hanh xét xtt vu an theo quy dinh tai khoan 3
biéu 296 cua B luat T6 tung dan su.

[2] Vé khang céo, khang nghi:

[2.1] Tai phién toa, ngu:0’1 dai dai dién hop phap cua nguyén don va bi don
thoa thuan voi nhau vé viéce giai quyét vu an nhu sau:



- Anh Cao Quéc,T va chi Nguyén Thi Thu H c6 nghia vy thanh toan cho
chi Nguyén Ngoc A s6 tién 160.000.000d. Viéc thanh toan da dugc thuc hién
xong tai phién toa phuc tham.

- Anh Cao Qudc T va chi Nguyén Thi Thu H da thuc hién xong nghia vu
thanh todn ctia bén nhan chuyén nhuong theo Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat dugc Van phong Cong chimg Hoang Long, tinh Dong Nai chimg nhén
s0 1096, quyén s6 10/TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/01/2018 doi voi bén chuyén
nhuong la chi Nguyén Ngoc A.

[22] Dai dién Vién‘kiém st trén co s¢ thoa thudn cua cac bén duong su,
da thay doéi khang nghi, d€ nghi stra ban an so tham theo hudng cong nhan thoa
thuan cta cac duong su tai phién toa.

[2.3] Xét thoa thudn gitra ba T 1a nguot dai dién hop phap ctia nguyén don
chi A v6i bi anh T va chi H 1a hoan toan ty nguyén; noi dung thoa thuan khong
anh huong dén quyén loi cua ong T1, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong
trai dao duc xa hoi nén Hoi d6ng xét xir chdp nhan viéc thay dbi khang nghi cua
Vién kiém sat va cong nhan su thoa thuan cua duong su néu trén.

[3] Vé an phi:

[3.1] An phi dan su so tham: cc ,bén‘ thoa thuan nguyén don chiu toan bo
nén nguyén don chi A phai chiu véi so tién 8.000.000d (160.000.000d x 5%),
dugc khau trir vao s6 tién 10.000.000d tam rmg an phi da ndp.

[3.2] An phi dan sy phic tham: bi don anh T va chi H mdi nguoi phéi chiu
300.0004, dugc khau trir vao tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 300 va khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su.

Sira ban 4n dan sy so tham s6 25/2020/DS-ST ngay 13 thang 10 nam 2020
cua Toa an nl}ﬁn dan huyén Trang Bom do duong su thoa thuan dugce vai nhau vé
vigc gidi quyet vu an.

Ap dung cac Diéu 401, 403, 500, 501, 502 va 503 cua B9 luat Dan sy nam
2015; khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

- Anh Cao Q}léc T va chi ngyén Thi Thu H c6 nghia vu lién d6i thanh
toan cho chi Nguyén Ngoc A so tien 160.000.000d (Mot trdm sdu muoi trigu
dong). Vi¢c thanh toan da dugc thuc hién xong tai phién toa phuc tham.

- Anh Cao Qudc T va chi Nguyén Thi Thu H da thyc hién xong nghia vu

thanh toan ctia bén nhan chuyén nhuong theo Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat dugc Vian phong Cong chimg Hoang Long, tinh Pong Nai chimg nhén
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s0 1096, quyén s0 10/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/01/2018 d6i voi bén chuyén
nhuong la chi Nguyén Ngoc A.

2. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: chi Nguyén Ngoc A phai chiu 8.000.000d (Tam
triéu dong), duoc khau trir vao tién tam tmg an phi da nop la 10.000.000d (Muoi
triéu dong) theo Bién lai thu tam ng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0006526 ngay
27/3/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén Trang Bom, tinh Dong Nal.
Hoan tra chi A tién tam g an phi con lai 1a 2.000.000d (Hai tri¢u dong).

- An phi dan sy phuc tham: anh Cao Qudc T va chi Nguyén Thi Thu H mbi
ngudi phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong), duoc khau trir vao tién tam tng
an phi phuc da nop theo Bién lai thu tam @mg an phi, 1é phi Toa an s6 0005987 va
0005988 cung ngay 29/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai. Anh T va chi H di nop du an phi dan sy phic tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Trang Bom,;
- Cuc THADS tinh Déng Nai;
- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an (da ky)

Nguyén Trung Hung



