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V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phén: Ba Phung Thi Cam Hong

Ong Nguyén Thién TAm

- Thw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thay — Thu ky Tda an nhan dan tinh
Long An.
- Dgi dién Vign kiém sit nhén dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Phuong Thao — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhéan dan tinh Long An xét xtr
phuc tham cong khai vy an thy ly s6 109/2021/TLPT- DS ngay 07 thang 5 nam
2021 vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 12/2021/DS-ST ngay 31 thang 3 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 182/2021/QD-PT ngay
21 thdng 9 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van L, sinh nam 1947;
Dia chi: Ap T, xa L, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Thanh N, sinh nam:
1989, dia chi: Thon T, xa H, huyén B, tinh Binh Thuan.

(Puoc ty quyén theo van ban iy quyén ngay 11/9/2020).
- Bi don:

1. Ong Duong Vin T, sinh nim: 1963;

2. Ba Nguyén Thi Tric G, sinh nim: 1964;

Cung dia chi: Ap T, xa L, huyén C, tinh Long An.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don éng Tran Van L.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 03/12/2019 va cac 1oi khai trong qua trinh tham
gia t6 tung tai Toa an cap so tham, nguyen don 6ng Tran Van L cling nhu nguoi
dai dién hop phap ciia nguyén don 6ng Tran Thanh N trinh bay:

Vao ngay 16/3/2000, dng L c6 nhin chuyén nhuong tir vo chong 6ng T, ba
G dién tich dat 864 m? thudc mot phan thira dit sé AB, to ban dd sé X, loai dat
lta, toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An véi gia la 11 chi vang 24K. Cung
ngay 16/3/2000 ong L da giao du so vang cho vo chong ong T, ba G va vo
chéng 6ng T, ba G da giao dit cho 6ng L str dung dén nay. Khi nhan dat gitra
ong L va vo chéng 6ng T, ba G ¢ kéo thudc do va xac dinh ranh gidi dat 1a bo
rudng hién nay van con va cé lap gidy tay chuyén nhuong.

Vao thoi diém chuyén nhuong thi thira dat sé AB, to ban d6 s6 X do me
ong T la ba Duong Thi U ding tén gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung
vo chong Ong T, ba G dang truc tiép quan 1y, sir dung. Hai bén co thoa thuédn khi
nao vo chong ong T, ba G dugc dung t€n chu quyén st dung dat d01 v6i thira dat
s6 AB, to ban do sé X thi phai 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi phan dién tich dat 864 m? thudc mot phan thira dit sé AB, to ban do sb
X, loai dat lua sang cho 6ng L dimg tén chi quyén sir dung dét, tuy nhién sau
khi ba G dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2005 thi 6ng T,
ba G lai khong thyc hién hop dong.

C)ng Tran Vin L khoi kién yéu cau vo chbng ong Duong Van T, ba
Nguyen Thi Trac G tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat ngay 16/3/2000, lap thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi phan
dat ong L da nhan chuyen nhuong co6 dién tich do dac thuc té theo Manh trich do
dia chinh s 02LHT — 2020 cua Cong ty TNHH Do dac nha dat H duogc Chi
nhanh Vian phong ding ky dit dai tai huyén C duyét ngay 17/3/2020 1a 849 m?
thuoc mot phﬁn thira dat s6 AB, to ban do s6 X, loai dat lta, toa lac tai x& L,
huyén C, tinh Long An cho 6ng L dugc dtng tén chii quyén str dung dat.

Bi don 6ng Duong Vin T trinh bay trong qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa so tham nhu sau:

Thura dat sb AB, to ban d6 sd X, loai dat lua, toa lac tai & L, huyén C, tinh
Long An hién do vo 6ng 1a ba Nguyén Thi Tric G dang dtng tén gidy ching
nhan quyén st dung dat. Ngay 16/3/2000 vo chong ong c6 chuyén nhuong cho
6ng L dién tich dat 864 m® thudc mot phan thira dat sé AB, to ban d6 s6 X véi
gia 1a 11 chi vang 24K. Cung ngay 16/3/2000 hai bén co6 1ap gidy tay mua ban
dat, vo chong 6ng da nhan du vang va giao dat cho dng L sir dung tir d6 cho dén
nay. Khi giao dt thi hai bén da c6 xac dinh ranh gi6i rd rang.

Trudce yéu cau khai kién cua ong L yéu cau vg chong 6ng tiép tuc thyc hién
hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat ngay 16/3/2000 lam thu tuc chuyén
quyén su dung dat sang cho 6ng L dung tén d6i v6i phan dét co dién tich do dac
thuc té theo Manh trich do dia chinh s6 02LHT — 2020 ciia Cong ty TNHH Do



dac nha dat H la 849 m? thudc mot phan thira dat s6 AB, to ‘bén dd sb X, loai dat
laa, toa lac tai Ap T, xa L, huyén C, tinh Long An thi 6ng dong y.

Truong hop Toa an tuyén xur hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gilra vo chong éng véi 6ng L bi vo hiéu thi éng yéu cau Toa an giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luét.

Bi don ba Nguyén Thi Trac G trinh bay trong qua trinh giai quyét vu 4n
nhu sau:

Ba thong nhét véi 10 trinh bay cta 6ng T va ba cﬁng ddng ¥ tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhu:0’ng quyén st dung dat voi ong L, lam thu tuc chuyén
quyén st dung dat sang cho ong L dung tén 601 voi phan dat c6 dién tich 849 m?
thudc mot phan thira dat s AB, to ban d6 sé X, loai dat laa, toa lac tai Ap T, xa
L, hUyen C, tinh Long An hién ba dang dung tén glay chting nhén quyén st
dung dat dong thoi ba yéu cau Toa an giai quyét vu 4n vang mit ba.

Vu an duoc Toa an cap so tham kiém tra viéc giao nop, tlep can cong khai
chirng cur va hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc vaoi nhau.

Tai Ban an dan su so tham s6 12/2021/DSST, ngay 31 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén C da can cu Diéu 26; DPiéu 35; Diéu 147; Diéu 165;
khoan 1 Diéu 227 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; cac biéu 705, 707, 708
ctia Bo luat Dan sy nam 1995; khoan 2 Diéu 6 ctia Quyét dinh sb 75/2019/Qb —
UBND ngay 31/12/2019 cua Uy ban nhan dan tinh Long An; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an da
tuyén xu:

Khong chip nhan yéu cau khai kién cia ong Tran Van L déi véi vo chéng
ong Duong Van T, ba Nguyen Thi Trac G vé viéc “Tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

V4 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dé‘g ngay 16/3/2000 giira
ong Tran Vian L v6i vg chong 6ng Duong Van T, ba Nguyén Thi Trac G.

Budc 6ng Tran Vian L ¢o nghia vuy tra 1a1 cho vg chong ong Duong Van T,
ba Nguyen Thi Trac G dién tich dit 849 m? thudc mot phan thira dat sb AB, tO
ban db s6 X, loai dat lta theo Manh trich do dia chinh s 02LHT — 2020 cua
Cong ty TNHH Po dac nha dat H duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
tai huyén C duyét ngay 17/3/2020 hién do ba Nguyén Thi Trac G dang dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Budc vo chong 6ng Duong Van T va ba Nguyén Thi Tric G chiu trach
nhiém lién déi hoan trd cho 6ng Tran Van L 11 chi vang 24K va boi thuong thiét
hai s6 tién 77.941.000 dong .

Ké tir ngay c6 don yeu cau thi hanh an cua dng L cho dén khi thi hanh an
xong cac khoan tién, hang thang 6ng T, ba G phai chiu thém khoan tién 1ai cua
s6 tién con phai thi hanh tuong ung véi thoi gian chua thi hanh theo murc 14i sut
quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan su.



Vé chi phi do dac, dinh gia: Ong Tran Vian L phai chiu 12.900.000 dong
chi phi do dac, dinh gi4 va da ndp xong.

V& an phi: Ong Tran Vin L dugc mién ndp an phi dan su so tham.

Ong Duong Van T, ba Nguyén Thi Tric G phai c6 nghia vu lién dé1 ndp
6.630.000 dong an phi dan su so tham.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia vu
thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06 thang 4 ndm 2021 nguyén don 0ng Tran
Van L lam don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham,
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don 6 ong Tran Van L, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don Ong Tran Thanh N vang mit, c6 don yéu céu xet xur vang
mit va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu ciu khang cao cua
nguyén don. Cac bi don 6ng Duong Van T ba Nguyén Thi Tric G vang mit co
yéu cau xét xu Vang mat.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cia
Vién kiém sat vé viéc chap hanh phap luat t6 tung trong giai doan xét xir phiic
tham cho rang: Toa an cap phuc tham va cac duong su chap hanh dung quy dinh
ctia B luat T6 tung Dan sy. Khang cdo ctia nguyén don ong Tran Vin L ding
quy dinh tai Diéu 272, 273 Bo luat T6 tung Dan su, du diéu kién dé xem xét
theo trinh tu phiic tham.

Qua nghién cru hd so vu 4n va kiém sat truc tiép tai phién toa, xét yéu cau
khang cao cua nguyén don thdy rang: Theo gidy tay sang nhuong dat lap ngay
16/03/2000, 0ng Tran Vin L nhin chuyén nhuong dién tich 864m” dat thudc
thira AB, to ban d6 s6 X ciia vo chong ong Duong Van T, ba Nguyén Thi Trac
G v6i gia 11 chi vang 24K, dng L d3 giao du vang va 6ng T ba G da giao dat
cho dng L quan 1y, sir dung tir nam 2000 cho dén nay. Tuy nhién phan dién tich
dat 6ng L nhan chuyén nhuong khong du dién tich dé tach thira theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 6 Quyét dinh s6 75/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cta Uy ban
nhan déan tinh Long An. Toa 4n d c¢6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan huyén C
c6 ¥ kién vé dién tich tach thira d6i véi mot phan thira AB dé 1am cin cr giai
quyét vu an. Ngay 14/9/2021, Uy ban di c6 vin ban sé6 740/UBND-TD thdong
nhat cho chu truong tach thira dudi han mue dién tich 849m” thudc thira AB. Xét
thay, yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van L 14 ¢6 co s6. Dé nghi Hoi dong xét xtr,
chap nhéan yéu cau khang cdo cia 6ng L, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo cua nguyén don 0ng Tran Vin L dugc lam ding theo
quy dinh tai Bjéu 272 va duogc gui dén TQa an trong tho1 han quy dinh tai Bi¢u
273 B0 luat T6 tung Dan su nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phtc
tham.



[2] V& su ving mit ctia cac dwong su: Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén
don, cac bi don vang mat c6 yéu cau xét xur vang mat. Can cu Diéu 296 B luat
T6 tung Dan sy, Toa an xét xur vang mat cac duong su.

[3] Ong Tran Van L khoi kién tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat v6i ong Duong Vian T va ba Nguyén Thi Trac G. Cac bén déu thira
nhén vao nim 2000 6ng T va ba Trlc G da chuyén nhuong cho dng L mdt phan
thira dit s6 AB to ban dd s6 X véi gié 11 chi vang 24k, sau khi tién hanh do dac,
dién tich dit duoc xac dinh 13 849m?. C)ng L d4 thanh toan xong va nhan dat canh
tac tir nam 2000 cho dén nay. Yéu cau khoi kién cta 6ng L duoc 6ng T Va ba
Truc G dong y, tuy nhién do khong du diéu kién tach thira nén Toa 4n cap SO
tham d3 khong chdp nhan yéu cau khdi kién cua 6ng L, tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, dong thoi giai quyét hau qua cta hop dong vo
hi¢u, nén phia nguyén don 0ng L khang céo.

‘ [4] Xet yéu cau khang cao cua nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat thay rang:

[4.1] Hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat gitra ong L va ong T
dugc xac 1ap vao nam 2000 tai thoi diém 6ng T ba G chua dugc cap gidy chung
nhén quyén su dung dat 1a vi pham diéu kién chuyen quyen su dung dat theo
khoan 1 Diéu 693 Bo luat Dan sy nam 1995, hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a giay viét tay khong co cong chimg, chimg thuc cta co quan ¢6 thim
quyén, tuy nhién cac bén da thuc hién xong nghia vu cua hop dong, da giao nhan
tién va giao nhan dat, ong L da sur dung dat canh tac tir hon 20 nam. Ba Trac G
cling da dugc cong nhan quyén sir dung dat,baGvaoéng T khong tranh chap hop
dong chuyén nhuong voi 6ng L, dong y thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét véi ong L, , tuy nhién do quyén str dung dat khong du diéu kién
tach thira theo Quyét dinh sO 75/2019/Qb-UBND ngay 31/12/2019 cua Uy ban
nhan dan tinh Long An vé viéc quy dinh vé dién tich tdi thiéu duogc tach thira dbi
v6i dat o va dat nong nghiép ctia ho gia dinh, ca nhan trén dia ban tinh Long An,
nén Toa an tinh Long An da trung cau y kién cia Uy ban nhan dan huyén C Vé
truong hop tach thira dé thuc hién hop dong chuyén nhuong theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu 8 Quyét dinh s6 75/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019.

[4.2] Tai vin ban s6 740/UBND-TD ngay 14/9/2021 ctia Uy ban nhan dan
huyén C trén co so vin ban sd 3860/TNMT-PC ngay 31/8/2021 cua Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén C da thdng nhat cho chu truong tach thura d6i voi
thira dat s6 AB t& ban dd sb X. Vivay c6 co so chap nhén yéu cau khang cao cua
nguyén don, cho cac bén tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat, cong nhan hiéu lyc ctia hop dong, cho ong L duoc ké khai dang ky cap
quyén sir dung dat ddi voi phan dién tich dat chuyén nhuong, stra ban 4n so tham.

[5] Vé an phi va cho phi t6 tung: Ong T va ba G phai chiu an phi khéng c6
gia ngach do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan. Nguyén don chiu chi phi
t6 tung, khong phai chiu an phi phtic tham.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 300, khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 B6 luat TH tung Dan sy.
Chép nhan yéu cau khang céo cta nguyén don dng Tran Vian L.

Stra Ban &n dan sy so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 31/3/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Long An.

Can ctr cac Diéu 26, 37, 39, 296 Bo luat T tung Dan sy nam 2015; Diéu
129 cta Bo luat Dan sy niam 2015; khoan 2 Piéu 8 cua Quyét dinh sb
75/2019/Qb — UBND ngay 31/12/2019 cua Uy ban nhan déan tinh Long An;
Piéu 27, 29 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ong Tran Van L tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi ong Duong Vin T, ba Nguyén Thi
Truc G.

Ong Duong Van T va ba Nguyén Th1 Trac G c6 nghia vu thyc hién hop
dong chuyen nhuong quyén st dung 849m dat thudc mot phan thtra s6 AB to
ban d6 s6 X trong gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CD ngay 17/02/2005
do Uy ban nhan din huyén C cap cho ba Nguyén Thi Trac G cho 6ng Tran Vin
L. Truong hop 0ng T ba G  khong ty nguyén 1ap thu tuc chuyén nhuong thi Ong
L duoc ké kha1 dang ky cip gidy ching nhan quyen str dung dat ddi véi phan
dién tich 849m®. Theo manh trich do dia chinh sé6 02LHT-2020 ngay 11/3/2020
ctia Cong ty TNHH do dac nha dat H dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai huyén C phé duyét vao ngay 17/3/2020 thi 849m? dat c6 vi tri tiép giap
nhu sau:

Dong giap thtra 28, 49

Tay gidp thua 41, 315

Nam giap thtra s6 47

Bic giap thira s6 43, 282 (pcl)

Vé chi phi do dac, dinh gia: Ong Tran Van L chiu 12.900.000 dong chi phi
do dac, dinh gia. So tién nay 0ng L da ndp va chi phi xong.

Vé an phi dan Sw SO tham: Ong Duong Vian T va ba Nguyén Thi Trac G
lién do1 chiu 300.000d6ng.

V& an phi dan su phuc tham: Ong Tran Vin L khong phai chiu.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh ér] Déan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va 9 Luat Thi



hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an Dén su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; A AN _ * i ™
_VKSND tinh Lone An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- C4c duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga



